Gemeinde Gromitz

17. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 45

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 15.12.2016 folgende Satzung tber die 17. Anderung der Innenentwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Gromitz fur ein Gebiet sudlich der Theodor-Klinkforth-StraRe und 6stlich der 6ffentlichen Parkplatzflachen ,, Theodor-Klinkforth-Strafe 18 - 20* in Gromitz;
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A: Planzeichnung N Teil B: Text

M1:1.
000 W@O 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
0\:|:|:2i5:|:|j50 ™ S 1.1 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO)

(1) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit im Plangebiet unzulassig.

(2) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten Nutzungen
(Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aulRerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im
Plangebiet unzulassig.

0,5(0,80) o

(3) Innerhalb der in Teil A: Planzeichnung als "Nutzungsbeschrankung (NB)" gekennzeichneten
Flachen sind gemal § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO die in § 6 Abs. 2 Nr. BauNVO aufgefihrte
Nutzung (Wohngebaude) im Erdgeschoss nur als Ausnahme zulassig.

VERMESSUNGSBURO Holstund Helten 1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

remskamp

23611 Bad Schwartau

Telefon: (0451) 20 02 110 In dem MI-Gebiet sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen
Fe: (0451) 20021100 zwischen der (iberbaubaren Grundstiicksgrenze und der zugehdrigen StraRenverkehrsflache,
Lage- und Héhenplan UnZUIéSSig.

Lagebezugssystem: ETRS89 / UTM32
Hoéhenbezugssystem:  DHHN92 / NHN

(HST 160) 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Dioaor o warde digital ersel,Die 2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Vervielfaltigung, Umarbeitung und
Varstnticmng bedarf dor Zustmmung des Gemal § 16 Abs. 5 BauNVO ist die Erhéhung der im "Teil A: Planzeichnung 1"
i o amestorr oo LS festgesetzten Grund- und Geschossflache um 100 m? zulassig, wenn diese MaRnahme der
mationssystem) ibernommen. Eine Gewahr fir temporaren Uberdachungen einer gewerblich genutzten Terrassenflachen (= windfester

die Lagegenauigkeit der Grenzen zur Topo-
graphie und Gebaudebestand kann nicht
Uibernommen werden.

Sonnenschutz) dient.

2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Kreis Ostholstein
Gemeinde Gromitz

Gemarkung Gromitz Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in Satz des § 19 Abs. 4
Flur BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 Uberschritten
werden.

Planzeichenerklaru ng 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.

Es gilt die BauNVO vom 23.01.1990 8§ 22 - 23 BauNVO)
3.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

L. Festsetzungen (Rechtsgrundiagen) Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durfen ausnahmsweise die unselbstandigen Gebaudeteile,

. . wie Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen,
[ ] ] | Sergrg:biiirr]ain}girézn(gglkggsggrae&%g? und deren Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone, auerhalb der
gsp ' Baugrenzen errichtet werden, wenn die maximale Tiefe der Uberschreitung bei:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) - Gesimse, Dachvorspriingen, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen maximal 1,20 m und
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) E)etlr_;)ggtglen, Erker und Balkone maximal 3 m

) 3.2 Es durfen ausnahmsweise die baulichen Anlagen in Form von ebenerdigen Nutzungen als
NB Nutzungsbeschrankung (§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO) - privat genutzte Terrassen bis zu 30 m?

und daruber hinaus

- gewerblich genutzte Terrassen fir Schank- und Speisewirtschaften oder

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) - gewerblich genutzte Terrassen fir Anlagen fur gesundheitliche und sportliche Zwecke
innerhalb und auflerhalb der Baugrenzen errichtet werden, wenn die zusatzlich zulassige
Grundflache von 100 m? nach Text-Ziffer 2.1 - einschlie3lich der dort geregelten temporaren
Uberdachung - nicht Giberschritten wird.

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmafl}

0,8 Geschossflach hl (GFZ) baulicher Anl Is Hochstmaf
(0.8) eschossflachenzahl ( ) baulicher Anlagen als Hochstma 4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

" Zahl der Voligeschosse als Hochstmals Im MI-Gebiet, welches nicht im Teil A: Planzeichnung als "Nutzungsbeschrénkung (NB)"

gekennzeichnet ist, sind je Wohngebaude als Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zulassig.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

————— Baugrenze 5. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 LBO)

o offene Bauweise (1)_Garagen und Nebengebaude: Fir Garagen und Nebengebaude, die von der 6ffentlichen
StralRenverkehrsflache sichtbar sind, missen die gleichen Materialien verwendet werden,
wie flr die Hauptkorper.

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
o (2)_Dachpfannen: Dacher mit einer Dachneigung von mehr als 20 Grad sind nur aus nicht
Stralkenbegrenzungslinie reflektierenden bzw. nicht glanzenden Materialien in schwarz oder dunkelgrau zulassig.
Abweichungen sind zulassig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen
oder ahnlichen technischen Anlagen ermdglichen.

(3)_Fassaden: Die Fassaden sind zulassig als:
- Mauerwerksfassade mit roten oder rotbunten Verblendstein,
- Putz mit hellen Fassadenfarben mit einem Remmissionswert von 70 % bis 95 %

StraRenverkehrsflache

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

——  vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen (= Hellbezugswert, tendierend zu weild).
Bis zu 50 % der Fassadenflachen - ohne Fensterflachen - sind aus anderen Materialien
2 Flurstiicksbezeichnung zul3ssig.

vorhandene bauliche Hauptanlage

: Gesetzliche Grundlagen:
] vorhandene bauliche Nebenanlage
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt geandert durch Artikel 6

Hohenpunkte des Gesetzes vom 20.10.2015, BGBI. | S. 1722

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548

- Verordnung uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 22.07.2011

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schl.-H. II, GI.
Nr. 2130-17

- Anforderungen an die Luftschalldimmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsraumen
von Wohnungen - Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise:
DIN 4109-1: 1989-11

Verfahrensvermerk

1.

10.

11.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen
und Umwelt vom 10.02.2016. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner
Nachrichten Nord“am 09.02.2016.

Gemaf dem Beschluss des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom
10.02.2016 wurde auf die Durchfuhrung einer frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 02.06.2016 und am 12.10.2016
den Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmit.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.07.2016 bis
zum 26.08.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend

gemacht werden kdénnen, am 15.07.2016 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsublich bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom 20.07.2016 bis zum 26.08.2016 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen
Auslegung (Nr. 4) geandert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach

§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom 30.09.2016 bis zum 11.10.2016 durchgefiihrt.

Groémitz, 31.01.2017 Siegel (gez. Mark Burmeister)
- Burgermeister -

Der katastermaflige Bestand am 09.03.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, 25.01.2017 Siegel ~ (gez. Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 15.12.2016 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 15.12.2016 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Gromitz, 31.01.2017 Siegel (gez. Mark Burmeister)
- Burgermeister -

Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Gromitz, 31.01.2017 Siegel (gez. Mark Burmeister)
- Burgermeister -

Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 09.05.2017 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten
Nord* ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliel3lich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 10.05.2017 in Kraft getreten.

Groémitz, 10.05.2017 Siegel (gez. Mark Burmeister)
- Burgermeister -
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; Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
43 DIN-Vorschriften u. a.) kdnnen im Bauamt der Gemeinde Gromitz, Kirchenstrale 11,

23743 Gromitz, eingesehen werden.

P — 500 Verfasser:
10,50 [m] PLANUNG kompakt Roéntgenstralle 1 - 23701 Eutin
STADT Tel.: 04521 /83 03 991
A-A" Theodor-Klinkforth-Strae Fax.: 04521 /83 03 993

Mail: stadt@planung-kompakt.de

Satzung der Gemeinde Gromitz
uber die 17. Anderung der Innenentwicklung

des Bebauungsplanes Nr. 45
fur ein Gebiet stidlich der Theodor-Klinkforth-StraRe und 6stlich der

offentlichen Parkplatzflachen ,Theodor-Klinkforth-Strafie 18 - 20“ in Gromitz

Stand: 15. Dezember 2016

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlic

hen Satzungsausfertigung. |




