BEBAUUNGSPLAN NR. 45, 18.

ANDERUNG DER GEMEINDE GROMITZ
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PLANZEICHEN :s it dic Baunvo 2021

I. FESTSETZUNGEN RECHTSGRUNDLAGEN
1 1 | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB
ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

&)

§§ 1- 11 BauNVvO
SONSTIGE SONDERGEBIET - GRORFLACHIGER EINZELHANDEL -

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
VK < 1.400 m? VERKAUFSFLACHE
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m2 GRUNDFLACHE
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN

TRAUFHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFURBODEN

HOHE DER (WERBEANLAGE) BAULICHEN ANLAGEN
UBER NORMALHOHENNULL

BEZUGSHOHE UBER NORMALHOHENNULL

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§§ 22 und 23 BauNVO

a ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

~

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSGRUN

GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

PRIVATE GRUNFLACHEN
ABSCHIRMGRUN

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25

FLACHEN

FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND und Abs. 1a BauGB

ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
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UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON g g Abs. 1 Nr. 25a BauGB
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNG FUR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

ERHALTUNG VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MARNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN
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UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB
NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

STELLPLATZE
MIT GEHRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
"STUTZMAUER IN EINER HOHE VON 1.20 M UBER OK STELLPLATZE"

LARMSCHUTZWAND § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN

Hinweis: Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden

diese bei der
Einsichtnahme

Verwaltungsgemeinschaft Grémitz, KirchenstraBe 11, 23743 Gromitz, wahrend der Offnungszeiten zur
bereitgehalten.
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1 -15 BauNVO)
SONSTIGES SONDERGEBIET - GRORBFLACHIGER EINZELHANDEL -

(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von grofflachigen Einzelhandelsbetrieben.
Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind zuldssig:

1. Im westlichen Baufenster ein Backshop und / oder Getrankemarkt mit insgesamt bis zu 450 m?2
Verkaufsflache und Vollsortimenter / grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit insgesamt bis zu 1.700 m?
Verkaufsflache mit den Kernsortimenten

- Nahrungs- und Genussmittel

- Gesundheit und Korperpflege

2. Im o&stlichen Baufenster ein Discounter/gro3flachiger Einzelhandelsbetrieb mit bis zu 1.060 m?
Verkaufsflache mit den Kernsortimenten

- Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Backshop, Getrankemarkt)

- Gesundheit und Koérperpflege.

NEBENANLAGEN (§ 14 Abs. 1 BauNVO i.V. mit § 86 LBO)

Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen) sind im Sondergebiet nur an der Statte der Leistung
zuldssig. Die Einkaufswagensammelboxen im Sondergebiet sind davon ausgenommen.

Zusatzlich zu den im Plan festgesetzten Standorten flir Werbeanlagen sind je Einzelhandelsbetrieb eine
weitere freistehende Nebenanlagen - einschliefilich Anlagen der Auflenwerbung (Werbeanlagen) -
innerhalb des Sondergebietes zulassig. Die maximale Héhe dieser Werbeanlage darf 7,50 m nicht
Uberschreiten. Dieses gilt nicht fur Werbetafeln an vorhandenen Geb&uden. Bezugspunkt fir die
Gesamthohe der freistehenden Werbeanlagen im Sondergebiet ist die Mitte der Oberkante der
Stellplatzanlage im Plangebiet.

Innerhalb des westlichen Baufensters sind Werbeanlagen ausschlie3lich an der 8stlichen und auf der
Frontseite des Gebaudes (stdliche Gebaudeseite) zulassig.

Innerhalb des &stlichen Baufensters sind Werbeanlagen ausschlieRlich an der westlichen und auf der
Frontseite des Gebaudes (sldliche Gebaudeseite) sowie am &stlichen Giebel zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

Die zuldssigen Grundflachen im Sondergebiet dirfen durch die Grundflachen der in Satz 1 des § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 250 % und bis zu einer Grundflachenzahl der insgesamt
versiegelten Fldche von maximal 0,9 Uberschritten werden.

HOHEN DER BAULICHEN ANLAGEN (§18 BauNVO)

Die Erdgeschossfulbodenhdhe darf maximal bis zu 20 cm tber dem Bezugspunkt (BHZ) liegen. Fir die
Ermittlung der Erdgeschossfullbodenhdhe der baulichen Anlagen gilt fir das westliche Baufenster der
westliche Bezugspunkt und fir das &stliche Baufenster der &stliche Bezugspunkt mit den folgenden
Rahmenbedingungen:

- Bei ebenem Gelénde der festgesetzte Bezugspunkt

- Bei ansteigendem Gelande der festgesetzte Bezugspunkt vermehrt um das Mall des natirlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen dem festgesetzten Bezugspunkt und dem Mittelpunkt der dem
Bezugspunkt zugewandten Gebaudeseite

- Bei abfallendem Gelande der festgesetzte Bezugspunkt vermindert um das Mafl des natirlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen dem festgesetzten Bezugspunkt und dem Mittelpunkt der dem
Bezugspunkt zugewandten Gebaudeseite.

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit §§ 22-23 BauNVO)

BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Bei festgesetzter abweichender Bauweise ist die Errichtung von Geb&uden mit einer Lange von mehr als
50 m zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die MaBnahmen werden zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt und dienen als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen fiir das Plangebiet im Sinne
des § 19 BNatSchG.

Die MaRnahmenflache ist flachenhaft mit Strduchern zu bepflanzen. Geeignete Arten sind dem
Griinordnungsplan zu entnehmen.

Innerhalb des Sondergebietes ist eine klnstliche Bd&schungssicherung mittels Beton oder
Kunststein nur bis zu einer H6he von 1,20 m ab OK Stellplatz zuldssig. Weitergehende
Hoéhenverspringe sind nur mit natlirlichen Materialien (Findlinge) zulassig.

Innerhalb der Grinflachen dirfen zum Geldndeausgleich und zur Bd&schungssicherung nur
Findlinge eingesetzt werden.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR DIE BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen B&ume sowie die
Geholze auf Flachen mit Bindungen fiir den Erhalt von Gehdlzen und Strducher dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Innerhalb der Stellplatzanlage ist je 10 Stellplatzen mindestens ein heimischer Laubbaum zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die GroRe der Baumscheibe bzw. der Pflanzfliche muss mindestens 5 m?
betragen. Geeignete Arten sind dem Grinordnungsplan zu entnehmen.

Innerhalb der Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mindestens 14 heimische Laubb&ume entsprechend der im Griinordnungsplan
genannten Qualitat zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Der zum Erhalt festgesetzte Baum im Sondergebiet ist vor Beginn von Baumalnahmen zu schiitzen.
Die GrofRe der Baumscheibe bzw. der Pflanzflache muss mindestens 5 m? betragen.

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

Im westlichen Baufenster ist als Fassadenmaterial nur rétlicher Klinker zuldssig. Die Fassaden sind
durch verklinkerte Mauervorspriinge zu gliedern. Untergeordnet kann, ergédnzend zu der Klinkerfassade,
bis zu 1/3 der Fassadenflache mit einer Metallverkleidung versehen werden.

Im Ostlichen Baufenster ist als Fassadenmaterial nur grauer / anthrazitfarbener Klinker zulassig.
Die Fassaden sind durch verklinkerte Mauervorspriinge bzw. Sichtbetonlisenen zu gliedern.

Es sind nur feste Dacheindeckungen in roten bis braunen und dunkelgraue (anthrazitfarbene)
Dachpfannen sowie Grindacher zulassig.
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Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.02.2023 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45, 18.
Anderung der Gemeinde Groémitz fur das Gebiet zwischen der Theodor-Klinkforth-Strale im Siiden und dem Brookgang im
Norden und Osten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom
02.06.2016.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Lubecker
Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" am 12.01.2017.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Grémitz durch das Planungsbiiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde vom 23.01.2017 bis 03.02.2017
durchgefihrt.
3. Auf Beschluss des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom 26.04.2018 wurde nach § 13a Abs. 2 Nr.

1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung im Sinne des § 4 Abs. 1
BauGB abgesehen.

4. Der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 26.04.2018 den Entwurf der 18. Anderung des
Bebauungsplanes und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die

Begriindung haben in der Zeit vom 18.06.2018 bis 18.07.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegegeben werden kénnen, am
02.06.2018 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsliblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter www.groemitz.eu ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein kénnen, wurden geman
§ 4 Abs. 2 BauGB am 24.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gromitz, den 08.05.2023 Siegel (Burmeister)
-BlUrgermeister-

7. Der katastermaRige Bestand am 02.03.2023 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg i.H., den 14.03.2023 Siegel . (Alexander)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-
8. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grémitz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 21.02.2023 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
9. Der Entwurf der 18. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der &ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Der

Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom 20.04.2022 bis 06.05.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB
erneut offentlich ausgelegen. (Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten und erganzten
Teilen abgegeben werden konnten.) Die 6&ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden
kénnen, am 05.04.2022 durch Abdruck in den "LUbecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiblich
bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung ber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2
BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Grémitz unter www.groemitz.eu ins
Internet eingestellt.

10. Der Entwurf der 18. Anderung des Bebauungsplanes wurde nach der erneuten 6ffentlichen Auslegung (Nr. 9)
geéndert. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 26.10.2022 bis 09.11.2022 wahrend der Dienststunden nach § 3
Absatz 2 BauGB erneut éffentlich ausgelegen. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geanderten
und ergénzten Teilen abgegeben werden konnten. Die o6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben
werden kénnen, am 08.10.2022 durch Abdruck in den "Libecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord"
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3
Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden auf der Internetseite der Gemeinde Grdmitz unter
https://www.groemitz.eu/groemitz/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren ins Internet eingestellt.

11. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gromitz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 21.02.2023 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

Gromitz, den 08.05.2023 Siegel (Burmeister)
-Birgermeister-

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gromitz, den 08.05.2023 Siegel (Burmeister)
-Blrgermeister-

13. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde und
die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 17.05.2023 durch Abdruck eines
Hinweises in den ,Lubecker Nachrichten, Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erlédschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 18.05.2023 in Kraft getreten.

Gromitz, den 19.05.2023 Siegel (Burmeister)
-Birgermeister-

Authentizititsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung (der 18. Anderung) des
Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Grémitz (ibereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Grémitz kann die
Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestéatigt werden.

SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ
UBER DIE 18. ANDERUNG DES
BEBAUUNGSPLANES NR. 45

fir ein Gebiet zwischen der Theodor-Klinkforth-Strafte im Siden
und dem Brookgang im Norden und Osten
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