Begrinduneg ‘ 10. Februar 1983

zum Bebauungsplan Nr. 45 - Gromitz-Zentrum - Kreis Ostholstein

1. Voraussetzungen

1.1

1a3

Verhdltnisse der Gemeinde

Die GroBgemeinde Gromitz ist mit ca. 7.000 Einwohnern gemidB

§ 18 FAG vorlaufig als Landeszentralort eingestuft worden.
Als Einzugsbereich gilt das Gemeindegebiet. Der siidliche Teil
rechnet nach dem Landesraumordnungsplan fiir das Land Schleswig-
Holstein zum Fremdenverkehrsordnungsraum der Liibecker Bucht.
Der nordliche Teil (ab Lenste) gehort zu den Fremdenverkehrs-
gestaltungsrdumen. Die jahrliche Ubernachtungszahl betrigt
rund 2,0 Millionen (285 Ubernachtungen je Einwohner im Jahr).
Die weltere Entwicklung der Gemeinde Gromitz wird im wesent-
lichen im Ausbau und in der Stdrkung des Fremdenverkehrs und
der zentralortlichen Funktion gesehen.

Der Ort wird iber die B 5071 mit AnschluB an die A 1 erschlossen.

Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Das Plangebiet schlieBt an folgende Bebauungspldne an (im
Uhrzeigersinn):

B-Plan 42, 41, 40, 39, 44, 47, 48, 49.

Die Plangrenze verlduft anschlieBend auf der norddstlichen
Grenze der Baugrundstiicke Brookgang sowie auf der Ostgrencze
WicheldorfstraBe und Brookgang.

Die GroBe des Plangebietes betrdgt ca. 25,8 ha.

Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Gromitz, der mit ErlaB des
Innenministers vom 12.2.1974 (AZ: IV 81b-812/2-55.16) genehmigt
wurde und am 28.7.75 in Kraft getreten ist und der 10. Flachen-
nutzungsplandnderung (Teil 1 und Teil 2), die am 17.7.81 und
28.1.82 in Kraft getreten sind, zugrunde.

Das Konzept zu diesem Bebauungsplan basiert auf dem 1. Preis
eines stddtebaulichen Wettbewerbs, der am 10.12.1976 entschieden
wurde.

Zitat aus den Empfehlungen des Preisgerichts:

"...insbesondere sind die rdumliche Gliederung der KirchenstraBe,
die Platzentwicklung vor dem Rathaus und der kleine Kurgarten '

hervorsulebEl. cswinininen

..das Preisgericht empfiehlt dem Auslober, den Verfasser des
1+ Proiges svwimswmes zur weiteren Bearbeitung hinzuzuziehen."
Die wichtigsten Planungsziele sind u.a.:
- Schaffung von verkehrsberuhigten Zonen im Bereich des Ortskerns:
- Marktplatz wieder als Ortsmittelpunkt;
- Herstellung eines attraktiven Rathaﬁsvorplatzes;

- Anlage von mehrereh groBen Parkpldatzen mit Flachen fiir
rickwartige Anlieferung von Laden;
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- Entwicklung eines Gestaltungskonzepts, das ortstypische
Bauformen mit den zeitgemdBen Anspriichen eines Fremdenver-
kehrszentrums in Einklang bringt.

Bisherige Entwicklung

3.

2.1 Baulicher Bestand

Das Ortszentrum Gromitz war und ist - in Teilen auch heute
noch - geprdagt durch offene Bebauung mit 1- bis 2-geschossigen
Einfamilienhdusern und vereinzelten reetgedeckten Bauern-
gehoften.

Lediglich im Bereich der Neustddter StraBe und am Markt hat
sich stellenweise eine geschlossene 2-geschossige Bauweise
entwickelt.

Typische Dachform ist auch heute noch das Kriippelwalmdach.

Die aus dem Beginn dieses Jahrhunderts stammenden grdBeren
Hotelbauten (Ehlert und Gosch) fiigen sich trotz relativ grofer
Baumassen mit ihren hohen abgewalmten Mansardenddchern gut in
das Ortsbild ein.

Eine starke Neubautdtigkeit, besonders an der KirchenstraBe
und am Markt verursacht eine starke Verinderung des Ortsbildes
und gibt unmittelbar AnlaB zur Aufstellung dieses Planes.

2.2 ErschlieBung

Mit der Aufstellung eines Generalverkehrsplanes wird die gesamte
Verkehrsstruktur neu geordnet und im Ortskernbereich veridndert.
Die vorhandenen StraBen sind groBenteils unterdimensioniert,
bediirfen rdumlicher Erweiterungen und zusdtzlicher Parkpldtze.
Zur Zeit besteht ein erheblicher Fehlbedarf an offentlichen

und privaten Einstellpldtzen, die hdufig auf Privatgrund-
stiicken nicht unterzubringen sind. Der Neubau einer neuen
ErschlieBungsstraBe zwischen Marktplatz und Brookgang ist
hierbei eine MaBnahme zur Verbesserung der Verkehrsstruktur.

Das FuBwegnetz bedarf ebenfalls einer planmiBigen Entwicklung.

Bisherige Festsetzungen

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes 45 wurden Teile von
Angrenzungs-B-Plédnen iibernommen:

Im Siidwesten Teile des B-Planes Nr. 44. Hierfiir liegt ein Auf-
stellungsbeschluB vom 29.9.1977 vor. Inzwischen ist der Satzungs-
beschluB gefafBt.

;m Siden Teile der B-Plgne Nr. 39 und Nr. 40. Hierfiir liegt ein
KnderungsbeschluB vom 20.5.1976 vor. Die Anderungen sind zwischen-
zeitlich genehmigt.

AnlaB der Planaufstellung

Die Aufstellung des Planes wurde erforderlich, um ein Plankonzept
und die Rechtsgrundlage filir Neu- und UmbaumaBnahmen und die Neu-
ordnung der ErschlieBung im Bereich des Ortskerns zu schaffen.
Zugleich wird mit der Satzung (Text, Teil B des Planes) ein ver-
bindlicher Gestaltungsrahmen, sowie ein Grunflachenplan aufgestellt.
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Begriindung von EinzelmaBnahmen

5.1

wiP

5.3

5.4

GroBere offentliche Parkpldatze sind, verteilt im Plangebiet,
mit insgesamt ca. 350 Pldtzen geplant. Diese dienen u.a.:

1. als offentliche Stellflachen fiir Besucher des Ortszentrums;

2. als Abstellfldchen fiir diejenigen Grundstiicke, auf denen
Stellpldatze nicht ausreichend nachzuweisen sind.

Diese offentlichen Parkplatze werden erganzt durch Privat-
stellpldatze.

Samtliche Stellpldtze sind mit Strduchern und Bsaumen einzu-
griinen (siehe Text 3.1). Bestandteil dieses Planes ist ein
gesonderter Griinordnungsplan mit detaillierter Festsetzung der
Bepflanzung.

Verkehrsberuhigte Zonen

Die KirchenstraBe zwischen Marktplatz und WicheldorfstraBe

und der Platz bis zum Rathaus sind zwischenzeitlich in ver-
kehrsberuhigte Zonen umgewandelt worden. Mit sorgfaltiger
Gestaltung der Oberfldache (z.B. kleinteiliger Pflasterung,
Bepflanzung mit Bdumen) ist die Entwicklung dieses Bereichs zu
einem attraktiven Teil der Ortsmitte unterstiitzt worden. Die
Befahrbarkeit der KirchenstraBe, in Einbahnrichtung vorgesehen,
wird zeitlich eingeschrankt (z.B. widhrend der Saison nur zum
Anliefern zu bestimmten Tageszeiten). Das Parken im StraBenraum
ist ebenfalls eingeschrankt, da ausreichend Ersatzparkplitze
zwischen der nordlichen ParallelstraBe und KirchenstraBe vor-
handen sind. Der so gewonnene Platz ermoglicht eine merkbare
Verbreiterung der schmalen Gehwege. Die Zufahrt fiir die
unmittelbaren Anlieger ist uneingeschradnkt erhalten.

Die Umgestaltung eines Teiles des Marktplatzes wird voraus-
sichtlich im Frilhjahr abgeschlossen werden.

Bebauung KirchenstraBe ndrdlicher Bereich

Innerhalb der straBenseitigen 2-geschossigen Bauzone sind, zur
Schaffung eines geschiitzten Einkaufsbereiches, ca. 3.00 m tiefe
Arkaden (bzw. Vorddcher) vorgesehen. In Anlehnung an das bereits
fertiggestellte Gesch&adftshaus ALDI-Markt sollen allen Grund-
eigentimern 1-geschossige Erweiterungsmodglichkeiten nach Norden
gegeben werden. GRZ und GFZ sind fiir alle Grundstiicke an-
nzhernd gleich festgesetzt.

Bebauung KirchenstraBe siidlicher Bereich

HIer wurden weitgehend die Festsetzungen der B-Plane 39 und 40
ibernommen. Die GeschoBhthe wurde in Anlehnung an den nord-
lichen Bereich iliberwiegend zweigeschossig festgesetzt. GRZ und
GFZ sind fiir alle Grundstiicke in etwa gleich festgesetzt.
Lediglich das Grundstiick 198 hat eine hdhere GRZ-Ausweisung
erhalten, begriindet durch den schmalen Zuschnitt des Baugrund-
stickes und der relativ groBen Bautiefe. Ein zusidtzliches
Gehrecht zwischen den Flurstiicken 193 und 194 wurde ergdnzt, um
einen besseren AnschluB an den siidlichen Grenzweg zu erhalten.

Die zusatzliche Bautiefe westlich des Weges 207 wurde teilweise
bie 5.00 m erweitert. Die Tiefgarage liegt -entsprechend dem

- /-
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bereits genehmigten Bauvorhaben Eggers- auBerhalb der iiber-
baubaren Flachen.

Die Bauten auf den Flurstiicken 12/3 und 11/4 werden wegen ihrer
(in Teilen) qualitdatsvollen Architektur und ihrer differenzier-
ten Dachformen als erhaltenswiirdig angesehen.

5.5 Gemeindezentrum (Rathaus)

Der Bereich nordwestlich der KirchenstraBe sieht Moglichkeiten
zur Rathauserweiterung und zur Herstellung einer zusammen-
hdangenden Baugruppe gemeinsam mit dem Verwaltungsebdudes des
Zweckverbandes Karkbrook vor. Die Flache ist als Gemeinbedarfs-
fldche ausgewiesen. Die Erschlieflung erfolgt riickseitig iiber
eine Parkplatzzufahrt sowie von der neuen ErschlieBungsstraBe.

5.6 Die Bereiche Kirchhof und Kirche stehen unter Denkmalschutsz.
Der vorhandene wertvolle Baumbestand ist zu erhalten und zu
pflegen.

5.7 Marktplatz

Der Plan sieht eine 3-geschossige Bebauung, weitgehend unter °
Einhaltung der vorhandenen Baugrenzen,vor. Die typische, unre-
gelmdBige Platzform soll damit erhalten und durch Verengung an
den StraBeneinmiindungen noch gesteigert werden. Die Randbe-
bauung hat sich in kleinteiligem MaBstab dem Ortscharakter ein-
zufigen und soll sich mit Steildachern den vorhandenen Gebduden
angleichen. Fiir die Altbauten auf den Grundstiicken 17 (Arzte-
haus) und 16/83 (Hotel Gosch) wird ein Erhaltungsgebot ausge-
sprochen. Diese Gebdude sind wichtige Dokumente charakteri-
stischer Haustypen von Alt-Gromitz. Das Landhaus Hameister auf
dem Flurstiick 139/6 ist in der Denkmalskartei des Kreises
Ostholstein unter der Nr. DK 81/2-12 eingetragen und in den
B-Plan nachrichtlich iibernommen worden.

Die ostliche Randbebauung erhdalt mindestens 2,50 m breite
Arkaden, am siidlichen Rand einen etwa 4.00 m breiten Durchgang
mit einem Gehrecht zu der siidlich angrenzenden Platzfliche.

Das angrenzende eingeschossige Gebaude -in Form eines Pavillons-
sollte 6ffentliche Einrichtungen (Kurverwaltung, Biicherei,
Bediirfnisanstalt) aufnehmen.

Im Quartier 14 wird die zuldssige Grundfldchenzahl auf o,§
erhtht,da es sich hier um eine gute Geschdftslage im Groémit-
* ¥ zer Ortskern handelt,und das Grundstlick mit Ladenbebauung
Gﬁmhﬁq“ﬁgeﬁﬂWGG@nd innenliegender Passage intensiv genutzt werden kann.
Gomemde\;n"uemr‘g vom 24.5.8

5.8 Bebauung an der Neustddter Strale

Nordlicher Bereich:

Hier ist eine ca. 15.00 m tiefe 2- bis 3-geschossige geschlossene
Randbebauung vorgesehen mit rilickwartigen eingesgh?ssigen Er-
weiterungen bis zu ca. 20.00 m Tiefe. StraBensgltlg 51nd'ca.
2,50 m tiefe Arkaden festgesetzt. Es ist beabsichtigt, hier
einen attraktiven und wettergechiitzten Einkaufsbereich zu
schaffen. Der nordlich angrenzende GroBraumparkplatz kann in
Abschnitten ausgebaut werden und ist durch mindestegs 3:00 m
breite bepflanzte Schutzwdlle abzuschirmen. Dag am 6stlichen
Rand ausgewiesene Gehrecht sichert den offentlichen Zugang
(als FuBweg) zum offentlichen Kinderspielplatz.
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Siidlicher Bereich:
Der 8ffentliche Parkplatz wird auf das Flurstiick 39 ausgedehnt.

Die Bebauung ist 2-geschossig vorgesehen, mittlere Bautiefe
15.00 m.

Lediglich das vorhandene Gebdude auf dem Flurstiick 42/1 ist
3-geschossig ausgewiesen, da sich dieser Bestand topographisch
(ansteigendes Geldnde) in die anschlieBende Bebauung einfiigt.
Die auf der Siidseite ausgewiesenen Stellpldtze sind gegen die
siidlich angrenzenden Wohnbauten durch ca. 5.00 m breite Be-
pflanzung abzuschirmen. Sofern Garagen auf der siidlichen Wohn-
seite vorgesehen sind, miissen deren Décher begriint werden.

MiihlenstraBe

Die hier iiberwiegend 1- bis 2-geschossig ausgewiesene offene
Mischbebauung soll den Charakter der vorhandenen kleinstadti-
schen Reihung von Einzelgebzuden mit, durch die Topografie
bedingten, abgetreppten Vorgdrten erhalten.

Im siidlichen Bereich (Flurstiicke 90, 89 und 124/5) wurde eine
hohere Ausnutzung festgesetzt, um stidtebaulich einen Ubergang
zur Marktplatzbebauung zu erreichen.

Der 6ffentliche Parkplatz auf der Ostseite erhalt je eine

7ufahrt von der MiihlenstraBe, Neustddter StraBe und Kleine
Weide. Der Schmiedegang bleibt als Anliegerweg und FuBweg

erhalten.

Brookgang

Die ausgewiesene 1-geschossige Bebauung sichert den Bestand und
schafft zusitzliche Erweiterungsmdglichkeiten auf rickwartigen

Grundstiicksteilen. Die Zulassigkeit von Doppelh&dusern gestattet
eine bessere bauliche Ausnutzung der teilweise schmalen Grund-

stiicke.

Mit Rilicksicht auf die Topographie ist auf dem Grundstlck 7/5
(Schwertfeger) nur eine geringe Ausnutzung mdglich.Die land-
schaftliche Kante sollte erhalten bleiben.

ofnder aemif BeschluB der

Gen-.elndeveﬂ'e?:m

g vom2AS8Y

Im siidlichen Bereich des Brookgang (Ecke WicheldorfstraBe) ist
eine 2-geschossige Bebauung vorgesehen, die einen Ubergang zur
KirchenstraBe bilden soll. Die GFZ und GRZ Festsetzungen sind
grundstiicksbezogen unterschiedlich festgesetzt und orientieren
sich an Bestand und Grundstiicksverhdltnissen. Diese Fest-

setzungen sind mit Zustimmung der Eigentiimer getroffen worden.

Auch im nordlichen und ostlichen Teil des Brookgangs sind
2-geschossige Bauflachen ausgewiesen.

Die Flurstiicke 21/62 (teilweise) und 21/55, ausgewiesen als
Parkanlage, sollen eine Griinverbindung zwischen dem geplanten
Kurpark und dem AuBengebiet sichern. Im Bereich der unbebauten
Zonen sind offentliche Parkplatze als Standspuren vorgesehen.
7wischen den bebauten Grundstiicken betrdgt die StraBenbreite
6,50 m; somit kann hier im Strafllenraum geparkt werden, ohne daB
der Durchgangsverkehr wesentlich behindert wird.
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Kurpark

Fiir den geplanten Kurpark wird ein gesonderter Griingestaltungs-
plan aufgestellt, der Bestandteil des B-Planes Nr. 45 wird.

Der zukiinftige neue Kurpark soll eine zusammenhangende attraktive
Querverbindung zwischen Strandbereich, altem Kurpark und Aulen-
gebiet herstellen. Der bestehende, typische landschaftliche
Charakter soll erhalten bleiben. Einzelheiten sind aus dem
Griinordnungsplan zu entnehmen.

.
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6. Verkehr

Die Konzeption des StraBennetzes ist aus dem Generalverkehrsplan
zu entnehmen. Die Anzahl der offentlichen und privaten Stellplatze
errechnet sich, teilweise auf Schédtzungen beruhend:

Bestand und Bedarf

ca. 400 vorhandene und geplante Wohnungen 400 ST
ca. 240 Hotelbetten (1 : 4) 60 ST
ca. 10.000 gm BGF Gewerbe-, Biiro- und

Geschaftsflachen (1 : 40qm) 250 ST
710 ST

Bedarf fiir sonstige Einrichtungen (Rathaus,
Kinderzoo, Kurpark) 100 ST
‘ 810 ST
Offentliche Parkpldtze 1/3 von 810 270 ST
1080 ST

Nachweis (Kapazitidt nach Endausbau)

Standspuren: Brookgang 16+4+14 34 P
Milhlenstrafe 2 P
Neustadter StraBe 5+6 11 P
Nienhagener Weg 4L P
Markt 5+4+3 12 P
KirchenstrafBe 6 P
| 69 P
l ====
| Parkplitze: Neue ErschlieBungsstraBe 156+18 1%4. B
| Markt I8 P
| Neustadter StraBe 32 P
| "GroBraum-Parkplatz" 100 P
KirchenstraBe 30 B
354 P

Stellplatze Neue ErschlieBungsstrafBe ca. 120 ST

+ Tiefgaragen:Tiefgarage KirchenstraBe L5 ST

Jens 60 ST

Gemeinde 30 GST

Neustdadter Strafie Benthien 71, 77,

84,85, 86, 87 45 GST

Neustddter Strafe siundlich ‘ 40 ST

MiihlenstraBe 10 GST

Post 20 ST

Brookgang/Kleine Weide 36 GST

4,06 ST ¥ GOl

Privatstellpldtze auf eigenem
Grundstiick 260

Bedarf Nachweis
P 270 | P 423> erforderlich
ST 810 - Differenz 153 abzulosende ST - ST 666 : erforderlich
(Siehe Abs. 5.1.2 - Seite 2) —_—
1080 St + P 10897‘ erforderlich
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Die Wasserversorgung ist aus dem vorhandenen Versorgungsnetz des
Zweckverbandes Karkbrook vorzunehmen.

Das Schmutzwasser ist der Klaranlage des Zweckverbandes Karkbrook
in Cismar zuzufiihren.

Das Oberflachenwasser wird iiber ein Regenwasserleitungsnetz der
Ostsee zugefiihrt.

Die Abfallbeseitigung wird durch den Zweckverband Ostholstein
vorgenommen. Stellpldtze fiir MiillgefaBe bzw. GroBcontainer sind
vorzusehen. MiullgefaBe sind am Abfuhrtag an einer fiir Mullfahr-
zeuge befahrbaren StraBie bereitzustellen.

Die vorhandenen Leitungsanlagen und Trafostationen der
Schleswag AG sind -wie im Plan eingetragen- Bestandteil des
Bebauungsplanes. Anndherungen an diese Teile mit Gebduden und
sonstigen Baukorpern haben den VDE-Bestimmungen zu geniigen.

Die fiir die Versorgung des Bebauungsgebietes mit elektrischer
Energie notwendigen Versorgungsflachen zur Errichtung von Trafo-
stationen und sonstigen Versorgungsanlagen werden nach Feststehen
des Leistungsbedarfs ermittelt und zur Verfiigung gestellt.

Der Baugrund des groBtenteils schon bebauten Geldndes besteht

im wesentlichen aus Geschiebelehm bzw. -mergel. Fiir die geplanten
Neubauten sind wegen der niederschlagstauenden Eigenschaft des
Mergels Ring- bzw. Flachendrainagen zur Trockenhaltung der

Keller vorzusehen.

7. Versorgung
8. Baugrund
D

Bodenordnende MaBnahmen

9.1 Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir Grundstiicke,
die als Verkehrs- oder Griinfldche festgesetzt sind, ist
vorgesehen. (§ 24 BBauG)

9.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung
(§ 25 BBauG) ist in Teilen beabsichtigt.

9.3 Die Bereitstellung des fiir die Nutzung zu offentlichen
Zwecken festgesetzten, in Privathand befindlichen Gelandes
soll moglichst durch freihdndigen Erwerb erfolgen. Andern-
falls kann eine Grundstiicksumlegung, hilfsweise die Ent-
eignung durchgefiihrt werden. Falls erforderlich, konnen
auch Grenzregelungen vorgenommen werden.

10. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

StraBenbau, o6ffentliche Parkplatze DM 5,2 Mill.
Offentliche Beleuchtung DM 0,2 Mill,
DM 5,4 Mill.

Hiervon trdgt die Gemeinde gemzaB § 129 BBauG 10%.

SR

Gromitz, 9,01.1985 é Gemeinde Gromitz
% Der Biirg dj#? er
1&&- /{/ /Lﬁ 'UEL\
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ﬁk, GRUNDLAGENERMITTLUNSG

Geologie Landschaftliches Charakteristikum der Cemeinde
Crémitz ist die Lage an der Ostsee. Neturrdumlich
ist Gromitz dem Schleswig-Holsteinischen Higel-
"land zuzuordnen, ein Raum,:der)geprégt ist durch
eiszeitlicher Einfllsse. Das Gemeindegebiet liegt
im Bereich jlingster Morénen der letzten Vereisung
(Weichseleiszeit), so daB eiszeitliche Schichten
den griBten Flédchenanteil hesitzen, (F-Plan Stel-
lungnahme) « '

Durch den Ort Gromitz zieht sich ein altes Steil-
‘ufer, davor liegen Seesande als breite ., Strandwall-
ebene (ebenda). ‘ '

!

Relief Das Geldnde des Jungmordnengebietes ist relativ
stark bewegt. Die Hohe der Geldndekuppen im Westen
und Nordwesten des Ortes liegen zwischen 15 und
35 m. '(

Das Strandwallgeldnde im SO des alten Steilufers
ist fast eben und liegt ca. 1 -~ 2 m Ubsr dem Mea-
resspiegel.

Boden Im Mor#nengebiet hat sich aus dem vorherrschenden
' Geschiehbelehm und -mergel unter chemaliger Wald-

deckung der Bodentyp des braunen Waldhodens ent-
wickelt, der, wenn er nicht unter stauender Midsse
leidet, einen ausgezeichneten Ackerboden bildet.
Er eignet sich vor allem flr den Anbau von Cerste,Raps,
Weizen, Zucker und Futterriben (vgl. Naturrdumliche
Gliederung Deutschlands).

Vegetation Den Geschiebelehmbbden entsprechen als natlirliche
Waldb&ume Buche und Eiche.
Im Bereich des Strandwalls lagert Seesand 7 - 8 m
stark. Vereinzelt sind Torfschichten eingelagert,
vor allem wo die Seesande an die alten Steilufer
angrenzen (vgl. Stellungsnahme F--Plan).

Klima Die Ostseekiiste im Raum Grtmitz ist, bedingt durch
sunehmend kontinentalen EinfluB ausgesprochen nie-
derschlagsarm (600 mm im Jahresdurchschnitt). Die
Sonnenscheindauer dagegen ist {iberdurchschnittlich
lang (ebenda). Dieses wirkt sich vor allem bezogen
auf das phdnologische Verhalten der Pflanzen glnstig
aus und ist eine.der natilirlichen Voraussetzungen des
Fremdenverkehrs im Ostseesraum.

LA



Landnutzung

Einwohnerzahlen
{

Struktur Ortskern

Die glinstigsten Standorte auf den Geschiebelehm~

und Mergelbiiden sind intensiv ackerbaulich genutzt,
lediglich in den feuchteren Télern findet sich Grin-
landnutzung. ' ) \ |
Das Landschaftsbild ist geprdgt durch Knicks, die
die Flurbegrenzungen markieren. Sie sind verhédltnis-
miBig vollstédndig erhalten, hingegen fehlt Wald fast
ganz. Das Gebiet des alten Strandwalles ist im Be-—
reich Gromitz Stendort fir den Fremdenverkehr und
die entsprechenden Folgeeinrichtungen.

Im nicht bebauten Teil ist das Gelénde relativ eng-
maschig mit Knicks durchzogen und als Grinland ge-
nutzt. In Strandndhe wurden im bebauten Bereich
Baume angepflanzt.

Siedlungsstruktur

Die Siedlungsentwicklung in Gromitz ist gekennzeich-
seichnet durch stindige Zunahme des Fremdenverkehrs
und die entsprechenden baulichen Folgeerscheinungen.
Der Kern der Bemeinde entstand im oberen Bereich des
ehemaligen Steilufers als ehemals landwirschaftliche
Ansiedlung. Zentrum der Giedlung waren Marktplatz und
Kirche. Von dort aus entwickelte sich Wohnbkabauung
zundchst im oberen Teil. it Zunahme des Fremdanver-
kehrs orientierte sich die Bebauung stdrker in Rich-
tung Strand. Es entstanden vor allem fremdenverkehrs-—
orientierte Bauten (Appartements, Hotels, Pensionen,
Baststdtten).

Grémitz hat heute $.200 Einwohner, einschlieBlich
der Einwohner mit Nebenwohnungen. Einwohner mit
Hauptwohnsitz gibt es dagegen nur 6.606, das bedeu-
tet, daB 2.59¢ Einwohner nur zeitweilig, vor allen
in den Sommermonaten in Gromitz wohnen.(Angabsn LE.
Statistisches Landesamt Schleswig-Holstein Stand
30.6.78 und 10.11.78) '

Tm Ortskern leben verh&dlinismidBig wenig Einwohner.
Im Bereich des Bebauungs planes 45 sind es nach Uber-
schldgigen Ermittlungen (Einwohner pro StraBe) ca.
650 Einwohner, das sind ca. 7 % der Gesamteinwohner
der Gemeinde (einschlieBlich Nebenwohnungen).

Der Ortskern &dnderte durch den EinfluB des Fremden-
verkehrs seine historische Struktur.

Es entstanden Hotels und Persionen und die Beschéafte
stellten sich mehr und mehr auf Artikel des Touristen-
bedarfs =in.
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Wenige
charakteristische
Cinzelmerkmale

Innerdrtliche
Freifldche

Einzelelemente

Thzwischen erfolgt jedoch die touristische Versor-
gung weitgehend in Strandnidhe durch L&den, die nur

wihrend der Saison getffnet sind, wihrend der Orts—

kern an Bedeutung verliert. :
7iel der Gemeinde ist es daher heute, den Kern als
7entrum aufzuwerten und langfristig in seinesr zen-
tralen Funktion zu sichern. |

Der bauliche Eindruck des Ortskernes spiegelt deut—
1ich die Strukturverdnderungen, die der Fremdenver—
kehr mit sich gebracht hat und die dadurch bedingte

schnelle und unkontrollierte Entwicklung. Es gibt

wenig erhaltene typische Elemente, gebaut wurde dem

jeweiligen Bedarf entsprechend und im Geschmack der

jeweiligen stédtischen Mode. Typisches bauliches
Merkmal in GFﬁmitz ist lediglich die Kirche.

Grinbestand - Beschreibung und Bewertungd

Die fehlende bauliche Einheitlichkeit ist ebenfalls
im .Grénsektor erkennbar. Die wenigen charaekteristi-
schen Einzelmerkmale sind nicht als zusammenndngen-—

des Grinsystem eingesetzt, sie bleiben vereinzalt
und damit unwirksam. Es bleibt bei Ansdtzen urid

Moglichkeiten, die jedooh bisher nicht genlgend ge-

nutzt wurden.

Deutlichstes Beispiel hierflr ist die zur Zeit land-

wirtschaftlich bewirtschaftete innerdrtliche Frei-
fliche, die aufgrund der topographischen EBedingun-
gen am alten Steilufer und aufgrund der Besitzver-

h&ltnisse nicht bebaut werden konnten. Diese Fléche

kann wegen ihrer reizvollen topogrephischen Situa-
tion und ihrer innertrtlichen Lage dazu beitragen,
Gromitz.einen unverwechselbaren Charakter zu geben.

Zur Zeit ist sie jedoch vom Ortskern her kaum wahr-

nehmbar, weil Biickbezlge und ErschlieBungswege
fehlen. Sie wirkt eher als Grinbarriere, die die
Bebauung am Brookgang von Zentrum abschneidet.

v i

Als Beispiele flr noch vorhandene Einzelelenente

und deren Verwendung sind Baume, Knicks und Vorgar-

tenmauern zZu nennen.



Bidume

Baumarten

Knicks

Arten

Biume sind im bebauten Bereich des Ortskernes nur
sehr vereinzelt schalten.
Lediglich das Kirchengrundstilick ist dicht mit a&lten
Biumen bewachsen und wird damit zu einem Merk- und
Orientierungspunkt innerhalb des Ortes.
Weiter 1&Bt die in einigen wenigen Beispielen er-
haltene Anordnung von Bidumen, links und rechts der
Haustilir, auf eine traditionelle Verwendung der BZu--
me in dieser Form schlieBen (z.B. am Markt, Stroh-
dachhaus am Holstenldger).
Baume als straBenbegleitendes Grin sind kaum zu
finden, nur in kurzen Abzchnitten sind Linden in
dieser Form eingesetzt. Auffallend ist die sehr
dichte Stellung der Bdume, die sie wie eine hohe
grine Wand erscheinen 1&Bt.(z.B. nordlich der Ge-
meindeverwaltung).

¢

In Gromitz verwendete Saumarten sind vorwiegend
Linden, aber auch Kastanien, Weiden und vereinzelt
Buchen, Pappeln, WeiBdorn, NuBbdume, Blutpflaumen
und .als Immergrine: eine Tanne, Fichten, Eiben,
gine Stechpalme und eine Blauzeder.

Ein Teil der Weiden ist bis heute als Kopfweiden
erhalten.

Das Kirchengrundstiick ist mit Eschen, Birken, Lir-
den, Goldregen, Ulmen, Buchen und Ahorn bestanden.
An einigen Standerten sind groBere alte Obstbaum-
bestande vorharden, so z}B. am Bauernhof ndrdlich
des unbebauten Gelédndes.

Unterhalb des alten Steilufers sind am Rande des
Sees eine Reihe groBer alter Pappeln, Erlen und
Weiden erhalten. Weiter finden sich auf dem unbe-
baut ‘gebliebenen Gelénde Kopfweiden und entlang
gines Grabens Eichen, Weiden und WeiBdorn.

i 5
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Knicks sind ein typisches Element der umgebenden
Landschaft und sollten daher auch innerhalb der
Siedlung bzw. innertirtlichen Grlinfléchen als
gliederndes, begrenzendes und leitendes Freiraum-—
element eingesetzt werden.

In Gromitz sind jedoch im Siedlungsbereich nur noch
wenige Reste von Knicks erhalten. Sie finden Verwen-
dung als Begrenzung von Privatgrundstlicken und G&r-—
ten, vor allem aber auch als Begrenzung im Ubergang
von bebautem zu unbebautem Gelé&nde.

Ein sehr schBner, geschlossener Knick zieht sich

im unbebauten Bebiet entlang der Hangkante des al-
ten Steilufers.

Baum— und Straucharten in den Knicks sind Eichen,
WeiBdorn, Hasel, Hartriegel, Brombeeren und Wild-
rosen.

(w ]



Veré&nderungen Teilweise sind die Knicks nur noch als Wall vorhan-
den. Die historischen Arten wurden zum Teil durch
neue ersetzt oder aber auf eine Art reduziert, wie
2.B. die Wildrosen am Brookgang nordlich des Bauern--

hofes.

Vorgartenmauern " Besonders auffallend und ortstypisch sind in eini-
gen WohnstraBen des Ortskernes die Begrenzungen der
Vorgérten.

Die Vorgdrten liegen hier in der Regel 40 bis 80 cm
hher als die StraBe. Der HBhenunterschied ist durch

Klinker~ und Feld- eine Mauer gefaBt. Diese Mauern sind vor allem aus
steinmauern als gelben, aber auch roten Klinkern und vereinzelt aus
ortstypische Feldsteinen erstellt. Teilweise sind die Mauern
. Elemente ' durch niedrige Z&une ergénzi, teilweise mit Hecken
. hinterpflanzt. ’ ]
= \&/J \\f ,
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SCHEMA VORGARTEN

Fast vollstdndig sind sie in der "Kleinen Weide"
und im nSrdlichen Teil der "Christian-Westphal-
StraBe" vorhanden. In den Ubrigen StraBen finden
sich nur noch Fragmente. Sonst sind die Vorgsrten-
" einfassungen sehr uneinheitlich und wenig auf die
Brtliche Situation bezogen. Sie reichen vom Jager-
zaun bis zu.Metallgitterz&unen.



Unverwechselbares
Image LA

Naturhaushalt
und Okologische
Belange

Verknipfung mit
der Landschaft

PLANUNSG

7Ziele und Grunds&tze

Fir die Griinordnungsplanung in GrBmitz lassen sich
zundchst aufbauend auf der Bewertung des Bestandes
einige grundsdtzliche Uberlegungen formulieren:

7iel der Planung ist es, mit den Mitteln der Grin-
ordnung so zur Entwicklung des Ortes beizutragen,
daB er durch sein typisches Geprége durch das be-
hutsame Pflegen Uberlieferter Grin- und ‘Freiraum-—
elemente, durch das differenzierte und abgestufte
Nutzbarmachen von Freifléchen seinen Erlebniswert
erhdlt.

Der Erfolg als Wohn-— und Ferienort ist im Hinblick
auf: die stark kommerzialisierte Konkurrenzsitua-
tion der Ostseeorte-in Zukunftt eng an die lokal-
typische Identité&t einer Ortschaft geknltipft. Der
Besucher und Bewohner will sich mit Gromitz iden--
tifizieren konnen.

Dartiberhinaus ist es Ziel, die Bedeutung bkologi--
scher und klimatischer Belange herauszuheben und
durch das Instrument der Criinordnungsplanung posi-
tiven EinfluB zu nehmen.

PlanungsmaBnahmen

~ Anbindung nach auBen

Das innerdrtliche Wegesystem ist bisher weiltgehend
ohne Ahbindung an die umgebende Landschaft . '
Unter dem Gesichtspunkt der Erholungswirksamkeit
ist es notwendig, Wanderwege durch die Landschaft
anzubieten und diese schliissig durch den Ort welter—
zufihren. ' '

Der Entwurf des Landschaftsplanes von Bliro Springer
sieht bereits Wegefuhrungen vor, die sdich an vor-—
handenen Merklinien der Landschaft (Knicks, Deich)
orientieren. -

Auf diese Wegefilhrungen wird hei der Planung der
innertrtlichen FuBwegeverbindungen Bezug genommen.



FuB— und
Radwege

Orientierungs-—
system

Vorhandene
Orientierung

Merkpunkt Kirche

Merkpunkt Markt

Merkpunkt
Gemeindeverwaltung

Es wird angeregt, die Wegeverbindung in die Land-
schaft nicht als reine FuBwege auszuflihren, son-—
dern ebenfalls flUr Radfahrer zu 8ffnen. (Vorge~
schlagene Profile vgl. Skizzen Grunordnungsplan)

Uriantierung/Merkpunkté

Tnsbesondere fir Feriengéste (st es notwendig,:sich

im Ort schnell und eindeutig zurechtzufinden. Das
bedingt, daB es bestimmte Punkte gibt, an denen sie
sich orientieren kdnnen.Punkte, die so charakteristisch
sind, daB sie zu Merkpunkten werden. Ebenso mul das
StraBen- und Wegesystem Ubersichtlich und ablesbar
sein, bestimmte StraBen sollten nicht nur am Namens-—

‘bchild, sondern auch an ihrem Erscheinungsbild erkenn-—

bar sein.

Tn Gromitz fdllt es den Bssuchern zur Zeit verhdlt-
nismédBig schwer, sich' eindesutilg zu orientienen.
Bereiche, die Merkpunkte sein konnten, wie z.B. der
Markt, sind nicht mehr als Markt, sondern nur noch
als verwechselbarer Verkehrsknotenpunkt wahrzunehmen.
Ebenso ist die innerBrtliche Freifléche, die Flir iden
neuen Kurpark vorgesehen ist, nur wenig einsehbar und
f411t daher fUr die Orientierung im Ort kaum ins Ge-
wicht.

Vorhandener eindeutiger Orientierungspunkt dagegen
ist die Kirche mit der Feldsteinmauerbegrenzung

und dem alten Baumbestand. Sie ist jedoch nicht so
hoch, daB sie von allen Punkten des Ortskernes aus
einzusehen ist. Das heiBt, daB darlberhinaus Bereiche
gezielt durch grinplanerische MaBnahmen markiert wer-—
den sollten.

. So ist es notwendig, den Markt wieder stérker als

Platz wahrnehmbar zu machen. Da aufgrund der Ver-
kehrsfiihrung dieses nur eingeschrénkt mdglich ist,
wird vorgeschlagen, dem verkehrsfreien Platzbereich
mit einer Baumkulisse an den Réndern eine feste Fas—
sung zu geben. Die Platzmitte soll durch interessan-—
te Oberflidchenausbildung unverwechselbarer gestaltet
werden.Hier ist der Standort flir einen Info-Stand
und Telefonzellen.

Weiterhin kann der Bau der Gemeindeverwaltung zu
einem Merkpunkt werden, wenn die umgebenden Frei-
flachen differenziert gestaltet werden und B&ume
das Gebhiude betonen.Hinzu kommen Blumenrabatten und
ein Brunnen.



StraBen

Differenziertes Fiir eine bessers Orientierung an Hand des StralBen-
StraBenbild bildes ist die Differenzierung und Charakterisierung
é der StraBen entsprechend ihrer Nutzung notwendig.

Man kann zur Zeit unterscheiden in StraBen mit Uber-
wiegend infrastrukturellen Angeboten und StraBen wit
{iberwiegender Wohnbebauung.

Kirchenstrale Durch die vorgesehene Umnutzung der Kirchenstrale
als vorrangige FuBgéngerstraBe ertfolgt gine stér-
kere Differenzierung des StraBennetzes. Die Kirchen-—
straBe erhdlt ihren Charakter zukilinftig durch bau-
liche MaBnahmen (Arkaden, Stlitzmauern, Belége, M& b—
lierung) und durch die Ausstattung mit kleinkronigen
StraBenbdumen, die im Ortsbild nur im Zusammenhang
mit FuBgidngernutzung Verwendung finden sollen (mﬁg~
liche Arten: Mehlbeere, Kugelahorn, Crataegus carri-
erii, Zierkirsche).

Neustédter Strale Dem Erscheinungshild der KirchenstraBe &hnlich ist
die Neustddter Strale. '
Sie soll im baulichen Bereich ebenso wie die Kirchen-
straBe als Einkaufs- und GeschiftsstraBe weiter ent-
wickelt werden (Arkaden}. Durch Baumpflanzungen (Lin-
den) soll hier in Verbindung mit der Pflanzung am
Markt signalisiert werden, daB neben dem Fahrverkehr
dem FuBgdngerverkehr starke Bedeutung zugemessen
wird.

Kleine Weide StraBen mit liberwiegender Wohnbebauung sind Kleine
Weide, Brookgang und Christian-~-Westphal-Strale.
In der Kleinen Weide liegen die Geb&ude relativ nah
an der StraBe, haben jedoch noch schmale Vorgérten.
In dieser StraBe sind die ortstypischen Vorgarten-
mauern (vgl. Kap. Grinbestand - Beschreibung und Ez-—
wertung) am besten =rhalten. Sie sind charakterbii-
dend flur das StraBenbild und geben der unterschied-
lichen Bebauung ein einheitliches Bild. Material der
Mauern ist vorwiegend gelber Klinker. In dieser StraBe
muB bei StraBenausbau in jedem Fall auf die Vorgar-
tenmauern Riicksicht genommen werden. Anzustreben ist
eine Ergdnzung in den fehlenden Beresichen.

Christian- Auch in der Christian-Westphal-StraBe sollen im

Westphal-StraBe Bereich des B-Planes 45 die vorhandenen Vorgarten-
mauern auf jeden Fall erhalten werden und Uber die
Bebauungsplangrenzen hinaus entwickelt werden.

Brookgang Im Brookgang wird die StraBenflihrung teils durch
die Gebdude markiert, teils liegen die Wohnhé&user
im hinteren Bereich der Grundstiicke. Streckenweise
grenzt die StraBe direkt an die unbebaute Flé&che
des "Neuen Kurparks", '
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Umgehungsstrale

Kleinklimatische
Auswirkungen

Die hier in Ansdtzen vorhandenen straBenbegrenzen-
den Hecken und Knicks sollen zum charakterbilden-—
den Element entwickelt werden. Das heiBt, daB als
Vorgartenbegrenzung Hecken vorgeschrieben werden
sollen, die in Artenauswahl und Hohe durchaus va-
riiert werden kinnen. Migliche Arten sind: Hain-
buche, Gilberpappel, WeiBdorn, Liguster, Wildrosen,
Schneebeere und Spierstrauch. Die vorhandenen
Knicks in Angrenzung an den "Neuen Kurpark" sollen
weitgehend erhalten bleiben, an geeigneten Stellen
soll jedoch der Blickbezug in den Park offengehalten
werden.

Auch die geplante UmgehungsstraBe grenzt einseitig
an den "Neuen Kurpark" an. Eine Bebauung zwischen
StraBe und Kurpark ist aufgrund der topographisch-
landschaftlichen Situation auf Jjeden Fall zu ver-
meiden. Der Einblick in den Park sollte hier in
Teilbereichen miglich sein, auch wenn diese MaBnahme
kollidiert mit der Anforderung, flr den Park einen
geeigneten Lérm— und Sichtschutz vorzusehen. Ebenso
wie im Brookgang kennzeichnet eine Allee die Grenze
von Bebauung und Landschaft. Geeignete Baumart fir
diese Pflanzung ist die Eiche.

Parkpldtze und Garagen

Die Ferien- und Tagesgdste sowie die Bewohner be-
nutzen in erster Linie zum Einkauf den PKW. Das macht
gin groBes Parkplatzangebot erforderlich.

Durch die Umnutzung der KirchenstraBe wird die Aus-
weisung von zahlreichen Parkplédtzen im rickwértigen
Bereich der Geschéfte notwendig.

Dieses wirft sowohl optisch als auch hinsichtlich

der Umweltvertrdglichkeit Probleme auf.

Zusammenhédngende befestigte Fléchen griBeren Aus-
maBes bewirken starke Schwankungen des Kleinklimas.
Wirksame Faktoren sind einerseits die Eigenschaften
der Oberflédche im Hinblick auf die Reflexion der
physiologisch wirksamen kurzwelligen Strahlung und
andererseits die Eigenschaften bezogen aut die Wdr-—
meleitfdhigkeit. Hinzu kommen die Verdunstungsei-
genschaften.

Eine Schwarzdecke z.B8. mit geringer Widrmeleitf&hig-
keit und geringer Reflexion an der Oberfldche be-
wirkt einen W&rmestau und somit eine hohe Ausstrah-
lung, wodurch die darliberliegende Luft ohne grofle
Verzgerung stark aufgeheizt wird. (Vgl. Brake)



Pflasterflédchen

Kigs-- und Rasen-—
fléche

Schattenbdume

Vorgesehene Belége

Schotterrasen

Die Temperaturschwankung Uber Teer liegt bei 230 %
gegenliber der unbeeinfluBten Lufttemperatur. Das
bedeutet, daB bei 10° C Lufttemperaturschwankung
zwischen Tag und Nacht die Temperatur Uber Teer

um 23%C schwankt. (Vgl. Rudloff) AuBerdem neigen
Schwarzdecken bei 237 - 30° C zur Verdampfung von
Kohlenwasserstoffen.

Aus diesen OBriinden kommen Schwarzdecken fir die Be-
festigung von Parkplédtzen nicht in Frage.

Auch gepflasterte Oberfléchen fihren zu einer stér-
keren Erwdrmung der umgebenden Luft. Bedingt durch
tohe Leitfdhigkeit bei gleichzeitig hoher Warme-
kapazitdt erfolgt jedoch eine verztigerte, aber
nachhaltige Erwédrmung, so daB die Temperaturextreme
am Tag, aber auch in der Nacht verringert werden.
Fugen in der Pflasterfléche vermindern zudem die
Temperatur durch Verdunstungskélte.

Klimatisch die glinstigsten Werte weisen offene
Kiesoberflichen und vegetationsbedeckte Fl&chen
auf. So wirkt Rasen in Bezug auf Temperatur und
Austausch wie eine Bodenoberflédche mit Warmeiso-
lierung (Temperaturschwankung 113 %). Innerhalh des
Bestandes herrscht ein ausgeglichenes Bestands-
klima, das jedoch nur Auswirkungen auf die umgeben-
den Luftschichten hat.

Um auf groBen zusammenhéngenden Fl&chen dennoch
glinstige Klimawirkungen zu erzielen, ist unabhingig
vom Belag ein Uberstellen mit B&umen notwendig.

Biume vermindern die Einstrahlung, erhdhen die
Luftfeuchtigkeit und geben Schatten filr parkende
Autos.

Die griBten zusammenhdngen Parkflé&chen liegen ndrd-

lich der KirchenstraBe.

Da davon auszugehen ist, daB alle Parkplédtze nur

in Spitzenzeiten, speziell in der Saison, voll ge-
nutzt werden, ist ein Teil der Parkplétze als Rasen-
parkplatz auszubauen. Durch eine Armierung des Rasen-
unterbaus mit Schotter ist die notwendige Belasthar-—
kelt sichergestellt.

Gliederung erfihrt die Parkplatzflédche durch Rasen-
bschungen, die nach der natlirlichen Topografie
modelliert werden. In den BOschungstldchen stehen
Biume (Alternativ: Eiche, Silberweide), die mit
ihrer Linienfihrung in den "Neuen Kurpark" hinein-
greifen.
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Im Nahbereich der Geschdfte werden die Parkpldtze
fur Dauernutzunyg befestigt. Die Oherfléchenmateri-
alien missen wasserdurchidssig sein. Naturstein-

Pflasterflichen pflaster oder Verbundstein, auch fur dis Zufahrten,
sind am besten geeignet. Auf Baumpflanzungen kann
hier nicht verzichtet werden.

Die Bdume missen jedoch nicht in gesonderten Pflanz-
flichen angeordnet werden. Bei geeigneten luft- und
wasserdurchldssigen Baumscheiben in ausreichender
GréBe (mindestens 2 x 2 m), versehen mit Schutz-
maBnahmen flr die Baumstédmme, knnen die Biume
direkt in den Belag eingebunden werden.
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Begrinte Die groBfldchigen Garagendicher auf den Grund-
Garagend&dcher stiicken der stdlichen Anlieger von KirchenstralBe
" und Neustddter StraBe scllen ebenfalls aus klimti-~
schen Griinden mit vegetationsbedeckten Ddchern
versehen werden. Geeignete Pflanzengesellschaften
sind Mager— bzw. Trockenrasengesellschaften.

Reservepark— Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Parkplatz-

pliatze : fldche im Kern des Blockes Neustddter StraBe/Mith~
lenstraBe/Kleine Weide ist nur als Reservefléche
vorzuhalten und vorléufig nicht zu verdndern.
Wenn eine Nutzung als Parkplatzflé&che unter Berlick-
sichtigung aller anderen Kapazitdten nicht zu ver-
meiden .ist, darf nur ein dem Relief angepaliter
Ausbau mit weichen Biischungslinien mit Schotter-
rasen vorgenommen werden. Locker eingestreute Biume
wiirden auch weiterhin eine Mehrfachnutzung ermig-
lichen.
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Durchgehende
Wanderwege

FuBgédngerfreund-
licher Belag

Vorhandene
FuBwege

Alter Kurpark
gdrtnerisch

Die Grenzen zu den benachbarten Privatgrundsticken
sollten im Fall der Parkplatznutzung knickartig be-
pflanzt'werden, um die Beldstigung der Anwohner
einzuschrénken. ’

FuBwege

Wichtiger Planungsgedanke ist die miiglichst dichte
ErschlieBung der zentralen Zonen durch FuBwege.

So ist die KirchenstraBe von den rickwédrtigen Park-—
pldtzen aus durch eine Vielzahl von FuBwegen erreich-
bar.

Ubergeordnete FuBwegverbindungen flihren von den ge-~
planten Wanderwegen im NO GUber den "Neuen Kurpark"
und kreuzen die KirchenstraBe und den alten Kur-
park in Richtung Strand.

Diese tbergeordneten Wege sollen im Siedlungsge~
biet durch begleitende kleinkronige B&dume von den
ErschlieBungswegen der Parkplédtze unterschiedean
werderi.

Ein durchgehender FuBweg wird gleichzeitig als Fahr-
radweg ausgebaut. '

Als Wegebelag soll aus kieinklimatischen Grinden
(offene verdunstende Oberfliche) grundsé&tzlich
wassergebundene Decke Verwendung finden. Dieses
ist insbesondere fir die léngeren libergeordnaten
Wege und flr die Wege in die Landschaft von Bedesu-
tung, da hier der Gesichtspunkt der schnelleren
Ermidung beim Gehen auf Asphalt oder Pflaster hin-
zulkommt.

Die innerdrtlichen FuBwege k&nnen zusdtzlich mit
Plattenstreifen ausgestattet werden, um auch hei
Regen- und Tauwetter gute Begehbarkeit zu gewdhr-
leisten. (Vgl. Profile in Grinordnungsplan -- Planung)

Die vorhandenen wassergebundenen FuBwege Schmiede-
gang und der Weg stdlich der KirchenstraBe am alten
Kurpark sollen in dieser Form erhalten bleiben.

"Neuer Kurpark"

Die landwirtschaftlich genutzte innerdrtiiche
Grinfliche ist als sog. "Neuer Kurpark" in Ergén-
zung zum vorhandenen alten Kurpark geplant.

Der alte Kurpark ist parkartig repréasentativ an-

gelegt, er gignet sich zum "Promenieren’" und "Verwei-
len" in gestalteter gértnerischer Umgebung.
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Nutzungskonzept
"Neuer Kurpark"

ErschlieBuing

Einzelbereiche
Ruhezone

Vogelschutz

Diese Fliche reicht weitgehend aus, die Nutzungs-
anspriiche im oben genannten Sinne abzudecken. Um
das Angebot abzurunden fehlen jedoch naturnahe
Erholungsmdglichkeiten auBerhalb des Strandbetrie--
bes und kostenlos zugéngliche Fliichen flir freies
Spiel.

Aus diesen Bediirfnissen und den bereits beschrie-~
benen natiirlichen Voraussetzungen leitet sich das
Nutzungskonzept des "Neuen Kurparks' ab.

Der Park soll in seiner bestehenden_natlrlichen
Grundstruktur weitgehend belassen werden, lediglich
ginzelne Zonen werden in Anlehnung an die vorhande-
ne Situstion weiterentwickelt, so daB der Charakter
der natiirlich bewegten Kulturlandschaft Ostholsteins
ablesbar bl=zibt.

Die Topographie, die Knicks, Baumreihen und der See
geben die Gliederung fir die Nutzungsbereiche weit~-
gehend vor.

Ubergeordnet kann der Park in eine ruhige und eine
aktivitdtsorientierte Zone geteilt werden.

Es gibt weiter Bereiche Tlr den Vogelschutz, Aus-
sichtspunikkte mit Blickbezug zum Meer und MGglich-

keiten flUr eine Restauration.

Die ErschlieBung orientiert sich an den hereits
beschriebenen Anforderungen unter Berilicksichtigung
der Durchlidssigkeit des Gebietes. (Vgl. Kap. Griin-
bestand - Beschreibung und Bewertung) Es ist eine
Hauptverbindung mit Anschllssen an die vorgesenhenen
Wanderwege im NO und im § Richtung alter Kurpark
und Strand .geplant. Eine NW - S0-Verbindung ist

an diesen Weg angeknipft.

Eine untergeordnete Verbindung erschliedt den cbe-
ren Hang und gestattet den Blick Uber das Gelande.

Die Ruhezone in der Umgebung des vorhandenen Sees
wurde bewuBt nicht an das Wegenetz = angeschlossen.
Lediglich unterhalb des Knicks werden Bdnke zur
Betrachtung des Sees und zur Beobachtung der Vogel
aufgestellt. Die Rasenfléchen in der Umgebung des
Sees sollen als Extensivwiesen pflegearm ausgebil-
det werden.

Der Ruhebereich wird durch die dichte strauchartige
Bepflanzung des Hanges als Vogelschutzgehtlz in An-
lehnung an das hereits vorhandene Brombeergeblsch
abgeschirmt. FlUr die Bepflanzung kommen folgende
Arten in Frage: Himbeeren, Brombeeren, Schlehen,
Wildrosen, Wildkirschen, Wildé&pfel, Birken, Schnee--
ball und Holunder. Die vorhandenen Obstgehilze

- ¥
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Minimale Pflege

Artenvielfalt

Sicht- und
Lirmschutz

Aussichtspunkt
Ostseeblick

Spiel- und
Liegewiesen

Wasser

Spielbereiche

sollen erhalten bleiben. Innerhalb def Pflanzung
sollen -Lichtungen freigehalten werden, in denen sich
Ruderalvegetation ungestirt entwickeln kann.

.Durch diese Pflanzung wird die Pflege des Hanges

auf ein Minimum reduziert. Erforderlich ist nur ein
gelegentliches Auslichten der Geh8lze. Gleichzeitig
erreicht man eine Bkologisch wiinschenswerte Viel-
falt in der Krautschicht.

Entlang der UmgehungsstraBe wird das Geldnde leicht
Uberhtht, um so in Kombination mit der Pflanzung
einen geeigneten Sicht- und Lérmschutz zu haben.

Nur der htichste Punkt des Geléndes in der N&he der
Pension Meereshlick 1&Bt innerhalb des Gemeinde-
zentrums den Blick auf die Ostsee zu. Gleichzeitig
14Bt sich von. hier aus der gesamte "Neues Kurpark!
Uberblicken. : .

Dieser Punkt soll daher durch eine zusédtzliche
Uberhtihung um ca. 1,5 m des Beldndes bastionartig
herausgehoben und als Aussichtspunkt ausgebaut wer-
den. Durch die Uberhthung und die Bepflanzung mit
Bdumen wird die Stbrung durch die unmittelbar be-
nachbarte UmgehungsstraBe eingeschrankt.

Unterhalb des Aussichtsplilatzes schlieBt sich eine
offene Zone an mit unmittelbarem Bezug in den Fark
hinein.

fistlich der HaupterschlieBung sind Spiel und Liege-
wiesen vorgesehen. Ein neu anzulegender kleiner See
wird hieér einbezogen. Der in den See gelegte Holz-
steg kdnnte Ausgangspunkt fur verschiedene ange-
messene Aktivitdten werden (wie Modellbootfahren,
Schlittschuhlaufen u.&.).

Das zum See hin flach abfallende Geld&nde soll als
vielseitig nutzbarer Rasen angelegt werden mit

 Fldchen zum Lagern, Sonnen und zum Spielen (Ball-

spielewie Federball, Frisby, Kicken, Mannschafts--
spiele und dergleichen, aber auch zum Tohen, Laufen,
Springen, Turnen, Fangen usw.)

Lockere Baumgruppen aus Eschen, Erlen, Eichen,
Buchen gliedern die Fldchen und geben Schattern.

Auf der als Spielplatz ausgewiesenen Flédche sollen
verschiedene Spielbereiche in Siedlungsndhe angebo-
ten werden (vgl. Kap. Spielpldtze), die sich je--
doch dem landschaftlichen Charakter des Parkes un-
terordnen. Hier kinnen auch Splelgerdte aus Holz
aufgestellt werden. In den Ubrigen Parkzonen sollte
jedoch auf eine MGblierung mil Ausnahme von Holz-
bénken und Papierkdrben verzichtet werden.



Cafégarten

Obstgarten

Haustiere

Richiwerte

Kleinkinder
bis & dJahre

6- bis 12--jdhrige

Spielplatz
MihlenstralBe

Flir den jetzigen Bauernhof im Norden des Geléndes
bietet sich eine Nutzung als Café an. Der jetzige
Obstgarten mit reichlichem alten Baumbhestand kinnte
als Cafégarten eineé neue Bedeutung finden.

- Vom leicht erhdhten Standort des Gartens aus 6ffnet

sich der Blick auf Park und See.

Eine zus#dtzliche Attrakticn ktnnten Haus- und
Nutztiere sein, die hier in kleinen Gehegen gehal-
ten werden. Die Kinder der Besucher kinnen diese
Tiere aus der Ndhe erleben.. Geeignet wdren Ziege,
Schaf, Pony, Esel, Hiuhner und Enter. Der Betreiher
kbnnte die exterisiven Wiesen beweiden lassen ocder
auch heuen, um zusdtzlich Futter zu gewinnen und
gleichzeitig zur Pflege beitragen.

Kinder--Spielplétze

Nach Empfehlungen der Deutschen Clympischen Ge-
sellschaft und nach der DIN 18034 sind 1,5 gm
Nettospielfldche pro Einwohner als Richtlinie flr
Spielplédtze festgelegt. Das bedeutet, dafBl fir den
Ortskern von Gromitz bei einer grob srmittelten

. Einwohnerzahl von ca. 650 rund 1000 gm Spielplatz-

fldche benttigt werden.
Differenziert wird in den Richtlinien weiter in
Altersgruppen und Einzugsbereiche.

Dakei ist fir Kleinkinder von 1 bis 6 Jahren ein
Radius von 100 m bzw. Blickkontakt zur Wohnung vor--
gegeben. Das Spielplatzangebot flir diese Alters-
gruppe wird daher weitgehend im privaten faum ab-
gedeckt, jedoch sollten auch auf &ffentlichen Spiel
pldtzen Spielmdglichkeiten fUr Kleinkinder vorge-
sehen werden. ‘ 7

Fiir die nédchste Altersgruppe von 6 bis 12 dJahren
sollte irnerhalb eines Radius von 300 m bzw. 400 m
Weg ein Spielangebot bereitgestellt werden.

Im Bebauungsplan 45 sind zwei Standorte flr offent-
liche Spielpldtze ausgewiesen, zum einen innerhalb
des Blocks MihlenstraBe/Neustddter StraBe, zum
anderen im "Neuen Kurpark". Auf Grund der Einzugs-—
radien sollte auf beiden Spielplétzen ein Angebot
flr 6- bis 12-jdhrige Kinder gemacht werden. Laut
DIN 18034 betrdgt die Mindestfléche fir Spielpldtze
dieser Altersgruppe 450 gm Nettofl&che.

Der Spielplatz MihlenstraBe ist mit 270 gm Spiel-
fléche. ausgewiesen. Um hier schwerpunktméBig ar
Schulkinder und ergénzend flr Kleinkinder gesignete
Spielbereiche einrichten zu kdnnen, sollte die



Differenziertes
Angebot

Spielplatz
"Neuer Kurpark"

Kinder und
Jugendliche
12 bis 18 Jahre

Erwachsene

Wegeverbindung,
ruhiger Platz

Vorflidche der
Gemeindeverwaltung
représentativ

Fliche auf mindestens 450 gm vergrdBert werden.
Erst in dieser GrioBenordnung wird e=s mbglich,
den Spielplatz genligend zu gliedern und unterschied-
liche Spielaktivitidten anzubieten. Diesas ist flr
die Qualit#dt eines Spielplatzes von entscheidender
Bedeutuny. Folgendes Angebot ist miglich:
Sandbereich, Wasser—~ und Matschbereich, Bewegunge-
bereich-Gerdtespiel, Bewegungshereich-freie Bawe-
gung und Bewegung mit mobilen Gerdten, Roll- und
Fahrbereich, Rollenspielbereich und ergénzend
Kleinkinderspielbereich.

In"Neuen Kurpark'" sollte flr jlngere Schulkinder
ebenfalls eine Auswahl aus diesen Bereichen ange-
boten werden. Die Angebote beider Spielplédtze
sollten aufeinander abgestimmt werden.

Spielmdglichkeiten fir &dltere Schulkinder una
Jugendliche (Einzugsbereich 750 m Radius) wearden
ebenfalls im "Neuen Kurpark! angeboten.

Hier sind ergédnzend zu den bereits genannten Tol-
gende Bereiche mdglich: Feuerstelle, Ballspiel- und
Bolzplatz, Kommunikationsbereich, Rlckzugs- und
Ruhebereich und Winterspielmdglichkeiten mit Rodel--
bahn.

Die in der DIN geforderten zusédtzlichen 1,5 gm
Bruttofliche pro Einwohner flUr Erwachsene und Fa-
milien werden in den Spiel- und Liegewiesen des
"Neuen Kurparks" erfillt. (Vgl. Kap. "Neuer Kur-
park!")

"Kleiner Kurpark"

Die als "Kleiner Kurpark" angesprochene Fliche an
der KirchenstraBe erhdlt durch die Anordnung der
Tiefgarage eher den Charakter einer Restfléche
bzw. eines Durchgangsberesiches. Aus diesem Grund
soll hier auf eine aufwendige Gestaltung verzich-—
tet werden, lediglich durch Baumpflanzungen werden
ein ruhiger Platz und Wegeverbindungen markiert.

Stattdessen sollte der gestalterische Schwerpunkt
auf die Varflidche der Gameindeverwaltuno gelegt
werden, um das Gebdude in den FuBgéngerbereich
ginzubeziehen und zu dem im Kapitel Orientierung
beschriebenen Merkpunkt zu entwickeln.

Die leicht geneigte Vorfléche sollte terrassenar—
tig ausmodelliert werden, so daB die entstehenden
Plattformen mit unterschiadlichem Niveau Rlckzugs--
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Beobachtungs~
punkt

Gestaltungs-
elemente

miglichkeiten Tir Einkédufer und bummelnde Pas-
santen anbieten.

VVon hier aus kann das Treiben der belebten
KirchenstraBe in Ruhe beobachtet werden.

Gestalterisch sollte hier ein Schwerpunkt ge-
setzt werden.Dazu gehirt eine reprdsentative
belebende Wassesrstelle.Gestaltete Stlitzmauern ,
die Nischen entstehen lassen oder auch als Sitz-
mauvern dienen gliedern Flé&chen TUr Sommerblumsn-
pflanzungen,die als intensive Farbtrdger ins Au-
ge fallen.Markante kleinkronige Alleeb&ume,die in

_ihrer Auswahl auf die Gestaltung der KirchenstralBle

abgestimmt werden,Fassen den [aum.
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Genlogie

Relief

Hoden

Klims

A.

SRUNDLAGBENERMITTLUNDRGEG

Natlrliche Brundstruktur der Landschaf:

Landschaftliches Charakﬁeristikum der Gemeinds
Gromitz ist die Lage an der Ostsee. Naturrdumlich
ist Brémitz dem Schleswig-Holsteinischen Higel-

land zuzuordnen, ein Raum,. der/gepréct ist durch

giszeitlicher Einfliisse. Das Gemeindegebiet liegt
im Bereich jlngster Mordnen der letzien Vereisung
(Weichseleiszeit}, so daB eiszeitliche Schichben
den grifiten Fléchenanteil besitzen (F-Plan Stel-
lungnahme] . '

Durch den Ort Grimitz zieht sich ein altess Stedl-

‘ufer, davor liegen Seesande als breite | Strandwall-

ebene (ebenda).

!

Das Belénde des Jungmordnengebietes ist relativ
stark bewegt. Die Hihe der Gelindekuppen im Westen
und Nordwesten des Ortes liegen zwischen 15 und

35 m. K

Das Gtrandwallgelidnde im SO des alien Steilufer

o)
ist fast eshen und lisgt ce. 1 ~ 2 m Uber dem Mee
ressolegel,

Im Morénengebiet hat sich aus dem vorherrschenden
Geschiebelehm und -mergel unter chemaliger Wald-
deckung der Bodentyp des braunen Waldbodens ent-
wickelt, der, wenn er nicht unter stauender Nésse
leidet, einen ausgezeichneten Ackerboden bildet.

Er eignet sich vor allesm f&r den Anbau von Gerste,ﬁapsy
Weizen, Zucker und Futterriben (vgl. Naturrdumliche
Gliederung Deutschlands).

Den Beschiebelehmbiden entsprechen als natiirliche

Waldbdume Buche und Eiche.

Im Bereich des Strandwalls lagert Spesand 7 - 8 m
stark. Vereinzelt sind Torfschichten eingelagert,
vor allem wo die Seesande an die alten EtelluTer
angrenzen (vgl. Stellungsnahme F-Plan).

Die Ostsesklste im Raum Grimitz ist, bedirgt durch
zunehmend kontinentalen EinfluB ausgesprochen nie-
derschiagsarm (800 mm im Jahresdurchschnitt}; Die
Sonnenscheindauer dagegen ist {iberdurchechnittiich
lang (ebenda). Dieses wirkt sich vor allem bezogen
auf das phéinologische Verhalten der Pflanmzen glinstig
aus und ist eine.der natirlichen Voraussaetzungen des
Fremdenverkehrs im Osiseeraum.




Landnutzung Die glnstigsten Standorite auf den Beschiebelehm-
' ' und Mergelbfiden sind intensiv eackerbasulich genutzt,

lediglich in den feuchteren Tdlern findet sich Grin-
landnutzung. i
Daes Landschaftshbild 15t geprigt durch Knicks, die
die Flurbegrenzungen markieren. Sieg sind verhaltnism
mdBig vollsténdig erhalten, hingegen fehlt Wald fast
ganz. Das Geblet des alten Strandwalles ist im He-
reich Bromitz Stendort flir den Fremdenverkehr urd
die entsprechenden Folgeeinrichtungen.
Im nicht bebautern Teil ist das Gelénde relativ eng-
maschig mit Knicks durchzogbn und als Grinland ge-

nutzt. In Strandnghe wurden im bebauten Bereich
B&ume angepfianzt.

24 Sledlungsstruktur

Die Siedlungsentwicklung in Gromitz ist gekennzeich-
zeichnet durch sténdige Zunahme des Fremdenverkehrs
und die entsprechenden baulichen Folgeerscheinungen.
Der Kern der Gemeinde esnistand im oberen Bereich des
chemaligen Steilufers als shemals landwirschaftliche
Ansisdlung. Zentrum der Siedlung waren Marktplatz und
Kirche. Von dort aus entwickelte sich Wohnbsbauung
zundchst im cbsren Teill. Mit Zunahme des Fremdenver-
kehrs orientierte sich die Bebauung stdrker in Riche
tung Strand. Es entstanden vor allem fremdenverkehrs-
orientierte Bauten [Appart@ments, Hotels, Pensionen,
Gaststdtten).

Einwohnerzahlen Bromitz hat hsute 5.200 Einwohner, einschlieBlich
i der Einwohner mit Nebenwohnungen. Einwohner mit
' Hauptwohnsitz gibt es dagegen nur 6.605, das bedeu-—
tet, daB 2.59% Einwchrner nur zeitweilig, vor allem
in den Sommermonaten in Grémitz wohnen.{Angaben 1t.
Statistisches Landesamt Schleswig-Holsteiy Stand
30.6.78 und 10.11.78)
Im Ortskern leben verh&8linismiBig wenig Einwchner.
Im Bereich des Bebauungs manes 45 sind es nach Ghsr-
schlégigen Ermittlungen {Einwohner ors Straﬁe] ca.
650 Einwshner, das sind ca. 7 % der Gesamteinwohner
der Gemeinde {einschlieBlich Nebenwohnungen .

Struktur QOrtskern Der Ortskern &rderte durch den EinfluR des Fremden-—
verkehrs seine historische Struktur.
Es entstanden Hotels und Persionen und die Geschifts
stellten sich mehr und mehr auf Arktikel des Touriston-
hedarfs =in.,

Jmne



Erscheinungshild
Ortskern

Cad

Wenige
charakteristische
Finzelmerkmale

innerdrtliche
Freifliche

Finzelelemente

Inzwischen erfolgt jedoch die touristische Verso
gung weitgzhand in Strandndhe durch Ldden, die rur
wdhrend der Saison gstffnet sind, wihrend der Orts—
kern an Bedeubung verliert.

Ziel der Gemeinde ist es daher heute, den Kern als
Zentrum aufzuwerten und langfristig in seiner zen-
tralen Funktion zu sichern. '

Der bauliche Eindruck des Ortskernes spiegelt deut-
lich die 5t trukturverdnderungen, die der Fremdenver—
kehr mit $ich gebracht hat und die dadurch bedingts
schnelle und unkontrollierte Entwicklung. Es gibt
wenig erhesltens tynlbﬁﬁe Elements, gebaut wurde dem
38We1llgen Beder? entsprechend und im Geschmack der
Jeweiligsn stddtischen Mode. Typisches beauliches
Merkmal in Gromltz 15t lediglich die Kirche.

Grinbestand —~ Beschreibung und Bewertung

Die fehlende bauliche Einheitlichkeit ist ebenfalls
im.Brinsektor srkennbar. Die werniigen charskteristi-
schen Einzelmerkmales sind nicht als Zusammenh#ngen—-
des Orinsystem eingesetzit, sie blesiben vereinzolt
und damit unwirksam. Es bleibt bei Ans&tzen und
Mbglichkeiten, die jedoch bisher nicht genlgend go-
nutzt wurden

Deutlichstes Beispiel hierflr ist die zur Zeit land.
wirtschaftlich bewirtschaftete innertrtlichs Frei-
fléche, die aufgrund der topographischen Bedingun—
gen am aiten Steilufer und aufgrund der Besitzver-
hé&ltnisse nicht bebaut werden konnten. Diese Fliche
kann wegen ihrer reizvcllen topogrephisshen Situs—
tion uwnd ihrer innsrtrtlichen Lage dazu beitragen,
Gromitzheinen uvnverwechselbaren Charekter zu uEbEﬂ:
Zur Zelt ist sie jedoch vom Ortskern her kaum wahp—
nehmbar, weil Biickbeziige und ErschlieBungswege
fehlen. Sie wirkt gher als Grinbarriere, die die
Bebauung am Breookgang vorn Zentrum abschrsidet.

Als Beispiele flr noch vorhandene Einzelelemente
und deren Verwendung sind Bidume, Knicks und Vurgar
tenmavern zu nennen. '

2.



Baume

Baumarten

Knicks

Arten

Bdume =ind im bebauten Bereich des Ortskermnes nur
sehr vereinzslt schalten.

Lediglich das Kirchengrundstiick ist dicht mit alten
Bdumen bewachsen und wird damit zu einem Merk— und
Orientierungspunkt innerhalb des Ortes.’

Weiter 1&8Bt die in einigen wenigen Beispielen cr-—
haltene Anordnung von B&umen, links und rechts der
Haustiir, auf eine traditionelle Verwendung der BZu-
me in dieser Form schlisBen (z.B. am Markt, Stroh-
dachhaus am Holstenl&ger).

Béiume als straBenbegleitendes Grin sind kaum zu
finden, nur in kurzen Bbschnitten sind Linden in
diegser Form eingesetzt. Auffalliend ist &ie sehr
dichte Stellung der S4ume, die sie wie e&ine hohe
grine Wand erscheinen 1&Bt.(z.B. ndrdlich der Ge-

meindeverwaltung ).
: {

In Grdmitz verwendete Baumarten sind vorwiegend
Linden, absr auch Kastanien, Weiden und versinzelt
Buchen, Pappeln, WeiBdorn, NuBlbZumes, Blutpflaumen
und .als Immergrine: eine Tanne, Fichten, Eihken,
eine Stechpalme und eine Blauzeder.

Ein Tell der Weiden ist bis heute als Kopfweiden
erhalten. '

Das Kirchengrundstiick ist mit Eschen, Birken, Liri-
den, Goldregen, Ulmen, Buchen und Ahorn bastandern.
An einigen Stendorten sind grdBere alte Obhsthaum-
bestdénde vorhanden, so z}B. am Bauernhof ndrdlich
des unbebauten Geldndes.

Unterhalb des alten Steilufers sind am Rande des
Sees eine Beihe groBer alter Pappeln, Erlen und
Weiden erhalten. Weiter finden sich auf dem unbe-
baut ‘gebliebenen Geldnde Kopfwelden und entlang
eines Grabens Eichen, Weiden und WeiBdorn.

Knicks sind ein typisches tlement der umgebenden
Landschaft und sollten daher auch innerhalb der
Siedlung bzw. innerirtlichen Grinflichen als
gliederndes, begrenzendes und leitendes Freiraum—
element singesetzt werden. :

In Bromitz sind jedoch im Siedlungshereich nur noch
wenige Reste von Knicks erhalten. Sie finden Verwen—
dung als Begrenzung von Privatgrundstiicken und 0S3r—
ten, vor allem aber auch als Begrenzung im Ubergang
von bebautem zu unbsbautem Belinde.

Ein sehr schiner, geschlossener Knick zieht sich

im unbebauten febiet entlang der Hengkante des ai-
ten Steilufers.

Baum— und Straucharten in den Knicks sind Eichen,
WeiBdorn, Hasel, Hartrisgel, Brombeeren und Wild-
rosen.

[ o]




Verdnderungen Teilweise sind die Knicks nur noch als Wsalil vorhan-
den. Die historischen Arten wurden zum Teil durch
neus ersetzt oder aber auf sine Art reduzisrt, wie
z.B. die Wildrosan am Brookgang n8rdlich des Bausrrni-

hofes.

Vorgartenmauern ' Besonders auffallend und ortstypisch éind in eini-
gen WohnstraBen des Ortskernses die Begrenzungen der
Vorgérten.

Die Vorgdrten liegen hier in der Regel 40 bis 80 gm
hither als die StraBe. Der Hiohenunterschied ist durch

Klinker— und Feld- eine Mauer gefalt. Diese Mauern sind vor allem sus
steinmauern als gelben, aber auch roten Klinkern und vereinzelt aus
cristypische Feldsteinen erstellt. Teilweise sind die Mauern
. Elemente A durch niedrige Z&une ergédnzt, teilweise mit Hecken
hinterpflanzt. ) K

1 A S\QW«/ J

SCHEMA VORGARTEN

Fast vollstédndig sind sie in der "Kleinen Weide®
und im nBrdlichen Teil der "Christian-Westphal-~
Strade" vorhanden. In den Ubrigen StraBen finden
sich nur noch Fragmente. Sonst sind die Vargartan-
‘einfassungen sehr unsinheitlich und wenig auf die
Brtliche Situation bezagen. Sie reichen wam JEger-
zaun bis zu. Metallgitterz&unen.
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Unverwechselbares
Image

Naturhaushalt
und dkologische
Belange

Verkh&pfung mit
der Landschaft

PLANUNSG

Ziele und GBrundsdtze

Flr die Grinordnungsplanung in Gr&mitz lassen. sich
zundchst aufbauvend auf der Bewertung des Bestdndes
einige grundsdtzliche Uberlegungen Formuliersn:

Ziel der Planung ist es, mit den Mitteln der Grin-
ordnung so zur Entwicklung des Ortes beizutragen,

daB er durch sein typisches Geprdge durch das be-
hutsame Pflegen (berlieferter Brir- und ‘Freiraum-—

elemente, durch das differenzierte und abgestufte

Nutzbarmachen von Freiflédchen seinen Erlebniswert
erhdlt.

Der Erfolg als Wohn~ und Feriénort ist im Hinblick
auf* die stark kommerzialisierte Konkurrenzsitus-
tion der Ostseeorte.in Zukunft eng an die lokal-
typische Identit&t einer Ortschaft geknipft. Der
Besucher und Bewohner will sich mit Srdmitz ider.-
tifizieren kdrnen. :

Darliberhirnaus ist es Ziel, die Bedeutung dkologi~
scher und klimatischer Belange herauszuheben und °
durch das Instrument dsr Grilnordnungsplanung posi-
tiven EinfluB zu nehmen.

PlanungsmaBnahmen

_rAnbindung nach auBen

Das innerdrtliche Wegesystem Ast bisher weitgehemq

ohne Ahbindung an die umgebende Landschaft .
Unter dem Gesichtspunkt der Erholungswirksamksit
ist es motwendig, Wenderwege durch die Landschaft

anzubieten und diese schliissig durch den Ort weliter—

zufihren.

Der Entwurf des Landschaftsplanes von Eiro Springer

sieht bereits Wegeflhrungen vor, die sich an vdr-
handenen Merklinien der Landschaft (Knicks, Deich)
orientieren. .

Auf diese Wegeflhrungen wird hei der Planung der
innerdrtlichen FuBwegeverbindungen Bezug genommen.

fox-




FuB— und
Radwege

Orientisrungs—
system

Varhandene
Orientierung

Merkpunkt Kirche

Merkpunkt Markt

Merkpunkt
Geneindeverwaltung

Es wird angeregt, die Wegeverbindung in dis Land-
schaft nicht als reine FuBwege auszuflhren, son-
dern ebenfalls fir Radfahrer zu Bffnen.(Vorge-
schlagene Profile wgl. Skizzen Grincrdnungsplan)

Orientierung/Merkpunkte

Inshescndere Flir Feriengdste st es notwendig,:sich

im Ort schnell und eindeutig zurechtzufinden. Das
bedingt, daB es bestimmte Punkte gitt, an denen sia.
sich orientieren kinren.Punkte, die so charakteristisch
sind, daB sie zu Merkpunkten werden. Ebenso mud das
StraBen- und Wegesystem (bersichtlich und ablesbar
sein, bastimmte StraBen sollten nicht nur am Nameris -
5child, sondern auch an ihrem Erscheinungsbild erkenn-—
bar sein.

In Brimitz f811t es den Besuchern zur Zait verhilt-
nismdBig schwer, sich: eindeutig zu orientieren.
Bereiche, die Merkpunkte sein knnten, wie z.8. der
Markt, sind nicht mehr als Markt, sondern nur noch

als verwechselbarer Varkehrsknotenpunkt wahrzunehmen.
Ebenso ist die innerdrtliche Freifliche, dig fir ded
neuen Kurpark vorgesshen ist, nur wenig einsehbar und
811t daher flUr die Urientisrung im Ort kaum ins Qo

“wicht.

Vorhanderner eindsutiger Urientierungspunkt dagegen
ist die Kirche mit der Feldsteinmauerbegrenzung

und dem alten Baumbestand. Sie ist Jedoch nicht =g
hach, daB sie von allen Punkten des Ortskernes aus
einzusehen ist. Das heiBt, daB dariiberhinaus Bereiche
gezielt durch grinplanerische MaBnahmen narkiert wer—-
den sollten.,

So ist es notwendig, den Markt wisder stérker als
Platz wehrnehmbar zu machen. Da autgrund der Ver-
kKehrsflhrung dieses nur eingeschrankt mGglich ist,
wird vorgeschlagen, dem verkehrsfreien Platzbereich
mit einer Baumkulisse an den Rindern eine feste Fas-
sung zu geben. Die Platzmitte so0ll durch intesressan—
te Oberflichenausbildung unverwachselbarer gestaltet
werden.Hier ist der Standort fir einen Info-Stand
und Teleforzellen.

Weiterhin kann der Bau der Gemzindeverwaltung zu
einem Merkpunkt werden, wenn die umgehenden Frei-
flédchen differenziert gestaltet werden und BEume
das Gebdude betonen.Hinzu %<ommen Blumenrabatten und
ein Brunnen. -



Differcnziertes
StraBenbild

Kirchenstralls

Neustddter StralBe

Kleine Weide

Christian-
Westphal-5trale

Brookgang

Stralen

Fiir gine bessesrz Urisntierung an Hand des Stralen--
bildes ist die Differenzierung und Charakterisisrung
der StraBen entsprechend ihrer Nutzung notwendig.

Man kann zur Zeit unterscheiden in StraBen mit lber-
wiegend infrastrukturellen Angebtoten und StraBen mit
{iberwiegender Wohnbebauung.

Durch die vorgesehene Umnutzung der Kirchenstrale
als vorrangige FuBlgé&ngerstralz srfolgt eine stér-
kere Differenzieruny des StraBennetzes. Die Kirchen-
strafle erhdlt ihren Charakter zukiinftig durch bau-
liche MaBnahmen (Arkaden, Stltzmauern, Belige, NMOb-
lierung) und durch die Ausstattung mit kleinkronigen
StraBenkdumen, die im Ortshbild nur im Zusemmenhang
mit FuBgingernutzung Verwendung finden sollen (mﬁgm
liche Arten: Mehlheesre, Kugelahorn, Cratasgus carri-
erii, Zierkirsche).

Dem Erscheinungsbild der KirchenstraBg 8hnlich ist
die Neustidter Strale. ,

Sie so0ll im baulichen Bereich ghbenso wie die Kirechen-
straBe als Einkaufs- und BeschiftsstraBe weiter ent-
wickelt werden {Arkaden). Durch Baumpflanzungen (Lin-
den) soll hier in Verbindung wit der PTlanzung am
Markt signelisiert werden, daB neken dem Fahrverkeshr
dem FuBllgdngerverkehr starke Bedeutung zugemessan
wird.

StraBen mit Uherwiegender Wohnbebauung sind Kleine
Weide, Brookgang und Christian-Westphal-StralBs.

In der Kleinen Weides liegen die Gebiudse relativ nah
an der Strale, haben Jjedoch noch schmale Vorgérten.
In dieser Strale sind die oristypischen Vorgarten-
mauvern {vgl. Kap. Grinbestand -~ Beschreibung und Lz~
wertung) am besten srhalten. Sie sind charakterbii-~
dend fiir das StraBenbild und geben der unterschied-
lichen Bebauung ein einheitliches Bild. Matsrial der
Mauern ist vorwiegend gelber Klinker. In diessr StraBes
muB bei StraBenaushau in jedem Fall auf die Vorgar—
tenmauern Rlcksicht genommen werden. Anzustreben ist
eine Ergénzung in den fehlenden Bersichen.

Auch in der Christian-Westohal-~StraBe sollen im
Bersich des B-Planes 45 die vorhandenen Vorgarten—
mauern aui Jjeden Fall erhalten werden und Uber dis
Bebauungsplangrenzen hinaus entwickelt werden.

Im Brookgang wird die StreBenflhrung teils durch
die Gebdude markiert, teils liegen die Wohnh#duser
im hinteren Berelch der SGrundstiicke. Streckenweizs
grenzt die StraBe dirskt an die unbebaute Fl3che
des "Neuen Kurparks", '

LR, §
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Umgehungsstrale

Kleinklimatische
Auswirkungen

Die hier in Ansdtzen vorhandenen stralenbegrenzen-
den Hecken und Knicks sollen zum charakterbilden—
den Element entwickelt werden. Das heibt, daB als
Vorgartenbegrenzung Hecoken vorgeschrieben werden
sollen, die in Artenauswahl und HBhe durchaus va-
riiert werden kBnnen. Migliche Arten sind: Hain-
buche, Silberpappel, WeiBdorn, Liguster, Wildrosen,
Schneebeere und Spierstrauch. Die varhandenen
Knicks in Angrenzung an den "Neuen Kurpark” sollen
weitgehend erhalten bleiben, an geeigneten Stellen
soll jedoch der Blickbezug in den Park offengehalten
werden. '

Auch die geplante UmgshungsstraBe grenzt einseitig
an den "Neuven Kurpark® an. Eine Bebauung zwischan
StraBe und Kurpark ist aufgrund der topographisch-
landschaftlichen Situation auf Jeden Fgll zu var-
meiden. Der Einblick in den Park sollte hier in
Teilbereichen mglich sein, auch wenn diese Malnahme
kollidiert mit der Anforderung, flr den Park einen
geeigneten L&rm— und Sichtschutz vorzusehen. Ebanso
wie im Brookgang kennzeichnet eine Allee die Grenze
von Bebauung und Landschaft. Geeignete Baumart flir
diese Pflanzung ist die Eiche.

Parkplédtze und BGaragen

Die Ferien- und Tagesgéste sowie die Dewohner e
nutzen in erster Linie zum Einkauf den PKW. Das macht
ein groBes Parkplatzangebot erfarderlich.

Durch die Umnutzung der KirchenstraBe wird die Aus-—
weisung von zahlreichen Parkplédtzen im riickwdrtigen
Bereich der Geschifte notwendig.

Dieses wirft scwohl optisch als auch hinsichtliich

der Umweltvertréglichkeit Probleme auf.

Zusammenhéingende befestigte Fldchen griBeren Aus-
maBes bswirken starke Schwankungen des Kleinklimas.
Wirksame Faktoren sind esinerseits die Eigenschaften
der Okerfliche im Hinblick auf die Reflexion der
physiologisch wirksamen kKurzwelligen Strahlung und
andererseits die Eigenschaften bezogen auf die Wir-—
meleitfdhigkeit. Hinzu kommen die Verdunstungsei-
genschaften.

Eine Schwarzdecke z.3. mit geringer Wirmeleitfidnig-
keit und geringer Reflexion an der Oberfléche be-
wirkt einen Wirmestau und somit eine hohe Ausstrah-
lung, wodurch die darliberliegende Luft ohne grofle
Verzogerung stark aufgeheizt wird. {(Vgl. Brake)




Pflasterflachen

Kies- Qnd Rasan—
flédche

Schattenbiume

Vorgesehene Belige

Schotterrasen

Die Temperaturschwankung lber Teer liegt bei 230 o
gegentber der unbesinfluBten Lufttemperatur. Das
bedeutet, daB bei 107 C Lufttemperaturschwankung
zwischen Tag und Nacht die Temperatur (bor Teer

um 23T schwankt. (vgl. Rudloff} AuBerdem neigen
Schwarzdecken bei 237 .. 30 ¢ zuiy Verdampfung von
Kohlenwasserstoffean.

Aus diesen Grinden kommen Schwarzdecken fiir die Be-
festigung von Parkplédtzen nicht in Frage.

Auch gepflasterte Oberflichen Flhren zu einer stir—
keren Erwdrmung der umgebenden Luft. Bedingt durch
hHohe Leitfédhigkeit bei gleichzeitig hoher Wirmo-
kapazit&t erfolgt jedoch eine verzigerte, aber
nachhaltige Erwdrmung, so daB die Temperatursxireme
am Tag, aber asuch in der Nacht verringert werden.
Fugen in der Pflasterflédche vermindern zudem die
Temperatur durch Verdunstungskélte.

Klimatisch die giinstigsten Werte weoisen offene
Kiesoherfl&chen und vegetationshedeckte Flichen
aut. Su wirkt Rasen in Bezug auf Temperatur und
Austausch wie eine Bodenobherfléche mit Wirmeiso-
lierung (Témperaturschwankung 113 %}. Innerhelb des
Bestandes herrscht ein ausgeglichenes Bestands—
klima, das jedoch nur Auswirkungen auf die umgeben-—-
den lLuTitschichten hatk.

Um auf groBen zusammenhingenden FliZchen dennoch
glinstige Kllmavﬂr&ungeh zu grzielen, ist unabhingig
vom Belag ein Jberstellen mit :aumen notwendig.

Béume vermindern die Einstreshlung, erhihen dis
LufFtfeuchtigkelt und geben Schatten flr parkendes
Autos.

Die grdBten zusammenhdngen Parkflichen liegen ndrd-

lich der KirchenstraBs.

Da davon auszugehen ist, daB alle Parkplitze nur

in Spitzenzeiten, speziell in der Saison, voll ge-
nutzt werden, ist ein Teil der Parkplitze als Rason-—
parkplatz auszubauen. Durch eine Armierung des Rasen—
unterbaus mit Schotter ist die notwendigs Belasthar-
keit sichergestellt.

Gliederung erfihrt die Parkplatzfliche durch Rasen-—
bdschungen, die nach der natiirlichen Topografie
modelliert werden. In den BSschungsflichen stehen
Béume (Alternativ: Eiche, Silberweide), die mit
ihrer Linienflhrung in den "Neuen Kurpark" hinein-
greifen.

12
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Pflasterflichen

IM PFLASTER

Im Nehbereich der Geschéfte werden die Parkplitze
Flir Davernutzung befestigt. Die Oberflichenmateri-
alien missen wasserdurchliidssig sein. Naturstsin-
pflaster oder Verbuﬁdstein, auch Tir dis Zufahrten,
sind am besten geeignet. Auf Baumpflanzungen kann
hier nicht verzichtet werden..

Die Biums missen jedoch nicht irn gesonderten Prlanz—
fldchen angeordnet werden. Bei geeignetan luft- und
wasserdurchlissigen Baumscheiben in ausreichender
GriBe (mindestens 2 x 2 m), versehen mit Schutz-
maBnahmen flr die Baumstdmme, kdnnen die Biums
direkt in den Belag eingebunden werden.

[
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IM PFLASTER M SCHOTTERRASEN
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BAUMSCHEIBEN MIT BAUMPFAHLEN

Begrinte
Garagendécher

Reserveparic-
plétze

Die groBfldchigen Garagendicher auf den Grund-
stiicken der sidlichen Anlieger von Kirchenstrele

- und Neustédter StraBe snllen sbenfalls aus Klimtde

schen Grinden mit vegetationsbedeckten Dichern
versehen werden. Geeignste Fflanzengesellschafien
sind Mager~ bzw. Trockenrasengesellschaften.

Die im Bebauungsplan gekennzeichnete Parkplatz- -
fléche im Kern des Hlockes Neustidter StraBe/Mih-
lenstraBe/Kleine Weide ist nur als Heservefliche
vorzuhalten und vorl&ufig nicht zu veridndern.

Wenn eine Nutzung als ParkplatzfliZche unter Berlick-
sichtigung aller anderen Kapazititen nicht rzu ver-
meiden ist, darf nur ein dem Relief angepaliter
Ausbau mit welchen Bischungslinien mit Schotier-
rasen vorganommen werden. Locker eingestreute Ddume
wirden auch weiterhin eine Mehrfachnutzung ermiig-
lichen.



Durchgehende
Wanderwege

Fullgngerfreund-
licher Belag

Vorhandene
FuBwege

Alter Kurpark
gédrtnerisch

Die Grenzen zu den benashbarten Privetgrundstiicken
sollten im Fzll der Parkplatznutzung kKnickartig he-~ :
pFlanzt'werdeﬁ, um die Bel#stigung der Anwohner
elnzuschrinken.

FuBwege

Wichtiger Planungsgedanke ist die mglichst dichte
Erschliedung der zentralen Zonen durch ruBwege.

ga ist die KirchenstraBe von den riickwértigen Park-
plétzen aus durch eine Vielzahl von FuBwegen erreich-
bar.

Ubergeordnete FuBwegverbindungen fihren von den ge-
planten Wanderwegen im NO Uber den "Neuen Rurpark®
und kreuzen die KirchenstraBe und den alten Kur-
park in Richtung Strand.

Diese Ubergecordneten Wege sollen im Siedlungsge-
biet durch begleitende kleinkronige Biume von den
ErschlieBungswegen der Parkpldtze unterschieden
werden.

Ein durchgehender FuBweg wird gleichzeitig als Fahre-
radweg ausgebaut. '

Als Wegebelag so0ll aus kieinkiimatischen Srinden
(offene verdunstende Oberfléche] grundssitz
wassergebundene Decke Verwendung finden., D
ist insbescndere Flr die lidngeren libergaardns
Wege und flr die Wege in dis Landschaft von 8 !
tung, da hier der Gesichtspunkt der schrelleron !
Ermidung beim Gehen auf Asphalt oder PFlaster hin-
zulcommt .

Die dinnerdrtiichen FuBwege kiinnen zusitzlich mit
Plattenstreifen ausgestatteh werden, um auch hei
Regen~ und Tauwestter gute Begehbarkeit zy gewdhir--
leisten. (Vgl. Profile irn Brinordnungsplan - Planung}

ana

-

Die wvorhendenen wassergebundenen Fullwege Schmiede- !
gang und der Weg slidlich der KirchenstraBe am aiten
Kurpark scllen in dieser Form erhalten bleiben.

"Neuer Kurpark"

Die landwirtschaftlich genutzte innerdrtliche
Grinfléche ist als sog. "Neuer Kurpark! in Ergin-
zung zum varhandenen alten Kurpark geplant.

Der alte Kurpark ist parkartig représentativ an-

gelegt, er gignet sich zum "Promerieren" und "Verwei-
len" in gestalteter girtnerischer Umgebung.,

i,



Nutzungskonzept
"Neusr Kurpark®

rechlieBung

Einzelbereiche
Ruhezone

Vogelschutz

Diess Fliche reicht weitgehend aus, die Nutzungs-—
anspriiche im oben genannten Ginne abzudecken. Um
das Angebobt abzurunden fehlen Jedoch naturnahe

 Erholungsmiglichkeiten auBerhalb des Strandbetrie-

bes und kostenlos zuglngliche Fléchen fir freies
Spiel.

Aus diesen Bsdiirfnissen und den bereits beschrie-
benen natiUrlichen Voraussetzungen leitst sich das
Nutzungskonzept des "Neuen Kurparks™ ab.

Der Park soll in seiner bestehenden_natlrlichen
Grundstrulktur weitgehend belassen werden, lediglich
einzelne Zonen werden in Anlehnung an die vorhande-
ne SBituaticn weltsrentwickelt, so daB der Charakter
der natlirlich bewegten Kulturlandschaft Ostholsteins
ablesbar bl=ibt. '

Die Topographie, die Knicks, Baumrsihen und der Sze
geben die Gliederung flr die Nutzungsbereiche weit-
gehend vor.

Ubergemrdnet kann der Park in eine ruhige und eine
aktivitlitsorientierte Zone geteilt werden.

Es gibt weiter Eereichs TUr dern Vogelschutz, Aus-—
sichtspunkte mit Blickbezug zum Meer und MBolich-

keiten Tlr eine Bestauration.

Die Erschli=Bung orientiert sich an den hereics
beschriebenen Anforderungen unter Berilickslchtigung
der Durchlissigkeit des Gebietes. [Vgl. Kap. Griin-
bestand - Beschreibung und Bewertung) Es ist eine
Hauptverbindung mit Anschllissen an die vorgesehenen
Wanderwege im NO und im & Richtung alter Kurpark
untd Strand geplant. Eine NW - 50-Verbindung ist

an diesen Weg angeknipTt.

Eine unteroeordnete Verbiindung erschiiedt den cba-
ren Hang und gestattet den Blick Uber das Gelénde:

Die RAuhezone in der Umgebung des vorhandenen Sees
wurde bhewuBt nicht an das Wegenetz . angeschlossen.
Lediglich unterhalb des Knicks werden 8dnke zur
Betrachtung des Sees und zur Beobachtung der Vigel
aufgestellt. Die Rasenfléchen in der Umgebung des
Sees sollen als Extensivwiesen pflegearm ausgshbil-
det werden.

Der Ruhebereich wird durch die dichte strauchartige
Bepflanzung des Hanges als Vogelschutzgehilz in An—
ishnung an das beresits veorhandene Brombeergeblisch
abgeschirmt. Fir die Bepflanzung kommen folgende
Arten in Frage: Himheeren, Brombesren, Schlehen,
Wildrosen, Wildkirschen, Wilddpfel, Birken, Gohnes.-
ball und Holunder., Die vorhandenen Obstgehdlze

S
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sollen erhazalter bleiben., Innerhalb der Pflanzung
sollen -Lichtungen freigehalten werden, in denen sich
Ruderalvegetation ungestért entwickeln kann.

Minimale Pflege Durch diese Pflanzung wird die Pflege des Hanges
auf ein Minimum reduziert. Erforderlich ist nur ein
gelegentliches Auslichten der Behiilze. bleichzeitig

Artenvielfalt erreicht man eine Gkologisch winschenswerte Viel-
falt in der Krautschicht. .
Entlang der UmgehiungsstraBe wird das Gelinde leicht

Sicht- und Gberhdht, um so in Kembination mit der Pflanzung
Lérmschutz einen geeigneten Sicht- und Lérmschutz zu haben.
Aussichtspunikt Nur der hBchste Punkt des Geléndes in der Nihe der
Ostseeblick Pension Meeresblick 1&Bt innerhalb des Gemsinde—

zentrums den Bligk auf dis Ostsee zu. Gleichzeitig
LaBt sich von hier aus der gesamte YNeue Kurpark®
tberblicken. ) _

Dieser Punkt soll daher durch eine zusatzliche
Uberhﬁhung um ca. 1,5 m des Geldndes bastionartig
herausgehoben und als Aussichtspunkt ausgeshbaut wgre
dent. Durch die Uberhﬁhuﬂg und die Bepflanzung mit
Baumen wird die St8rung durch die unmittelbar be-
‘nachbarte UmgehungsstraBs eingeschrinks,

Unterhalh des Aussichtsplatzes schlieBt sich eine
offene Zone an mit unmittelharem Bezug in den Fark

hinein.
Spiel- und Ostlich der HaupterschiieBung sing Spielund Lisge-
liegewiesen wiesen vorgesehen. Cin neu anzulegender kleiner Ss=e

wird hier einbezaogen. Der in den See gelegte Holz-
steg kbnnte Ausgangspunkt flir verschiedens anga-
Wasser messene Aklivitédten werden (wie ModellbootTahren,
Schlittschuhlaufen u.4. ).
Das zum See hin flach abfallsnde Gelinde soll als
vielseitig nutzbarer Rasen angelegt werden mit
Fldchen zum Lagern, Sannen und zum Spielen {Bell-
splelewie Federbell, Frishy, Kicken, Mannschafts
spiele und dergleichen, aher auch zum Taben, lLaufean,
Springen, Turnen, Fangen usw.).
Lockere Baumgruppen aus tschen, Erlen, EZichen,
Buchen gliedern die Flichen und geben Schatten.

]

ielbareiche ' Auf der als Spielplatz ausgewiesenen Fliche sollen
verschiederne Spielhereiche in Siedlungsniha angehs-
ten werden (vgl. Kap. Spielplétze)}, die sich je—
doch dem landschaftlichen Charaktsr des Parkes un-
terordnen. Hier kdnnen auch Spielgerdte aus Holz
aufgestellt werden, In den Gbrigen Parkzonen sollte
Jedoch auf esins MOblierung mit Ausnahme von Holz-
héinken und ?apicrkﬁrbem verzichtaet werden.

93]
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Obstgarten

Haustiera

Richtwerte

Kleinkinder
bis & Jahrs

6-his 12.-jdhrige

Spielplatz
MUhlenstrals

FUr den jetzigen Bauernhof im Norden des Geldndes
bietet sich eine Nutzung als Café an. Der jetzige
Obstgarten mit reichlichem alten Baumhesstand kiinnte
als Cafégarten eine neue Bedeutung finden,.

Vom leicht erhdhten Standort des Bartens aus Gffnet
sich der Blick auf Park und See.

Eine zusdtzliche Attrakticn kBnnten Haus— und
Nutztiere sein, die hier in kleinen Gehegen genal-
ten werden. Die Kinder der Besucher kinnen digse
Tiere aus der N&he erleben.. Gseignet wiren Ziege,
Schaf, Pony, Eszl, HiUhner und Enter. Der Betreiber
knnte die extensiven Wiesen bewelden lassen cder
auch heuen, um zusdtzlich Futter =zu gewinnen und
gleichzeitig zur Pflege beltragen.

Kinder-Spielplétze

Nach Empfehlungen der Deutschen Dlympischen Ge-
sellschaft und nach der DIN 18034 sind 1,5 gm
Nettospielfléche pro Einwohner als Richtlinie fir
Spielplétze festgelegt, Das bedeut=t, dal Fir den
Ortekern von Grimitz bei einer grob srmitielten

- Einwehnerzahl von ca. 650 rund 1000 cm Splelpletz—

Fldche bentticgt werden.
Differenziert wird in der Bichtlinien welter in
Altersgruppen und Einzugshereiche,

Debel ist flr Kleinkinder vor 1 bie 6 Jahren zin
Radius van 100 m bzw. Blickkontakt zur Wohnung vor--
gegeben. Das Spielplatzangebot flir diese Altgrs—
gruppe wird daher weitgehend im privaten Bauvm ab-
gedeckt, Jjedoch sollten auch auf Sffentlicken Spieli--
plédtzen Splelmiglichkeiten fur Kieinkinder (kg adoT
sehen werden. '

Fiir die néchste Altersgrupps von & his 12 Jshren
sollte innerhalk eines Radius von 300 m bzw. 200 m
Weg ein Spielangebot bereitgestelit werden.

Im Bebauungsplan 45 sind zwei Standorie Fir OfFent-
liche Spielplét:ze ausgewiesen, zum einen innerhalh
des Blocks MihlenstraBe/Neustidier StreaBe, zum
anderen im "Neuen Kurpark", Auf Grund der Einzugs-—
radier sollte auf beiden Spielpldtzen ein Angehot
Plr 6~ bis 12-j8hrige Kinder gemacht werden. Laut
DIN 18034 betrdgt die Mindestfliche For Spielplitze
dieser Altersgrupps 450 am Netiofliche. '
Der Spielplatz MihlenstraBe ist mit 270 gm Spigle
Fldche. ausgewissen. Um hier schwerpunktméBig FTir
Schulkinder und ergédnzend fiir Kleinkinder gesignete
Spielbersiche einrichten zu kK8nnen, sollts die




Differenziertes
Angechot

Spielplatz
"Neuer Kurpark

Kinder und
Jugendiiche
12 bkis 18 Jahre

Erwachsene

Wegeverbindung,
ruhiger Platz

Vorfliche der
Gemeindeverwaltung
reprisentativ

Flache 2uf mindestens 450 om vergrdBRert werdern.
Erst in dieser GridBenordnung wird es miGglich,

den Spielplatz gsnligend zu glisdern und unterschisd-
iiche Spielaktivitdten enzubietern. Dieses ist flr
die Hualitdt eines Spielplatzes von entscheidander
Bedeutung. Folgendes Angebsot ist miglich:
sandbereich, Wasser- und Matschbereich, Bewegungs-
hereich-Gerdtespiel, Bewegungsbereich-freie Bswe--
gung und Bewegung mit mobilen Berdten, Roll- und
Fahrbereich, Rollenspielbersich und ergidnzend
Kleinkinderspielbereich.

In"Neuen Kurpark! scllte fUr jlngere Schulkinder
ebenfalls eine Auswahl aus diesen Bsreichen ange-—
boten werden. Die Angebote beider Spielplétzs
sollten aufeinander abgestimmt werden.

Spielmbglichkeiten flr &dltere Schulkinder undg
Jugendliche (Finzugsbereich 750 m Radius ) werden
ebenfalls 1im "Neuen Kurpark" angsboten.

Hier sind erglnzend zu den bereits genannten fol-
gende Bereiche midglich: Feusrstells, Ballspiel- und
Bolzplatz, Kommunikationshereich, Rickzugs— und
Huhebereich und Winterspiselmiglichkeiten mit Rodel.-
bahn.

Die in der DIN geforderten zus#tzlichen 1,5 gm
Bruttofliche pro Einwchiner flr Lrwachsene und
milien werden in den Spiel- und Liegewiesen des
"Neuen Kurparks® erfillt. [Uglg Kap. "Neusr Kur-
park") .

T
= [P
£ Saen

"leiner Kurpark"

Die als "Kleiner Kurpark" angesprochene Flache an
der KirchenstrafBe erhdlt durch die Anordnung dax
Tiefgarage eher den Charaekier einer Restfliche
bzw. eines Durchgsngsbersiches. Aus diesem 3rund
soll hier auf eine aufwendige Bestaltung verzich-
tev werden, lediglich durch Baumpilanzungen werden
ein ruhiger Platz und Wegeverbindungen markiert.

Stattoessen sollte der gestalterische Schwerpunk:
auf die Varfléche der Gemeindeverwaltung gelegt
werden, um das Geb8ude in den FuBgéngerbkereich
einzubeziehen und zu dem im Kapitel Orientisrung
beschriebenen Merkpunkt zu entwickeln.

Die leicht geneigte Vorfléche scilte terrassenar—
tig . ausmodelliert werden, so daB die sntsteshenden
Plattformen mit unterschisdlichen Nivesu Rlckzugs-

P
o




miglichkeiten Fir Einkdufer uvnd bummelnde Pas—
Becbachtungs— santen anbisten.
punict © Von hier aus kann das Treiben der belebten
KirchenstraBe in Ruhe beobachtet werder .

Gestalterisch sollte hisr ein Schwerpunkt ge—

Gestaltungs— - setzt werden.Dazu gehiirt eine reprisentative

elemente belebende Wasserstelle.Gestaltete Stitzmauern
die Nischen entstehen lassen oder auch als Sitz-
mavern dienen gliedern Fldchen TOr Sommerblumsrie
pflanzungen,die als intensive Farbtriger ins Au-—
ge fallen.Markante kleinkronige Allesbdume,die in
ihrer Auswahl auf die Gestaltung der KirchenstraBe
abgestimmt werden,fassen den Raum.
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