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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 45, 13. Anderung der Gemeinde Grémitz fur ein Grundstlick im
Bereich der Strafse Am Markt- MhlenstraBe ,Am Markt 5“.

1

1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein 1998 stellt Grémitz als
landlichen Zentralort dar. Das Gemeindegebiet ist als Raum mit besonderer Bedeu-
tung fuir Tourismus und Erholung gekennzeichnet. Es liegt innerhalb eines Ordnungs-

raumes fUr Tourismus und Erholung.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2009 klassifiziert Gromitz als landli-
chen Zentralort. Landliche Zentralorte sind als wirtschaftliche und wohnbauliche
Schwerpunkte innerhalb des I&ndlichen Raums zu sichern und bedarfsgerecht wei-
terzuentwickeln. Des Weiteren liegt das Plangebiet nach dem Landesentwicklungs-
plan innerhalb eines Schwerpunktraums flir Tourismus und Erholung. In den
Schwerpunktraumen flr Tourismus und Erholung soll dem Tourismus und der Erho-
lung besonderes Gewicht beigemessen werden, welches bei der Abwéagung mit an-
deren raumbedeutsamen Planungen, Malnahmen und Vorhaben zu beriicksichtigen

ist.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il tibernimmt Grémitz die Funktion ei-

nes landlichen Zenralortes.

Fur das Plangebiet ist der Bebauungsplan Nr. 45 seit 1985 rechtsverbindlich. Flr das
Plangebiet gilt zudem seit 1990 die 3. Anderung des Bebauungsplanes.

Diese 13. Anderung des Bebauungsplanes entspricht den Darstellungen des

Flachennutzungsplanes.

Die Bebauungsplanénderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §
13a Baugesetzbuch (BauGB) im beschleunigten Verfahren aufgestellt, da sie zur
Nachverdichtung dient. Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung und Erstellung eines
Umweltberichtes ist gemaR § 13a (2) Ziffer 1 i. V. m. § 13 (3) Satz 1 BauGB nicht

vorgesehen.

Der Ausschuss flr Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat in der Sitzung am 23.06.2009
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45, 13. Anderung beschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 45, 13. Anderung der Gemeinde Grémitz

1.2

3.1

3.1.1

3.1.2

Planungserfordernis/Planungsziele

Die Grundflache des bestehenden Gebdudes Am Markt 5 {iberschreitet die zugelas-
sene GRZ. Zudem stimmt der Gebaudebestand nicht mit dem Baufenster des Be-
bauungsplanes Uberein. Das bestehende Gebéude verflgt Uber zwei Geschosse. Im
Bebauungsplan sind drei Geschosse zugelassen. Eine Aufstockung des bestehen-
den Geb4udes ist aus statischen Grlinden nicht durchftihrbar. Eine Aufstockung des
vorhandenen eingeschossigen Anbaus auf zwel Geschosse ist aufgrund der beste-
henden Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans nicht méglich.

Um das Planungsrecht an die heutigen Bedtirfnisse eines Geschéftsgrundstlickes im
Zentrenbereich unter Berlicksichtigung der bestehenden Situation anzupassen, ist

eine Uberarbeitung des Plans erforderlich.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Ortschaft und bildet die Stralkenecke ,Am Markt-
Muhlenstrafe”. Das Flurstiick ist bereits in zweigeschossiger Bauweise bebaut. In
der Umgebung befinden sich Geb#ude mit bis zu drei Geschossen. Da es sich um
den Zentrenbereich von Gémitz handelt, ist insgesamt ein hoher Versiegelungsgrad

vorhanden.

Planung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Mischgebiet 799 m?
StraBenverkehrsfliche 459 m?

1.258 m?
Summe 0,1 ha
Bebauung

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend dem Ursprungsplan und der vorhandenen Struktur
als Mischgebiet festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt, um das bestehende Gebéaude abzusi-
chern und geringe Erweiterungsspielrdume zu ermdglichen. Die Geschossflachen-
zahl wird entsprechend dem Ursprungsplan festgesetzt. Dadurch bleibt das mégliche
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3.1.3

3.1.4

3.2

4.1

4.2

Bauvolumen wie im Ursprungsplan erhalten. Die Zuléssigkeit von drei Geschossen

bleibt entsprechend dem Ursprungsplan bestehen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die Baugrenzen werden entsprechend dem bestehenden Gebaude festgesetzt und
rdumen diesem geringe Entwicklungsspielréume ein. Zudem wird entsprechend dem
Ursprungsplan und der vorhandenen Situation eine geschlossene Bauweise festge-

setzt.

Sonstige Festsetzungen

Der Ursprungsplan trifft Festsetzungen zur Dachgestaltung. Danach sind fur Haupt-
gebaude Flachdacher zuléssig, wenn sie 33% der Grundfléche nicht iberschreiten

Abweichend von dem Ursprungsplan wird fiir das Plangebiet festgesetzt, dass Flach-
décher fur Hauptgeb&ude auf 50% der Grundfléche zuléssig sind. Da diese im hinte-
ren Bereich des Plangebietes realisiert werden, prégen sie nicht das Ortsbild.

Die sonstigen Festsetzungen entsprechen darliber hinaus dem Ursprungsplan.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und erschlossen. Im rlickwartigen Be-
reich der Flurstiicke 24 und 25 werden entsprechend dem Ursprungsplan Fléchen fdr

Stellplatze festgesetzt.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt entsprechend dem Ursprungsplan.

Wasserver-/ und —entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Gber den Zweckverband

Karkbrook aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Abwasserentsorgung (Schmutzwasser) erfolgt ebenfalls durch den Zweckver-
band Karkbrook. Das im Plangebiet anfallende Abwasser kann Uber eine Trennkana-
lisation der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage in Cismar zugeleitet werden.

Das auf den Grundstiicken und Verkehrsflachen anfallende Oberflichenwasser ist
den vorhandenen Regenwassersystemen zu zu leiten. Das aus dem Bebauungs-
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Bebauungsplan Nr. 45, 13. Anderung der Gemeinde Grémitz

4.3

4-4

4.5

5.1

plangeblet anfallende Niederschlagswasser wird in seinem weiteren Verlauf tber ein
Schopfwerk in die Ostsee abgeleitet. Ein erheblicher Anstieg der versiegelten Fl&-
chen ist durch die Planung nicht zu erwarten. Die Einleitung ist gern. § 2-7 WHG bei
der unteren Wasserbehérde des Kreises Ostholstein zu beantragen. Der Verband ist

am Genehmigungsverfahren zu beteiligen.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung der Minister fur Umwelt, Natur und Forsten
des Landes Schleswig-Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb
von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” (siehe Amtsblatt flr
Schleswig-Holstein Nr. 50 S 829 ff) hingewiesen.

Das anfallende Oberflaichenwasser hat nach Ableitung Auswirkungen auf das
Schépfwerk in der Klosterseeniederung. Von daher sind im weiteren Verlauf des Ab-
flusses Vorkehrungen zu treffen, die auf eine geeignete Rickhaltung hinauslaufen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Grémitz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren®
gewahrleistet. Bei einer Geschossflachenzahl von 1,0 ist grundsétzlich eine Lésch-
wasserkapazitat von 96 m%h fir zwei Stunden im Umkreis von 300 m nachzuweisen.
Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden.
Es kann zu Feuerléschzwecken eine Wasserentnahme erfolgen, die 48m/h* tiber-
steigt, jedoch 96m%h nicht Uberschreitet. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwal-
tungsvorschrift Uber die LOschwasserversorgung vom 24.,08.1999 (IV—334 -
166.701.400-) hingewiesen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Hinweise

Bodenschutz

Grundlage fir die Verflllung oder Aufflllung mit Béden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlieBliche Boden im

Sinne dieser Richtlinie zugelassen.
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Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schidliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Maf zu beschrénken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u.4.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustralien
sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-

fuhren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhéltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Aufflilimaterials (z.B. bei der Gel&ndemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fir die Verflllung oder Auffiillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln”.

Meldung schédlicher Bodenverénderungen: Gemal § 2 des Landesbodensc'hutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer
schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-

behdrde mitzuteilen.

6 Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

7 Beschluss der Begriindung

Diese Begrlndung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Gromitz am

26.08.2010 gebilligt.
( ch;)(\7

- BUrgermeister-

Grémitz, 20.09.2010

Der Bebauungsplan Nr. 45, 13. Anderung ist am 20.09.2010 in Kraft getreten.
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