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1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht

1.1.1  Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die bauliche Nachverdichtung des zentrumsrelevanten Innenberei-
ches von Grémitz. Somit wird dem gesetzlichen Ziel entsprochen, sparsam mit
Grund und Boden umzugehen.

1.1.2 Zwecke der Bauleitplanung

Das Gestaltungskonzept des Ursprungsplanes hat zum Ziel, parallel der Kirchen-
stralBe eine zweigeschossige Bauweise anzuordnen, um hier einen zentralen Kern-
bereich fur Grémitz zu entwickeln.

Im mittleren Bereich sollten eingeschossige Gebaudeteile entstehen kénnen und im
stidlichen Bereich war die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze geplant.

Zwischenzeitlich hat sich der Bestand anders entwickelt, als es der Bebauungsplan
vorsieht. So ist die Grenze zwischen ein- und zweigeschossigen Gebauden nicht
erkennbar, es erfolgten Grundstiicksteilungen, so dass die geplanten Stellplatzfla-
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11.3

chen nun als Gartenflachen dienen und nicht mehr zur Verfigung stehen. Auch
wurden urspriingliche Nebengebaude zu zweigeschossigen Hauptgebauden umge-
baut.

Bild 1: Auszug Bebauungsplan Nr. 45
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Die so entstandene bauliche Struktur zeigt deutlich, dass der zentrumsnahe Innen-
bereich eine gewisse Anziehung besitzt und Bauherren auch historische Grund-
strukturen gebietsvertraglich aufwerten. Da die zwischenzeitlich entwickelten und
angesiedelten Strukturen Entwicklungen im Sinne eines ortstypischen Mischgebie-
tes sind, besteht das Planungsziel der Gemeinde, diese Strukturen zu starken und
gleichzeitig stadtebaulich zu lenken.

\
J

Daher wird ein stadtebaulich begriindeter Planungsbedarf gesehen.

Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Durch die Planung sind zusétzliche Wohnungen méglich. Somit kénnen Immissio-
nen vom Plangebiet auf die angrenzende Bebauung wirken. Wie dem Punkt 3.2 zu
entnehmen ist, fiihren diese jedoch zu keinen wesentlichen Auswirkungen.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Das Plangebiet ist bebaut. Im Studen grenzt die Flache an eine Parkanlage an. An-
sonsten ist das Gebiet mit Gebduden umbaut. Insgesamt kann festgestellt werden,
dass es sich hier um eine ,Nachverdichtung der Innenentwicklung” i. S. § 13 BauGB
handelt.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begrundet werden.

STADTPLANUNG
kompakt

Seite 3von 19

Plan:
Stand:

15. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Gromitz
18.02.2013




b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafur ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine Mallnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflachen Uberplant wird oder

4 die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4, bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht nicht unterliegen sowie

5.  bei dem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, ist die Flache des Plangebietes be-
baut und von drei Seiten von Bebauung umgeben. Zur vierten Seite liegt eine Park-
anlage, die als innerértliche Griinzone dient. Die Parkanlage beginnt hinter den
ausgebauten Verkehrsflachen, die als FuBwege und fur den Bewirtschaftungsver-
kehr fur den Park, die angrenzenden Flurstiicke und die angrenzende Kirche die-
nen. Das Plangebiet ist gestalterische nicht eingebunden in die Parkanlage. Eine
freie Entwicklung in die unbebaute Landschaft erfolgt nicht. Aufgrund der vorhande-
nen Situation wird hier eine Maltnahme der Innenentwicklung gesehen.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundfldche: Bisher ist das Plangebiet mit
einer Grundflache von ca. 1.400 m? bebaut (statt zuldssiger 660 m?). Durch die Pla-
nung kann eine Grundflache von ca. 1.930 m? fir Hauptanlagen und ca. 780 m? fur
unselbstandige Gebaudeteile bebaut werden. Somit betragt die zulassige Grundfla-
che fiir das Plangebiet ca. 2.710 m?. Die 20.000 m? sind also nicht Gberschritten.

Dieser Anderungsbereich ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 45. Dieser gilt
seit dem 19.09.1985 und umfasst den gesamten Zentrumsbereich von Gromitz.
Durch die bereits durchgefuhrten 14 Anderungen ist ersichtlich, dass sich in den
vergangenen knapp 28 Jahren bestimmte Bereiche immer wieder anders entwickelt
haben. Daher ist ein enger sachlicher, raumlicher und zeitlicher Zusammenhang
zwischen den Urspruchsplan mit seinen geltenden 14 Anderungen nicht mehr er-
kennbar. Daher wird hier von der Einbeziehung dieser Bauleitplanungen abgese-
hen.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft
hier nicht zu (siehe zu 2).

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
priufung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaR der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berihrt. Somit bereitet dieser
Bebauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrédchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter. Dieser Punkt kédnnte zum Tragen kommen, wenn
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1.1.5

1.2
1.21

1.2.2

nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Tiere durch die Planung beein-
trachtigt werden.

Im Vorwege ist geprift worden, ob gesetzlich geschitzte Tiere oder Pflanzen vor-
handen sein kénnten. Das Plangebiet wird intensiv baulich genutzt. Markante Grin-
strukturen sind hier nicht vorhanden, die durch die Planung beseitigt werden muss-
ten. Somit sind keine Hinweise auf das Vorhandensein geschiitzter Fauna und Flora
ersichtlich. Insgesamt liegt keine erkennbare Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB vor.

Fazit. Das Vorhaben erfillt die Voraussetzungen fur die Anwendung des § 13a

BauGB.

¢) Berichtigung des Flichennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan als ,Mischbaufldche® nach § 1 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Der geplante Bebauungsplan ent-
spricht somit seinen Vorgaben. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes als Be-
richtigung ist nicht erforderlich.

Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 21.12.2006:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 14.11.2012
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB -
frihzeitige Beteiligung der Gemeinden, Téb und | § 4 (1) BauGB -

Behdrden

X Auslegungsbeschluss 14.11.2012
X Beteiligung Téb, Behorden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 07.12.2012-
BauGB 15.01.2013
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 14.12.2012-
15.01.2013
Erneuter Auslegungsbeschluss —
X Erneute eingeschrankte Beteiligung der betrof- | § 4a (3) BauGB 04.02.2013-
fenen Behérden und Offentlichkeit 18.02.2013
X Beschluss der Gemeindeveriretung § 10 BauGB 18.02.2013

Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems

Kommunale Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als ,gemischte Baufléche"
nach § 1 Abs. 2 BauNVO dar. Der Landschaftsplan steht im Einklang mit dem Fl&-
chennutzungsplan.

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 45 (siehe Bild 1).

Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berthrt.
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1.3 Réumlicher Geltungsbereich
1.3.1 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Gromitz, zwischen Kirche, Kirchenstrale und
Katersteg, beidseitig des Fischerkamps.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist durch eine von Nord nach Sid verlaufende Verkehrsflache ge-

teilt. Die Flache o6stlich davon ist gepragt von einer deutlich erkennbaren offenen

Bauweise. Der ostliche Bereich davon ist mit einem neu errichteten, kompakten,

zweigeschossigen Gebdude bebaut. Im westlichen Bereich dominiert ein einge-
‘ schossiges Gebaude, welches mehrfach angebaut worden ist.

Bild 2: Eigene Fotos vom 12.10.2012

Kirchenstral3e 18 - Nordseite
R N T

Die Flache westlich der Verkehrsflache ist hingegen gepragt von z. T. historischen
Gebauden, die saniert worden sind. Parallel der Kirchenstral’e und parallel zum &st-
lichen Kirchengrundstiick ist somit eine geschlossene Bauweise vorhanden.
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Bild 3: Eigene Fotos vom 12.10.2012
KirchenstralRe 10 - Nordseite KirchenstralRe 14

Im rickwartigen Bereich erfolgte hingegen eine Umwandlung von historischen Ne-
bengebauden in zweigeschossige Wohn- und Gewerbenutzungen und es entstan-
den auch eingeschossige Einzelhdauser, die dem reinen Wohnen dienen.

Bild 4: Eigene Fotos vom 12.10.2012

Kirchenstralle 10 - Siidseite Kirchenstralle 12a
. 2.5

Insgesamt ist eine vielfaltige und gemischte Bauweise im Plangebiet erkennbar.

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist fast vollstandig bebaut. Auch gibt es hier eine Tiefgarage auf
dem Flurstiick 197/2. Danach sind in der Umgebung keine moorastigen Béden be-
kannt. Daher wird technisch von der Bebaubarkeit der noch freien Teilbereiche aus-

gegangen.
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2 PLANBEGRUNDUNG

Gegenuber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 45 werden folgende Punkte gean-
dert:

Planzeichnung:

= Das Mischgebiet wird auf die gesamten Flurstiicke ausgedehnt, die der Bebau-
ung vorgehalten sind. Die Trennung von Bauflachen und Stellplatzanlagen hat
sich nicht durchgesetzt. Daher wird auf die Beibehaltung dieser Gestaltungs-
form abgesehen.

* Die Grund- und Geschossflachenzahlen werden dem Bestand angepasst. Zu-
dem werden in den MI-0,4-Flachen Erweiterungen ermdoglicht. Ziel ist somit,
dass in den Innenbereichen die Verdichtung geférdert wird.

= Die zweigeschossige Bauweise gilt zukinftig innerhalb aller tUberbaubarer
Grundsticksflachen. Auch hiermit wird der bereits begonnen Entwicklung ent-
sprochen. Ein drittes Vollgeschoss als Ausnahme wird nicht mehr zugelassen,
da es durch die erhdhte Grundflachenzahl sowie die neu anzuwendende
BauNVO ausreichend Gestaltungsspielraum gibt.

= Ziel ist die geschlossene Bebauung parallel der Kirchenstralle. Daher erfolgt die
Festsetzung einer Baulinie parallel der Stralle. Zudem sind einige historische
Gebaude so gebaut, dass sie die heutigen Abstandsflachen nicht einhalten
kénnen. Zudem passt sich die vorhandene Baustruktur sehr schon an das 0Ost-
lich angrenzende, denkmalgeschiitze und ca. 1,70 m héher gelegene Kirchen-
grundstick an. Um diese gewachsene Struktur zu sichern, werden die betroffe-
nen Gebaude mit Baulinien abgesichert. Parallel der Verkehrsflache des Fi-
scherkamps ist keine Bebauung vorhandenen, die bis zum Fischerstieg reicht.
Hier soll auch zukunftig ein offener Eingangsbereich Richtung Park und Fried-
hof erhalten bleiben. Daher werden im rickwartigen Bereich Baugrenzen fest-
gesetzt und eine offene Bauweise.

* An Dachformen hat sich im Plangebiet keine klare Struktur entwickelt. Daher
wird von der Beibehaltung gestalterischer Festsetzungen abgesehen.

Text:

= Gemdl dem Ursprungsplan regelt § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) die
zulassige Art der baulichen Nutzung. Abweichend davon nimmt die 15. Ande-
rungen folgende Einschrankungen vor:

»  Vergniigungsstatten: Vergnigungsstatten jeglicher Art sind nicht ortsiiblich
und zukinftig hier auch nicht gewollt. Daher bleiben sie im Plangebiet zu-
kiinftig ausgeschlossen.

=  Wohnungen: Die KirchenstralBe soll sich auch zuklnftig als zentraler Anzie-
hungsmagnet fir die Gemeinde entwickeln kénnen. Diesem Ziel wird dieser
Bereich nur gerecht, wenn sich in den Erdgeschossen, parallel der Kirchen-
stralle Laden oder Gaststatten ansiedeln. Um diese Entwicklung zu favori-
sieren, sind zukUnftig innerhalb der in Teil A: Planzeichnung als "Nutzungs-
beschriankung" gekennzeichneten Flachen Wohngebdude im Erdgeschoss
nur als Ausnahme zuldssig. Damit behalt sich die Gemeinde ein Zustim-
mungserfordernis vor.
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= Nebenanlagen: Bisher sind Nebenanlagen innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache zuldssig. Das ist laut Ursprungsplan die gesamte Baufla-
che. Die Standorte fur Stellpldtze sind auerhalb der Baugebiete ausgewie-
sen. Gerade in einem Ortszentrum ist es von stadtebaulicher Bedeutung,
dass die Hauptbaukdrper das Ortsbild pragen. Auch sind wichtige Wegebe-
ziehungen optisch offen zu halten, damit sie nicht zu ,Angstrdumen” werden
und von den Einwohnern und Gasten gemieden werden. Um genau diese
Ziele in diesem stadtebaulich bedeutsamen Bereich zu erreichen, erfolgt die
Festsetzung, dass Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche
Einrichtungen zukinftig in einem Abstand bis zu 3 m von der zugehérigen
StralRenverkehrsflache gemessen, unzulassig sind. Stellplatze durfen hin-
gegen bis an die Flursticksgrenze heran gesetzt werden.

* Gemal dem Ursprungsplan regelt § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) das
zulassige MaRB der baulichen Nutzung. Abweichend davon nimmt die 15. An-
derungen folgende Abanderungen vor:

= Grundflachenzahl: Die im Text-Teil Punkt 2.2 (1) genannten ,unselbsténdi-
gen Gebdudeteile” zéhlen seit der Neufassung der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) 1990 mit zur Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO. § 19
Abs. 2 BauNVO ist nicht auf ,Hauptanlagen® beschrankt, sondern geht von
,2uberdeckenden baulichen Anlagen® aus. Dazu gehdren die Hauptanlagen
(= selbstdndige Gebdudeteile) und die unselbstandigen Gebaudeteilen,
wenn sie der Hauptnutzung dienen, wie eben Terrassen, Balkone etc.. Irre-
levant ist dabei die Bebauung in oder auf3erhalb einer Uberbaubaren Grund-
stlicksgrenze. Andere Anlagen, die z. B. von stadtebaulicher Relevanz sind,
wie Stellpldtze und deren Zufahrten, zahlen nicht dazu und sind dem § 19
Abs. 4 BauNVO zuzuordnen (vgl. dazu Briigelmann, Baugesetzbuch, Kohl-
hammer-Kommentare, Band 6, BauNVO § 19, von Ziegler, Rd.-Nr. 31 bis
33). Somit ist aus § 19 (2) BauNVO nicht zu entnehmen, dass es sich um
eine abschlieRende Regelung handelt. Vielmehr wird ein der Begriff ,bauli-
che Anlagen® verwendet, der in § 16 Abs. 5 BauNVO i. a. ebenfalls verwen-
det wird. Da die Umsetzung einer stadtebaulichen Ordnung dahingehend
geleitet werden soll, dass die Hauptbaukérper in ihrer Grundflache begrenzt
sein sollen bzw. in erkennbaren Baufluchten entstehen, erfolgt das Gliedern
der ,baulichen Anlagen® — nach ihren Teilen bzw. Teildefinitionen i. S. § 16
Abs. 5 BauNVO - in Anteile

=  fur die Hauptbaukorper (= selbsténdige Gebéudeteile bzw. Hauptge-
bédude), die innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen entste-
hen missen und

= fur die unselbstandigen Gebaudeteile, die grundsétzlich in den Uber-
baubaren Grundstiicksflachen liegen kénnen (nicht miissen), aber e-
ben nicht als Hauptbaukérper entstehen durfen, wie Terrassen, Log-
gien, Balkone.

Das unterschiedliche Festsetzen des MaRes der baulichen Nutzung fir ,Tei-
le der baulichen Anlagen®“ ist nach § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO zulassig.
Beide Teile sind somit Bestandteile der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2
BauNVO und nicht als Ausnahmeregelung festgesetzt.

Somit ermittelt sich die gesamte Grundflachenzahl (GRZ) je Grundstuck),
bezogen auf das Flurstiick 1/5 als Beispiel mit einem Baugrundstiick von ca.
580 m?, - bezogen auf die textliche Festsetzung 2.1 - wie folgt zu ermitteln:
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Gegeben:

die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ fur =0,4
Hauptanlagen

580 m*x 0,4 =232 m?

die im Text unter 2.1 gegebene Prozentzahl fir un- =40 %
selbstandige Gebaudeteile bezogen auf die Haupt-
anlage

230 m2 x 0,4 (= 40 %) = 92 m?

gegebene Prozentzahl : 100 = Faktor

40 % : 100 = =1,40

Berechnung:

Ermittlung der Gesamtgrundflachenzahl durch For-
mel:

in der Planzeichnung festgesetzte GRZ multipliziert
mit der im Text unter 2.1 (2) gegebene Prozentzahl

wie folgt:
GRZ x Faktor =0,4x1,40
Gesamtgrundflachenzahl
Gegenprobe: 580 m? x 0,56 = 324 m? = 0,56

Die Festsetzungen sichern in ihrer Gesamtheit, dass die Obergrenzen fir
MI-Gebiete nach § 17 BauNVO von 0,6 fir die 0,4-Gebiete nicht Giberschrit-
ten werden. Die Bebauung in den 0,65- und 0,45-Gebieten ist recht hoch.
Der jetzige Bestand Uberschreitet bereits die Vorgaben des § 17 BauNVO.
Das 0,65-Gebiet wurde bereits in der Form bebaut. Eine rein planerische
Verkleinerung hatte stérende Auswirkungen auf das Gesamtensemble des
stadtebaulichen Bildes in der Kirchenstralle. Dieses ist planerisch nicht ge-
wollt. Daher erfolgt hier die Absicherung des Bestandes. Im 0,45-Gebiet be-
steht eine Gastronomie. Die daflir erforderlichen Aufienterrassen entstan-
den, bevor die BauNVO 1990 in Kraft trat. Zu dem Zeitpunkt zahlten Terras-
sen nicht mit zur Grundflachenzahl. Um die vorhandene zentrumsrelevante
Struktur zu sichern, erfolgt auch hier eine Absicherung des Bestandes.

» Geschossflachenzahl: In die Geschossflachenzahlen sind die als ,unselb-
standigen Gebé&udeteile” genannten baulichen Anlagen nicht mit einzube-
rechnen. Da jedoch die Hauptanlagen und die unselbstandigen Gebaudetei-
le zusammen die Grundflachenzahl ergeben, ist bei einer Zweigeschossig-
keit im Obergeschoss eine hohere Bebauung mdglich. Um in dem Gebiet
eine klare Baustruktur zu sichern, wird die Geschossflachenzahl nur auf die
Grundflachenzahl fur die Hauptanlagen bezogen und entsprechend verdop-
pelt.

» Versiegelungsgrad: Die zentrumsrelevanten Nutzungen mit héheren Ge-
schossflachenzahlen erfordern mehr Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen oder
Nebenanlagen. Bisher waren die Flachen fir Stellplatze in der Planzeich-
nung ausgewiesen. Nach der aktuellen BauNVO muss der Versiegelungs-
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grad jedoch textlich festgesetzt werden. Daher erfolgt eine standortgerechte
Anhebung des Versiegelungsgrades; abweichend von § 19 Abs. 4 BauNVO.

Die Berechnung der darauf basierenden zuldssigen Versiegelungsflache
bezieht sich auf die ermittelte Gesamtgrundflachenzahl und wird wie folgt,
am Beispiel fur das Flurstick 1/5 mit einem Baugrundstiick von ca. 580 m? —
auf Grundlage der textlichen Festsetzung 2.2 -, ermittelt:

Gegeben:
Gesamtgrundflachenzahl
=324 m? 0,56
Berechnung:
Zuldssiger Versiegelungsgrad nach § 19 Abs. 4 GRZ =0,9
BauNVO:

Baugrundstiick multipliziert mit der im Text unter 2.2
gegebenen GRZ wie folgt:

580 m*x 0,9 = 522 m?
zuldssige Versiegelung nach § 19 Abs. 4 BauNVO:

= Gesamtversiegelung — Gesamtgrundflache (in m?)
522 m? - 324 m? = 198 m? 198 m?

=  GemaR dem Ursprungsplan regelt § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) das
zulassige MaB der baulichen Nutzung. Abweichend davon nimmt die 15. An-
derung des Bebauungsplanes folgende Abanderungen vor:

= Bauweise: Eine Vergréflerung der Gberbaubaren Flachen fir die Nutzung
durch untergeordnete Gebaudeteile ist nicht gewlinscht, da dann die stadte-
baulichen Strukturen, die optische von den baulichen Hauptanlagen wesent-
lich gepragt sind, kaum noch regelbar sind. Daher erfolgt die Festsetzung
der Ausnahme, dass die Baugrenzen — je nach ihrer Funktion — wie folgt
tberschritten werden durfen:

= flr Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen
und deren Uberdachungen ist eine Uberschreitung bis zu 1,20 m zu-
|assig und

= fur Terrassen, Loggien, Erker und Balkone ist eine Uberschreitung bis
zu 3,00 m zulassig.

Dabei ist die Freihaltung vor hochbaulichen Nebenanlagen im Abstand von
3 m zur angrenzenden Verkehrsflache zu wahren.

= Gestaltung: Bezlglich der Gestaltung werden die Festsetzungen zur Material-
wahl der Nebengebdude und Garagen sowie die Materialien zu den Fassaden
und Dachpfannen weiterhin ibernommen. Neu aufgenommen wird, dass

= Fir Dacher keine reflektierenden oder gldnzenden Materialien zu verwen-
den sind. Diese kdnnen die Nachbarschaft durch ein Blenden beeintrachti-
gen. Auch verandern sie die Wahrnehmbarkeit des gesamten Stral3enbil-
des. Dieses ist stadtebaulich nicht gewollt. Daher werden diese Materialien
ausgeschlossen. Abweichungen sind allerdings zulassig, wenn sie die Nut-
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zung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnlichen technischen An-
lagen ermoglichen.

= Im Plangebiet befinden sich verputzte Gebdude. Hier sind keine dunklen
bzw. kraftigen Farbténe gewlnscht. Daher erfolgt die Festsetzung von hel-
len Fassadenfarben mit einem Remmissionswert von 70 bis 95 % (fast
weild). Zwecks Fassadengliederung kénnen 30 % der Fassaden mit anderen
Materialien versehen werden. Diese Prozentzahl bezieht sich auf die Fas-
sadenflache ohne Fensterflachen.

= Auf alle weiteren gestalterischen Festsetzungen (wie Dachformen und —
neigungen, Sockelversatze, Trennmauern) wird verzichtet, da diese in der
Vergangenheit nicht angewendet worden sind und daher kaum noch Bedeu-
tung fur das Gebiet haben.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45
treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

21 ErschlieBung

Gegenuber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 45 werden folgende Punkte gean-
dert:

Planzeichnung:

= Der Ursprungsplan setzt die Verkehrsflache Fischerkamp in einer durchgéngi-
gen Breite von 5 m fest. Noch heute orientiert sich die Verkehrsflaiche am Ver-
lauf der Flurstlicksgrundstiicke. Zudem befindet sich im stidwestlichen Ende der
Strafie ein Kurvenbereich, der erforderlich ist, um die rickwartigen Flurstiicke
des Plangebietes erschliefen zu kénnen. Dieser Bestand wird in seiner Ge-
samtheit zuklnftig gesichert.

= Auf den Flurstiicken 3 und 4 wird ein Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger,
der Ver- und Entsorgungsunternehmen und der Feuerwehr festgesetzt, um hier
insbesondere die Ver- und Entsorgung der riickwartigen Grundstiucke verbind-
lich zu sichern.

= Die sudlich des Plangebietes gelegene Flache ist durch den Bebauungsplan Nr.
39 bereits Gberplant, der seit dem 15.07.1975 gilt. Dieser weist im Anschluss an
das Plangebiet eine Verkehrsflache aus, die in der Form vorhanden und auch
als ErschlieBung ausgebaut ist. Eine Teilaufhebung des Planes ist nicht beab-
sichtigt. Somit ist die ErschlieBung — auch ohne weitergehende Festsetzungen -
gesichert.

Verkehrliche Auswirkungen des héheren MaRes der baulichen Nutzung:

Quellverkehr: GemaR dem Ursprungsplan sind eine Grundflache von ca. 660 m?
und eine Geschossflache von 1.340 m? zulassig. Durch die Planung erhéht sich die
Grundflache auf ca. ca. 1930 m? und die Geschossflache auf ca. 3.980 m?2. bei ca.
2.640 m? mehr Nutzflache erhoht sich der Stellplatzbedarf auf ca. (2.640 m?; 90 m?
je WE =) 29 Stellplatze. Der die Erhéhung des zuldssigen Versiegelungsgrades
kann dieser Bedarf auf den Grundstiicken in Tiefgaragen (wie Flst. 197/2) oder auf

Stellplatzen untergebracht werden.
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2.2
2.21

Durch den Bau von ca. 29 neuen Wohnungen kann folgender Quellverkehr pro
Stunde zur Hauptverkehrszeit (zwischen 7.00 — 8.00 Uhr) erwarten werden:

MGS (Pkw/h) = 0,35 x 29
MGS (Pkw/h) =_10,2 Pkw/h

Diese 10,2 Pkw mehr kénnen sich lber den Fischerkamp und die KirchenstralRe
(Linksabbiegung) verteilen. Die Strallen und Kreuzungen sind so ausgebaut, dass
sie den zuséatzlich prognostizierten Zielverkehr aufnehmen kénnen.

Stellpldtze: Die Grundstiicke sind ausreichend bemessen, um den erforderlichen
ruhenden Verkehr unterzubringen. Somit kénnen die Stellplatze im Plangebiet er-
bracht werden.

Parkplatze: Im MI-Gebiet kénnen max. 29 zusétzlich Wohn- und Gewerbeeinheiten
entstehen. Fur diese sind gemal der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 ca. (: 6 =) 5 bis (: 3
=) 10 Parkplatze nachzuweisen. Auf Grund der stadtischen Lage erscheinen 5
Parkplatze als ausreichend. Nérdlich des Plangebietes stehen ausreichend &ffentli-
che Parkplatze auf einem GroRparkplatz zur Verfligung.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45
treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

Griinplanung
Begriindung der griinordnerischen Darstellungen

Planzeichnung:

= Die im Ursprungsplan festgesetzten punktuellen Einzelstandorte fur Bdume und
Hecken wurden nicht in der Form angelegt. Gerade in solchen eng bebauten
Gebieten sind grinordnerische Festsetzungen kaum umsetzbar bzw. kontrol-
lierbar. Zudem grenzt sudlich an das Plangebiet ein Park mit vielfaltigen mar-
kanten Grunstrukturen. Die Erweiterung dieser Grinstrukturen in die Baugebie-
te ist stadtebaulich nicht zwingend erkennbar. Daher wird auf griinordnerische
Festsetzungen verzichtet.

Text:

= Der Ursprungsplan verweist auf den anzuwendenden Griunordnungsplan. Sol-
che Festsetzungen entbehren der erforderlichen Rechtsgrundlage.

=  Weiterhin beinhaltet der Text-Teil des Bebauungsplanes Nr. 45 Festsetzungen
zur Begrlinung von Millboxen und Stellplatzanlagen. Diese Festsetzungen sind
ebenfalls kaum umsetzbar. Daher wird hierauf verzichtet.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45
treffen in allen anderen Punkten unveréndert zu.
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2.2.2  Eingriff und Ausgleich
a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998
,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue
Eingriffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung werden Neueingriffe vorbereitet, die
nach § 30 BauGB so nicht zuldssig sind. Somit fuhrt diese Plan&nderung zu folgen-
den neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben g. Runderlass werden die Schutzgtter Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten, Boden, Wasser (Oberflaichengewasser, Grundwasser), Klima / Luft sowie das
Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berlcksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung erméglicht die Erweiterung beste-
hender Bauflachen wie folgt:

Lfd.- Gebiet Mégliche Bebauung — Bestand Neueingriff
Nr. (Gebaude+Terrassen) =
1s Flst. 4 456 -320 = 136
2. Flst. 2/2 180 — 180 = 0
3. Flst. 2/1 272 - 142 = 130
4. Flst. 1/6 312 -285 = 27
B. Flst. 1/5 322-0= 332
6. Fist. 198 450 — 450 = 0
7. Flst. 83/13 660 — 546 = 114
8. Stellplatze 1.510 - 2.000 = - 490
249

Durch die Planung kommt es zu einem theoretischen Verlust dieser Fldchen als
Nahrungs- und Aufenthaltsraum fur Tiere (z. B. Kleinsauger, Vdgel, Wild) und im ge-
ringen Male der Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere.

Die Planung erfolgt in einem bereits eng bebauten Gebiet. Direkte Erweiterungen
sind nur in Richtung Siiden méglich, und zwar in Richtung der Garten- bzw. Hoffla-
chen auf den Baugrundstiicken selbst. Somit bereitet die Planung keine Eingriffe auf
grinordnerisch bedeutsamen Flachen vor.

Im Vorwege wurde augenscheinlich geprift, ob Fledermause im Plangebiet leben
kénnten. Moéglich waren die Nutzung des Dachbodens oder die von Spaltenquartie-
ren. Nachvollziehbare Hinweise auf Brut- oder Winterquartiere fir Fledermduse oder
andere geschutzte Tiere und Végel der besonders geschitzten Arten ergaben sich
nicht.

Boden: Infolge der Planung kann es auf ca. 250 m? zu Bodenveranderungen durch
Verdichtungen, Auskofferungen und Flachenversiegelungen (Hauser, Zufahrten)
kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den naturlich gewachsenen Boden. Er kann
dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfillen. Er fallt sowohl als
Pflanzenstandort als auch als Lebensraum fiir Tiere aus. Seine Filter- und Speicher-
funktionen far den Wasserhaushalt kann er unter versiegelten Flachen ebenfalls
nicht mehr wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate wird ebenfalls ne-
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gativ beeinflusst. Durch die vorhandene Vorbelastung dieses Gebietes sind solche
Auswirkungen jedoch nicht zu erwarten.

Wasser: Die zuséatzliche Flachenversiegelung von ca. 250 m? in dem Baugebiet
fUhrt zu einer Unterbrechung des natirlichen Wasserkreislaufes, indem die Versi-
ckerung und damit die Grundwasserneubildungsrate verringert werden. Auf Grund
der geringen Grélie der g. Flache bzw. deren Verteilung im gesamten Gebiet sind
wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Klima/Luft: Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die
Bebauung und Versiegelung von derzeit als Gartenflache genutztem Boden zu einer
Verringerung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebau-
ten und versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die klein-
klimatischen Verhéltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine
Erhéhung der Lufttemperatur.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen
Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild: Das Plangebiet liegt mitten im Ort. Hier geht es im Wesentlichen
um eine Verdichtung des Bestandes. Eine Veranderung des Landschaftsbildes er-
folgt hier nicht.

b) Ausgleichsbedarfsermittiung
Arten- und Lebensgemeinschaften - Sonstige Lebensrdume

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Wegfall von Garten- und Hofflachen,
zum Beispiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fir die Tierwelt, kbnnen kaum er-
fasst werden.

Boden: Als optimaler Ausgleich fir eine Bodenversiegelung sind eine entsprechen-
de Bodenentsiegelung und die damit verbundene Wiederherstellung der natlrlichen
Bodenfunktion anzusehen. Fur derartige Malnahmen im Bearbeitungsraum beste-
hen keine Méglichkeiten.

Im Anderungsbereich kénnen ca. 250 m? erstmalig bebaut werden. Fur das Schutz-
gut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

250m?x0,5=125m?

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veran-
derung der Bodenstrukturen stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft geman
§ 8 BNatSchG dar.

Wie der vorgehenden Begriindung zu entnehmen ist, werden Belange nach dem
BNatSchG nicht beriihrt. Insgesamt gelten somit die Eingriffe als vertretbar.

Nach § 13a BauGB sind Bebauungsplane der Innenentwicklung nicht ausgleichs-
pflichtig. Somit besteht kein zwingender Ausgleichsbedarf.

2.3 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung
Das Plangebiet dient u. a. als Wohnstandort fur Familien mit Kindern. Die Grundsti-

cke sind grof genug, um Spielmdglichkeiten fir Kinder zu schaffen.
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3.1

3.2

Das Baugebiet ist fuRlaufig gut erschlossen. So kénnen zentrale Straflten auf siche-
rem Wege erreicht werden. Auch grenzt das Plangebiet im Siiden an einem Park, in
dem es diverse Spielangebote fur Kinder gibt.

EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung
zusdétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausqgetragen wer-
den kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Ldrm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Die Art des Baugebietes wird nicht gedndert. Somit sind keine zuséatzlichen Nutzun-
gen mdoglich, die zu einer Gefahrdung oder Beeintrachtigung der angrenzenden An-
wohner fuhren kénnte.

Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Storfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschéadliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschiitterungen:

Das Plangebiet liegt ca. 160 m entfernt von der Theordor-Klinkforth-Strae mit zent-
raler gemeindlicher Bedeutung. Der Kreisel am Markt befindet sich auch erst in
200 m Entfernung. Auf Grund dieser Entfernungen zu den Stralen sind keine Im-
missionswerte zu erwarten, die die Orientierungswerte nach der DIN 18005 fur
Mischgebiete von tags 60 dB (A) und nachts 50 dB (A) Uberschreiten.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Aussagen zur Ver- und Entsorgung gelten aus dem Ursprungsplan unverandert
fort.

Aus dem heutigen Kenntnisstand liegen folgende darUber hinausgehenden Informa-
tionen vor:

Trink- und Schmutzwasser

Die Schmutzwasserentsorgung im Bereich des ,Fischerkamp® endet am éffentlichen
WC-Gebaude mit Ableitung Richtung ,KirchenstralRe®. Die Wasserversorgungslei-
tung ist durch den gesamten ,Fischerkamp" bis zur ,WicheldorfstraRe" gefuhrt. Wei-
tergehende Leitungen der Ver- und Entsorgung sind weder im ,Katenstieg" noch im
Bereich des Kurparks vorhanden.

Bei den jetzt vorhandenen bebauten Grundstiicken Nr. 10, 12 und 12a in der Kir-
chenstralle wurde in der Vergangenheit, bedingt durch einen Eigentimer, sowohl
die Wasserversorgung als auch die Abwasserentsorgung (SW + RW) gemeinsam
zur Kirchenstralle vorgenommen.
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5.1

Zumindest im Zuge der Abwasserentsorgung misste dann auch ein eventuell ent-
stehendes Gebaude in Richtung ,Kirchenstralle" Uber dieses private System mit
entsprechender Absicherung entwéssern. Hinsichtlich der Wasserversorgung wére
auch eine Verlangerung der Versorgungsleitung im ,Fischerkamp" Richtung Neubau
denkbar und auch technisch durchflhrbar. Ein Schmutzwasseranschluss des even-
tuellen Neubaus Richtung ,WC-Gebéude" ist von der Topographie her nicht még-
lich.

Um die bestehende und erforderliche Ver- und Entsorgungssituation — auch bei
Grundstlcksteilungen - weiter zu sichern, erfolgt die Festsetzung eines Leitungs-
rechtes z. G. der Ver- und Entsorgungsunternehmen, der Feuerwehr und den Flur-
sticke 4 und 12/1.

Unproblematisch dagegen wére eine rickwartige Bebauung von "Kirchenstralle 14"
auf dem Flurstiick 5/1, sofern keine sanitdren Rdume eines eventuellen Kellers vor-
gesehen sind, ansonsten waren die Abwasser Uber eine Hebeanlage zu entsorgen.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Gromitz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren
Gromitz" gewahrleistet.

Gemalf dem Erlass des Innenministers vom 30.08.2010 (IV-334 — 166.701.400-) zur
Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist bei den angestrebten Nutzungen ein
Léschwasserbedarf bei Gebauden bis zu einer Geschossflachenzahl von 0,7 von 48
m3h innerhalb von 2 h abzusichern und bei Gebduden bis zu einer Geschossfla-
chenzahl von 0,7 bis 1,2 von 96 m3h innerhalb von 2 h.

Nach vorliegendem Kenntnisstand kann im Zentrum von Grémitz ausreichend
Loschwasser (weit dber 96 m®) aus den vorhandenen Leitungen im Bedarfsfalle
entnommen werden. Eine Messung soll jedoch erfolgen, sobald konkrete Bauantra-
ge vorgelegt werden.

HINWEISE ZUM BODENSCHUTZ

Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemall § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das
notwendige Mall zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrich-
tung (BaustraRen, Lageplatze u. a.) ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage
von Baustraften sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach
Abschluss der BaumaRnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zu-
standes der Flachen flur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksam-
keit fachgerecht durchzufuhren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
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5.2

5.3

5.4

und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufuhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffullmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fir die Verfullung oder Auffullung mit Boden ist die Mitteilung der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln“.

Altlasten

Meldung schéadlicher Bodenverénderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutz-
behdrde mitzuteilen. Anhaltspunkte sind zum bisherigen Zeitpunkt nicht bekannt.

Denkmalschutz

In der unmittelbaren Umgebung des westlichen Bereiches der Grenzen des raumli-
chen Geltungsbereichs des Bebauungsplans, befinden sich die in das Denkmalbuch
des Landes Schleswig-Holstein eingetragene Kirche St. Nikolai. Der formale Denk-
malschutz umfasst ebenfalls den Kirchhof, die Béschungsmauern und den Trep-
penaufgang (§ 5 DSchG).

Fir bauliche Maflnahmen in der Umgebung dieser eingetragenen Kulturdenkmale,
die eine Gefahr fur deren Denkmalwert bedeuten kénnen, ist gegebenenfalls eine
denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich (§ 7 (1) 3 DSchG). Dieses kénnte
auch auf die unter Punkt 5. ,Baugestalterische Festsetzungen” des Textteils zur
Planzeichnung zuldssigen Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie zutreffen. Sind
folglich Solaranlagen auf den Dachern im Plangebiet geplant, dann sind entspre-
chende Genehmigungsantrage bei der zustandigen Behorde in der Projektplanung
zu stellen.

Archéaologie

Es kdnnen zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler durch
die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde 6der auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gern. § 14 DSchG (in der Neufassung vorn 12. Januar 2012) der Grundstiickseigen-
timer und der Leiter der Arbeiten.
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7.1

7.2

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABRNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundla-

ge bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt fr die
Verkehrsflachen.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsich-
tigt (§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung
= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB sind nicht vorgesehen.

STADTEBAULICHE DATEN

Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgréfRe
Mischgebiet 4.620 m?
Verkehrsflache 260 m?

Gesamt 4.880 m2 (0,5 ha)

Bauliche Nutzung

Wie dem Punkt 2.4.2 zu entnehmen ist, sind im Plangebiet theoretisch 29 neue
Wohnungen maglich.

KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grémitz hat die 15. Anderung der Innen-
entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 45, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), am 18. Februar 2013 als Satzung beschlossen und die

Begrundung durch Beschluss gebilligt.
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Gemeinde Grémitz, 2 3 Maj 2013 (Mgtljglae‘f-?eei;stzr)
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Die 15. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 45 trat am

-5 Junt 2813 in Kraft.
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15. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Grémitz
18.02.2013
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