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"BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 45, 8. Anderung der Gemeinde Gromitz

fur das Kirchengeldnde im Zentrum von Grémitz, westlich der Kirchenstrae bzw. sidlich

des Schulweges; -

1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis

Rechtliche Bindungen

Fur das Plangebiet gilt seit dem 19.09.1985 der Bebauungsplan Nr. 45. Er setzt das
Plangebiet als Gemeinbedarfsflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 Baugesetzbuch. Der Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde Gromitz wurde mit Erlass des Innenministers vom
22.12.1998, Az.: IV 642-512.111-55.16 (Neu) genehmigt. Er beinhaltet die gleiche

Darstellung.

Die Gemeinde beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes der Innenent-

wicklung nach § 13a Baugesetzbuch in einem vollstédndig umbauten Gebiet. Der Plan
dient der intensiveren Nutzung von bisherigen Gartenflachen im Innenbereich. Die
bereits bebaute Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung be-
tragt ca. 750 m2 Sie wird um ca. 870 m? erhéht. Somit liegt sie unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 m? nach § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 Baugesetzbuch.

In der Sitzung des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt am 27.02.2007
wurde der Aufstellungsbeschluss fur die 8. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 45 be-

schlossen.

Planungserfordernis/Planungsziele.

Der Bebauungsplanes Nr. 45 enthalt zwei Uberbaubare Grundstiicksflachen, die mit
einer Kirche bzw. dem Pastorart bebaut sind. Weiterhin befinden sich direkt neben

dem Pastorat Nebengeb&ude, in denen die Aussegnungshalle angeordnet ist und di-

‘verse Lagermdglichkeiten.

Die vorhandene Aussegnungshalle in dieser Form widerspricht den Vorgaben der zu-
standigen Berufsgenossenschaft. Wenn in der Gemeinde zukinftig noch Ausseg-
nungen statt finden sollen, was der ausdriickliche Wunsch der Gemeinde ist, muss

kurzfristig eine neue, bedarfsgerechte Aussegnungshalle gebaut werden.

Da das Geldnde unter Denkmalschutz steht und auch von seiner Gelandeformation
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relativ schwierig ist, fihrte die Kirchengemeinde einen architektonischen Wettbewerb
durch. Das Siegerobjekt wurde in Zusamme‘narbeit mit der zusténdigen Denkma!-
schutzbehdrde ausgewahlt und von dieser auch in der Projektplanung weiter betreut.
Die Planung soll nun so erfolgen, dass dieses so in seiner abgestimmten Form er-

richtet werden kann.

Neben der Aussegnungshalle sind zukinftig auch Nutzungen vorgesehen, die die
Qualitat der Kirchengemeinde anheben soll, wie die Errichtung eines Gemeindesaal,
Raumlichkeiten fur die Pfadfinder, eine Obdachlosenunterkuntt etc.

'Bild 1: Ansicht von Stidwesten (Biiro Architektur und Stadtplanung, Ewers, D6rner
und Partner GmbH in Oldenburg i.H. vom 09.07.2007)

Bild 2: Ansicht von Nordosten (Biiro Architektur und Stadtplanung, Ewers, Dormer
und Partner GmbH in Oldenburg i.H. vom 09.07.2007)

Das Ziel der Gemeinde besteht darin, in der Gemeinde weiterhin eine Aussegnung
zu erméglichen. Daher ist aus stadtebaulicher Sicht eine Anderung des Bebauungs-

planes erforderlich.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt stdlich der Kirchenstrale, 6stlich des Schulweges, westlich ei-
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3.1

nes Mischgebiet, welches an der Grenze mit héheren Nebenanlagen bebaut sind, die

sich negativ auf das denkmalgeschiitzte Gesamtbild des vorhandenen Ensembles im

Plangebiet auswirkt und nérdlich einer &ffentlichen Parkanlage. Die Erschliefung

selbst erfolgt Uber die Stralle Schulweg.

Begriindung des Bebauungsplanes

Das Plangebiet umfasst eine Gemeinbedarfsflache von ca. 9.610 m?.

Bebauung

Folgende Planinhalte werden durch diese Bauleitplanung geandert:

Planzeichnung:

=

=

=

=

Das Plangebiet wird um eine Uberbaubare Grundstiicksfléche erweitert, die an
die Uberbaubare Grundstiicksflache im Westen anschlieRt und sich bis in den
Suden hinein erstreckt. Die stidliche Baugrenze reicht.dabei bis an die sudliche
Flurstiicksgrenze heran. Hier soll eine Flexibilitét bleiben. Bei einer Bebauung
ohne die erforderlichen Abstandsflachen wird allerdings vorher die Eintragung
einer Baulast auf dem betroffenen Grundstiick — im Sinne der Landesbauord-
nung Schleswig-Holstein - erfolgen missen.

Innerhalb der zusétzlichen Uberbaubaren Grundsticksflache wird eine Einge-
schossigkeit zugelassen. Wie den Bildern 1 und 2 zu entnehmen ist, soll so eine
Unterordnung der Neubauten — gegentiber dem Bestand — erzielt werden

Fir den nérdlichen Tell der neuen (berbaubaren Grundsticksflache W|rd eine
Gebaudehshe von 24 m tber Normalnull (NN) und fiir den stdlichen Teil (Ge-
meindehaus) der neuen Uberbaubaren Grundstiicksflache eine Gebaudehohe
von 22 m uber Normalnull (NN) festgesetzt (sieche auch dazu Anlage). Danach
sind im nérdlichen Teil Gebdudehdhen von ca. 9,5 m ab Oberkante Erdge-
schossfuRboden und im stdlichen Teil Gebaudehdhen von ca. 12 m ab Ober-
kante ErdgeschossfulRboden méglich. Diese Héhen passen sich in die vorhan-
dene Struktur des vorhandenen Ensembles aus stadtebaulicher Sicht ein.

An der siidéstlichen Grenze ragen Nebenanlagen bis an die Flurstiicksgrenzen
heran. Da diese im Gesamtgefiige stérend wirken und auch nach dem Ur-
sprungsplan in der Form unzulassig sind, ist die Sicherung einer Baulast fur die-
se Nebenanlagen ausdriicklich nicht beabsichtigt.

Text:

=

=

Der Ursprungsplan enthalt fur das Plangebiet keine textlichen Festsetzungen.
Auch ist eine weitergehende Regelung des zuldssigen Males der baulichen Nut-
zung in Gemeinbedarfsflichen nach dem Planungsrecht nicht erforderlich. Die
Gesamtanlage untersteht dem Denkmalschutz. Somit sind zukunftlge Bebauun-
gen ausdrcklich mit dleser Behdrde abzustimmen.

Neu aufgenommen wird nur die Festsetzung, dass die Tiefe der Abstandsflache
der baulichen Anlagen untereinander mindestens 1,5 m betragen muss. Diese
sind jedoch zukinftig nur zulassig, wenn in der Projektplanung nachgemesen
wird, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrt werden, sowie der
erforderliche Brandschutz sichergestellt werden kann.

<iBn
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3.2

3.3

3.3.1

Zu den nicht erlduterten Festsetzungen gelten die Aussagen der Begriindung des
Ursprungsplanes zu den tbereinstimmenden zeichnerischen und textlichen Festset-

zungen inhaltlich fort.
ErschlieBung

Die ErschlieRungs-, Park- und Stellp!étzverhéiltnisse verandern sich gegeniber dem
Ursprungsplan nicht. Allerdings wird die Stellplatzfliche selbst etwas erweitert, um

mehr Nutzungsfreirdume zu erzielen.

Griinordnung

Griinplanung

Im Plangebiet werden die markanten Baume gesichert. Die Planung setzt als anzu-

pflanzende B&ume nur noch einzelne Baumstandorte fest, die sich zuklnftig positiv

" auf das Gesamtbild des Plangebietes und der Umgebung auswirken kénnen.

3.3.2

Im Studwesten des Plangebietes befinden sich einzelne, kleine Gehélze. Diese wer-

den in ihrem Bestand gesichert.

Alle Biische und Baume sind zukiinftig aus standortgerechten, heimischen Geholzen

zu pflanzen.

Eingriff und Ausgleich

Ermittlung

Bewertungsgrundlage

Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 3. Juli 1998 ,Verhaltnis der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht sind neue Eingriffe ausgleichspflichtig.
Im Plangebiet wird der Bau von einem zusatzlichen Gebauderiegel auf bisher gartne-
risch genutzter Fldche ermdglicht. Somit filhrt diese Anderung zu folgenden neuen

Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben genannten Runderlass werden folgende Schutzguter bewertet:

Arten- und Lebensgemeinschaften,

Boden, ,

Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),
Klima / Luft

sowie das Landschaftsbild.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt

Lud g udy

vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgiter erheblich oder nachhal-

e
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tig beeintrachtigt werden kénnen.
Arten und Lebensgemeinschaften
Die Planung erméglicht die Umwandlung von einer zulassigen Gartenfldche in eine

Bauflache wie folgt:

Nutzimg Gesamt Bestand Neueingriff
Gebdude 1.620 m?| - 750 m?| = 870 m?
Stellplatzflachen, Zufahrten nach 810 m2?| - 400 m?| = 410 m?
§ 19 (4) Baunutzungsverordnung

Gesamt: 1.280 m?

Dadurch kommt es zum Verlust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum

fur Tiere (z.B. Kleinsaduger, Végel, Wild) und im geringen MaRe der Lebensraume fiir

Pflanzen und Tiere.

Boden

Infolge der Planung wird es innerhalb von maximal 1.280 m? zu Bodenveranderungen
durch Verdichtungen, Auskofferungen und Flachenversiegelungen (Héuser, Zufahr-
ten) kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in den natlirlich gewachsenen Boden. Er
kann dann seine Funktionen im Naturhaushalt nicht mehr erfillen. Er fallt sowohl als
Pﬂanzenstanddrt als auch als Lebensraum (z.B. flr Tiere) aus. Seine Filter- und
Speicherfunktionen fir den Wasserhaushalf kann er unter versiegelten Flachen e-
benfalls nicht mehr wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate wird eben-

falls negativ beeinflusst.

Insgesamt bewirkt die Planung somit eine Bodenverdnderung auf folgenden Flachen:

" Bauflachen ca. 870 m?
Zufahrten ' ca. 410 m 2 (nach § 19 (4) BauGB)

insgesamt ca. 1.280 m?

Wasser

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser fliett im natirlichen Gefélle dem vor-

handenen Regenwassernetz zu.

Klima/Luft

Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintréchfigt, dass es durch die Bebauung
und Versiegelung von derzeit als Gartenflaiche genutztem Boden zu einer Verringe-
rung der Verdunstungsflachen und einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommen wird. Dies bewirkt im Hinblick auf die kleinklimatischen
Verhaltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung der

Lufttemperatur.
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b)

Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind durch den kleinteiligen

Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt mitten im Ort und ist von Bebauung umgeben. Zudem liegt es im
Verhéltnis zu den anderen Gebieten relativ tief. Daher ist es vom AuRenbereich aus
nicht einsehbar. Auch verhindern die getroffenen Festsetzungen der Geschossigkeit
eine UbermaRige Hoéhenentwicklung. Erhebliche Beeintréchtigungen des Land-

schaftsbildes sind folglich nicht zu erwarten.

Ausgleichsbedarfsermittiung

Arten- und Lebensgemeinschaften

N Efigstics Ls) ,

Die sonstigen Lebensraumverluste durch den Verlust einer Gartenflache, zum Bei-
spiel als Aufenthalts- und Nahrungsraum fur die Tierwelt, kénnen kaum erfasst wer-
den. Durch die Sicherung vorhandener Griinstrukturen bleiben jedoch zusammen-

haéngende Lebensrdume vor Ort erhalten.

Boden

Im Anderungsbereich kénnen ca. 870 m? erstmélig bebaut werden. Nach § 19, Abs.
4, Satz 2 BauGB ist keine Uberschreitung der Grundfldchenzahl von 50 % fur Ne-

benanlagen (hier: Zufahrten, Terrassen) zuldssig.

Fur das Schutzgut Boden ergibt sich somit die folgende Ausgleichsflachenbilanz:

Bauflachen ca. 870m?
Zufahrten ca. 410 m 2 (nach § 19 (4) BauGB)

insgesamt ca. 1.280 m3

Bauflachen 870 0,5 440

Stellplatze 410 0,3 120
Summen 560

Insgesamt wird damit fir das Schutzgut Boden ein Ausgleichsflachenbedarf von min-

destens 560 m? festgestellt.

Wasser

Das Oberflachenwasser ist in die zentrale Kanalisation zu leiten.
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3.3.3

3.3.4

4.1

Eingriffe liegen hier nicht vor.

Zusammenfassung

Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen und die baurechtliche Sicherung der Zu-
fahrten und Verkehrsflachen stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemafn
§ 8 BNatSchG dar.

Die Eingriffe erfolgen auf noch gartnerisch und zum Teil baulich genutzten -Fl&chen.
Ausgehend von dieser Nutzung bewirken die Inhalte des Bebauungsplanes eine Ver-
ringerung der 6kologischen Wertigkeit (z.B. Versiegelung, Verlust von méglichen Le-

bensrdaumen).

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 Baugesetzbuch ,gelten die in den Féllen des Absatzes 1
Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt

oder zuldssig®. Somit muss kein Ausgleich erbracht Wérden.

Ausgleich fiir Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope vorhanden. '

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise zu beachten. Allerdings handelt es sich hier um eine
kirchlich genutzte Gemeinbedarfsflache, die auch als Friedhof dient. Daher ist die

Nutzung durch Kinder an dieser Stelle nicht gewollt.

Immissionen und Emissionen

Emissionen

Im Folgenden wird dargestellt, ob aufgrund der Planung bzw. aus dem Piangebief he-
raus Beeintréchtigungen in Form von zum Beispiel Larm, Stduben oder Gerlichen

entstehen oder bereits vorhanden sind.

An der Art der baulichen N.utz‘ung andert sich — gegent]ber dem Ursprungsplan —

nichts. Zusatzliche Immissionen sind daher nicht zu erwarten.
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4.2

Immissionen

Im Folgenden wird untersucht, ob das Plangebiet Einwirkungen von z. B. L&rm,

Stauben oder Gerlichen ausgesetzt ist.

Das Plangebiet ist ausschliefllich von Gemeindestrallen begrenzt, die von unterge-
ordneter Bedeutung sind. Von erheblichen Larmimmissionen muss aufgrund dieser

Situation - voraussichtlich - nicht ausgegangen werden.

Ver- und Entsorgung

Die Aussagen des Ursprungsplanes gelten fiir diese Anderung unveréndert weiter.

Bezﬂglich der Léschwasserversorgung wird darauf verwiesen, dass der Feuerschutz
in der Gemeinde Grémitz durch die "Freiwilige Feuerwehr Grémitz" gewéhrleistet
wird. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten in Abstimmung.
mit dem Zweckverband Karkbrook auszustatten. Gemé[& dem Erlass des Innenminis-
ters vom 24.08.1999 (IV-334 — 166.701.400-) zur Sicherstellung der Léschwasser-
versorgung ist ein Léschwasserbedarf im Allgemeinen Wohngebiet.— mit harter Be-
dachung - von 48 m?¥h innerhalb von 2 h abzusichern. Um eine ausreichende Lésch-

wassermenge bereitstellen zu kdnnen, ist von anderen Bedachungen abzusehen.

Hinweise zum Bodenschutz

Grundlage fur die Verfillung oder Auffullung mit Béden bildet die Bundesboden-

schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abféllen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlielliche Béden im

Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schédliche Bodenverdnderungen: Gemal § 7 Bundesbodenschutz-

gesetz sind schédliche Bodenverénderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal} zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplétze u.d.) ist méglichst gering zu halten. Bei der Anlage von BaustraRen
sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der
Baumafnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes der Flachen
fur die Bausteileneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzu-

fihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das

-10 -
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Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicheruhg und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist iweckméf&ig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhdltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Auffllimaterials (z.B. bei der Geldndemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verflllung oder Auffullung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen-Technische Regeln®.

Meldung schédlicher Bodenverdnderungen: Gemalt § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte flr das Vorliegen einer

schadlichen Bodenverdanderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschutz-

behérde mitzuteilen.

Bodenordnende und sonstige Mallnhahmen

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen
Vorkaufsrechtes (§§ 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen, da es

sich hier um eine Gemeinbedarfsfldche handelt.

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

Eine Umlegung der Grundstiicke nach § 45 BauGB ist hier nicht erforderlich.

Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Beéchluss der Begriindung
Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Grémitz am 16.

September 2008 gehbilligt. C/%
Scholz)

- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 45, 8. Andérudgsf am ..............c.ccveenee in Kraft getreten.
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