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Begrindung GR0O02468B
zum Bebauungsplan Nr. 46.2. der Gemeinde Gromitz
— Am Hufen - Baugebiet zwischen 0ldenburger StraBe und

Trift

1. Allgemeines

Nachdem der Bebauungsplan Nr. 46.1 der Gemeinde am
11.10.1987 rechtswirksam wurde und die vorgesehe-
nen Grundstiicke nahezu vollstdndig bebaut sind,
beabsichtigt die Gemeinde nun, auch die verblie-
benen, z. Zt. noch Tlandwirtschaftlich genutzten
Flachen einer Bebauung zuzufiihren. Gegenliber dem
urspringlichen Konzept ist ein- Teil der Flache
aufgrund der anéespannten Situation auf dem Woh-
nungsmarkt nunmehr auch fir Geséhonohnungen vor-
gesehen.

Um dem dringenden Bedarf an Wohnraum Rechnung zu
tragen, beschloB die Gemeindevertretung am 1.03.90
und 7.03.91 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 46.2.

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit den Dar-
stellungen der 21. Fldchennutzungsplandnderung,
die am 21.8.1986 rechtswirksam wurde (Az.: IV 8106
- 512.111 - 55.16) und fiir bis dahin dargestellte
Fldchen filir die Landwirtschaft nunmehr eine Wohn-
bebauung vorsieht.

Die einbezogenen Grundstiicke an der Trift - bisher
als Mischgebiet dargestellt - werden in “Allgemei-
nes Wohngebiet” gedndert.

Die 28. F-Planinderung - Teilbereich 1 - stellt
eine Wohnbaufldche dar.

Da der Bebauungsplan der Deckung eines dringenden
Wohnbedarfs der Bevdlkerung dienen soll, wird von



den Mﬁglichkeiten des Wohnungsbauerleichterungs-
geéetzes Gebrauch gemacht.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 46.2
umfaBt im wesentlichen die nicht bebaute Flédche
zwischen den StraBen Am Hufen/Steinkamp und Trift.
Aus Griinden der Ubersichtlichkeit bei den Bauleit-
pldnen der Gemeinde wird ein bislang im Bebauungs-
plan Nr. 49 erfaBtes Gebiet Ostlich der Trift nun
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 46.2 liberplant,
um eine Aufteilung des Bebauungsplanes Nr. 49 in
zwei Teile zu vermeiden. Fiir diesen Bereich sind
ein Aufhebungsverfahren und eine FHP1an—Knderung
im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB erforderlich.

Planungen
3.1 Bebauung

Vorgesehen wird iliberwiegend eine Bebauung mit
freistehenden Einfamilienhdusern. In einem
Teilbereich kann auBerdem GeschoBwohnungsbau
entstehen.

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird das
Neubaugebiet als Reines Wohngebiet unter Aus-
schluB der in § 3 Abs. 3 BauNV0O vorgesehenen
Ausnahmen festgesetzt. Lediglich kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes konnen aus-
nahmsweise zugelassen werden. Damit wird dem
Fremdenverkehrscharakter der Gemeinde Rechnung
getragen.

Die iibrigen Bereiche werden als Allgemeine
Wohngebiete mit eingeschrédnktem Nutzungskata-
log festgesetzt, wobei aufgrund des Bestandes



das Gebiet ©Ostlich der Trift von Mischgebiet
in Allgemeines Wohngebiet gedndert wird.

Gesichert werden soll die angestrebte Wohnnut-
zung, wobei von den ebenfalls zuldssigen La-
den, Schank- und Speisewirtschaften und nicht
storenden Handwerksbetrieben Beeintrdchtigun-

gen der Wohnruhe nicht zu erwarten sind.

Das MaB der baulichen Nutzungen wird fir die
WR-Gebiete fiir Einfamilienhduser mit einem zu-
ldssigen VollgeschoB und einer maximalen
Grundfldche von 140 m® ausreichend beschrie-
ben. Zur Vermeidung iibermdBigen Verkehrs-
aufkommens und dadurch bedingter Stdrung der
Wohnruhe wird die Zahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden auf zwei Wohnungen begrenzt.
AuBerdem kann dadurch dem Bau von Kleinappar-
tements fiir Ferienzwecke begegnet wund der
angestrebte Gebietscharakter gewahrt werden.
Fiir die iibrigen Gebiete verbleibt es bei der
Festsetzung von Grund- und GeschoBfldchen-
zahlen, wobei eine zweigeschossige, fir den
angestrebten GeschoBwohnungsbau z. T. eine
dreigeschossige Bebauung vorgesehen wird, um
eine ausreichende Wirtschaftlichkeit zZu
gewdhrleisten. Bei den dreigeschossigen Bau-
korpern ist auf eine gute Einbindung in die
vorhandene Topographie (abfallendes Gelande)
zu achten, um das Ortsbild nicht zu stdren.

Insgesamt kdnnen durch die MaBnahmen ca. 50
Wohnungen im GeschoBwohnungsbau und 22 Einfa-
milienhduser geschaffen werden.



3.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes er-
folgt iiber Oldenburger StraBe/Am Hufen, wobei
auf eine Spange zur Trift fir den Fahrverkehr
nunmehr entgegen des im Bebauungsplan Nr. 46.1
mit dargestellten Konzeptes verzichtet wird.
Dadurch kann Durchgangsverkehr aus dem Wohnge-
biet ferngehalten werden. Wegeverbindungen
werden zur Trift, zu Steinkamp und zu Griintal
geschaffen. Um den Fldachenverbrauch fiir die
ErschlieBung méglichst gering zu halten, wird
auf die sparsamen Profile der EAE 85 zurlickge-
griffen.

Die Unterbringung der erforderlichen 20 Park-
platze erfolgt z.T. im StraBenraum in Ldngs-
aufstellung und an geeigneten Stellen durch
Parktaschen. Der private ruhende Verkehr st
auf den Grundstiicken unterzubringen. Fiir den
GeschoBwohnungsbau wird die Anhebung der in
§ 19 Abs. 4 BauNVO festgelegten zuldssigen
Uberschreitung der Grundfldche um 40% erfor-
derlich. Die Festsetzung nur einer Grund-
stiickszufahrt in den WR-Gebieten fir Einfami-
lienhduser soll in Verbindung mit den Einfrie-
dungen (vgl. Griinplanung) ein einheitliches
StraBenbild erreichen.

Griinplanung

Wesentliches Griinelement 1im Plangebiet sind
vorhandene Knicks. Diese Knicks sind zu erhal-



ten und entsprechend zu pflegen. Zur weiteren
Sicherung werden diese Knicks auf Grinfldchen
festgesetzt. In Anlehnung an dieses vorhandene
Grinmerkmal sieht die Planung weitere Wallhek-
ken in sinnvoller Fortfiihrung der bestehenden
Knicks, zur typischen Eingriinung des Ortsran-
des und Gliederung des Gebietes vor. In Ver-
bindung mit den 1im Falle der Einfriedung zum
StraBenraum zu pflanzenden Hecken und den ge-
planten Einzelbaumpflanzungen in den Verkehrs-
fldchen kann so eine starke Durchgriinung des

Gebietes erreicht werden.

In guter Lage zu dem angrenzenden Wohngebiet
Steinkamp und zu den geplanten GeschoBwohnun-
gen wird ein Kinderspielplatz vorgesehen. Die
Qualitdt des Spielplatzes wird durch den klei-
nen Parkplatz an der PlanstraBe A nicht. ge-
fdahrdet. Auf eine gute Eingriinung des Spiel-
platzes ist bei der Ausfiihrung besonderer Wert

zu legen.

In Fortfilhrung des Konzeptes im Bebauungsplan
Nr. 49, 2. Anderung wird auf den tiefen Grund-
stiicken an der Trift eine private Hausgarten-
fldche festgesetzt, um die Baulichkeiten im

vorderen Teil an der StraBe zu konzentrieren.



Ver- und Entsorgung

4.1 Wasser

Die Wasserver— und Entsorgung erfolgt durch
den Zweckverband Karkbrook.

Die Oberfldchenwasserbeseitigung wird liber Re-
genwasserrohrleitungen durch den Zweckverband
Karkbrook gewdahrleistet.

4.2 Miull
Die Abfallbeseitung erfolgt durch den Zweck-
verband Ostholstein.

4.3 Gas
Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls durch den
Zweckverband Ostholstein. Fiir die Leitungsver-
legung sind geeignete Trassen in Abstimmung
mit den ibrigen Versorgungstrdgern zur Verfii-
gung zu stellen. Hierbei sind vorhandene und
geplante Anpflanzungen (insbesondere Knicks)
angemessen zu beriicksichtigen.

4.4 Strom

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch die -
Schleswag AG. Die fir die Versorgung des Be-
bauungsplangebietes mit elektrischer Energie
notwendigen Versorgungsfldchen zur Errichtung
von Transformatorenstationen und sonstigen

Versorgungsanlagen werden nach Feststehen des



Bei Inanspruchnahme privater Fldchen fir offentli-
che Zwecke findet das Verfahren nach § 85 des
BauGB statt.

Die genannten Verfahren werden Jjedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht
oder nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Be-
dingungen im Wege freier Vereinbarungen durchge-

fihrt werden kdnnen.

6. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch Flédchenerwerb,

ErschlieBungs- und griinordnerische MaBnahmen.

Gromitz, den

- Biirgermeister -



