6. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Gromitz

. . N s
Teil A: Planzeichnung Praambel
M 1: 5.000 w o
1.2 Mischgebiet (MI) (§ 6 BauNVO) Aufgrund des § 10 i. V. mit § 13a BauGB und § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die
(1) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO Gemeindevertretung vom 30.06.2022 folgende Satzung (ber die 6. Anderung der
" ' - triahal genannten Nutzungen Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 47 der Gemeinde Gromitz fir das Gebiet in Grémitz
Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe” nur ausnahmsweise zuldssig. nordlich der Neustadter Stral3e und der Strale Holstenlager, begrenzt durch den Nienhagener
(2) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO genannten Weg im Osten, die Kreisstrae 46 im Westen und die Kleine TalstraRe und den Brenkenhagener
Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Weg im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind)
nicht zuldssig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Verfahrensvermerk
(3) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 6 Abs. 3 BauNVO genannte ausnahmsweise 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen
zulassige Nutzung (Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 aul3erhalb der in und Umwelt vom 10.12.2020. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
@ AR Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets zugelassen werden) nicht zulassig, damit die erfolgte am 15.12.2020 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner
\éiftkopps / allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt. Nachrichten Nord". )
@ /f// N / (4) GemaR § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO ist die in § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung 2. D_IG friihzeitige Beteiligung deE Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 05.01.2021
N ) BLE y (Wohnungen) im Erdgeschoss des MI-Gebietes unzuléssig. bis zum 19.01.2021 durchgefuhrt worden.
et ' 3. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 29.09.2021 und am 27.01.2022
(5) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO istin derin § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 mit Begriindung beschlossen und
(Wohngebéaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebduden als Nebenwohnungen im Sinne zur Auslegung bestimmt.
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzuléssig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des 4. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47, bestehend aus der Planzeichnung
Baugebiets gewahrt bleibt. (Teil A) und dem Text (Teil B), und die Begriindung haben in der Zeit vom 27.10.2021 bis
(6) Im MI-Gebiet ist gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO genannte einschlieBlich 29.11.2021 wéahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Raume fur Ferienwohnungen im Sinne ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
§ 13a Satz 2 BauNVO allgemein zulassig, wenn diese gegenuber der im Gebaude der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift
vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet ist und maximal 1 Ferienwohnung umfasst. abgegeben werden konnen, am 08.10.2021 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten -

Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
Uber die Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter https://www.groemitz.eu/groemitz/bauen-wohnen/aktuelle-
beteiligungsverfahren-zu-bauleitplanungen-und-staedtebaulichen-satzungen ins Internet

(7) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO genannte Nutzung (sonstige
Gewerbebetriebe) als Rdume oder Gebaude fur Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 1
BauNVO nicht zulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt

A2 :
> o oty bleibt. eingestellt.
‘ : ’7‘\{ eﬂ%‘-il 1.3 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO) 5. D.|.e Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein
J = $ - ) % In den WA- und MI-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche kGnnen, wurden ggma[& § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.10.2021 und vom
Vi = \ o0 S0 (), / 3 \ Al [ 4 Einrichtunaen bis zu einem Abstand vor? 3 m emeséen ab der a?] renzenden 17.02.2022 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
/fi\%‘// e NN 598l & X AR '”—\! w@%/ StraR gk hrsflach l5ssi 9 9 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
) : T \ \ 5"../ S raienverkenrsilache, unzulassig. (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der éffentlichen
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% 8 |8 |3 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB vom 17.02.2022 bis zum 03.03.2022 durchgefihrt.
' 2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 3 BauGB) Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
In den WA- und MI-Gebieten darf die Firsthdhe (= héchster Punkt der Dachhaut) der Gebaude Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift nur zu

Auslegung (Nr. 4) gedndert. Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach

den gekennzeichneten Anderungen geltend gemacht werden kénnen, am 05.02.2022 durch
Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortstiblich bekannt
gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der Planentwiirfe, und
die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen, wurden unter
https://www.groemitz.eu/groemitz/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren-zu-

in der Mitte der stral3enseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 10,50 m tUber die Oberkante der

Mittelachse der zugehérigen ErschlieBungsstralle liegen. Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelédnde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zugehdérigen
ErschlieBungsstralle,

b) bei ansteigendem Gelénde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der

zugehérigen ErschlieRungsstralte, vermehrt um das MaR des natirlichen Hohenunter- bauleitplanungen-und-staedtebaulichen-satzungen ins Internet eingestelit.
: & schiedes zwischen der Erschlielungsstrale und der ErschlieRungsstrale abgewandten
. (. Seniorenh) b g Q) Gebaudeseite,
% N \ S c) bei abfallendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der o . _
Xy : zugehorigen ErschlieRungsstralte, vermindert um das MaR des natiirlichen Grémitz, 05.09.2022 Siegel (gez. Mark Burmeister)
Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieRungsstrae und der ErschlieRungsstraite - Burgermeister -
zugewandten Gebaudeseite. ) ] ) . ] ] .
PI . h kl T Der naturliche Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder £ E(;isGtierenr? ?%eveirg;teﬂﬁ]cuzt cgzljl:[‘eléugrgnnggrggnzgze; O;fer&:c[[ciwljl(:étép deg(;irsl?;sth;ri?eerleu”r;d
£ altnEeBIc tener y arl(';nr\%o 21112017, BGBI. | 5. 3786), die durch Artkel 2 des Geset herzurichten. Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind grundsétzlich worde?] 9 9 R geprutt. 9 9
S gelten die baunutzungsverordnun au -vom . , . . , dle durc IKe es beselzes A H H A A H H i -
vorn 14, Jun 2021 (BGBI 1S, 1802) geandert worden ist, das Baugesetzbuch (BauGB - vom 03112017, BGBI | ngzulabsmgdAu;nahmsgeﬁekkonnen Gelandemodglllerun?en 'g. Forrg vlo"n gxufscgultﬁungen und 8. Die Gemeindevertretung hat die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47, bestehend aus
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist, die graben der baugrundstucke vorgenommen werden, solern diese \selandemodetlierungen der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 30.06.2022 als Satzung beschlossen
Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanzV) aus Grinden der Hohenlage der zugehorigen ErschlieBungsstralle fiir die Errichtung der und die Begriindung durch Beschluss gebilligt
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) baulichen Hauptanlage erforderlich sind und die Héhenverspringe auf den seitlichen )
geandert worden ist und die Landesbauordnung von Schleswig- Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke max. 0,50 m betragen.
Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), letzte beriicksichtigte Anderung: § 4 geandert (Art. 2 Ges. v.
15.09.2021, GVOBI. S. 1067). ] )
|, Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) 2.2 Grundflachenzahl, zulassige Grundfldache (§ 19 Nr. 4 BauNVO) Grémitz, 05.09.2022 Siegel (gezéMrzr:riggsiSter)
. . Die insgesamt zulassige Grundflache in den MI-Gebieten darf durch die Grundflachen der in - bu ' -
EENEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachen- }
zahl von 0,60 tberschritten werden, wenn keine reine Nutzung nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO 9. Ausfertigung: Die 6. Anderung der Bebauungsplansatzung Nr. 47, bestehend aus der
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) erfolgt. Planﬁelchnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.
@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 2.3 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache (§ 20 BauNVO)
. . Die Zahl der Vollgeschosse fiir die im Bebauungsplan Nr. 47, 3. Anderung festgesetzten
@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO) MI-lll-Gebiete wird von Il auf Il reduziert und die Geschossflachenzahlen von 1,0 auf 0,6. Gromitz, 05.09.2022 Siegel (gez. Mark Burmeister)
Somit gilt fur diese neu festgesetzten WA-Gebiete und fir das MI-Gebiet eine - BUrgermeister -
Sonstige Planzeichen Zweigeschossigkeit, eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,6 i
(neu: WA Il 0,4 (0,6) und M1 1l 0,4 (0,6)). 10. Der Beschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 durch die Gemeindevertretung
o—0—0—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO) Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
] ] ) ) Uber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden am 07.09.2022 durch Abdruck in den
. (3) Dachformen: Décher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel- ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gemacht. In der
Teil B: Text und Walmdacher zulassig. Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
. . N : " : (4) Anzahl der Stellplatze: Je Wohnung und je Ferienwohnung ist mindestens ein Stellplatz Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden
Die Art der baulichen Nutzung wird fir den im Bebauungsplan Nr. 47, 3. und 4. Anderung im nachzuweisen Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche

Teil A: Planzeichnung gekennzeichneten Geltungsbereich fir die Baugebiete in der Text-Ziffer 1

geltend zu machen und das Erldschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

und 2 ersatzlos gestrichen und wie folgt neu festgesetzt: (5) Zufahrt je Grundstick: Je Grundstuck ist eine Zufahrt von maximal 6 m Breite zulassig. i | _ :
_ Eine direkte Anlage und ErschlieBung von Stellplatzen an die &ffentliche Verkehrsflache ist Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) unzulassig. Die Satzung ist mithin am 08.09.2022 in Kraft getreten.
1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) (6) Vorgarten und Garten: Die nicht Giberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
(1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in der in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und griingértnerisch anzulegen.
(Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.. Grémitz. 09.09.2022 Siegel (gez. Mark Burmeister)
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets _ ’ - Biirgermesister -
gewabhrt bleibt. Hiermit wird bestitigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigutngsf?s:u;lg d;er 6. At\’m'jergng de:
3 i iei I twickl des Beb splanes Nr. 47 der Gemeinde Grémitz (ibereinstimmt. Auf Anfrage beim Bauam
(2) Gem-aB § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1..BauNVO genannte Ausn.ahme :e,:'egsr':r:;;i!eugr%mifz, ;irzzgzgtrgﬂe 11 in 23743 Grémitz, kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit Stand: 30.06.2022
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Raume fir Ferienwohnungen im Sinne § 13a der Originalurkunde bestitigt werden.

Satz 2 BauNVO allgemein zulassig, wenn diese gegeniber der im Gebaude

vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet ist und maximal 1 Ferienwohnung umfasst.
Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Rdume und Gebaude (wie Hotels) sind hingegen
ortsuntypisch und bleiben daher nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuldssig und sind damit
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(3) Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) als Rdume oder Gebaude fur Ferienwohnungen im
Sinne § 13a Satz 1 BauNVO unzuléssig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des
Baugebiets gewahrt bleibt.

Die (ibrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 47, 3. Anderung gelten unveréndert weiter, . .
soweit zutreffend. Fur diese Festsetzungen gilt die Baunutzungsverordnung 1990 unverandert Satzu ng der Gemeinde Gromitz

weiter. Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 wird somit nicht mehr anwendbar. Uber dle 6 Anderung der |nnenentWiCklung
des Bebauungsplanes Nr. 47

fur das Gebiet in Grémitz nérdlich der Neustadter Stralle und der Stral3e Holstenlager,

Rontgenstrate 1 - 23701 Eutin begrenzt durch den Nienhagener Weg im Osten, die Kreisstrale 46 im Westen und die
Tel.: 04521 /83 03 991 . .
Fax:  04521/83 03 993 Kleine TalstraRe und den Brenkenhagener Weg im Norden

Mail: stadt@planung-kompakt.de

Verfasser:

PLANUNG kompakt




