16. 7. 91

Begrindung . GRO3A478

zur 3. Anderung des Bebauungsp1$nes Nr. 47 der Gemein-
de Gromitz ‘

Grundstiicke ndrdlich der Neustiddter StraBe und Holsten-
ldger von der KreisstraBe 46 bis Nienhagener Weg, Bren-
‘kenhagener Weg, Griiner Kamp, Kleine BergstraBe und
westlich vom Nienhagener Weg (1 — 25)

-

1. A1lgeﬁéines

Der Bebauungsplan Nr. 47 wurde durch ErlaR des in-
nenministers vom 3.2.1971, Az.: IV 8] ¢ - 813 04 -
55.16 (47) genehmigt. Innerﬁa?b des Geltungsberein
ches sind die 1. und 2. Anderung des Bebauungspla-
nes ebenfalls rechtswirksam.

Um den Charakter des alten Ortsteiles zu bewahfen
und eine geordnete sti3dtebauliche Entwicklung si-
cherzustellen, beschloB die Gemeindevertretung am
07.12.1989 die Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 47. Die Planung steht nicht
durchgédngig in Ubereinstimmung mit dem rechtswirk-
samen Fldchennutzungsplan. Um § 8 Abs. 2 BauGB zy
geniigen, wird 1im Parallelverfahren die 28. F1d-
chennutzungsplaninderung betrieben.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaBt den gesamten Ursprungs-
plan und 18st diesen und die 1. und 2. Anderung
ab. ’



3.

Planungen

3.1 Bebauung

Neben einer Reduzierung des MaBes der Nutzung
flir die Mischgebiete besteht eine wesentliche
Plandnderung in der Festsetzung von AlTgemed-
nen Wohngebieten anstelle der Reinen Wohnge-
biete. Diese Anderung trigt der Tatsache Rech-
nung, daB in weiten Teilen des Plangebietes
Beherbergungen fiir den Fremdenverkehr beste-
hen, so daB ein Reines Wohngebiet nicht mehy
besteht. Der Gebietscharakter ist durch die
Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten ayf-
grund der Einschrinkungen des Nutzungskatalo-
ges gemdB § 1 Abs. 6 BauNV0 {Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetrieben, Tankstellen
und sonstigen Gewerbebetrieben) nicht gefihr-
det.

Das MaB der baulichen Nutzung bleibt fiir die
WA-Gebiete unverdndert, wobei die Anrechenbar-
keit von Dachgeschossausbauten bei der Ermitt-
Tung der GeschoBfliche ausdriicklicher Pla-
nungswille zur Vermeidung unerwiinschter Vepr-
dichtungen ist.

In diesen Gebieten werden jedoch weitgehend
efnzelne, grundstiicksbezogene iberbaubare F13i-
chen ausgewiesen, um Uberdimensionierte Bau-
KOrper liber mehrere Grundstiicke hinweg zu ver-
hindern.

Fiir die Mischgebiete wird entsprechend den
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vorhandenen:'Gebéuden entlang der B 501 eijne
eingeschossige Bebauung mit. einer GFZ von 0,5
festgesetzt; um diesen Bestand zu wahren. Fir
die hinteren Grundstiicksteile verbleibt es bei
den bisheriﬁen Festsetzungen. Zur Unterstiit-
zung des Gebietscharakters, insbesondere ent-
Tang Neustddter StraBe und Holstenldger, wer-
den die liberbaubaren Flichen entlang der Stra-
Ben zugunsten von bestehenden Vorgdrten und
Grinelementen zuriickgenommen.

Verkehr

Die vorhandehen bzw. im Ursprungsplan vorgese-

~henen ErschlieBungselemente werden iibernommen,

wobei an der B 501 gemiB einer Planstudie des

‘StraBenbauamtes Liibeck Fldchen fir einen Aus-

bau gesichert werden. Innerhalb des Plange-
bietes wird ein Ausbau von StraBen (Griiner
Kamp, Brenkenhagener Weg) filir entbehrlich ge-
halten, so daB hijer eine Bestandsfestschrei-
bung erfolgt.

Bei StraBenbaumaBnahmen einschlieBlich An-
pflanzungen ist darauf zu achten, daB Beschi-
digungen an Fernme]dean]agen der Deutschen
Bundespost vermieden werden, Daher ist vor
Baubeginn eine Einweisung der Bauausfihrenden
von dem zustédndigen Fernmeldebaubezirk erfor-
derlich.

Enttang der BundesstraBe B 50] befindet sich
das Flurstiick 68/16 teilweise auBerhalb der
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Ortsdurchfahrt. GemdB § 9 (1) Bundesfernstra-
Bengesetyz (FStrG) diirfen in diesenm Bereich

nung bis zu 20 m yon der B 501 nicht errichtet
bzw, vorgenommen werden, Direkte Zufahrten yng

nicht angelegt werden. Entsprechende Fest-
setzungen sing Inhalt der Bebauungsp1an§nde—
rung.

Die B 507 Verursacht einen dquivalenten Datver-
échaTTpege] von 74 dB(A) am Tage ung 66 dB(A)
in der Nacht (s. Anlage), wodurch die Orienti-
rungswerte dep DIN 18005 +ijp Mischgebiete
Uberschritten sind. Da aktiver Schallschytz
(Wdlle, Wénde etc.) innerhalb dep bebauten
Ortsiage nicht méglich ist, wirg auf passiye
MaBnahmen (Scha]]schutzfenster} Zurtickgegrif-
fen,

Grﬁnp}anung
—=-pfanung

Ziel der Planung ist die ErhaTtung bestehender
GrUnstrukturen und Einze]baume, wobej besonde—
rer Wert auf den €a. 5 m breiten Griingiirte]

bieten zy lTegen ist, Die hier Vorhandenen,
z.T, hochgewachsenen Gehdlze sind ZU erhalten,
Licken sing ZU schlieBen uynd bei natirlichenm
Abgang standortgerecht ZU ersetzen. Die ip Ur-
Sprungsplan vorgesehene Verwa]]ung st nur yn-
ter  Verluyst der bestehenden Anpf]anzungen



durcthhrbar, so daB hierauf nunmehr verzich-
tet wird,

Ver- und Entsorgung

4.1 Wasser

4.3

4.

4.2

4

Die Wasserver- und -entsorgung erfoigf durch
den Zweckverband Karkbrook.

Die 0berf1Hchenwasserbeseitigung wird lUber Re-
genwasserrohrleitungen durch den Zweckverband
Karkbrook gewdhrleistet.,

Mil1l

Die Abfa?Tbeseitigung erfolgt durch den Zweck-
verband Ostholstein.

Gas

Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls durch den
Zweckverband Ostholstein. Fiir die Leitungsver-
Tegung sind geeignete Trassen in Abstimmung
mit den ibrigen Versorgungstr&gern Zur VYerfiji-
gung zu stellen. Hierbei sind vorhandene und
geplante Anpflanzungen angemessen zu beriick-
sichtigen.

Strom

Die E]ektrizitétsversorgung erfolgt durch die
Schleswag AG. Die fir die Versorgung des Be-
bauungsp]angebietes mit elektrischer Energie
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notwendigen Versorgungsflichen zur Errichtung
von Trqnsformatorenstationen und sonstigen
Versorgungsan]agen werden nach Feststehen des
Leistungsbedarfes ermittelit und zur Verfiigung
gestellt,

Fir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind
der Schleswag AG geeignete Versorgungsflichen
zur Verfiligung zu stellen, Hierbei sind vorhan-
dene und geplante Anpflanzungen angemessen zu
berUcksichtigen. Arbeiten im Bereich vorhande-
ner Veréorgungs?eitungen sind in Abstimmung
mit der .Betriebsstelle ‘OTdenburg durchzufiih-
ren.

4.5 Feuerschutz

Der Feuerschutz in der Gemeinde Gromitz wird
durch die "Freiwillige Feuerwehr Gromitz" ge-
wahrleistet. Die Baugebiete werden bzw, sind
mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in
Abstimmung mit der Feuerwehr ausgestattet. In
Ubrigen wird auf den ErlaB des Innenministers
vom 17.01.1979 iiber die Sicherstellung der
Lﬁschwasserversorgung hingewiesen.

Durchfiihrung der Planung

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fijr
Grundstiicke, die als 6ffentliche Verkehrs-, ver-
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sorgungs- oder Griinflichen festgesetzt sind (§ 24
BauGB), ist vorgesehen.

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch
Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

Umlegung - Grenzregelung - Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Gelinde in privatem
Eigentum befindet und die vorhandenen Grenzen eine
Bebauung nach denm vorliegenden Bebauungsplan nicht
zulassen, wird eine Unlegung der Grundstiicke gemdB
§ 45 ff des BauGB vorgesehen. Wird eine Grenzrege-
fung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 80 ff des BauGs Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Flidchen fir Gffentli-
che Zwecke findet das Verfahren nach § 85 des
BauGB statt. ,

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht
oder nicht rechtzeitig oder nicht zy tragbaren
Bedingungen inm Wege freier Vereinbarungen durch-
gefithrt werden konnen.

Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch Fldchenerwerb,
ErschlieBungs- und grinordnerische MaBnahmen.

Gromitz, den

- Der Biirgermeister -



Anlage

DIN 18005
Schallschutz im Stidtebauyu

. Gemeinde Grdmitz
B-Plan 47, 3.Anderung

Immissionsberechnung: B 501 Neustddter Strafe

Verkehrsmenge nach Auskunft des Strafenbauamtes Liibeck

Jahresmittel DTV 11000 KFZ/24h
Parameter:

Geschwindigkeit_ 50 km/h
Hohenunterschied g m
Entfernung 3 m

Korrekturwerte:

Straflenoberfliche -9.5 aBb
Ampelanlage g dB
Steigung 0 4B

Tag Nacht
Verkehrsaufkommen / KFZ/h M _ 660 121
LKW-Anteil / % p 20 20
Mittelungspegel / dB Lm(25) 69,7 62.3
Emissiconspegel / dB Lm,E 65.8 58.4

Beurteilungspegel / dB L 74 66



