Gemeinde Gromitz
- 7. Anderung als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 47 der Innenentwicklung -

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 12 und § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Gréomitz vom 08.08.2024 folgende Satzung tiber die 7. Anderung als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 47
der Innenentwicklung der Gemeinde Grémitz fir ein Grundstlick westlich des Brenkenhagener Weges und 6stlich der Kreisstralie 46 - Brenkenhagener Weg 25 -;
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

AN ©F

Teil A: Planzeichnung Planzeichenerklarung Verfahrensvermerk
M 1: 1.000 Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen

und Bauleitplanung vom 30.01.2024. Die ortstibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner
Nachrichten Nord“ am 08.02.2024.

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) 2. Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
wurde mit Beschluss des Ausschusses flr Verkehr, Bauwesen und Bauleitplanung vom
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) 30.01.2024 verzichtet.

3. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauwesen und Bauleitplanung hat am 30.01.2024 den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO) 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

70 04 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als H6chstmaf} Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19.02.2024 bis zum 22.03.2024 wahrend
70 0,40 (0,80) o R 102 . .. . L . .
L 9 70 (0,8) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Héchstmaf der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
A\ ) 1 57 ) mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
2>/ ‘ . 2 | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf’ elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 08.02.2024
17—(;)1 % o durch Abdruck in den ,LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ bekannt
2069 1 oo 7 10 \ . . gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung ber die Auslegung der Planentwirfe und
oy — ‘&\Q} 2 - Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
=iy = ‘ D=19,3
W S ~3 ;9’5 <> === Baugrenze https.//www.groemitz.eu/groemitz/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren-
] = = \’49455 A .
B 4\%0 ety 57 0y AT > o 0 offene Bauweise zubauleitplanungen-und-staedtebaulichen-satzungen ins Internet eingestellt.
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5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) konnen, wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.02.2024 zur Abgabe einer

StraBenbegrenzungslinie Stellungnahme aufgefordert.

offentliche StralRenverkehrsflache

Gromitz, 15.10.2024 Siegel (gez. Sebastian Rieke)
- Blrgermeister-

Gromitz

schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Umgrenzung der Flachen flir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
m (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hogenblocken

185 —|—

LPB I Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 6. Mit Datum vom 17.09.2024 wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in der
Planunterlagen enthalten und malistabsgerecht dargestellt sind

Miihlenkopp
Bad Schwartau, 10.10.2024 Siegel (Helten)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Teil B: Text — = vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 70 y 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
21 Flursticksnummer sonstigen Trager offentlicher Belange am 08.08.2024 geprtift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

1) GemiR & 1 Abs. 9 BauNVO sind in derin & 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO te N vorhandene bauliche Hauntanlage 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
(1) emal § ; S- _ ad sihdin N erin §_ S- r:. ad genannte utzur?g , P 9 und dem Text (Teil B), am 08.08.2024 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
(Wohngebaude) die Nutzung von Rdumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne 0

. Beschluss gebilligt.
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets vorhandene bauliche Nebenanlage 9ebilid

gewahrt bleib.

(2) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme (Betriebe Gromitz, 15.10.2024 Siegel (gez. S?bastian. Rieke)
des Beherbergungsgewerbes) als Raume fir Ferienwohnungen im Sinne § 13a Satz 2 - Blrgermeister-
BauNVO unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

(3) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme (sonstige 9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
nicht stérende Gewerbebetriebe) als Rdume oder Gebaude fur Ferienwohnungen im Sinne § Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

13a Satz 1 BauNVO unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewabhrt bleibt.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In dem WA-Gebiet sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen
bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden Stral3enverkehrsflache,
unzulassig. Ausgenommen sind Einhausungen fur die Wertstoffsammlung.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gromitz, 15.10.2024 Siegel (gez. Sebastian Rieke)
- Blrgermeister-

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse

Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO durfen die zuldssigen Grundflachen der baulichen der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Anlagen durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen, Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt
Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren Auskunft erteilt, sind am 17.10.2024 durch Abdruck in den ,Libecker

Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % (berschritten werden. Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in dem Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
WA-Gebiet - um 0,08 auf eine anrechenbare Grundflachenzahl von 0,48. Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden

.. . , . Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 3 BauGB) geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
In dem WA-Gebiet darf die Firsthohe (= hochster Punkt der Dachhaut) des Gebaudes in der Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
Mitte der stralRenseitigen Gebdudeseite nicht mehr als 13,50 m tber die Oberkante der am 18.10.2024 in Kraft getreten.
Mittelachse der zugehdrigen ErschlieRungsstralle ,Brenkenhagener Weg* liegen.

Aufschittungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick sind grundsatzlich zulassig.

2.3 Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Grémitz, 18.10.2024 Siegel (gez. Sebastian Rieke)
Die zulassige Grundflachenzahl in dem WA-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1 - Blrgermeister-
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von
0,8 Ub hritt den.
,© tbersenritien werden Gesetzliche Grundlagen: —— " N\ g 33—

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 3 des Kor =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23 BauNVO) Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist :n"?es';so:JChtSplan
Hier: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel - T
. 2 t . Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 17 andert ist
Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung der des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BG 023 I Nr. 176) geandert worden s
iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen und Balkone bis maximal 3 m Tiefe Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
zulassig. Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt

.. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.
4. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des

Innerhalb der im , Teil A: PIanzeichrlun.g“ festgesetzte.n ,,fléchen fl:Jr bgsondere Anlagen und Gesetzes vom 05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes*“ gilt der Larmpegelbereich Il. Dieser ist gemaR der DIN StraBen- und V\{egegesetz des Landes Schleswig-Holstein (Str'WWG) vom 25.11.2003, letzte .

4109 ,Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen in Aufenthaltsraumen bertcksichtigte Anderung: mehrfach geéandert, § 22 neu gefasst, §§ 18b, 40e und 40f neu S

von Wohnungen“ (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise: DIN 4109-1: eingefiigt (Ges. v. 03.05.2022, GVOBI. S. 622) N ey

1989-11) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfillen. BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007 < AN\ e
5. Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB) (BGBI. | S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. S :

: . . . 2023 | Nr. 409) geandert worden ist
(1) Innerhalb des Plangebietes des WA-Gebietes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren

Durchfiihrung sich der Vorhabentrager verpflichtet hat.

(2) Anderungen des Durchfilhrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Authentizitétsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk:
Durchfiihrungsvertrages fiir das WA-Gebiet sind zulassig. Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung

der 7. Anderung als vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 47 der Innenentwicklun
6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO) der Gemeinde %rbmitz Ubereinstim%vt gsp 9

(1) Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel- Auf Anfrage beim Bauamt der Gemeinde Grémitz, KirchenstralRe 11 in 23743 Grémitz, kann die
und Walmdacher zulassig. Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde bestétigt werden.

(2) Zufahrt je Grundstlick: Je Grundstiick ist eine Zufahrt von maximal 6 m Breite zulassig. Eine
direkte Anlage und Erschliefung von Stellplatzen an die 6ffentliche Verkehrsflache sind

unzulassig.
(3) Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer Hinweis: . . Satzu ng der Gemeinde Gromitz uber die
G théh 120 l3ssia: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, .
esamthonhe von 1,2U m zulassig. DIN-Vorschriften u. 4.) kénnen im Bauamt der Gemeinde Gromitz, Kirchenstralte 11, 23743 7. Anderu ng als Vorhabenbezogener
- Laubgehdlze als Hecken und somit als lebende Einfriedung - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Gromitz, eingesehen werden. .
Baukdrper ausgerichtet ist, oder Bebauungsplan Nr. 47 der InnenentWIcklung
- bepflanzte Steinwalle. fir ein Grundstiick westlich des Brenkenhagener Weges und 6stlich der
(4) Vorgarten und Garten: Die nicht iberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind Kreisstral3e 46 - Brenkenhagener Weg 25 -
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen. Verfasser:
hottergart i lassig. Auf LB i i .
Schottergarten sind unzuldssig. Auf § 8 LBO wird verwiesen PLANUNG kompakt Rontgensirate | - 23701 Euin
(5) Stellplatze: Es ist mindestens 1 Stellplatz je Wohnung zu errichten. STADT Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993 Stand: 8. August 2024
Mail: stadt@planung-kompakt.de
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