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BEGRUNDUNG
ZUR 3. ANDERUNG NACH § 13 BauGB
DES BEAUUNGSPLANES NR. 48

'DER GEMEINDE GROMITZ

VERFAHRENSSTAND:

O FRUHZEITIGE BURGERANHORUNG (8 3 (1) BauGB)

m BETEILIGUNG DER TOB's (§ 13 Nr. 2 BauGB i.V. § 4 BauGB)

m OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 13 Nr. 2 BauGB i.V. mit 3 (2) BauGB) ODER
O BETEILIGUNG DER BETROFFENEN BURGER (§ 13 Nr. 2 BauGB)

® BESCHLUSS DURCH STADTVERTRETUNG (5 10 (1 und 3) BauGB)

AUSGEARBEITET:

PLECANUNSG GSBU RO 5 & TH: 8 1L's. T BN
BAHNHOFSTRASSE 40, 23701 EUTIN,  TEL: 04521 - 3110 + 7917-0 (GT)



Bebauungsplan Nr. 48, 3. Anderung nach § 13 BauGB der Gemeinde Gromitz - Begrundung - Stand: 08.08.2000

Begriindung

zur 3. Anderung nach 8 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 48 der Gemeinde Gro-

mitz fir ein Grundstiick am Nienhagener Weg, stdlich der Bebauung am Kreienred-

der in Richtung Trift;

1.2

Vorbemerkung

Rechtliche Bindung

Fur das Flangebiet gilt seit dem 02.05.1972 der Bebauungsplan Nr. 48. Die-
ser wurde durch den Bebauungsplan Nr. 48 1. Anderung (berplant Die 1.
Anderung gilt seit dem 10.03.1977. Dieser setzt das Plangebiet als Reines
Wohngebiet fest. ' |

Der AusschuB fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Gromitz
beschloB am 9. Marz 2000 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48, 3.
Anderung nach § 13 Baugesetzbuch. '

Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 48, 1. _/'inderung weist das gesamte Grundstlck
37/59 als Reines Wohngebiet gemal § 3 Baugesetzbuch aus. Innerhalb des
Flurstiickes ist eine Grundﬂééhenzahl von 0,3 bzw. eine Geschol3flachenzahl
von 0,3 zuldssig. Danach kdnnen ca. 420m? bebaut werden. Die Baugrenzen
sind jedoch so gesetzt worden, dass die getroffenen Festsetzungen auf dem
schmalen Grundstiick und der vorhandenen Bebauung nicht umsetzbar sind.
Ausgenutzt ist daher bisher nur eine Grundflachenzahl von 0,125 (= ca.180m2
und eine Gescholdflachenzahl von 0,17 (= ca.240m2 . Somit besteht aus rechtli-
cher Sicht noch eine Erweiterungsreserve von ca. 250m?2 Grundflache oder
180m2 GeschoRflache.

Auf den im Nordwesten und Stdosten angrenzenden Grundstucken sind die
Baugrenzen so freizligig gesetzt worden, dass eine zweite Baureihe ermaog-
licht worden.ist und somit die Grundflachenzahl ausgenutzt werden konnte.
Somit besteht ein planerischer Rechtsmangel uhd es wurde gegen den

Gleichheitsgrundsatz verstolden.
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Um diese Planungsmangel auszurdumen, wird ein stadtebaulicher Planungs-

bedarf gesehen,
2. Planung

Fur das Flurstick 37/567 weist der Bebauungsplan Nr. 48, 1. Anderung nur im
westlichen Bereich eine ca. 35m tiefe Uberbaubare Grundstiicksflachen aus.
Die Baugrenze wird zukinftig soweit nach Osten erweitert, dass eine Be-
bauung des gesamten Grundstlckes ermaglicht wird. Sorhit paldt sich die
Bebaubarkeit des Plangebietes der bereits zuldssigen baulichen Nutzung der

angrenzenden Grundstiicke an.

Gemalk dem Ursprungsplan ist im Plangebiet eine Grundflachenzahl und
eine GeschoRflachenzahl von jeweils 0,3 zuldssig. Diese Festsetzungen ori-
entieren sich an dem Gesetzestext der BauNVO 1977/86. Danach zéhlen
auch Aufenthaltsraume im DachgeschoR zur GeschoRflache.

Die aktuelle BauNVO 1990 wurde dahingehend gedndert, dass nur noch
Aufenthaltsraume in den Vollgeschossen zur Gescholdflache zahlen. Um die
urspriinglich beabsichtigte max. Gréen der Gebdude und Wohnungen auch
weiterhin so zu regeln, wie es fir die angrenzende Nachbarschaft gilt, erfolgt
zusatzlich die Festsetzung, daR ,gemal8 § 20, Abs. 3, Satz 2 BauNVO die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschliel3lich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswénde, die nicht Vollge-
schosse sind, ganz.zur Ermittlung der Geschol$fliche mitzurechnen sind.”
Dieser neue Passus auf Grundlage der BauNVO von 1990 unterbindet die
Anwendbarkeit der geanderten Rechtsgrundlagen. Die BauNVO 1977/86 ist
folglich weiterhin anzuwenden. '
Somit gelten die im Ursprungsplan getroffene Festsetzung vor allem zur Ge-

schofflachenzahl unverandert fort.

Die Art und das MalR der baulichen Nutzung &ndern sich nicht. Daher fuhrt
die Anderung zu keinen ausgleichspflichtigen Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft. :

Alle weiteren Festsetzungen der Planzeichnung und des Text-Teiles des Be-

bauungsplanes Nr. 48, 1. Anderung gelten unveréndert fort. Auch die Aussa-
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gen der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 48, 1. Anderung treffen in allen

Punkten weiterhin zu.

Immissionen

Immissionen von der Straf3e Holstenléager/B 501

Die Verkehrsmeng'e‘karte Schleswig-Holstein 1995 gibt an, dass zwischen
Neustadt/Grémi'tz ca. 10.564 Kfz/24 h gezahlt worden sind und zwischen
Gromitz/Cismar ca. 5.226 Kfz/24 h. Aus der Karte ist die genaue Lage der
Zahlstelle nicht ersichtlich. Zudem ist der Verkehrsmengekarte kaum eine
nahere Angabe Uber den innerdrtlichen Verkehr zu entnehmen. Daher wird
fur die Immissionsprognose der ,Verkehrsentwicklungsplan 12/95" herange-
zogen, den die Gemeinde ebenfalls 1995 erstellen lassen hat.

Im Rahmen der Erstellung des, Verkehrsentwicklungsplanes 12/95" erfolg-
ten verschiedene Verkehrszdhlungen im Ort. So wurde an der Strafle Hol-
stenlager am 06.04.1995 zwischen 15 bis 19 Uhr ca. 322 Kfz/h gezéhlt und
am 20.07.1995 ca. 512 Kfz/h. Im Mittel verkehren folglich ca. 417 Kfz/h am
Tage im Holstenldger. Mit dem Faktor 0,06 (siehe dazu Tabelle 4 der DIN 18008) hoch-

gerechnet sind dies ca. 6.950 Kfz/24 h. Dieser Wert liegt' zwischen den ge-

‘zéhlten Ergebnissen der Verkehrsmengenkarte und kommt daher der Realitat

am nachsten. Daher wird diese Verkehrsmenge als Grundlage fur die weite-
re Prognose vérwendet.

Da von einem weiteren Wachstum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr
ausgegangen werden muf3, sind im Jahre 2015 mit ca. 8.340 Kfz/24 h zu
rechnen. Um von vornherein einen optimalen Schutz der Anwohner vor bela-
stigenden Immissionen zu gewahrleisten, wird von der letztgenannten Ver-
kehrsmenge ausgegangen.

Als Bezugspunkt fur die Prognoseberechnung wird das Gebaude Flurstlick
37/59 / Nienhagener Weg 10 gewahlt, da hier die héchsten Immissionen zu

erwarten sind..

Die Verkehrsmenge M betragt:
tags 8.340 x 0,06
nachts 8.340 x 0,011

500 Kfz/h
92 Kfz/h
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Grémitz, 25. August 2000

Beurteilungspegel

Taqs Nachts
Verkehrsstarke 500 Kfz/h 92 Kfz/h
Lkw-Antell 17.5 % 17.5 %
Mittlungspegel 68,15 dB 60,808
Steigung 0,00 0,00
QOberfliche -0,5 dB -0,5 dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 64,08 B 56.73 dB
Abstand 120,00 m 120,00 m
Hoéhe 3m 3m
“Belrteilungspegel —7 A AT REEAT A | S5 47 T | SRR 4=77 2 37| B |
Qrientierungswert fir Reines Wohnaebiet | 50,00 dB | 40,00 dB

Larmpegelbereich | (50-55 dB) 120 bis 160m*

(*Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelle)

Die zuldssigen Orientierungswerte geméaR DIN 18005 fir Reine Wohngebie-
te sind tags um 4,7 dB Uberschritten und nachts um 7,3 dB. Aufgrund der
Uberschreitung der Orientierungswerte sind SchallschutzmalRnahmen erfor-
derlich. Da aktive Schallschutzmaf&nahmen in Form von Larmschutzmauern
aus stadtebaulichen und anderen praktischen Erwdgungen im Innenstadtbe-
reich nicht méglich bzw. stadtebaulich akzeptabel sind, erfolgt die Festset-
zung von passiven Schallschutzmalinahmen. Die festgesetzten Larmpegel-
bereiche gemaR DIN 4109 sind beim Bau von Neu- und Anbauten von Ge-
bauden innerhalb des Plangebietes zu beachten, um ein gesundes Wohnen

und Arbeiten zu gewahrleisten.

Kosten

Es entstehen der Gemeinde keine Kosten.
Begriindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am 8. August 2000 ge-

billigt.

\

Sch;(V

- BUrgermeister -

Der Becauungsplan Nr. 48, 3. Anderung st am 31..98.2000. . in Kraft getreten.
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