Gemeinde Gromitz Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen

- du It 21.03.2019. Die ortstlibliche Bekannt h des Aufstell beschlus-
- B e ba u u n g S p I a n N r. 49 = 1 d e r I n n e n e n tWI C kI u n g - :gs er?;\llicl;?e :jlﬁpgh Abdruck in deli ?ngecllfe? Naeclfr?:htrzic- gg?hoﬁsstei:ei I(\alaljcrl]vglih?ess Nl:)Srd‘

am 27.03.2019.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
Praambel 04.04.2019 bis um 18.04.2019 durchgefiihrt worden.

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB und § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 29.04.2021 folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 49.1 der Innenentwicklung der Gemeinde Gromitz fir ein Gebiet in Gromitz, 6stlich der Stralle Trift einschliellich des Wohngebietes Gartnerstieg,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: 3. Der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 16.11.2020 den Entwurf des

Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung

% \ i B (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 01.02.2021 bis
Teil A: P|anzeichnung 9 ,, Teil B: Text Planzeichenerklaru ng zum 03.03.2021 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
M 1: 1.000 \ oo o Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
- " \ < 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift
\V < 1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) . Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) ?Velt%nqlgtemacoht:’:elrdter) kér;\Tenh, grlr;tzz.ltzﬂ .%r02[1) dulrc: ﬁt:jdrugk Ln detn ,,Lu:eck%r
. o : wresiserztingen L _ achrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord*. Der Inhalt der Bekanntmachung der
Beckerkoppel : (1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO istin derin § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung BEEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes " -
v (Wohngebaude) die Nutzung von Radumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne (§ 9 Abs. 7 BauGB) ? ? Auséegungtder Planentwurf_e und .d'e In?ch §t3 Abts."f BauGB auszulegenden Unterlagen
§ 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets wurden unter www.groemitz.eu ins Internet gestellt.
2) gGeevr\;a;;;Iff\gs 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) 5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Raume fiir Ferienwohnungen im Sinne § 13a @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) g?;?uennérg%ﬁina%?;a?&geﬁAbs. 2 BauGB mit Schreiben vom 01.02.2021 zur Abgabe einer
Satz 2 BauNVO zulassig, wenn sie gegenulber der im Gebaude vorherrschenden '

Hauptnutzung untergeordnet ist. Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Gebaude (wie

Hotels) sind hingegen ortsuntypisch und bleiben daher nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
unzulassig und sind damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

o -ﬂ i (3) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme 0,40 Grundfldchenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaly Grémitz, 07.07.2021 Siegel (gez. Mark Burmeister)
WA I (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) als Raume oder Gebaude fiir Ferienwohnungen im (0,80) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal - Biirgermeister -
1 Smne t§).1:;5a Satz;ﬂBbe;u.l;l:/O unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal . N o . )
040(0,80) o augebiets gewa eibt. 6. Ede|£d be_Sﬁhemlgt, dasg aIIGe ItT‘ Léeg.engchgfltskata;st(lar nachg:ar:/wl(tasenelzI FIurgtucksgrenZﬁn
’ , 1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO) ggr -eset;ﬁ;cSirr]\gngen sowie Gebaude in der Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht
In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) J '
Einrichtungen bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden ==—=-==— Baugrenze
StralRenverkehrsflache, unzulassig. o offene Bauweise
v, ED nur Einzel- und Doppelhaushé&user zulassi ,
/')'S;,, 45 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) Traufhdhe (= Schnittpunkt AU ) _th hhaut) der baulichen An . Bad Schwartau, 05.05.2021 Siegel o (tgl;eg. I-t|e{;en) |
8, 61 2.1 Bestimmung des MaBes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) TH1<360m Iraufhdhe (= Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut) der baulichen Anlagen in - Offentl. best. Verm.-Ing.-
_ . - Meter (m) als Hochstmal, bezogen die jeweilige Zahl der Vollgeschosse
4 Gemaf § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO diirfen die zulassigen Grundflichen der baulichen loter (m) als f gen dle jewetlge 24 gese
' 62 Anlagen durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen, FH<105m  Firsthohe (=hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
: Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren Hochstmals sonstigen Trager offentlicher Belange am 29.04.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde
<N Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % Gberschritten werden. . iber E hossfi mitgeteilt.
\ s / /l Dieses entspricht einer Erhdhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in dem liber EGF  liber Erdgeschossfufiboden 9
\ 50 O | WA-1-Gebiet um 0,09 und in den WA-2 bis 5-Gebieten um 0,06. 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
109 37 179 ' .. . , Verkehrsfliche (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 29.04.2021 als Satzung beschlossen und
o ! AN WA, | 2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB) (§ ) die Begriindung durch Beschluss gebiligt,

37 WAL I 38 : 0,30 (0,30) ED In den WA-Gebieten darf die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) der Strallenbegrenzungslinie
' 39 2 ! % .n’_l | < ’360 m iiber EGF 7 Gebaude in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,1 m unter bzw.
0,30 (0,60) o B FH <10.50 m iiber EGF ‘ nicht mehr als 0,60 m dber der Oberkante der zugehorigen ErschlieRungskante liegen. offentliche StralRenverkehrsflachen
Gemeinde Groémitz Tl," | < ,360 m iiber EGF "8 ’ 45 Bezugspunkt ISt: o . . .
Gemarkung Gromitz | TH 115 6.80 m iiber EGF : 4 Gemeinde Grmitz a) bei ebenem Gelande die néchstliegende Oberkante der ErschlieBungsanlage, o ) . Gromitz, 07.07.2021 Siegel (gez. Mark Burmeister)
Flur 5 FH <10,50 m iiber EGF 5 s Cemarkung Gromitz | WA, | b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegend festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Biirgermesister -
31 /15,14 45 um das Mal des natirlichen H6henunterschiedes zwischen der ErschlieBungs-
= =149 68 10,30 (0,30) ED \\ anlage und der der ErschlieRungsanlage abgewandten Gebaudeseite, E Parkplatz
p=17, o TH1 < 3,60 m iiber EGF |\, : c) bei abfallendem Gelande der nichstliegend festgesetzte Bezugspunkt, vermindert P 9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
17,5 . . . . . . . .
’ o FH <10,50 m iiber EGF \\ um das Maf} des naturlichen Héhenunterschiedes zwischen der ErschlieRungsanlage verkehrsberuhigter Bereich Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
37 o 0 57 : und der der ErschlieBungsanlage zugewandten Gebaudeseite. machen.
51 Bpi 14,3 <
e 7 B, & 2.3 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO) Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) —
. ’ TONRER, i (1) Die insgesamt zuldssige Grundflache im WA-1-Gebiet darf durch die Grundflachen der in B = rinfiach
A it Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachen- runflachen I . .
V4 7543 N , 7 .. . : Groémitz, 07.07.2021 Siegel (gez. Mark Burmeister)
s ahl von 0,8 uberschritten werden. . :
e 2 Y - Biirgermeister -
© stbaume o ' Parkanla e
- . =4 A% R / 27 (2) Die insgesamt zulassige Grundflache in den WA-2- und -5-Gebieten darf durch die Gehdl i trstreif
0 = AR N Y A Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer eholzschutzstrerien
60 16, : N ;
& & ARG o ”B\\ 7 2 Gesamtgrundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. ————— 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
055" \ger '~ N\ [~ —— : und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
37 TN AN /; N\ ~~—~——~ Teich allen Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskuntft erteilt, sind
3, 37 B = 17l 3 *-31;411 MO 4 < 2% vt 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. am 10.07.2021 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten
Q 5 23 - \ N I\ SR, < NV 4 priva §§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und Nord" ortsliblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit,
‘ 350 = S . N / / N . , , oo , zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
\ /38 Z ) " ? Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung . o . . .
03] 95 "o 26 po 8
A e ;Zéé%?r Zohp T NG 52; D=14,64 der Gberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB) elqsthlefs!lch der S|9h_ergebenden_'RechtsfoIgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)"sowne agf die
p 6 J
A Iy _ 2o 2 BEaom o N\ [®—e— Umgrenzung von Fléchen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
WA I < o \9 - 53 R & 4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) (39 Abs. 1. 25b BauGB) giuerdseatezt:ﬁwrg?;lts mh:?h%r?\l;lr?? 1n 07.2021 in Kraft getreten
D=175 g \ X \ . .07. .
0,30 (0,60) o s : 0\\’ o) 7/ v z@@ Kies In dem WA-3-Gebiet ist je angefangene 80 m? Geschossflache je liberbaubarer o Anpflanzung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
X ’ " S0 = F18:10 &9p 76 ¥ Grundsticksflache maximal eine Wohnung zulassig und in dem WA-4-Gebiet ist je .
THI < 3,60 m iiber EGF 0dlZ5 K=6, > - o , ; . . : :
TH ,,: 6.50 m Eb:: EGF S\ Y~ 5= 0 S 1 angefangene 70 m? Geschossflache je GUberbaubarer Grundstlicksflache maximal eine . Erhaltung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
FH <10,50 miiber EGF | / . IRy ’ Y 7 Wohnung zulssig. _ _
i 62 BY= ’ 29/ Die Flachen von Dach- und Kellergeschossen zahlen nach § 20 Abs. 3 letzter Satz BauNVO Sonstige Planzeichen Gromitz, 12.07.2021 Siegel (gez. Mark Burmeister)
N . S /1 hierbei nicht in die anrechenbare Geschossflache im Sinne § 20 Abs. 1 BauNVO. e—e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) - Burgermeister -
Lb2 Schp Bpf1 ,
\ 55 @ 102 7% U . .
3 T A A A mgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
de Gromitt gg * ; / . 5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) : L : schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes . .
n Sromitz 3 Innerhalb des Larmpegelbereiches II-IV (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Ubersichtsplan
LAnforderungen an die Luftschallddmmung von Aul3enbauteilen in Aufenthaltsrdumen von Lampegebereich il Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) M 1: 5.000 P NS
99 . s . R O\ ¢ =05
37 31 @ Wohnungen* (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise: DIN 4109-1: S 7 e PO 9
o 63 1989-11) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfiillen. 0 125 : : 28 /5
\3 1551 Il. Darstellungen ohne Normcharakter 27’

15,90' 15,72 5’58;6 /

» P e— vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
15,7

5y
7

44 6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)
SO N\ I _ , ) _ —————= wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen
ot NN NG (1) Garagen: Fir Garagen, die von der 6ffentlichen StraBenverkehrsflache sichtbar sind, missen 45
o \0=15, - D die gleichen Materialien verwendet werden, wie fiir die Hauptkorper. 3 Flurstiicksbezeichnung
15,97
=15,
I , \\ | (2) Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. - vorhandene bauliche Hauptanlage
'\ 1537 /@ .16 PV & glanzenden roten bis rotbraunen bzw. anthraziten und schwarzen Materialien zulassig. .
| ~D=1540 16,3 2 p-162 Gemeinde Gromitz ' Abweichungen sind zuléssig, wenn sie der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen O vorhandene bauliche Nebenanlage
73 / 15,91 16, o . . . . .
= VERMESSUNGSBURO o N / oo 15;4. | Gemarkglr:ﬁ g,romutz \ —— oder ahnliche technische Anlagen ermdglichen. WA Zuordnende Nummerierung der Baugebiete
). : " \ .- . . . . . 1
Holst und Helten . "o g 99 v / (3) Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel-
www.vermessung-holst.de 16,8 592 k=800 8 o [0 20 oder Walmdéacher zulassig.
email: info@vermessung-holst.de iy N Y S~ [y o syl - mpegelbereich I ' i : . . .
Tremskamp 5, 23611 Bad Schwartau 2 o™ (\—o 1?;?2“9;”9%,% % oo R i 3128(14’ " 1--“’%3-r-mpeg:='2e,£§mh " o (4) Anzahl der Stellplatze: In den WA-Gebieten ist je Wohnung mindestens ein Stellplatz
Telefon: (0451) 20 02 110, Fax: (0451) 20 02 100 B8 foor e 17,54 o S;f‘)fo ssof = . {'/o\\sf o nachzuweisen.
1584 &2 599 _Jsee ’ 'k Z. Y " ] __.;g—-gér‘-""(‘cT /'—"74,9 ” L?i",mpeqel!llk;er'ei’ch v
Lagebezugssystem ETRS89 / UTM 32 1580 1577 (o D=158 s 5 ’ 40 A PRN_14 68" 1445 ' 2 = =
ufal ~ ) ) Y ’ . o o z 5
Hohenbezugssystem NHN (DHHN 2016) LN fis s B e L L) Bl " Kleine Weide / B 501 - .g,@ ‘} ‘L‘,L.
" 533 15,30 As /X %
" AR 0 3 14 89 14,56 — ; e ] ?4 A\
s ahfeeT reer s Tl [ e 1472 g Gesetzliche Grundlagen: % "“'}.«G!? fl
Stand der Richtigkeitsiiberpriifung: 05-05-2021 o 03156 47 5 & , T ) S ' — ﬁfﬂﬂ
d , 16,53 - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, |. | S. 3634), das zuletzt durch 0 28 & N AN iy
Hinweise: PO 1559 k.o Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist
73 114,28 D=152
Dieser Plan wurde digital erstellt. Die Vervielfaltigung, ~ + 2,99 Bof 142 16,63 Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
. ital ers . 152 ) - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786 ainweis. Lie nung zugru g _ oeselze, gen, , . = -
Umarbeitung und Verbffentiichung 7536 Op=1531 ooz loor g g ) DIN-Vorschriften u. &.) kdnnen im Bauamt der Gemeinde Gromitz, Kirchenstraie 11, Satzung der Gemeinde Gromitz
bedarf der Zustimmung des Planverfassers. 57 15,1 D=152%) Q 14,6444 58 . . 23743 Gromitz. eingesehen werden .
. . W 112 @5 D75 NN s e S - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplidne und Darstellung des Planinhalts - » €INg : uber den Bebauungsplan Nr. 49.1
Die Grenzen wurden aus ALKIS (Amtliches 7 ox AR N\ ANy . s " -
: - : N 23 B ke a9 2 98AS7 (1453 - 65 Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert .
Liegenschaftskatasterinformationssystem) % 7~ 15,00 o9 1 — ' ; i d I t kl
iibernommen. o AL DRI, 1 , _ durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) Vorfassor er innenentwickiung
. e . 15,06 NI K= 4,00 4/ WD S/ | / ' ' fur ein Gebiet in Gromitz, dstlich der StralRe Trift einschlief3lich des
Eine Gewalhr fuir die Lagegenauigkeit der Grenzen 2% ’ /3 v —L_ - Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung PLANUNG kompakt Rontaenstrate 1 - 23701 Eut Wohnaebietes Gartnerst
zur Topographie und zum Gebaudebestand ; A\ : y . STADT ontgenstralse utin ohngebietes Garinerstieg .
kann nicht Gbernommen werden. / . | . _ ges gesetzes vom 252; .IJ\lanuar 50020(%\/(2302?%?' SH 68), z7u7|8;[zt geéandert durch Artikel 1 ;el.: 83251 ;gg 82 gg; Diese digitale Fassung entspricht der
es Gesetzes vom 29. November . Schl.-H. S. ax.: Stand: 29.04.2021 rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung.
Mail: stadt@planung-kompakt.de




