BEBAUUNGSPLAN NR. I49, 3. ANDERUNG DER | GEMEINDE GROMITZ

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Grémiz durch das Planungshiiro O stholstein, Bahnhofstrate 40, 23704 Eutin

TEIL A: PLANZEICHNUNG (el 04521/7917-0)
i PRAAMBEL
M 1: 1.000 Aufgrund des § 101V, mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12.2008) sowle nach § 92 der Landesbauordnung

(LBO vom 10.01.2000} wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung vom 01.04.2008 folgende Satzung
uber die 3. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde Gromitz i ein Gebiet an der Tri,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), ertassen
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VERFAHRENSVERMERKE
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses des Ausschusses fur Verkenr, B auwesen und Umwelt vom
23.10.2007. Die ortsibliche B ekannimachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den “Libecker
Nachrichten - Ostholeteiner Nachrichien Nord" am 12.11.2007.
2. Diefruhzeitige Beteligung der Offentichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB st vom 19.11.2007 bis zur 30.11.2007
durchgefunrt worden

3. Auf die Beteiligung der Behorden und sanstigen Trager offentiicher Belange wurde nach § 13 Abs 2Nr. 1/§13a
ADS.2 Nr_11V.m. §13Abs 2Nr.1 BauGB verichtet
Die nach § 133 AbS. 3 BauGB erforderichen Himweiss wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
gegsben

4. Der Ausschuss fur ¥ erkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 11.12.2007 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimm.

5. Der Entwurf des bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Teil B), Sowie die
Begrindung haben in der Zeit yorn 04.01.2008 bis zum 05.02. 2008 wanrend der Dienststunden nach § 3Abs. 2
BauGB dffertlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde it dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslequngsirist von allen Interressierten schr ftich oder zur Niederschrift gefiend gemacht werden konnen, am
20.12.2007 durch Abdruck inden Libecker Nachrichten - O stholsteiner Nachrichten Nord” ertstblich bekannt
gemacht worden

6. Die Behorden und sonstigen Trager sffentlicher Belange, die von der Planung berithrt sein konnen, wurden gema
§4 Abs. 2 BauGB am 19. 12.2007 zur Abgabe einer Stellungnanme aufgefordert worden,

Gromitz, 24.06.2008 (schot)
- Brgermeister -

7. Der katastermaBige Bestand am 14.08 2007 sowle die geometrischen F estisgungen der neuen stadtebaulichen
Flanung werden als richtig bescheinigt

Oldenburg iH. 22.04.2008 _ (Ruwoldy

~Offentl. best. V erm.ng. -

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentichkeit und der Beharden und sonstigen Trager Gffenticher
Belange am 01.04.2008 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der fientichen Auslegung (Nr. 5) geandert. Daher fand eine
eingeschrankie Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB statt

Der , bestehend aus der (Teil A) und dem Text (Tel B), wurde am 01.04.2008v on der
Gemeindeveriretung als Satzung beschiossen und die Begrindung durch Beschiuss gebiligt

Gromitz, 24.06.2008 (Scholz)
- Birgermeister -
QUERSCHNITTE 1. Die bestehend aus der (Teil A)und dem Text (Teil B), wird hiermit
M 1 E 1 00 ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
@ Gromitz, 24.06.2008 (8cholz)
2 - Birgermeister -
5 E
88 12 Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeidev ertietung und die Stele, bel der der Plan mt Begrandung
Ec auf Daver wahrend der von allen ingesehen werden kann und die iber den Inhalt
2 ﬁ Auskuntft erteit, sind am 26.06.2008 durch A bdruck in den L ibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten
A'A Nord" ortstiblich bekannt gemacht worden. In der B elkanntmachung ist auf die Moglichkeit eine V erletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von M angeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
{§ 215 Abs, 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche getend zu machen und das Erldschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) h worden. Auf die des§ 4 Abs. 3GO wurde ebenfals
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 27.06.2008 in Kraft getreten.
Gromitz, 27.06.2008 (Scholz)
- Blrgermeister -
Diese digitale Fassung entspric ht der ind i Sauz
PLANZEICHEN TEIL B: TEXT s
e ——— SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ
s git die Baul RECHTSGRUNDLAGEN £ 9t die BauvO 190 . "
1. FESTSETZUNGEN
1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB iV mit §§ 16 -21a BauNVO) UBER DIE 3. ANDERUNG
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 9 Abs. 7 BauGB 2
i} 5 1.1 HOHEN BAULICHER ANLAGEN  (§ 18 BauNVO i V. mit§ 9 Abs. 3 BauGB) DES BEBAUUNGSPLANES NR. 49
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 8 9Ag§-“m ‘Egj\fsg Die Angaben tiber die Hohenlagen beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschossfubodens fiir das Gebiet an der Trift
in der Mitte der strab enseitigen Gebaudeseite =
@ ALLGEMEINE WOHNGEBIETE §4 BauNvo Soweit der Bebauungsplan keine anders lautenden Festsetzungen enthatt, darf die Oberkante UBERSICHTSPLAN
des ErdgeschossfuBbodens der baulichen Anlagen nicht honer als 0,60 m tber dem Bezugspunkt w1 42 40.000
MAR DER BAULICHEN NUTZUNG §9.Abs. 1 Nr1BauGB und nicht tiefer als der Bezugspunkt lisgen ol
§16-21a Baullvo - " Stand: 01. April 2008
0,3 GRUNDFLACHENZAHL ezugspunkt st
1. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehorigen Erschliebungsstrabe;
1] ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 2 bei ansteigendem Gelande die Oberkante der Stralenmitte, vermehrt um das MaR der
natariichen Steigung zu der zur dazugeharigen Erschliefungsstrabe abgewandten
BAULINIEN, BAL §9Abs. 1 Nr. 2 BauGs Cebaugasere;
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG §§ 22 und 23 BauNVo 3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der Strakenmitte, vermindert um das Mat des

A natariichen Gefalles zu der zur dazugehdrigen Erschliefungsstrate zugewandten
NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG Gebaudeseite:

— BAUGRENZE

. 2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
VERKEHRSFLACHEN §9ADs. 1N 11 BauGB (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB mit §§ 22 - 23 BauNVO)
W . Untergeordnete Nebenaniagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO - sowet e sich um Gebaude handelt
¥ERKERRSBERUHIGIER BEREGH ~und Uberdachte Stellplatze und Garagen massen von der erschiieBungsseitigen Strattenbegren-
v VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH zungsinie einen Mindestabstand von 5,00 m Stauraum - zugleich zusatalicher Stellplatz -
einhalten
VERKEHRSGRUN : ) .
3. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKSFLACHE (59 Abs 1 Nr. 3 BauGB)
OFFENTLICHE PARKFLACHEN Die Mindestgréfie der Baugrundstiicke betragt fiir
HEN §OADS 1 Nr 15 BauGB Einzehauser 350me
Doppelhauser (Doppelhaushafite) 240m?
GRUNFLACHEN 3
4. BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
UFERSCHUTZSTREIFEN Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten und je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnein-
heit zulassig
I SHOLECHU RO IREITEN 5. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
TEICH NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT
\
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGEL UNGEN, FLACHEN UND §0ADS 1 Nr. 20, 25 BauGB {5 9ABSE1 Ke 20 lndt 252 HAUCR 2., i 6. B2 ANGISCHG)
A T e S U e IS UND 21 V.M § 9 ADS. 12 BauGE Der Uterschutzstreifen ist als Extensivgriniand zu entwickeln
WG KL GNG VON GOBEN, WATUR N LANDSCHAET 6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
5 BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs 1 Nr. 252 BauGB)
UMGRENZUNCY/ oK PLAGHEN cUMANPELANCEN SOADS TN 25aBaUGE 4 4 bicin der Planzeichnung fesigesetzten anzupflanzenden Baume sind als standortgerechte, ein-
SR ARTUNSEN heimische hochstammige Laubbaume zu pflanzen
ANPELANZEN VoN BATMEN SOAbs 1 Nr25aBauss 6.2 Die Flachen zum *Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” sind mit

standortgerechten, heimischen Laubstraucher (leichte Straucher, leichte Heister) zu bepflanzen

ERHALTUNG VON BAUMEN
. §OADS TNM260B3UGE 7. BAUGESTALTERISGHE FESTSETZUNGEN(§ 9 Abs. 4 BauGBi V. mit § 92 LBO)
SONSTIGE PLANZEICHEN 7.1 DACHER
R e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG §§ 1 Abs. 4. 16 Abs. 5 BauNVO Far die Hauptbaukdrper sind Dachneigungen von 30° bis 48° zulassig
LEITUNGSRECHT ZU GUNSTEN VER-UND §9ADS 1
DD Dn ENTSORGUNGSUNTERNEHMEN Nr.21BauGB T2 MKTERIALIEN
Es sind nur Dacher aus nicht glénzenden bzw, reflektierenden Dachmaterialien zuldssig
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien sind zulassig.
== VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN 7.3 GARAGEN UND CARPORTS
ES VORHANDENE ELUR. UND GRUNDSTUCKS GRENZE Fur Garagen, die von der offentlichen Verkehrflache aus sichtbar sind, sind die gleichen Wand-
materialien wie far die Hauptgebaude zu verwenden
IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
7.4 ZUFAHRTEN
FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN Stellplatze mit ihren Zufahrten sind aus Pflaster mit 25% Fugenanteil, Schotterrasen, Spur-

29
VAR

bahnen ! Rasengittersteinen oder wassergebundenen Oberflachen herzustellen

VORGESCHLAGENE STELLUN G DER BAUKORPER




