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zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 der Gemeinde

Gromitz
filir die« Grundstilcke sostildch: der @Trifit, *nbrdldchs der

Kleinen Weide, westlich der MihlenstraBe (31 - 37),
Krusekoppel und Griintal

| Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 49 wurde durch ErlaB vom
22.02.1974 (Az.: 816 - 813/04 - 55.16 (49)) geneh-
migt. Eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49,
betreffend die Grundstiicke westlich der Mihlen-
straBe sowie das Flurstiick 103/35 ist ebenfalls
rechtskrdftig. Um beflirchtete stddtebauliche MiB- -
stdnde durch den Nutzungskatalog der Mischgebiete
zu verhindern und' eine geordnete stddtebauliche
Ehtwick]ung sicherzustellen, beschloB die Gemein-

~devertretung am 07.12.1989 die Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49. Die Pla-
nung steht nicht durchgdngig in Ubereinstimmung
mit dem rechtswirksamen Flédchennutzungsplan. Um
9 8 Abs. 2 BauGB zu geniigen, wird im Parallelver-
fahren die 28. Fldchennutzungsplandnderung betrie-
ben.

2 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Anderung umfaBt im wesent-
lichen die Grenzen des Ursprungsplanes, die nérd-
lTichen Grundstiicke entlang der [rift - werden  aus
Grinden der Ubersichtlichkeit der Bauleitpline der



Gemeinde nun im gleichzeitig aufgestellten Bebau-
ungsplan Nr. 46.2 iberplant. Fir diesen Bereich
wird eine Teilaufhebung erforderlich.

Planungen

3.1 Bebauung

Wesentliche Anderung des Planes ist die Fest-
setzung weiter Planbereiche nun als Allgemei-
nes Wohngebiet. Lediglich entlang Trift, Klei-
ner Weide und MiihlenstraBe verbleibt es bei
der Mischgebietsnutzung.

Hierbei ibernimmt ein differenzierter Nut-
zungskatalog die Gewdhrleistung einer geordne-
ten stddtebaulichen Entwicklung. Insbesondere
die gemdB § 1 Abs. 9 BauNVO nur ausnahmsweise
zuldssigen Einzelhandelsbetriebe gewdhrleisten
ein Fortbestehen der derzeitigen Strukturen.
Die getroffene Festsetzung dient nicht der
Verhinderung jeglicher Einzelhandelsbetriebe;
im Interesse der Vermeidung einer Konzentra-

tion solcher Betriebe und dem damit verbunde-
nen Wandel der bisherigen Gebietscharakteri-
stik (Wohnen, Handwerksbetriebe, Ldden), er-
scheint es sinnvoll, derartige Einrichtungen
nur ausnahmsweise zuzulassen. Stddtebauliches
Ziel 1ist ein kleinteiliges Mischgebiet zur
Forderung von Kleinbetrieben, in Verbindung
mit Wohnen, unter Wahrung der kleinteiligen
Struktur. Aus diesem Grunde sind gemdB § 1
Abs. 6 BauNV0O Tankstellen wund "Vergniigungs-
stdtten nicht zuldssig, Geschdfts- und Bliroge-
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biude sowie Gartenbaubetriebe ausnahmsweise
zuldssig.

Fiir die librigen Baugebiete erfolgt entspre-
chend dem Bestand eine Festsetzung als Allge-
meines Wohngebiet, wobei zur Stdrkung des
Fremdenverkehrscharakters Betriebe des Be-

herbergungsgewerbes allgemein zuldssig sind.

Das MaB der Nutzung wird im wesentlichen nur
in der zuldssigen Grundfldche aus Griinden des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entspre-
chend dem Bestand geringfiigig reduziert. Die
GeschoBflachenzahl bleibt durchgdngig unver-
indert, ebenso die Zahl der Vollgeschosse. Um
unkontrollierbaren Erweiterungen in den Dach-
geschossen durch zusdtzliche DachgeschoBaus-
bauten, die in der Regel nicht Wohnzwecken
sondern der Vermietung dienen, zu begegnen,
wird festgesetzt, daB die GeschoBfldche in an-
deren Geschossen als Vollgeschossen ganz
mitzurechnen ist (wie im Ursprungsplan).

Zur angestrebten Wahrung des Gebietscharakters
werden einzelne liberbaubare Fldchen festge-

setzt.

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung bleibt im we-
sentlichen unverindert. Fiir den entsprechend
einer Planstudie des StraBenbauamtes Liibeck
vorgesehenen Ausbau der B 501 wird der erfor-
derliche Fléachenbedarf gesichert. Ein Ausbau
der Tpifit. wikd Jnicht® flrenotig.sbefinden ;wso



caB hier der Bestand beschrieben wird. Neu ge-
schaffen wird eine Verbindung von Grintal in
ias angrenzende Neubaugebiet Am Hufen (vgl.
3-Plan Nr. 46.2).

3ei StraBenbaumaBnahmen ist mindestens acht
Monate vor Baubeginn Kontakt mit dem zustdndi-
gen Fernmeldeamt aufzunehmen.

Die B 501 verursacht einen dquivalenten Dauer-
schallpegel von 74 dB(A) am Tage wund von
66 dB(A) in der Nacht (s. Anlage). Damit sind
die Orientierungswerte der DIN 18005 fir
Mischgebiete (iberschritten, so daB Schall-
schutzmaBnahmen erforderlich werden. Da fir
aktiven Schallschutz (Wdnde o.d.) dinnerhalb
der Ortschaft kein Raum ist, wird auf passive
MaBnahmen (Schallschutzfenster) zuriickgegrif-

fen.

Griinplanung

Planungsziel ist die Erhaltung vorhandener Grin-
fldachen wund eine verbesserte Durchgriinung des
StraBenraumes Kleine Weide, MihlenstraBe. Die Fld-
che fiir Landwirtschaft, angrenzend an die Baufld-
chen entlang der Trift, muB aufgrund der Neubau-
planungen der Gemeinde entfallen. Stattdessen er-
folgt eine Festsetzung als Grinfldche Hausgarten,
die sich .am Bestand orientiert. Vorhandene Knicks
und Einzelbdume sind zu erhalten.



4.

Ver- und Entsorgung

4.1 Wasser
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Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt durch
den Zweckverband Karkbrook.

Die Oberfldchenwasserbeseitigung wird liber Re-
genwasserrohrleitungen durch den Zweckverband
Karkbrook gewdhrleistet.

MUll1

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Zweck-

verband Ostholstein.

Gas

Die Gasversorgung erfolgt ebenfalls durch den
Zweckverband Ostholstein. Fiir die Leitungsver-
legung sind geeignete Trassen 1in Abstimmung
mit den iibrigen Versorgungstragern zur Verfi-
gung zu stellen. Hierbei sind vorhandene und
geplante Anpflanzungen angemessen zu beriick-
sichtigen.

Strom

Die Elektrizitdtsversorgung erfolgt durch die
Schleswag AG. Die fiir die Versorgung des Be-
bauungsplangebietes mit elektrischer Energie
notwendigen Versorgungsfldchen zur Errichtung
von Transformatorenstationen und sonstigen
Versorgungsanlagen werden nach Feststehen des
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Leistungsbedarfes ermittelt und zur Verfligung
gestellt.

Fliir die Verlegung der Erdkabelleitungen sind
der Schleswag AG geeignete Versorgungsfldchen
zur Verfiigung zu stellen. Hierbei sind vorhan-
dene und geplante Anpflanzungen angemessen zu
beriicksichtigen. Arbeiten im Bereich verhande-
ner Versorgungsleitungen sind in Abstimmung
mit der Betriebsstelle O0ldenburg durchzufiih-

ren.

4.5 Feuerschutz

Der Feuerschutz in der Gemeinde Gromitz wird
durch die "Freiwillige Feuerwehr Gromitz" ge-
wdhrleistet. Die Baugebiete werden bzw. sind
mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten in
Abstimmung mit der Feuerwehr ausgestattet. Im
iibrigen wird auf den ErlaB des Innenministers
vom 17.01.1979 iiber die Sicherstellung der
Loschwasserversorgung hingewiesen.

Durchfiihrung der Planung

Bodenordnende oder sonstige MéBnahmen, fiir die der
Bebauungsplan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fiir
Grundsticke, die als 6ffentliche Verkehrs-, Ver-
sorgungs- oder Griinfldchen festgesetzt sind
(§ 24 BauGB), ist vorgesehen. ‘

Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch



Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.
Umlegung - Grenzregelung - Enteignung

Soweit sich das zu bebauende Geldnde in privatem
Eigentum befindet und die vorhandenen Grenzen eine
Bebauung nach dem vorliegenden Bebauungsplan nicht
zulassen, wird eine Umlegung der Grundstilicke gemdB
§ 45 ff des BauGB vorgesehen. Wird eine Grenzrege-
lung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 80 ff des BauGB Anwendung.

Bei Inanspruchnahme privater Fldchen fiir offentli-
che Zwecke findet das' Verfahren nach § 85 des
BauGB statt.

Die genannten Verfahren werden jedoch nur dann
durchgefiihrt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht
oder nicnt rechtzeitig oaer nichteziitragbaren Be-
dingungen im Wege freier Vereinbarungen durchge-
fihrt werden konnen.

Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch Fladchenerwerb,
ErschlieBungs- und griinordnerische MaBnahmen.




Anlage

DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau

Gemeinde Grdmitz
B-FPlan 49. 2.Anderung

Immissionsberechnung: B 301 Kleine Weide

Verkehrsmenge nach Auskunft des Strafenbauamtes Libeck
Jahresmittel DTV 11000 Krz/24h

Parameter:
Gezschwindigkeit
Hohenunterschied
Entfernung
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Jin/h
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m

Korrekturwerte: :

otrafenoberfldche -0,5 an
Ampelanlage 0 dB
Steigung - : 0 db

Tag Nacht

Verkehrsaufkommen / KFZ/h M 660
LKW-Antell / % P : 20
Mittelungspegel / dB Lm(23) &9,
Emissionspegel / dB ISl 65,6
Beurteilungspegel / dB Lr o7
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