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Gemeinde Gromitz Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen

- 2. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 50 - eoe ot dure Abirck I don L ibedker Nachmenton - Caareiner Noanaemion Nord

am 02.08.2017.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom
Préambel 14.08.2017 bis um 25.08.2017 durchgefiihrt worden.

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB und § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 28.02.2019 folgende Satzung uber die 2. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 50 der Gemeinde Gromitz fiir ein Gebiet in Grémitz westlich der Bundesstrafte 501 und
suddostlich der Beckerkoppel - nérdlicher Bereich der Oldenburger Stral3e -
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

3. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 14.08.2018 den Entwurf des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung

. . \ \ . \ . . (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.10.2018 bis
Teil A: Planzeichnung \ ) \ Planzeichenerklarung zum 15.11.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
. ' ' - Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
M1:1. w o
000 @ // / Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
0 25 50 [m] S ,

WA.I l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) kénnen, am 02.10.2018 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner

1 Nachrichten Nord“ ortsublich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die
Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen
wurden zur Beteiligung zusatzlich unter www.groemitz.eu ins Internet eingestellit.

HNEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
0,30 (0,30) o] (§ 9 Abs. 7 BauGB)

TH < 3,50 m uber EGF

o FH < 9,00 m iber EGF A lichen N Abs. 1Nr. 1B B 1-15 BauNV
\ / / rt der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 5 BauNVO) 5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
/ - , . , kdénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.10.2018 zur Abgabe einer
/ Y 02 \j _ o \ @ Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Stellungnahme aufgefordert.
“ 9 113
/ ' / §:/ 114 111 *
/ - - | < ;\ ' WA2 | MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
Q
=< / // 10,22 11, / 0,40 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmafl
/ / S / L, g O o 0,40 (0,80) o ’ . ( ) . J . Gromitz, 01.07.2019 Siegel (gez. Mark Burmeister)
i 0 | @/ . 3 X : . THI < 350 m iiber EGF (0,80) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als HéchstmaR - Birgermeister -
~ - ; THIl< 9,00m tber EGF | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH <10,00 m dber EGF 6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen

TH1<3,50 m Traufhéhe (= Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut) der baulichen Anlagen in

Meter (m) als Hochstmaf, bezogen die jeweilige Zahl der Vollgeschosse und -bezeichnungen sowie Gebaude in der Planunterlagen enthalten und maf3stabsgerecht

dargestellt sind.
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FH<10,00m Firsthohe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als
Hochstmald

\/11,25A 10,79/D=10,54 \¥
ie 1049 _Bpf
11,17 =S

5 97 / A oA SR X oS 7 Y iber EGF  Uber Erdgeschossfuliboden
44 ’ 1,12 10, 1IN
/ 11 a1 “Flo @ , < 4 Bad Schwartau, 07.06.2019 Siegel ~ (gez. Helten)
/ 2 N ;’ Tl : 2 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - Offentl. best. Verm.-Ing.-
e : SN V- R ——— Baugrenze
i o8 N 860 8487 577 8IS 28 . .
N 118 \6‘% 0-3.16 o offene Bauweise 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und

. sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 28.02.2019 gepruft. Das Ergebnis wurde
Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) mitgeteilt.

Strallenbegrenzungslinie
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) . ) 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
6ffentliche StralRenverkehrsflache Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 28.02.2019 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuBweg

Groémitz, 01.07.2019 Siegel (gez. Mark Burmeister)

Sonstige Planzeichen - Burgermeister -

/ngssm %‘; e——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
34
O Q 3*2 46 9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
Il. Darstellungen ohne Normcharakter machen.
DY — = vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
48
61/29 Flurstiicksbezeichnung
Groémitz, 01.07.2019 Siegel (gez. Mark Burmeister)
ie3ioo] vorhandene bauliche Hauptanlage - Brgermeister -
/ e [VERMESSUNGSBURO O vorhandene bauliche Nebenanlage
34 ; Holst und Helten WA suordnende N . der B biet 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
S 55 0073 _ www.vermessung-holst.de 1 uordnende Nummerierung der baugebiete sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
email: - info@vermessung-holst.de . . . Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
\ Tremskamp 5, 23611 Bad Schwartau @ Zuordnende Num.r'nerleryng der Baugebiete zwecks Bestimmung der die tiber den Inhalt Auskunft erteilt sind am 17.07.2019 durch Abdruck in den
g Telefon: (0451) 20 02 110, Fax: (0451) 20 02 100 Wohnbaugrundstiicksgrofie ,Lubecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortstiblich bekanntgemacht worden.
Bad Schwartau, 01.02.2018 In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
' _ \ : . _ Auftragsnr.22017.1331.06 Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
45 102 ~ S— Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche
63 ; ﬁgﬁi:giiﬁszy:izmiEi’ls(%;mv'zéf6) geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
L . B L = worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 18.07.2019 in Kraft getreten.
Teil B: Text
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Grémitz, 22.07.2019 Siegel (gez. g",?‘rk B“”.”?iSter)
1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) §§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO) - Burgermeister -
1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO istin derin § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung (1) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung
(Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zulassig.
gezvsaAhtr?tstl)llzilt\)ltr. 5 BauGB unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets (2) In den WA-Gebieten dirfen ausnahmsweise die seitlichen Baugrenzen verschoben werden,
i in Mindestabstand zu d d tick hrt bleibt. ; . ¥ .
(2) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme wenn ein Mindestabstand zu den angrenzenden Grundstiicken von 3m  gewahrt bleib Gesetzliche Grundlagen: UberSIChtSplan
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Rdume fir Ferienwohnungen im Sinne § 13a .. . - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634 M 1: 5.000
Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn sie gegenuber der im Gebaude 4. GroBen von Wohnbaugrundsticken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) g ( )
vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet ist. Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Im Plangebiet sind fiir die Wohnbaugrundstlicke zulassig:
Gebéaude (wie Hotels) sind hingegen ortsuntypisch und bleiben daher nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 - Mindestmale von 700 m*und . . - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. 1 S. 3786
BauNVO unzulassig und sind damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. - Hochstmalle von 1.050 m* fur die WA-Gebiete ohne der Signatur (D und
(3) GemiR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme - HochstmaRe von 1.360 m? fiir die WA-Gebiete mit der Signatur (D). - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
(sonstige nicht storende Gewerbebetriebe) als Raume oder Gebaude fiir Ferienwohnungen im Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
Sinne § 13a Satz 1 BauNVO unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des 5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
augeblets gewa © {J/\? ahzger;]fan%er;e i7no rpz fiﬁhﬁzsiacgﬁ 1° uiberbaubarer Grundsticksflache ist maximal eine - Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO) onnting oder €ine rerienwonnung zuiassig. - des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Artikel 1
_ _ ) Die Flachen von Dach- und Kellergeschossen zahlen nach § 20 Abs. 3 letzter Satz BauNVO des Geset 29 N ber 2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770 -
In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche hierbei nicht in die anrechenbare Geschossflache im Sinne § 20 Abs. 1 BauNVO. ©s oeselzes vom 9. November ( - Sehl-H. 8.770)

Einrichtungen bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden

StralRenverkehrsflache, unzulassig.
6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) (1) Garagen: Fiir Garagen, die von der &ffentlichen StraRenverkehrsflache sichtbar sind, missen
2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) die gleichen Materialien verwendet werden, wie fur die Hauptkorper.
ﬁﬁlr:agf dl?cﬁzsﬁszlys?;asdi15?:‘-?3;1%2’;} 'En(_d'.?ezillél?)Ziﬁgﬁe?iﬂgﬂaef]hmed.?_;gzigzzen (2) Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw.
L ? n Gesimse. Dachv rq rinae. Blum nf_n ter. H inaan tgr ’ n. und der n, glanzenden roten bis rotbraunen Materialien zulassig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie o
-0ggien, 1esimse, LJachvorsprunge, Blumentenster, Hauseingangsireppen, und dere der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder dhnliche technische Anlagen D
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % uberschritten werden. ermaalichen 7~ )
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in den 9 ' j —
WA-1-Gebieten um 0,06 und in dem WA-Gebiet 2 um 0,08. (3) Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel- B~ it ag m( N\
oder Walmdacher zulassig. Ausgenommen sind Dacher auf zweigeschossigen §{&° GromltZ Q\ >
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO) Hauptgebauden. DAY XX “-/é"”ii SV
In den WA-Gebieten darf die ErdgeschossfuRbodenhéhe (Oberkante FertigfuRboden) der _ - .
Gebaude in der Mitte der strafllenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,1 m unter bzw. Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzun
glcht mehr i!{s (?[,50 m Uber der Oberkante der zugehorigen ErschlieRungskante liegen. DIN-Vorschriften u. 8.) kdbnnen im Bauamt der Gemeinde Gromitz, KirchenstralRe 11, Satzu ng der Gemeinde Gromitz
€zugspunkt Ist: 23743 Gromitz, eingesehen werden. . . = .
a) bei ebenem Gelande die nachstliegende Oberkante der ErschlieRungsanlage, uber die 2. Anderu ng der InnenentWIckIung
b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegend festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt
um das Mal} des naturlichen Hohenunterschiedes zwischen der Erschlie3ungs- Verfasser: des Bebauungsplanes Nr. 50

anlage und der der ErschlieBungsanlage abgewandten Gebaudeseite _ PLANUNG kompakt : , fir ein Gebiet in Grémitz westlich der Bundesstrae 501 und siidéstlich der
c) bei abfallendem Gelande der nichstliegend festgesetzte Bezugspunkt, vermindert STADT _'?Oln_tgg:;gf';’g; o 92931701 Eutin Beckerkoppel - nérdlicher Bereich der Oldenburger Strale -

um das Maf} des natlrlichen Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsanlage ng'- 04521 / 83 03 993

und der der ErschlieBungsanlage zugewandten Gebaudeseite. Mail: stadt@planung-kompakt.de Stand: 28. Februar 2019




