Gemeinde Gromitz
- 1. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 50

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 12.07.2016 folgende Satzung (iber die 1. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes
Nr. 50 der Gemeinde Gromitz fur ein Gebiet in Gromitz zwischen der Muhlenstralle / B 501 im Osten und der Oldenburger Strale im Stiden und Westen,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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1.
1.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnahmen -
genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein unzulassig, damit die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO durfen die zulassigen Grundflachen der baulichen
Anlagen durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen,
Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % tberschritten werden.
Dieses entspricht einer Erhdhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition im
WA,-Gebiet um 0,08 und im WA,-Gebiet um 0,06.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl in den WA-Gebieten darf durch die Grundflachen der in Satz
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von
0,8) Uberschritten werden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in dem WA-Gebiet die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Terrassen und Balkone bis maximal 3 m Tiefe
zulassig.

4. Flachen fiir Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i. V. m. §§ 12, 14 und 23 Abs. 5 BauNVO
Stellplatze, Carports, Garagen, bauliche Nebenanlagen, Fahrradstellplatze und Wertstoffsam-
melplatze sind auch aul3erhalb der im Teil A festgesetzten Flache fur "Umgrenzung der
Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen" zulassig.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 i. V. m. § 14 BauGB)
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bepflanzungen und jegliche sichtbehindernden Nutzungen
nur bis zu einer H6he von 0,7 m Uber Stralenoberkante zulassig. Ausgenommen sind Baume
mit einer Kronenansatzhdhe Gber 2,5 m.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Larmpegelbereiches | bis Ill (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109
nachweislich zu erflllen.

2.2

Gesetzliche Grundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert durch Artikel 6

des Gesetzes vom 20.10.2015, BGBI. | S. 1722,

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. | S. 132, geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geéndert
durch das Gesetz vom 22.07.2011

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG) vom 17.05.2013 (BGBI.
| S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1740)

- Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsraumen
von Wohnungen - Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise:
DIN 4109-1: 1989-11

-  BundesfernstraBengesetz - FStrG - vom 6. August 1953 (BGBI. | S. 903)
Hinweis: GemafR § 9 Abs. 2 FStrG ist fir bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m von der Bundesstrale,
gemessen vom aufieren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehérde
oder der Behdrde, die nach anderen Vorschriften fir eine Genehmigung zustandig ist, erforderlich.

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen
und Umwelt vom 30.11.2015. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord*
am 12.02.2016.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 22.02.2016 bis
um 09.03.2016 durchgefiihrt worden.

3. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 26.04.2016 den Entwurf des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 03.06.2016 bis
zum 04.07.2016 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am 24.05.2016 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsublich bekannt gemacht worden.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.05.2016 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

(gez. Mark Burmeister)
- Burgermeister -

Groémitz, 13.09.2016 Siegel

6. Der katastermaRige Bestand am 07.03.2016 sowie die geometrischen Festlegungen der

neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

) (Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Bad Schwartau, 04.08.2016 Siegel

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 12.07.2016 gepruft. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 12.07.2016 als Satzung beschlossen und
die Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Fahrrad / Wert

111

Fahrradstellplatze / Wertstoffsammelplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen z. G. der
Versorgungsunternehmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Groémitz, 13.09.2016

Siegel

(gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

(gez. Mark Burmeister)
- Burgermeister -

Groémitz, 13.09.2016 Siegel
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Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. a.) kénnen im Bauamt der Gemeinde Grémitz, KirchenstralRe 11,
23743 Gromitz, eingesehen werden.

PLANUNG kompakt
STADT

Verfasser:

Roéntgenstralle 1 - 23701 Eutin
Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

Satzung der Gemeinde Gromitz
uber die 1. Anderung der Innenentwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 50

fir ein Gebiet in Gromitz zwischen der MihlenstralRe / B 501 im Osten und der
Oldenburger Strale im Stden und Westen,

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung

Stand: 12. Juli 2016




