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Gemeinde Gromitz Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen

- 2. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 50 - sos e dure sk 1 o ek Nachrnton  Getnoetaner Nonpenion Nord

am XX. XX XXXX.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 14.08.2017 bis

Praambel um 25.08.2017 durchgefiihrt worden.
Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung tber die 2. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 50 der Gemeinde Gromitz fir ein Gebiet in Gromitz westlich der Bundesstrale 501 und stidéstlich der 3. Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 14.08.2018 den Entwurf des

Beckerkoppel - nérdlicher Bereich der Oldenburger Strale -

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung

bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung

. . \ \ \ ' \ . . (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 15.10.2018 bis
Teil A: Planzeichnung @ ) N \ | Planzeichenerkldrung zum 15.11.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen.
M 1: 1.000 w 0 e
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‘ 4 Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
109 \
| WA I

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017 Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht

0 25 50 [m] - , L. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen) werden konnen, am xx.xx.xxxxdurch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten -
— e 120 w . Ostholsteiner Nachrichten Nord*“ und erganzend am xx.xx.xxxx auf der Internetseite der
N 7 Pk HEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes . . . )
/ / : 110 0,30 (0,30) o (§ 9 Abs. 7 BauGB) Gemeinde Gromitz unter www.groemitz.eu ortsiblich bekannt gemacht worden.
103 . o9 Sch ’ ’ .. )
: TH < 3,50 m iiber EGF .

/‘/'/ o 7 FH < 9.00m Eber EGF Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO) 5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein

. { V. - a\N kdénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 15.10.2018 zur Abgabe einer
\ o ,/\ / ’ < 2 @ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) Stellungnahme aufgefordert.
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v // / - / §-/ 113 M 78 @ 4
> 111 > S y >
/ : a8 ;\”4 o i o< //‘ WA, I MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
s \/ / / 022 11t AN &S 0,40 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als HochstmanR Gromitz, Siegel (Mark Burmeister)
@ ~L. TN N 0,40 (0,80) o } _ . - Burgermeister -
i o0 | @ s 5 ' THI < 3.50 m iiber EGF (0,80) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf
/‘\- ' / : 'll:': I E 13,88 m ﬁger EgE 1l Zahl der Voligeschosse als Héchstmal 6. Der katastermaRige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der

N 101 < , m uber . . . . .

\4‘\ -+ TH1<350m Jraufhohe (= Schnittpunkt Auenwand mit Dachhaut) der baulichen Anlagen in neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

/ 121 T~ R Meter als Hochstmal3, bezogen die jeweilige Zahl der Vollgeschossigkeit
- 08 / 116 n s S FH<1000m Firsthéhe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als
\ / \ N AV =" Héchstmal
\ VLRI A 8 , . Bad Schwartau, xx.xx.xxxx Siegel (Helten)
5 . : 41, E hossf ’ ”
; 11,9/;1,;11?671 TR iiber EGF  Uber ErdgeschossfulRboden _ Offentl. best. Verm.-Ing.-
) 9,9 3 7'
i/ % : , A2 2 33 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) .
/o N : 25 o A ' _— 7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
N7 8.1 N y Baugrenze
e 00 81874515 8 o8 ' ~ ) sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx gepruft. Das Ergebnis wurde
\ @,& A \ o offene Bauweise mitgeteilt.
\\Q(szg 7,95 34 A73,9 _ - .
P Z Y A y Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 8. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
o o7 7/ 63 StraRenbegrenzungslinie Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und

die Begrindung durch Beschluss gebilligt.
offentliche StraRenverkehrsflache

, 7,80 34
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offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - FuBweg

" 3051 A3 20 . : : 268 28 ) : : ) s saad/
/ - Wz, ; ’ , ’ Gromitz, Siegel (Mark Burmeister)
= ’ N2 ’ , 34 - Blirgermeister -
: : 2 . : S 12
: : _|_ Sonstige Planzeichen
e——e——=e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) 9. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
34 Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
46 machen.
DY
48 Il. Darstellungen ohne Normcharakter -
vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen Gromitz, Siegel (Mark Burmeister)
- Burgermeister -
851007 S X
g
i 61/29 U i
/ / o Flurstiicksbezeichnung 10. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
Q . und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von
/ o
S %573 vorhandene bauliche Hauptanlage allen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
& O vorhandene bauliche Nebenanlage am ... durch Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten
< Nord® und erganzend am .......................... auf der Internetseite der Gemeinde Grémitz unter
'§ WA, Zuordnernde Nummerierung der Baugebiete www.groemitz.eu ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méoglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
1 @ Zuordnernde Nummerierung der Baugebiete zwecks Bestimmung der Abwagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
3 WohnbaugrundstiicksgrofRRe auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
L 1 wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam ............ccccciiees in Kraft getreten.
Teil B: Text
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. Grémit Siegel Mark B ist
1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO) §§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 3 BauNVO) romitz, lege (_ Baigrgelrjr;]rgieslfe?[)
(1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in derin § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung (1) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung
(Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zulassig.
gezvsaAhEtsﬁllziEfUGB unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets (2) In den WA-Gebieten dirfen ausnahmsweise die seitlichen Baugrenzen verschoben werden,
i in Mindestabstand zu d den Grundstlck 3 hrt bleibt. : . ¥ .
(2) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO genannte Ausnahme wenn ein Mindestabsiand 21 den angrenzenden fSrundstucken von s m - gewa © Gesetzliche Grundlagen: UberSIChtSplan
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes) als Rdume fir Ferienwohnungen im Sinne § 13a 4. GrdBen von Wohnbaugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) - Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634 M 1: 5.000
Satz 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn sie gegenuber der im Gebaude ' ot sind fir d T
vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet ist. Betriebe als Beherbergungsgewerbes als Im Plangebiet sind fur die Wohnbaugrundstlcke zulassig ein:
Gebaude (wie Hotels) sind hingegen ortsuntypisch und bleiben daher nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 - Mindestmafe von 700 m?und . N - Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786
BauNVO unzulassig und sind damit nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. - Hochstmalie von 1.050 m* fir die WA-Gebiete ohne die Signatur ™ und
(3) GemiR § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannte Ausnahme - HoéchstmaRe von 1.360 m* fiir die WA-Gebiete mit die Signatur (D). - Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Darstellung des Planinhalts -
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) als Radume oder Geb&ude fiir Ferienwohnungen im Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58), Zuletzt geéndert
Sinne § 13a Satz 1 BauNVO unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des 5. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Baugebiets gewahrt bleibt. 2 5 ie 0 i 3 i
9 d Je apgeranger\}s 7ho m angefar']ger::e Geschgssﬂachel 1° qberbaubarer Grundstlicksflache ist - Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) vom 08.06.2016, GS Schl.-H. II, GI.
1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO) maxima’ eine TYohnung oder eine r eriesnwonhnung zufassig. Nr. 2130-17

_ _ ) Nach § 20 Abs. 3 letzter Satz BauNVO z&hlen die die Flachen von Dach- und
In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Kellergeschossen nicht in die anrechenbare Geschossflache.

Einrichtungen bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden
Strallenverkehrsflache unzuldssig.

6. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO) %
2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) (1) Garagen: Fir Garagen, die von der o6ffentlichen Stral3enverkehrsflache sichtbar sind, mussen ‘
2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO) die gleichen Materialien verwendet werden, wie fur die Hauptkorper. 4
ﬁre]zlmafsn§d1? ﬁ\bsr; 5’|t|;|a,:!-bnsdi1 Bgu'g-\-/od dturiTen(_dl_Ie_; Z”u'?)SSIﬂeR ?Rjr:}dﬂa?]hex; d_?_r Eraullcr;]en (2) Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. \ ’ 4/ I
L age C;‘ ey seD Sﬁ ge o€ auBIe e ef— ? eHau che atge , WIS ed 3338 ’ glanzenden roten bis rotbraunen Materialien zulassig. Abweichungen sind zuléssig, wenn sie AN WU/ N
-0ggien, 15esimse, Jachvorsprunge, Blumentenster, aus.elngangsore.ppen, unc deren der Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen & PR S $\ /
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % Uberschritten werden. erméalichen - \ Ay =
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in den 9 ' PPBL *'7-97 %/ -
WA-1-Gebieten um 0,06 und in dem WA-Gebiet 2 um 0,08. (3) Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel- O~ m( N\ :
und Walmdéacher zulassig. Ausgenommen sind Dacher auf zweigeschossigen ;{&0 romltz
2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauNVO) Hauptgebauden. D&Y XX “é"”ii
In den WA-Gebieten darf die ErdgeschossfuRbodenhdhe (Oberkante FertigfuRboden) der
Gebaude in der Mitte dgr straBenseitigen Gebé.l.Jc.ieseite nicht weniger als 0_,1 m bzw. nicht Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, . .
mehr als 0,50 m Uber die Oberkante der zugehdrigen ErschlieBungskante liegen. DIN-Vorschriften u. &.) kdnnen im Bauamt der Gemeinde Gromitz, Kirchenstrale 11, Satzu ng der Gemeinde Gromitz
Bezugspunkt ist: 23743 Groémitz, eingesehen werden. . . - .
a) bei ebenem Gelande der nachstliegende Oberkante der ErschlieRungsanlage, uber die 2. Anderu ng der InnenentWIckIung
b) bei ansteigendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt
um das Mal des natlirlichen Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieRungs- Verfasser: des Bebauungsplanes Nr' 50
anlage und der Erschliefungsanlage abgewandten Gebaudeseite _ PLANUNG kompakt T oy fiir ein Gebiet in Grémitz westlich der BundesstraBe 501 und stidstlich der
c) beiabfallendem Gelande der nachstliegende festgesetzte Bezugspunkt, vermindert STADT ol oasot 8305001 T Beckerkoppel - nérdlicher Bereich der Oldenburger StraRe -
um das Maf} des natlrlichen Héhenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsanlage Fax.: 04521 /83 03 993 Stand: 14. August 2018
und der ErschlieRungsanlage zugewandten Gebaudeseite. Mail: stadt@planung-kompakt.de Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB




