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Es gilt die BauNVO von 1990

§29 SIWG

§ 15a LNatSchG
§ 15b LNatSchG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)
11 ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN FUR BAUFLACHEN UND BAUGEBIETE

(§1 Abs. 4 Satz 1 Nr.2 BauNVO)

) Innerhalb der Teilfldchen der GE/GE “Flachen drfen folgende, fir Ei

12 GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNvoO)

) GemaB§ 1 Abs. 9 BauNVO sind in den GE/GE -Gebieten Betriebe des Beherbergungs- (ol 04521-7917.0) st
gewerbes nicht zulssig. =
b)  GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO iV. mit § 9, Abs. 1, Nr.24 BauGB ist die in § 8 Abs. 3 Nr.1 PRAAMBEL
BauNVO aufgefiihrte Nutzung fiir Aufsichts- und ie -
far Betr und Betriebsleiter, die dem feb zugeordnet Und Ihm GogenDber g seemateca 401200
in Grundfiéche und Baumasse untergeordnet sind) nur auBerhalb der Fldchen GE-1, GE-2, planes Nr
GE-3, GE-4 und des nordlichen Viertels des GE-5 allgemein zuléssig. bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tl B), ariassen:
Gemén § 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO L.V, mit§ 8, Abs. 1, Nr.24 BauGB st die in § 8 Abs. 3 Nr.1 VERFAH
BauNVO aufgefiihite Nutzung (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts
Bl avgnve e leongen 0 e ind etV HENSVERMERKE
in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind) innerhalb der Fiachen GE-1, GE-2, GE-3, GE-4 L
und des ndrdlichen Viertels des GE-5 nicht Bestandheil des Bebauungsplanes und daher 115 D e Eeten NorT em 12 188,
unzulassig.
©) Gemé&B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrte & Mh“ﬂ,-.“—u-;: ‘worden.
Nutzung (Anlagen fir kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitiche Zwecke) in den o
GE/GE -Gebieten nicht il und somit ni ‘Begraindung beschiossen und zur i
d) GemaB § 1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgefiihrte .\ FASE fent
Nutzung in den GE/GE'-0,6-Gebieten nicht By Bebau- - Toxt (el B),
ungsplanes und somit nicht zulassig. jasiegan, D =
©) Gem&B§1Abs.9 in den GE/GE -0, 1

Beriebe in Verbindung mit dem ausgetibten Gewerbe am Standort zuléssig.

f)  GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO istim GE-0,15-Gebiet die in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO
aufgefiihrte Nutzung *Vergniigungsstatten nur als Diskothek zuldssig.

1.3 STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 12 BauNVO)
GemaB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze und

"

am 14.12.2000 gepraft. Das Ergabis st mlgetst worden.

Toxt (7ol 8), sowis dio

Grundsticksflachen nicht zuléssig.
1.4 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNvO)

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs. 1
auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

2.1 BESTIMMUNGEN DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 BauNVO)

Gemé § 16 Abs. 6 BauNVO kann die Zahl der Voligeschosse In den GE-I- Gebleten
ise um ein weiteres ‘werden, wenn eine GeschoB-
fidchenzahl von 1,0 nicht dberschritten wird.

2.2 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

a)  Die zulsssige Grundflachenzahl im GE-0,15-Gebiet darf durch die Grundfischen der In Satz
1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 430 von Hundert und bis zu einer
Grundfléchenzahi der insgesamt versiegelten Fliche von maximal 0,8 Uberschritten werden.

b)  GemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreltung der Grundfiachenzahi in den
GE/GE'-0,6-Gebisten zuléssig, i MaBe ber
Dachbegrtinung ausgeglichen wird.

23 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

\bweic der offenen B ise sind in Bauweise auch
Gebaude mit einer LAnge von mehr als 50m unter Einhaltung des seitiichen
Grenzabstandes zuldssig.

3. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung Flachen i sind

und jegliche sichtoehi g nur bis zu einer Hhe von 0,70m
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4. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je ick ist durch d Park- und auf der
Verkehrsfidche Je eine Grundsticksein- bzw. -ausfahit von max. 6m Breite oder zwel
‘Grundstilcksein- bzw. -ausfahrten von je 3,50m Brite zul3ssig.

Die ind auf die in der i
abzustimmen. Zwischen den Grundsticksein- bzw. -ausfahrien und den angrenzenden
StraBenbaumen ist ein mindestens 2m breiter Abstand einzuhalten.

5. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(89 Abs. 't Nr. 20, 25 und §9 Abs. 12 BauGB iV. mit § 82 BNatSchB)

51 Al ar den geplanten Kni auf den Flurstock 11/1 ist gemaB
§1a Abs. 3 Satz 3 BauGB 2.6. des i ca. 110m langer Knick
Anderungsbereiches- in der Gemarkung Gromitz, Flur 5, Flursttick 69/11 (Bebauungsplan
Nr. 52.2, 2.Anderung und Erwaiterung)- zu erbringen.

6. ANPFL VON BAUMEN, UND BEPFLANZUNGEN
(59 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

6.1 Mindestens 20% der Bauflachen sind als private Grinfiichen herzurichten.

6.2 Alle nicht baulich genutzten Fléchen sind mit einer Vegetationsdecke zu versehen. Fir
jodk ieser Fléchen i 1 heimischer,

Laubbaum zu pflanzen. Sofem auf der an das Grundstiick angrenzenden StraBenseite
keln Grinstreifen mit Baumpflanzgebot vorhanden ist, sind diese an der Grenze zum
‘StraBenraum im Abstand von < 24m zu pflanzen.

6.3 Die Grinfiachen *Schutzanpflanzungen" und *Knickschutzstrelfen" sind naturnah zu gesalten
und zu pflegen.

6.4 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sind
standortgerechte, heimische Gehdize zu pflanzen. (Siehe Grinordnungsplan zum Bebauungs-
plan Nr. 52.2, 2. Anderung + Erweiterung).

65 Auf den Park- sindim
Abstand von < 24 cm groBkronige, heimische Laubbaume zu pflanzen
Die Zwischenréume sind mit geeigneten Strauchem oder Rasen zu begrinen und
2u unterhalten, sofern si tickszufahrten genutzt werden.

(Siehe Granordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 52.2, 2. Anderung + Erwelterung).
6.6 Auf den Stellplatzfischen ist fiir je 5 Stellplatze mindestens ein groBkroniger, heimischer

Laubbaum 2u pflanzen.

(Siehe Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 52.2, 2. Anderung + Erweiterung).
67 Fassaden mit mehr als 25m Lange sind mit ker i

mithin am0102.2001 in kratt gotreten.
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6.8 Die Regenrickhaltebecken sind in natumaher Bauweise herzustellen.
ieh um Nr. 52.2, 2. Anderung

6.9 Die Boschung auf den p iicken sind im Verhéttnis 1:3 bilde
7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB iV. mit § 92 LBO)
7.1 EINFRIEDUNGEN ZUR STRASSE

des Plang

Gutachtens Nr. 00-06-8 d

Volker Ziegler vom 28.06.2000) nicht tiberschritten werden:

auBerhalb 2um sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchem oder
(auf Grundiage Hecken zulissig, die mir Hohe der Ei . Die Einfriedung
far Schallschutz Dpl.-Ing. (Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstick zugewandten Seite.
72 ZUR SEITLICHEN 0
Entlang der seitlichen 0 ist eine mir breite

[ Fiachen | LW"in dB(A) je m?tags | LW" in dB(A) je m* nachts
|

6 I 54

6

bleiben hiervon unberihrt.

Hinweis:

aus heimischen Arten anzulegen und zu unterhalten.

7.3 STELLPLATZE
Stellplatze sind aus durchsickerungsfahigem Material herzustellen (z.8. Schotterrasen,
Betonrasenstein, Sickerpflaster), soweit nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechts-
vorschriften erforderlich wird.
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