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TEIL B: TEXT

Es gilt die BauNVO 1980

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs 1 Nr. 1 BauGB iV.mit §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 GEWERBEGEBIET
(§ 8 BauNV Q)

a) Gemal § 1, Abs. 9 BauNV O sind in den GE/GE-1 - Gebieten Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes nicht zuldssig.

b} Gemal §1Abs BNr.2 BauNVOiV. mit §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB istdie in § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO aufgefohrte Nutzung (Wohnungen far Aufsichts- uns Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) nur aulerhalb der Fldchen GE-1 allgemein
zulassig.

c) Gemal §1, Abs 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNV O aufgefihrten Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) in den GE/GE-1-Gebieten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

d) Gemal § 1, Abs 6 Nr. 1 BauNVO istdie in § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO aufgeflhrte Nutzung
(Vergnagungsstatten) in den GE/GE-1-Gebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zul&ssig.

e) Gemal § 1Abs 5i V.m §1Abs 9 BauNVO sind in den Gewerbegebieten Einzelhandels-
betriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerksbetrieben und anderen Gewerbebetrieben, die
sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden, nicht zugelassen.

Ausnahmsweise sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufs- und Ausstellungsflache bis

zu 200 m? zuldssig, wenn sie:

- nicht mit Waren und Gitern des taglichen Bedarfs handeln,

- in einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem GroRhandels-,
Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen und

- diesem gegeniber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind.

1.2 NEBENANLAGEN
(§ 14 BauNVvO)
Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne § 14 Abs 1 BauNVO sind zwischen
den Stralbenverkehrsflachen und den dazu parallel verlaufenden Baugrenzen unzuldssig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 1.V. mit §§ 16 - 21a BauNVQ)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVvQ)
Gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNV O ist eine Uberschreitung der Grundflachenzahl in den GE-/
GE-1-Gebieten zulassig, wenn das Grunflachendefizit in gleichem Mafle aber Dachbegrunung
ausgeglichen wird

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDS TUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 BAUWEISE
(§ 22 BauNVO)
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Gebaude mit
einer Lange von mehr als 50 m unter Einhaltung des seitichen Grenzabstandes zuldssig.

4. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen und
jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer Héhe von 0,70 m Gber Stralenoberkante
zulassig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhohe tber 2 50 m.

5. VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Je Baugrundstiick ist durch den stralenbegleitenden Park- und Griinstreifen der im
Bebauungsplan dargestellten Stratenprofile auf der Verkehrsfldche je eine Grundstiicksein- bzw. -
ausfahrt von max. 6 m Breite oder zwei Grundstiicksein- bzw_ - ausfahrten von je 4 00 m Breite
zuléssig.

6. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Die Gronflachen "Schutzanpflanzungen” und Knickschutzstreifen" sind naturnah zu gestalten
und zu pflegen.

6.2 Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
standortgerechte, heimische Laubbaume zu pflanzen.
(Siehe Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 52.2, 2. Anderung).

6.3 Auf den Park- und Grinstreifen der im Bebauungsplan dargestellten Stralenprofile sind im
Abstand von = 24 m grofikronige, heimische Laubbaume zu pflanzen. Die Zwischenraume
sind mit geeigneten Strauchern oder Rasen zu begriinen und zu unterhalten, sofern sie nicht
als Parkflachen oder Grundstickszufahrten genutzt werden.

(Siehe Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 52 2, 2. Anderung).

6.4 Auf den Stellplatzflachen ist fir je 5 Stellplatze mindestens ein grofkroniger, heimischer
Laubbaum zu pflanzen.
(Siehe Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 52.2, 2. Anderung).

6.5 Fassaden mit mehr als 25 m Lange sind mit Selbstklimmern, Rankern oder Schlingern zu
begriinen.

6.6 Die Regenriickhaltebecken sind in naturnaher Bauweise herzustellen.
(Siehe Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 52.2, 2. Anderung).

6.7 Die Béschungen auf den privaten Grundsticken sind im Verhaltnis 1: 3 auszubilden.

7. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs 4 BauGB i.V. mit § 92 LBO)

7.1 EINFRIEDUNGEN ZUR STRASSE
Einfriedungen zum Stralkenraum sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus Strauchern oder
Hecken zuldssig, die mindestens die Hohe der Einfriedungen erreichen. Die Einfriedungen
(Zaune) liegen dabei auf der dem Grundstuck zugewandten Seite.

7.2 STELLPLATZE
Stellplatze sind aus durchsickerungsfahigem Matenal herzustellen (z.B. Schotterrasen,
Betonrasenstein, Sickerpflaster), soweit nicht eine Versiegelung nach geltenden Rechtsvor-
schriften erforderlich wird.

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Grémitz durch das Planungsbiiro Ostholstein, Bahnhofstralle 40, 23701 Eutin
(Tel: 04521/7917-0).

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 L. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB vom 21.12 2006) sowie nach § 92 der Landesbauordnung
(LBO vom 10.01.2000) wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindev ertretung vom 07.04.2009 folgende Satzung
iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 52.2 der Gemeinde Grimitz fir das G ewerbegebiet Kémickerfeld,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B), erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE
i

. Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom
11.09.2008. Die ortsibliche Be kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Libecker
Machrichten - Ostholsteiner Machrichten Mord™ am 19.11.2008

2. Auf die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde nach § 13 Abs. 2Nr. 1/§ 13a
Abs. 2Nr. 1iV.m. §13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.
Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gegeben.

3. Der Ausschussfir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 11.09.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), sowie die
Begrundung haben in der Zeit vom 01.12.2008 bis zum 06.01.2009 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2
BauGE dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von allen Interressierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
19.11.2008 durch Abdruckin den _Llbecker Machrichten- Ostholsteiner Nachrichten Nord™ ortsiblich bekannt
gemacht.

5 Die Beharden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt sein kinnen, wurden gemaf
§ 4Abs. 2BauGB am 17.11.2008 zur Abgabe einer Stelungnahme aufgefordert worden

Gromitz, 11.05.2009 (Schok)
- Blrgermeister -

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange am 07.04.2009 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am 07.04.2009 von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligh.

Grémitz, 11.05.2009 (Schokz)
- Burgermeister -

8. Der katastermanige Bestand am 12.08.2008 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt

Eutin, 29.04.2008 (Vogel)
-Offentl. best Verm-Ing. -

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil &) und dem Text (Teil B), wird hier mit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gramiz, 11.05.2009 (Scholz)
- Burgermeister -

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung
auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am 13.05.2009 durch Abdruck in den _Libecker Machrichten - Ostholsteiner Nachrichten
Mord™ ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M dalichkeit, eine Verletzung von
Werfahrens- und Formw orschriften und von M &ngeln der A bwagung einschlieltlich der sich ergebenden Rechtsfalgen
(§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die M dgiich keit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 14.05.2009 in Kraft getreten.

Gromitz, 14.05.2009 (Scholz)
- Blrgermeister -

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlic hen Satzungsausfertigung

SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ
UBER DIE 5. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 52.2
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