Begriundung

zum Bebduungsplcn Nr. 52.2
fur das Gewerbegebiet B 501 - K 44 in Grémitz,

Gemeinde Gromitz
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Allgemeines

Die Struktur von Gromitz

Der Ort Gromitz stellt mit 7000 Einwohnern den lédnd-
lichen Zentralort fur seine Gemeinde dar. Die n&chst-
gelegenen Unterzentren sind Neustadt und Oldenburg. Ne-
ben der Zentrolitﬁfsfunktioﬁ dominiert der Fremdenver-
kehr. Direkt an der Ostsee gelegen, befindet Grémitz
sich in einem Fremdenverkehrsordnungéraum. Mit jahr-
lichen Ubernochtungen von 2.0 Millionen kann der Frem-

denverkehr als Hauptfunktion gewerﬁet'werden.

Lage und Umfang des Bebaubngsplcnes

Das Plangebiet liegt mit 8.9 ha vor dem westlichen Orts-

eingang von Gromitz. E£s wird begrenzt

- im Osten durch die Achse der K 44

- im Studen durch die B 501

- im Westen Uberwiegend durch dos Flurstuck 13/1 und

- im Norden durch ein Trenmnstuck des Flurstuckes 12/1
sowie das Flurstuck L11/1.

Zur Zeit wird das GeSiet landwirtscheftlich genutzt.

Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt
der mit ErlaB des Innenministers vom 12.2.1%74, Az.: IV
81 b - 812/2 - 55.16, genehmigte Flédchennutzungsplan so-
wie die 12. Fldchennutzungsplandnderung, genehmigt am

2. Juni 1982, Az.: IV 810 4 - 512.111 - 55.16 - 12. An~-

derung, zugrunde.



Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der Bebauungspicd soll die ErschlieBung des Gewerbege-
bietes sichern. Mit Hilfe der neuen Gewerbefldichen wird
den im Ortskern eonsdssigen Betrieben eine_Verlogérung in
einen weniger stdronfdlligen Bereich ermsdglicht.

Die Erschlieflung-des Gebietes erfolgt durch eine von der

B 501 cbzweigende Planstraofle. Die B 501 erh#lt zwischen
der K 44 und der EinmiUndung der PlanstraBe einen kombi-
nierten Geh- und Radweg. .

Sollte noch eine Erweiteruné des GE-Gebietes notwendig
werden, so ist diese unter Einbeziehung einer Fldche
auBlerhalb des Geltungsbereiches m&glich, bei gleichzei-
tiger Verldngerung der Plonstrafle {angedeutete Verldn-
gerung).

Durch die verhandenen Knicks um das Gewerbegebiet ist

eine AbSchirmung des Geléhdes gegeben. Um diese zu ver-
stdrken und einen okzeptablen Ortseingang zu schaffen,
wgrd die Bepflanzung im ®stlichen und stdlichen Teil
ergdnzt. Auf eine Abschirmung im ns8rdlichen Teil wird
verzichtet, um eine evtl. Erweiterung des Gewerbegebie-
tes nicht unnstig einzuengen.

Der Pflanzriegel im Osten bis zur K 43, der 8ffentlichen
Grinfldche um das RegenriUckhaltebecken, ist mindestens
5-reihig auszubilden. Hier sind Gehslze fur feuchte Stand-
crte wie Weiden, Eschen, Erlen und vereinzelt Pappeln,
einzustreuven. Die &ffentliche Grunfldche um das Regenrick-
haltebecken sollte insgesamt als extensive Vegetationsfla-
che cusgelegt werden. Die Fliche konn.ohne weiteren Aushbau
als Regenruckhaltebecken fiur das vermehrt anfallende Ober-
fldchenwasser aus dem Gewerbegebiet dienen. Der Gemeinde
wird fur Oberfldchenentwésserung und fur Unterhaltungsar-
beiten ein Leitungsrecht an der n&rdlichen Crenze des Gel-

tungsbereiches von der 8ffentlichen GrUnfldche bis zur Er-



scﬂlieﬁungsstrqﬂe eingerdumt. Die gesamte &ffentliche
Grinfldche um das Regenrﬁckhcltebecken ist mit Wildro-

sen anzulegen. Bei Bedarf on Boden kann die Sudostecke

der vorgenennten Flédche um co. 1.50 m cbgetrogen‘wer—

den, um die Einsicht in die Grunfldche fUr Radfohrer, Fuf3-
gdnger und Auvtofahrer zu verbessern.

Die Begrinungsmafinchmen zur B 501 und zur Grunflidche sind
als Teil der Erschlieflung anzusehen. Die Bepflanzungen mus-
sen spdiestens zum Zeitpunkt der Gebrauchsabnahme im Be-
reich eines jeden einzelnen Grundstuckes abgeschlossen sein.
Sie sind ouf Dguer zu pflegen und zu erhalten.

Die im B-Plan als Darstellungen ohne Nérmchcrckter angege-
benen H¥%hen sind angestrebie Geléndehdhen. Sie sollen die
geplante Terrassierung des Geltndes darstellen. Da das Ge-
lande frei im Blickfeld dessen ist, der Grémitz verlﬁBt,‘
sollen die Terrassen {(an den Grundstiucksgrenzen) nicht durch

StUtzmeuern erzielt werden, sondern durch Béschungen 1 : 3.

Daos Geldnde ©stlich der ErschlieflungsstraBle wird oufgrund
der Hthenlage der Richelsen'schen Fl#éche und des vorhande-
nen Auslaufes zur K 44 bis zu 1.00 m aufgefullt. Dies wird
erforderlich, um eine Oberfldchénentw&sserung dieser Grund-
stucke zu erméglichen'und um den Hohenunterschied zur Stras-
se -~ ca. 2.00 m - zu vermindern.

Dem oben angefuhrten Bepflanzungskonzept liegt ein ausfuUhr-
licher GrUnordnungsplan zugrunde, der sowohl in die Plan-
zeichnung (Teil A) als auch in den Text {Teil B) des Bebau-
ungsplanes eingeflossen ist.

Festsetzungen Uber die Hohenlage der bauvlichen Anlegen wer-
den nicht getroffen. Die besonderen topographischen Verhalt-
nisse sprechen gegen eine solche Festsetzung. Sie sollte dem
Baugenehmigungsverfahren in Einzelfall Uberlossen werden.
Insbesondere wird hierbei on spezielle Betriebsarten (z.B.

Rampenbetriebe o0.4d.) gedacht.



- Direkte Zufaohrten und Zugdnge dirfen zu den freien
Strecken der B 501 und- K 446 nicht angelegt werden.

Die Herstellung des EinmUndungsbereiches der Plan-
strofle in die B 501 erfolgt unter BerUcksichtighng
der RAL - K - 1.

Entsprechende Detailunterlogen werden vor Boubeginn
dem StraBenbavomt Lubeck zur Prufung und Genehmigung
vorgelegt. ‘

- Die im Bebavungsplaneniwurf auf der B 501 ausgewie-
sene Linksabbiegespur dient der Fléchensicherung. Die
Herstellung dieser Linksabbiegespur ist z.Zt. nicht

vorgesehen.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung sowie die Entwdsserung erfolgen
durch den Zweckverband Karkbrook. Fur die Abfaollbesei-
tigung ist der Zweckverband Ostholstein zustdndig.

In agllen Straoflen des Geltungsbereiches sind, soweii nicht
vorhanden, Konalisations-, Frischwasser~, Energie- und
Fernsprechleitungen vorgesehen. Die Fernsprechleitungen
sind nach den Vorschriften“der'Deutschen Bundespost zu
verlegen. Eine Gasversorgung ist mdglich.

Auf die vorhandenen Yersorgungscnlagen der Schleswag AG
ist Riucksicht zu nehmen.

Fur Bauvorhaben, die sich mehr aols 20 m den 11 KV-Frei-
leitungsanlagen ndhern, sind der Schleswag AG die Bau-
unterlegen zur Stellungnahme und Genehmigung rechtzeitig

vorzulegen.

Es sind der Schleswag AG geeignete Plétze fir die Auf-
stellung von Transformatorenstaticonen zur Verfigung zu
stellen. Die Stationspldtze sind durch die grundbuchamt-
liche Eintragung von beschrinkten persénlichen Diensthar-

keiten zugunsten der Schleswag AG zu sichern.




Grémitz, den

1.Stellvegtreter
- Des BUr;'

FUr die Yerlegung von Erdkabeln sind der Schleswag AG
die Versorgungsfldchen, vorwiegend Gehwege, kostenlos,
rechtzeitig und mit fertigem Planum zur VerfuUgung zu

stellen. Die Verscorgungsfldchen sind von Anpflanzungen

freizuhalten.

Bodencrdnende und sonstige Mafinahmen, fur die der Be-
bavungsplan die Grundlage bildet. -

Die Sicherung des ovllgemeinen Vorkgufsrechtes fur Grund-
stucke, die als Verkehrs-, Versorgungs- oder Grunfldche

festgesetzt sind, ist gemdfl § 24 BBauG vorgesehen.

Der Gemeinde vorcussichtlich entstehende Kosten und MaBB-

nahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes.

Unfang des ErschliefBungsdufwandes (§ 128 i.V. mit
§ 40 BBauG) ' '

-  Erwerb, Freilegung und erstmalige Erstellung der Er-
schlieBungsanlagen einschl., Einrichtungen, ihre Entwds-

serung und Beleuchtung sowie Begrinung 2,145,000,~~ DM

Finanzierung und vordringliche MalBnahmen
Die Finanzierung erfolgt aufgrund des ErschlieBungsvertra-

ges durch die Kreisemtwicklungsgesellschaft Ostholstein.

Kosten, die nicht zum ErschlieBungsaufwand gehareﬁ
{(§ 127 Abs. 4 BBauG)
Die Kanalkosten und die Kosten fir die Wasserversorgung

werden vom Zweckverband Karkbrook umgelegt.
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