Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 53.3 - Brenkenhagen - der Gemeinde Grémitz
flr das Gebiet sudlich der Stral3e "Klingberg*
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Vorbemerkung
Rechtlicﬁe Bindung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gréomitz wurde mit Erlal3
des Innenministers vom 12.2.1974, Az.: IV 81b - 812/2 - 55.16,
genehmigt. ’

In der Sitzung vom 17.12.1992 beschlof3 die Gemeindevertretung
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53.3. Dieser stellt die zu
beplanende Flache als Dorfgebiet (MD) gemal § 5 BauNVO) dar.

Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Brenkenhagen, Flur 2, im
sldlichen Bereich der Ortslage. Die Flache wird im Norden durch
die Stralle "Klingberg" begrenzt, im Osten durch Gérten und im Su-
den bzw. Westen durch teilweise vorhandene Knicks, denen sich
landwirtschaftliche Nutzfléche anschlief3t.

Vorhandene Situation

Im nordwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich 3 ein-
geschossige Einzelhduser. In sidlicher und dstlicher Richtung
schlie3t sich der Bebauung Weideland an.

Der sidliche Teil ist durch Knicks umgrenzt. Diese Ortsrandbe-
grenzung soll auch kiinftig erhalten bleiben.

Im dstlichen Bereich des Plangebietes liegen verschiedene Grin-
bereiche. An der ‘Kreuzung befinden sich ein Privatgarten, dem
sich der ehemalige Dorfteich anschliet sowie zwei kleinere Tei-
che. Dieses Grinpotential ist in seinem Bestand zu sichern und
dkologisch aufzuwerten.

Das gesamte Geldnde steigt in stdlicher Richtung an.




1.4

AnlaR der Planung - Planungsabsichten

Aufgrund der angespannten Wohnungsmarktsituation ist die Ge-
meinde Grémitz gezwungen, neue Wohnbaufldchen auszuweisen.
Die Gemeinde hat ein Grundstlick in Brenkenhagen. Die Flache
liegt in der Ortslage. Das Plangebiet grenzt im Norden an Grund-
stiicke, die von Wohngeb&uden und landwirtschaftlich genutzten
Nebengebauden gepragt sind. Die Fliche stellt der wirksame Fla-

- chennutzungsplan als “MD-Gebiet’ dar. Eine verkehrliche Anbin-

dung ist vorhanden. Dieser Bereich befindet sich innerhalb der na-
tirlichen Ortsrandbegrenzung. Die vorgesehene Planung ent-
spricht dem Flachennutzungsplan und dem Dorferneuerungsplan.
Bei der Planung sind ¢kologisch wertvolle Bereiche zu erhalten.
Die vorhandene Dorfstruktur ist durch entsprechende Festsetzun-
gen abzusichern. Allerdings wurde der Ortschaft Brenkenhagen im
Regionalplan Il des Landes Schleswig-Holstein vom 20.12.1978
keine Gemeindefunktion zu gewiesen, d.h. es gibt keinen Ansatz
fuur besondere, (ber den értlichen Bedarf hinausgehende Entwick-
lung. Statt dessen solite sich die bauliche Entwicklung des landli-
chen Zentralortes Gromitz auf die Hauptortslage Grémitz und - in
abgeschwachter Form - auf den Ortsteil Cismar konzentrieren (Ziff.
102 3).

In diesen Orten steht aber wenig verfugbares Bauland zur Verfu-
gung. Daher empfiehlt es sich - aufgrund ‘der schwierigen Woh-
nungsmarktsituation - auf Bauflichen, wie in Brenkenhagen, nicht
-u verzichten, wenn deren Bebauung aus stadt- und landschafts-
planerischer Sicht vertretbar ist.

Diese neuen Baumdglichkeiten soliten ausschlieRlich den langer-
fristigen, drtlichen Baulandbedarf der Ortslage abdecken.

Durch eine entsprechende Festsetzung der Bauweise wird zukunf-
tig einer breiteren Schicht von ortsanséssigen oder am Ort arbei-
tenden Interessenten die Mdglichkeit des Grundstiickserwerbs
gegeben. Diese Zielsetzung soll durch die eigenhéndige Vergabe
der Grundstiicke durch die Gemeinde (als Eigentimer) umgesetzt

werden.



2.1

Planung
Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung wird geméR § 5 BauNVO als
*Dorfgebiet’ festgesetzt.

Die Festsetzung orientiert sich an der Nutzungsart der im Norden
angrenzenden Flache. Sie ist im wirksamen Flachennutzungsplan
als "MD-Gebiet" dargestellt. Der ca. 100 m entfernt gelegene Hof
und drei weitere Hofe prégén den Ort Brenkenhagen recht stark.
Um die vorhandenen dérflichen Strukturen nicht zu gefahrden, soll
das Plangebiet nahtlos in das Dort eingegliedert werden. Ein Be-
treiben von z.B. Nutzgérten oder kleinen Nebenerwerbsstellen ist
in dieser Lage gew{nscht.

Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnlgungsstatten sind nicht
zulassig. Diese Einrichtungen sind nicht Bestandteil des Plangebie-
tes und sie entsprechen nicht dem Charakter der gewdinschten
Dorfstruktur.

Um dem vorhandenen Ortsbild gerecht zu werden, erfolgt die
Festsetzung von einer eingeschossigen Finzelhausbauweise, von
klaren Dachformen (Sattel- oder Waimdach) und einer Grundflache
von max. 140 ma2. Durch diese klare Definition der Art und Weise
der zuldssigen Bauweise soll die Entstehung von dominierenden,
ortsuntypischen Gebéduden unterbunden werden.

Um eine Uberméfige Wohnverdichtung zu unterbinden, erfolgt die
Einschrankung der zuldssigen Wohnungen je Gebaude. Bei einer
Annahme von max. 2 Wohnungen je Gebédude bzw. von 6 Perso-
nen ist von einem Einwohnerzuwachs im Hochstfall von 54 Perso-
nen auszugehen.

Die Bebauung des Plangebietes mit 9 Einzelhdusern steht im Ein-
klang mit dem Regionalplan des Landes Schleswig-Holstein vom
10. Dezember 1978. (Punkt 5.3 Abs. 7). Geplant ist die lockere An-
ordnung von Wohngebauden um die PlanstraRe "Weidehof".

Die getroffenen Festsetzungen unterbinden von vornherein eine
ortsuntypische Héhen- und GréRenentwicklung der Gebdude. Un-
terschiedliche FlurstiicksgréRen ermdglichen einer breiten Schicht
den Erwerb von Eigentum. Dieses entspricht der Zielvorstellung
der Gemeinde. Sie mdchte insbesondere fur ortsansédssige woh-
nungssuchende Familien Bauland bereitstellen.
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Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Baugebietes erfolgt Gber die
StraRe Klingberg und Uber eine geplante StichstraRe (Weidehof®).
Ein Umbau der StraBe'KIingberg ist nicht vorgesehen. Die Plan-
straRe Weidehof soll insgesamt 4,75 m breit werden. Dabei sind
nur 3 m der StraRenbreite durchgehend zu asphaltieren.

Fir die beidseitig verbleibenden 1,0 m bzw. 0,76 m ist ein Pflaster
mit Rasenfuge vorgesehen. Diese MaRBnahme dient der Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades dieser Flache.

Parkplatze entlang der Strale Klingberg werden nicht dargestellt.
Ein ungehindertes Parken ist entlang des unbefestigten Streifens
nérdlich der StraRe madglich. Innerhalb der StralRe Weidehof wer-
den 3 Pérkplétze fur den o&ffentlich ruhenden Verkehr bereitge-
stellt. .

Geplant ist ein FuBweg von der Strale Klingberg Richtung
"Tannenhof". Dieser soll das Erholungspotential der Ortslage auf-
werten. Eine regional gute Anbindung des Plangebietes besteht
tber die "Gromitzer StralBe" bzw. die K 46.

Griinplanung

Der dstliche Teil des Plangebietes wird z.Z. als Dauergrinland ge-
nutzt, der nérdliche als Wohnbauland und der verbleibende Bereich
als Ackerland.

Geplant ist die Bebauung des Ackerlandes mit 9 Einfamilienhduser.
Bei einer zuldssigen Grundflache von 140 m?2 entspricht diese Be-
bauung (bezogen auf die gesamte Flache, die fir die Neubebauung
vorgesehen ist) einer Grundflachenzahl von ca. 0,16 bzw. einer zu-
lassigen Versiegelungsflache von ca. 25%.

Durch die gewdhite Ausnutzung, die deutlich unterhalb der gemald
BauNVO madglichen GRZ von 0,6 liegt, wird bereits eine  Minimie-
rung des Eingriffes erzielt.

Zur Kompensation des dennoch vorhandenen Eingriffs erfolgt eine
Aufwertung des dstlich gelegenen Dauergrinlandes durch flachige
Bepflanzung und durch die Neuanlage des alten Dorfteiches. Diese
MaRnahmen entsprechen den Vorgaben des Landschaftsplanes.
Um die Umsetzung dieser MaRnahmen abzusichern, geht der auf-
zuwertende Bereich in die éffentliche Hand Gber.



Die mit der Durchflhrung der Ausgleichs- bzw. Ersatzmalinahmen
entstehenden Kosten werden von der Gemeinde gemalR § 8 a
BNatSchG anteilig auf die zu bebauenden Grundstlicke umgelegt.

Durch die Anlage eines FuRweges kann diese Grinfldche auch
von der Bevdlkerung zum *Spazierengehen® genutzt werden. Be-
sonders hervorzuheben ist der schéne Blick auf den etwas au-
Rerhalb gelegenen Tannenhof.

Das private Gartenland bleibt in seinem Bestand gesichert.

Der norddstlich des MD-Gebietes liegende Knick wird bis zur
StralRe Klingberg verléngert.

Die Anpflanzung und die Pflege hat durch den Eigentimer der pri-
vaten Grt'j.nanlage zu erfolgen. Er tragt ebenfalls alle anfallenden
Kosten. Die Knicks sind mindestens vierreihig zu bepﬂanien. Ver-
wendet werden sollen nur einheimische, standortgerechte Pflan-
zen. Bei der Wahl ist sich an denen der naheren Umgebung zu
orientieren. Um eine Beeintrdchtigung der Knicks von vornherein
zu unterbinden, wurden entsprechende Abstandsflachen zu den
geplanten Baugrenzen eingehalten.

Um den Versiegelungsgrad im Gebiet so gering wie moglich zu
halten, ist nur die 3 m breite Fahrbahn der Strale Weidehof zu as-
phaltieren. Der Rest der Verkehrsflache erhalt eine Pflasterung mit
Rasenfuge.

Die Begehbarkeit der Fullwege beim Dorfteich gewéhrleistet eine
wassergebundene Strallenbefestigung. Zusatzlich flieRt die Nut-
zung von ca. 75% der Bauflache als Hausgarten in die Bilanzierung
der Kompensation ein. AulRer der zuldssigen Versiegelungsflache
zahlt die geplante Stralle Weidehof (insb. die 3 m Breite Fahrbahn)
als wertloser Bereich. Die gewshlten Ausgleichsmanahmen
kompensieren den Eingriff vollstédndig, so dal? die ¢kologische Bi-
lanz vor Ort ausgeglichen ist.

Ver- und Entsorgung

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind innerhalb
der o6ffentlichen Verkehrsflachen zu verlegen.
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Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete
Standorte fur notwendige Versorgungsstationen sind nach Ab-
sprache mit der Gemeinde zur Verfigung zu stellen.

Wasserver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Frischwasser ist durch den Zweckverband
Karkbrook geregelt. Ebenso die Abwasser- und Oberflachenwas-
serentsorgung. Uber das Mischwassersystem wird das anfallende
Abwaser und Oberflichenwasser den vorhandenen Klérteichen zu-

geleitet.
Die geplariten Neubauten sind an das vorhandene Mischsystem

anzuschlielzen.

Miillentsorgung

Die Mullentsorgung regelt der Zweckverband Ostholstein.

Gasversorgung

Die Gasversorgung wird durch den Zweckverband Ostholstein
durchgefihrt.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz der Ortslage Brenkenhagen wird durch die
"Freiwillige Feuerwehr Brenkenhagen® gewahrleistet.

Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
in Abstimmung mit der Feuerwehr ausgestattet. Im Gbrigen wird
auf den ErlaR des Innenministers vom 17.01.1979 Uber die Sicher-
stellung der Léschwasserversorgung hingewiesen.



4. Kostén

Kosten entstehen der Gemeinde durch den Bau der StralRe Wei-
dehof, das Anlegen des FuRRweges und des Dorfteiches sowie
durch den Erwerb, die Bepflanzung und die Pflege der Parkanlage.

- Der BY gerﬁt‘z

Gromitz, 07.04.1995
Scholz)




