I I
um Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Gromitz durch das Planungsbiiro Ostholstein, »
BEBAUUNGSPLAN NR. 53.4 DER GEMEINDE GROMITZ PLANZEICHEN L
| | Es gilt die BauNVO 1990 PRAAMBEL

RECHTSGRUNDLAGEN
l. FESTSETZUNGEN CHTSGRU G Aufgrund des § 10 i.V. mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie nach § 84 der Landesbauordnung
= R Abs. 7 B B (LBO) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 13.12.2012 folgende Satzung Uuber den
TEIL A PLANZEICHNUNG N ' GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 3 9 Abs auG Bebauungsplan Nr. 53.4, der Gemeinde Gromitz fur einen Grof3teil der Ortslage Brenkenhagen, bestehend aus
M 1: 1.000 (2 33 QUERSCHN ITT M_: 1 :1 00 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB  der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
‘% DORFGEBIETE sseassvvo VERFAHRENSVERMERK
> qqc;) MAR DER BAULICHEN NUTZUNG 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstllungsbeschlusses des Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt
= c
o < o R vom 11.09.2008. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 11.02.2009
D 3 g 0.2 GRUNDFLACHENZAHL § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch Abdruck in den "Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord".
S < & I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE § 16 BauNvO )
(3 Lf L|3_ 2. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 16.02.2009 bis zum
32 MD A-A e ————————— I I I I I I L L A UNTERGLIEDERUNG DER BAUGEBIETE 27022009 durChgerhrt Worden-
52/7 I o 470 FH<8 m FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
g 7 : ¢ & tiber OKEGFF UBER OBERKANTE ERDGESCHOSSFERTIGFUSSBODEN 3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnten,
12.50m BAUWEISE, BAULIN'EN, BAUGRENZEN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB wurden nach § 4 Abs. 1 i.V. mit § 3 Abs. 1 BauGB am 02.02.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer
: §§ 22 und 23 BauNVO Stellungnahme aufgefordert.
o OFFENE BAUWEISE
= = 4. Der Ausschuss flir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 12.03.2009 den Entwurf des
~/ A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
- BAUGRENZE sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 15.04.2009 bis zum 18.05.2009 wahrend der
y Ssal Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem
MD At EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
1 o 0,07 25/1 GUTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND Niede_rschrift geltend gemacht vyerden kén‘r'wen, am 03.04.2009 durch Abdruck in den "Lubecker
31/ . N Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gemacht worden.
| ’ PRIVATES BEREICHES FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDAREF,
25/6 MD, 25115 ED Q‘l’ FUR SPORT- UND SPIELANGEBOT 6. Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt beschloss am 23.06.2009 die Verfahrensumstellung
& @ T e o . nach § 13a BauGB.
22 ;o? 3 . FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF
25/14 éb 31/2 . 7. Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 23.06.2009/ 03.05.2012 den erneuten
25/16 () Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur erneuten Auslegung bestimmt.
25/17 S FEUERWEHR
. (/? . 8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
- 26/ 13 VERKEHRSFLACHEN sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.08.2009/ 16.07.2012 bis zum 04.09.2009/ 31.07.2012
Sy § 9 Abs. 1 Nr. 11BauGB shrend der Off it h § 4a Abs. 3 BauGB t offentlich | Di t
X, wahrend der Offnungszeiten nac a Abs. au erneut Offentlich ausgelegen. Die erneute
B G A do'fersf,. » STRASSENBEGRENZUNGSLINIE offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
_______ v 26/5 N Be o7/4 30/12 STRASSENVERKEHRSFLACHEN Interessierten  schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden konnen, am
S EERE Y Y : . 11.08.2009/03.07.2012 durch Abdruck in den "Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord"
4/2 5/1 30/10
‘\ . 23 . - -— _ B ortstiblich bekannt gemacht worden.
\ ) . — - — -/~ Brugnen - </ VERKEHRSGRUN
\ Z = — " A Jnie - 4 al = 9. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
\ i 20/7 - 5 =~ s ;
\\ . ’X/) —-712/1 / = ;:;— ES — e —— N = VERKEHRSFLACHEN BESONDERER wufrdefn é;erTafS d§ 4a Abs. 3 BauGB am 05.08.2009/ 09.07.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme
\ 4 ?%_ - = S 3 - T ——— . ZWECKBESTIMMUNG autgefordert worden.
\ E a ] ::
\ p 5% e gl MDD o - 2 P OFFENTLICHE PARKFLACHEN
\ Z / g\ — - . - 047 =~ 20/5 < 15/1 Gromitz, den 06.09.2013 Siegel (Burmeister)
< Bentfeld - - & T A_A 4 55 BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN - Burgermeister -
> -7 - Y S - - X
Strasse S~ =" - =" i : v EINFAHRT UND AUSFAHRT 10.  Der katastermaBige Bestand am 21.08.2013 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
3ntfe\der - -7 o - — L stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
- __--Flurs { 119 2 \Y} VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
Klaeranlage — ' g 2701 30/6
. [==—= i . FUBWEG Eutin, den 02.09.2013 Siegel (Vogel)
16/7 Tellanhebung B-53.2 i i 1_/E P ~ . . - Offentl. best. Verm.-Ing. -
) 18/3 % 18147 T N GRUNFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
genehm|gt 1 987 | : ! ) B - " 11.  Die Gemeindevertretung hat Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager
L_ -_i :I-8./1 30/3 o GRUNFLACHEN offentlicher Belange am 13.12.2012 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
== GR< 140m?
| 18/4 m 30/ 30/4 PARKANLAGE 12. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
il 13.12.2012 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen und die Begrindung durch
- SPIELPLATZ (einfachen) Beschluss gebilligt.
‘ 65/1 VoV WIESE
B Wa B KNICKSCHUTZSTREIFEN Gromitz, den 06.09.2013 Siegel (I?urmeis‘fer)
MDf \ - Burgermeister -
16/8 GR< B3Rz je - HAUSKOPPEL |
= oMM \ T 13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
-Grundstuck (/. HAUSGARTEN hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
767 STREUOBSTWIESE
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Groémitz, den 06.09.2013 Siegel (Burmesister)
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES - Birgermeister -
WASSERFLACHEN 14.  Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit
Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen  Interessierten eingesehen werden kann
. . und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 11.09.2013 durch Abdruck in den "LUbecker
FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung
>0 o o < ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangein der
FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT At?_wégung_ einschligf&lich der sich_ ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs 2 Bau.GB) sowie "auf die
Méoglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§
" 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER § 9 Abs. 1 Nr. 20, hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 12.09.2013 in Kraft getreten.
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 25 und 1a BauGB
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUB UND Ll}NDSCHAFT Gromitz, den 12.09.2013 Siegel (Burmeister)
N UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Biirgermeister -
D ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
\ BEPFLANZUNGEN
T UMGRENZUNG VON FLACH_I_EN MIT BINDUNGEN § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
\ FUR BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG
S VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
\ 64/1 BEPFLANZUNGEN SOWIE GEWASSER
| ‘ ANPFLANZEN VON BAUMEN § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB
\
|
| SONSTIGE PLANZEICHEN
alty, ’ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN § 9 Abs. 1 Nr. 21
n 17/1 ZU BELASTENDE FLACHEN ZUGUNSTEN DER BauGB
// ANLIEGER UND NOTFALLFAHRZEUGE
/ UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN § 9 Abs. 1 Nr. 24
31 / UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN BauGB
UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES
-—_ - LARMPEGELBEREICH § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Geh- Fahr- Q § 1 Abs. 4 und
und Leitungsrecht *o;b o—o—o—o ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG § 16 Abs. 5 BéuNVO
ﬁ?\guﬁiiﬁaqlgirrﬁendleg o 59/15 AT o \\\\\ ':Qs BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNG §_ 9 Abg. 4 BauGB
g ~ ~ 2\
I - o7 T~ S sD SATTELDACH i.V. mit § 84 LBO
e // N AN
""" e e b \\\ Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
/ / N -
1 / )/ @’0\) N N o VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN
59/6 Y , N o&&x N \ )
/ // v c\){s@@& \ \ % KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN
———— 7 / S «\oo\oxob “ N ackerbad | )
3/2 5910 3 / / & <°°°°¢®é§ 50 L n o—o0 VORHANDENE FLURSTUCKSGRENZEN
e | OX —arter .
s / QO G \ 50% d;z{:g;te ‘\ 284 FLURSTUCKSBEZEICHNUNGEN
59/11 % | destabs | )
| \J’“ /; e HOHENLINIEN
‘ [ . .
FENTLI 5 0.2 ] \\ I / OX—xo° KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
1o \ s .
= oon: 57/1 ’ 4/2 \ T | It IN AUSSICHT GENOMMENE ZUSCHNITTE DER BAUGRUNDSTUCKE
..... sy FH=38, S | \ / 7
45 " N E 7 - 7I'\\ SICHTDREIECKE
58 4/ FE MD ; \\\ A T R TR LI R I1l. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN .
l I II N e o e o o o e Jo e o e o = /./. e e e s e s s e e e o e e
D lo 57/2 ] ] I’I W \:\ . -\\-\-\;/:-/- . -/-/;/./ e o e e o o o o e e+ e e o e e o o -
L B / P DRSS SRR DES RO -+ A R  NBAUFREIE ZONE - 15 M ZUR KREISSTRASSE. S 20 NG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 53.4
y — = . 7 | —— _— 1 - . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . P . . .
e / ! N = L K EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE), § 1 Abs. 2 DSchG flir einen Groftell der Ortslage Brenkenhagen
/ l i : T R - DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN . L . - .
g i L) i Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Ausfertigung
g L= R TEIL B: TEXT
: ! G(Oem\xze‘ Es gilt die BauNVO 1990 UBERSICHTSPLAN
n 14/1 10 = 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO) M 1: 10.000
9 - e A T 11 DORFGEBIETE (§ 5 BauNVO) i
96 55 14/2 ~—T1977 Nl N 1) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen ~ Stand: 13. Dezember 2012
. . _3- — N A = g Rr—
® ° - (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet nicht zulassig. e “/A = Fh ’/
PRIVAT MD < 0,15 o e 16/1 (2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO P .
- 1o /A ® AL 191 19/9 —— — ' (Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
v @ o ) B 20/15 iZO/ZG M2|g/23 und somit im Plangebiet nicht zulassig.
% ’ - 1917 | 4g/18 ) 2 5 | o AE 1.2 NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)
£ = 20/2 - r——r—p Garagen, Carports, Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Abstand von 5 m zur Stra3en-
15 % 20/18 //w DBE%E] begrenzungslinie nicht zulassig.
% @ L 2. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 - 21a BauNVO)
MD 4> & 564 5 el r <35 borao ! 2.1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
lo B 20/19 §§é : In Hanglage ist ein weiteres Vollgeschol} als Kellergeschoss (Untergeschoss) zulassig.
55/10 0,1 e . 1 Das natirliche Gefélle des Gelandes darf dabei nicht veréandert werden.
22 24/3 ja /! ' 2.2 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
E 2412 ! ,' Innerhalb der mit "A" und "B" gekennzeichneten Bereiche darf die Oberkante des
,’I D / A o ErdgeschossfulRbodens der baulichen Anlagen nicht héher als 0,50 m Gber dem Bezugspunkt
/I 20/25 und nicht tiefer als der Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist:
) / Geh- Fahr- 1. bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehdorigen ErschlieBungsstralle;
'MD1 ¢ . 2. bei ansteigendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermehrt um das Maf3 der
/ o und Leitungsrecht g . o .
0,47 B zugunsten der Anliege natlrlichen Steigung zu der zur dazugeharigen ErschlieBungsstralle abgewandten
25 / d Notfallfahrzeuge 15/4 Gebaudeseite; ) _ _ _
26/1 o7 (//,/ 29/3 3. bei abfallendem Gelande die Oberkante der StralRenmitte, vermindert um das Mal} des
& <6, eﬁl;or naturlichen Gefalles zu der zur dazugehdrigen ErschlieRungsstral’e zugewandten Gebaudeseite.
Brunnen St 3. GRORE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
MD % (1) Die MindestgroRe der Baugrundstiicke in den mit "A" gekennzeichneten Bereichen betragt
I o (0D 9 600m? je Einzelhaus.
. 0.17 (2) Die MindestgroRe der Baugrundstiicke in den mit "B" gekennzeichneten Bereichen betragt
4613 Klingberg ’ 28 @ 700m? je Einzelhaus und 350m? je Doppelhaushalfte. WO AT e T
52 4. WOHNUNGEN IN DEN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
(1) In Wohngeb&auden ist, ausgenommen der mit "A" und "B" gekennzeichneten Bereiche, je |2zl TS Vo A (o s
30 35 31/1 33/1 angefangene 500m? Grundstucksflache maximal eine Wohnung zum dauerhaften Aufenthalt
47 |50 KompensationsmaRnahme MD 29/2 zulassig.
-Sammelausgleich " (2) In den mit "A" gekennzeichneten Bereichen sind in einem Einzelhaus nicht mehr als zwei
fur die Neubauplatze- o 3172 Wohneinheiten zulassig.
24 (3) In den mit "B" gekennzeichneten Bereichen ist in einer Doppelhaushélfte nicht mehr als eine
Wohnung und in einem Einzelhaus sind nicht mehr als zwei Wohneinheiten zulassig.
18 5. FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Auf den MaRnahmenflache M1 ist eine Streuobstwiese herzustellen. Zum Verbandsgewasser
33/2 ist ein Pflanzabstand von 6 m bis zur Béschungsoberkante einzuhalten.
6. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
41/6 Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche Il und IV (siehe Plan-
zeichnung) sind die DIN 4109 "Anforderungen an die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen
_______ in Aufenthaltsraumen von Wohnungen" (vom November 1989) bei dem Bau von Wohnungen
e ~—_ und Arbeitsrdumen nachweislich zu erfillen.
e \\\\\ 7. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
//// A NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)
- ) N Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen
// 2 AN und jegliche sichtbehindernde Nutzung nur bis zu einer H6he von 0,70 m Uber Straf3enober-

kante zulassig. Ausgenommen sind Baume mit einer Kronenansatzhdhe uber 2,50 m.




