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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 53.4 der Gemeinde Grémitz fir den Gberwiegenden Teil des Ortes

Brenkenhagen.

1.1

Vorbemerkung/ Planungserfordernis
Planungserfordernis/ Planungsziele

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 stellt das Gemeindegebiet

nordlich der Bundesstral3e 501 als Entwicklungsraum fur Tourismus und Erholung im
landlichen Raum dar. Nach dem Landesentwicklungsplan ist die Wohnungsbauent-
wicklung vorrangig auf Schwerpunkte auszurichten. Schwerpunkte der Wohnungs-
bauentwicklung sind die Zentralen Orte und Stadtrandkerne sowie die Gemeinden

auf den Siedlungsachsen.

Dem Ort Brenkenhagen werden keine Uberdrtlichen Funktionen zugeordnet und er
liegt auf keiner Siedlungsachse. Daher bildet er keinen Schwerpunkt der Wohnungs-
bauentwicklung. Eine Wohnbauentwicklung darf in Brenkenhagen folglich nur fir den
oOrtlichen Bedarf stattfinden. In l&ndlichen R&umen ist der ortliche Bedarf mit 10 % der
Ende des Jahres 2009 bestehenden Wohnungen definiert. Diese Anzahl an neuen

Wohnungen darf bis zum Jahre 2025 neu errichtet werden.

In Brenkenhagen sind 371 Hauptwohnsitze und 78 Nebenwohnsitze gemeldet. Eine
Wohneinheit (WE) wird durchschnittlich aus 2,4 Personen gebildet. Fur die 371
Wohnsitze in Brenkenhagen ergibt sich somit eine Zahl von 155 WE. Nach dem Lan-
desentwicklungsplan durfen im gesamten Ort Brenkenhagen folglich bis zum Jahr

2025 etwa 16 Wohneinheiten neu entstehen. Die Baurechte die im Rahmen des Be-

bauungsplanes Nr. 53.2 bestehen (11 Einzelhduser bzw. 22 Doppelh&user), werden
mit dem Bebauungsplan Nr. 53.4 als Grinflache Uberplant und entfallen somit. Da-
durch kénnen mit der vorliegenden Planung, die aus dem Flachennutzungsplan ent-

wickelt ist, ca. 29 Wohneinheiten neu entstehen. Diese teilen sich auf in ca. 13 Bau-

licken, finf Baugrundstiicke im Bereich Birkenhohe und 11 Baugrundstiicke ndrdlich
der Stral3e Birkenhothe.

Fir letztere 11 Baugrundstiicke besteht bereits der Bebauungsplan Nr. 53.5 aus dem
Jahr 2011. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wurde bereits auf eine Uber-
schreitung des Entwicklungsbedarfes fir Wohnraumflachen hingewiesen. Es wurde
wie folgt abgewogen:

.Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Landesentwicklungsplan ist der
Gemeinde bekannt. Die Gemeinde Gromitz ist gemal Landesraumordnungsplan als
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Bebauungsplan Nr. 53.4. Anderung der Gemeinde Grémitz

l&ndlicher Zentralort eingestuft. Die Dorfschaft Brenkenhagen liegt im Nahbereich von
Gromitz. Die Entfernung bis zum Rand des dargestellten baulich zusammenhé&ngen-
den Siedlungsgebietes des Zentralortes betragt nur 1,5 km. Dadurch kann die Ort-
schaft als unmittelbar mit dem Zentralort funktionell verflochten angesehen werden.
Weiterhin ist die Dorfschaft Brenkenhagen im Planungsraum Il des Regionalplanes,
begriindet durch die Kiistenndhe zur Libecker Bucht, als Gebiet mit besonderer Be-
deutung fur Tourismus und Erholung dargestellt. Flachenplanungen kénnen deshalb
nicht auf die Dorfschaften reduziert werden, sondern sind in Kooperation mit Fl&-
chenplanungen und baulichen Entwicklungen des Zentralortes zu betrachten. Es er-
folgt mit der vorliegenden Planung keine Ausdehnung von Bauflachen Uber die im
Flachennutzungsplan dargestellten Bauflachen hinaus. /.../ Es werden in beiden Be-
bauungsplanen deshalb Flachen im Sinne einer Innenentwicklung tUberplant. Wenn
nunmehr Baurechte durch die Bebauungsplane Nr. 53.4 und 53.5 in einem Teilgebiet
der Ortslage Brenkenhagen festgesetzt werden, ist es nicht Ziel der Gemeinde, alle
Baullcken sofort zeitnah zu bebauen. Deren Bebauung ist vielmehr auch von konkre-
ten Bauabsichten der Grundstickseigentiimer anhangig. Planungsanlass fir den vor-
liegenden B-Plan 53.5 war im Interesse einer geordneten stadtebaulichen Nutzung
dadurch gegeben, dass die vorhandene Bebauung auf dem Grundstick ,Gromitzer
StralRe" 35 abgangig ist. /.../ Auch in Kenntnis der zum Zeitpunkt der Aufstellung des
B-Planes Nr.53.5 beabsichtigten Planung zum B-Plan 53.4 mit der Darstellung zu-
satzlicher Baugrundstiicke bleibt das Planungsziel im Bereich des Grundstiicks
,Gromitzer Stral3e" stadtebaulich begriindbar und schlief3t auch den Bau von alterna-
tiven Wohnformen, z.B. alten- und behindertengerechten und anderen Wohnformen,
nicht aus. Die geplante stadtebauliche Entwicklung der Planung liegt deshalb im
gemeindlichen Interesse.”

Vor dem Hintergrund der bestehenden Baurechte nérdlich der Birkenhdhe, sowie die
Néhe zum landlichen Zentralort Grémitz und dem Ziel die bauliche Entwicklung in-
nerhalb der Dorfschaft Brenkenhagen zu steuern — hélt die Gemeinde Gromitz die

Uberschreitung des Entwicklungsrahmens durchaus fiir vertretbar.

Alternativ wiirde nur die Mdglichkeit bestehen, die Bauliicken und die fiinf Baugrund-
stiicke im Bereich Birkenhohe aus dem Geltungsbereich auszuschlieRen, doch dies
hatte zur Folge, dass an dieser Stelle Bebauung im Rahmen des 8§ 34 BauGB ent-
stehen konnte/wirde. Dies wéare kaum steuerbar und konnte zu einer wesentlich ho-

heren Verdichtung fihren.

Durch im Bebauungsplan festgesetzte MindestgrundstiicksgréfRen wird zudem eine

UbermafRige bauliche Verdichtung — die heute méglich ist - verhindert

Bei der Entwicklung von neuen Baugrundstiicken hat die Innenentwicklung Vorrang.
Bauliicken sind vorrangig zu schlieen. Ebenfalls missen durch Umbaumal3nahmen
geschaffene Wohnungen bei der Berechnung bertcksichtigt werden. Das Mal3 neuer
Flachenausweisungen fur Wohnbebauung hangt demzufolge malRgeblich von den

vorhandenen Bebauungs- und Umbaumadglichkeiten im Innenbereich ab.
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1.2

Brenkenhagen ist eine Ortschaft mit einer teilweise sehr aufgelockerten Bebauung.
Um eine UbermdaRige bauliche Verdichtung zukinftig zu verhindern und die vorhan-
dene dorfliche Struktur zu sichern, sollen die Uberbaubaren Flachen festgesetzt wer-
den. Dabei werden Bereiche, fir die nach 8§ 34 BauGB bereits Baurechte bestehen,

kinftig von einer Bebauung freigehalten.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 53.4 sollen primér die planerischen Voraussetzungen fir
die Sicherung der dorflichen Struktur erfolgen mit geringfugigen Erweiterungsmaog-

lichkeiten.

Der Gemeinde ist bekannt, dass bei Nichtigkeit des Bebauungsplanes Nr. 53.4 der
Bebauungsplan Nr. 53.2 wieder auflebt und seine Festsetzungen wieder unbeeint-
rachtigt gelten. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 53.4 ersetzen die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 53.2, da eine spatere Norm eine friihere Norm

verdrangt. Der Verdréangungsfaktor erlischt bei Nichtigkeit der spateren Norm.

Rechtliche Bindungen

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 stellt das Gemeindegebiet

nordlich der Bundesstral3e 501 als Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung im

landlichen Raum dar.

Nach dem Regionalplan 2004 Planungsraum Il liegt der sidliche Teil der Ortschaft

Brenkenhagen innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur Tourismus

und Erholung.

Gemall dem Landschaftsprogramm (1998) Karte 2 befindet sich die Ortschaft

Brenkenhagen innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fur die Bewah-
rung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum.
Nach Karte 1 des Landschaftsprogramms befindet sich nordlich von Brenkenhagen

ein Wasserschongebiet. Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum Il —

Kreis Ostholstein  und Hansestadt Lubeck — von 2003 stellt den Bereich

Brenkenhagens nérdlich der KreisstraRe als Wasserschongebiet dar. Zudem ist die-
ser Bereich in der Karte als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Ver-
bundsystems gekennzeichnet. In der Karte 1l des Landschaftsrahmenplans fur den
Planungsraum 1l von 2003 ist der Bereich am nordlichen Rand der Ortschaft
Brenkenhagen als Gebiet, das die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung
nach § 18 LNatschG als Landschaftsschutzgebiet erfillt, gekennzeichnet. Der sudli-
che Bereich der Ortschaft Brenkenhagen ist als Gebiet mit besonderer Erholungseig-

nung gekennzeichnet.
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gromitz stellt den Gberwiegenden Teil des

Geltungsbereiches als gemischte Bauflache dar. Ein Bereich an der KreisstralRe ist

als Grunflache dargestellt. Der Landschaftsplan der Gemeinde Grémitz stellt die Fl&-

chen des Geltungsbereiches als Bauflachen dar.

Der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Grémitz beschloss
am 11.09.2008 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53.4.

Die vorliegende Planung stellt eine Mal3nahme der Innenentwicklung gemal § 13a

BauGB dar. Sie dient der Verhinderung einer tberméaRigen Verdichtung der Bebau-
ung. Gleichzeitig sollen durch die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen ausrei-
chende Flachen zur zukinftigen Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum ent-
sprechend dem ortlichen Bedarf gesichert werden. Die Planung ist aus dem Flache-

nnutzungsplan entwickelt.

Die im Bebauungsplan zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung betragt etwa 16.970 m2. Somit ist die Bedingung zur Durchflihrung
des beschleunigten Verfahrens ohne Vorprifung des Einzelfalls erfillt. Ebenfalls gel-
ten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind,
als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planeri-

schen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

2 Bestandsaufnahme

Brenkenhagen befindet sich im siddstlichen Bereich des Kreises Ostholstein etwa
drei Kilometer nordwestlich des Ortes Gromitz und der Ostsee. Der Ort hat eine dorf-
liche Struktur. Abgesehen von wenigen Reihenh&usern, die auf3erhalb des Geltungs-
bereiches liegen, ist in dem Ort eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise vor-
handen. In dem Ort sind einige das Ortsbild pragenden landwirtschaftliche Gebaude
vorhanden, die teilweise zu Wohnzwecken umgenutzt sind. Drei landwirtschaftliche
Betriebe wirtschaften in dem Ortsteil Brenkenhagen. Zwei Fachhallenhduser mit

Reeteindeckung in der Ortschaft stehen unter Denkmalschutz.

Brenkenhagen liegt an der Kreisstral3e 46. Von dieser ist Uber die Kreisstral3e 59 und

die Bundesstraf3e 501 die Autobahn Al zu erreichen.
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3

3.1

Planung

Das Plangebiet setzt sich, wie folgt, zusammen:

Dorfgebiet 97.560 m2
Grunflachen 22.170 m2
Wasserflachen 180 mz
StralRenverkehrsflachen 15.490 m2
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 2.060 m2
Verkehrsgrun 320 m?
Flachen fur Gemeinbedarf 1.010 mz
Flachen fur dir Landwirtschaft 5.640 m2
GroRRe Plangebiet insgesamt: 144.430 mz

14 ha

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
Uberwiegend als Dorfgebiet festgesetzt. Der umfassende Nutzungskatalog des § 5
Abs. 2 BauNVO dient dazu, die wirtschaftlich einseitige Struktur l&ndlicher Gemein-
den zu verbessern indem Entwicklungsspielrdume eingeraumt werden. Zudem si-
chert die Festlegung des Dorfgebietes die Zulassigkeit und Entwicklungsmaglichkei-
ten der in der Ortschaft vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe. Die nach § 5 Abs.
2 Nr. 9 BauNVO als in Dorfgebieten zulassig aufgefiihrten Tankstellen werden in
dem Plangebiet ausgeschlossen. Sie entsprechen nicht dem bestehenden landlichen
Ortsbild und wurden die vorhandene dorfliche Struktur beeintréachtigen. Ebenfalls
werden die nach 8 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstat-
ten im Plangebiet ausgeschlossen. Auch sie kdnnen die vorhandene dorfliche Struk-

tur negativ beeinflussen.

Der Bau von Garagen, Carports, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
nach § 14 BauNVO in unmittelbarer Nahe zum o6ffentlichen Stra3enraum fihrt h&ufig
zu optischen Einengungen des StralRenraumes. Um diese Einengung des Stralien-
raumes zu unterbinden, erfolgt die Aufnahme der Festsetzung, dass diese Anlagen

im Abstand von 5 m zur Strafl3enbegrenzungslinie nicht zulassig sind.

Eine Flache von 9.350 m2, die im Bebauungsplan Nr. 53.2 als Dorfgebiet festgesetzt
ist, wird als Grunflache festgesetzt. Sie ist bisher nicht bebaut. Die Flache befindet
sich Uberwiegend auf einem Nordhang. Eine Bebauung ist aufgrund okologischer

und 6konomischer Grinde nicht sinnvoll.
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3.2

MaR der baulichen Nutzung

Ziel der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung ist die Sicherung der dorfli-
chen Struktur. Daher orientiert sich die festgesetzte Grundflachenzahl am bestehen-
den Mal3 der baulichen Nutzung. Die Grundflachenzahl variiert dabei in verschiede-
nen Bauabschnitten, nimmt so Ricksicht auf die jeweilig vorhandene Baustruktur und
sichert diese planungsrechtlich ab. Bei Bauliicken, die zukunftig flir eine Bebauung
zur Verfiigung stehen sollen, orientiert sich die festgesetzte Grundflachenzahl an den

benachbarten Grundflachen.

Die festgesetzte Grundflachenzahl fir sechs neue, zusammenhangende Baugrund-
stiicke an der Stral3e Birkenhthe orientiert sich ebenfalls an den Grundflachen be-
nachbarter Grundstiicke. Dadurch bleibt die dorfliche Struktur zuklnftig erhalten.
Mogliche Abweichungen zwischen der festgesetzten Grundflachenzahl und den Be-
bauungsmdoglichkeiten der Baugrenzen sind beabsichtigt und resultieren aus den

vorhandenen unterschiedlichen GrundstiicksgréRen und Grundflachen.

Die 11 neu entstehenden Baugrundstiicke (A) sudlich des Feuerwehrhauses und
nordlich der StraRe Birkenhthe werden mit einer Grundflachenzahl von 0,25 festge-
setzt. Dies begrindet sich in den kleineren Grundstickszuschnitten und geht auch
mit der Zielsetzung eines flachensparenden Umgangs mit Grund und Boden einher.
Gleichzeitig wird eine Firsthohe von 8 m Uber der Oberkante des Erdgeschossfertig-

fuRbodens festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches auf
ein Vollgeschoss begrenzt und entspricht somit dem vorhandenen Bestand. An der
Gromitzer StralRe, sowie an der Straf3e Schmiedeberg befindet sich jeweils ein zwei-
geschossiges Gebaude. Da sie das Ortsbild pragen, werden fiir diese Geb&ude und

den Bereich am Schmiedeberg zwei zulassige Geschosse festgesetzt.

Um die natirliche Gelandebewegung zu berticksichtigen, wird festgesetzt, dass in
Hanglage ein weiteres Vollgeschoss als Untergeschoss zulassig ist. Fur die Gemein-
bedarfsflachen erfolgt keine Festsetzung eines Mal3es der baulichen Nutzung, da sie
aufgrund der planungsrechtlichen Vorgaben nicht notwendig ist. Um eine dem Ge-
lande angepasste Bebauung zu ermdglichen, erfolgt die Festsetzung, dass die
Hohen der baulichen Anlagen bei steigendem oder fallendem Gelande entsprechend

anzupassen sind.
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3.3

3.4

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ein Gebiet mit einer Baustruktur
in offener Bauweise. Zum Erhalt dieser Struktur wird eine offene Bauweise festge-
setzt. Zulassig sind, entsprechend dem Bestand, Einzel- und Doppelhduser. Die fest-
gesetzten Baugrenzen orientieren sich an der vorhandenen Baustruktur. Im Verlauf
der Kreisstral3e 46 orientieren sich die Baugrenzen an einem Anbauverbotsstreifen
gemall 8 29 (1 und 2) Stral’en- und Wegegesetz (StrWG) von 15 m Breite zum

Fahrbahnrand.

Sonstige Festsetzungen

Um die dorfliche Struktur des Ortes Brenkenhagen zu sichern und eine unangemes-
sene Verdichtung zu verhindern, wird fur die in der Planzeichnung mit ,B* gekenn-
zeichneten Bereiche festgesetzt, dass die MindestgroRe der Baugrundstiicke bei
Einzelhdusern 700 m2 und je Doppelhaushélfte 350 m? betragen muss. Zusatzlich
wird als sonstige Festsetzung nach dem Baugesetzbuch fur die mit ,B* gekennzeich-
neten Bereichen die Einschrédnkung der Wohnungsanzahl je Einzel- bzw. Doppelhaus
aufgenommen. Dadurch soll sichergestellt werden, dass im Plangebiet nicht Uberma-

Rig viele Wohnungen entstehen.

Analog zu diesen Festsetzungen wird fur die Bereiche die mit einem ,A" gekenn-
zeichnet sind eine MindestgrundstiicksgréfRe von 600 m2 je Einzelhaus festgesetzt,

sowie maximal zwei Wohneinheiten je Einzelhaus.

Fir die als Dorfgebiet festgesetzten Flachen ausgenommen der mit ,A* und ,B* ge-
kennzeichneten Bereiche wird festgesetzt, dass maximal eine Wohnung je angefan-
gene 500 m2 Grundstiicksflache zulassig ist. Auch diese Festsetzung wird getroffen,
um die Entstehung UbermdaRig vieler Wohnungen im Bestand zu verhindern. Die
Kopplung der Wohnungsanzahl an die Grundstiicksgrol3e erfolgt, um den sehr unter-
schiedlichen GrundstiicksgréRen im Plangebiet Rechnung zu tragen. Diese Festset-
zung wird auf ,Wohnungen zum dauerhaften Aufenthalt” beschrankt. Auf diese Weise
bleibt die Mdglichkeit bestehen in Ostseenahe touristisch genutzte Wohnungen zu

erhalten.

Ausgenommen von den vorhandenen Zufahrten und Zugangen durfen zu der freien

Strecke keine direkten Zufahrten und Zugange angelegt werden.
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4.1

4.2

Schallschutz

StraBenverkehrslarm

Brenkenhagen wird im nordlichen Teil von der KreisstraRe 46 durchquert. Verkehrs-
zahlungen liegen dazu nicht vor (Auskunft Landesbetrieb fir StralRenbau und Verkehr
vom 17.12.2008). Allerdings wurde 2002 eine Zahlung Bereich K 59/K 46 durchge-
fuhrt. Danach besteht ein Verkehrsaufkommen von DTV 861 Kfz/ 24h (gerundet
900). Gemalf3 der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von Juli 2002 Ziffer 7.1 i.V.
mit A.2 ist von einer StraRe mit einer Oberflache aus offenporigem Asphalt mit zulas-
sigen Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h von folgenden Immissionen auszugehen:
Abstand tags nachts
5m 66,5 dB 59,5dB
Die zulassigen Orientierungswerte fur MI-Gebiete und MD-Gebiete betragen nach
der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) tags 60 dB und nachts 50 dB. Diese
werden Uberschritten. Ab einem Abstand von 17 Metern werden die Orientierungs-

werte tags und nachts eingehalten.

Auf Grund der vorhandenen Situation sind aktive SchallschutzmalRnahmen nicht
maoglich. Als passive SchallschutzmaBhahme sind zur Kreisstral3e Larmpegelberei-

che zu beachten:

Larmpegelbereich IV (66 - 70 dB) bis 8 Meter Abstand vom Fahrbahnrand
Larmpegelbereich 1l (65 - 61 dB) bis 20 Meter Abstand vom Fahrbahnrand

Der erforderliche Schallschutz kann durch passive LarmschutzmalRnahmen erreicht

werden.

Dazu erfolgt die textliche Festsetzung, dass innerhalb der Larmpegelbereiche 11l und
IV bei dem Bau von Wohnungen und Arbeitsrdumen die DIN 4109 ,Anforderungen
an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen in Aufenthaltsraumen von Wohnun-

gen“ (vom November 1989) nachweislich zu erfiillen ist.

Landwirtschaftliche Emissionen

In dem Ortsteil Brenkenhagen wirtschaften zurzeit drei landwirtschaftliche Betriebe.
Gemald dem gemeinsamen Runderlass vom 06.04.1982 (Amtsblatt S.-H. S.213) ist
gegeniber festgesetzten Dorfgebieten gemanR § 5 BauNVO ein hoheres Mal? an Ge-
ruchsstoffimmissionen zumutbar. Der notwendige Mindestabstand kann gegeniiber
diesen Gebieten um 50 % reduziert werden. Die Uberschlagig ermittelten Abstands-

radien sind in der Planzeichnung dargestellt.
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5.2

5.3

Auf eine schalltechnische Untersuchung der auf dem Flurstick 6/1 vorhandenen
Trocknungsanlage wird verzichtet, da es sich um eine genehmigte Anlage handelt
und weitere Bebauung nur auf demselben Flurstiick mdglich ist. Eine Untersuchung
sollte, soweit erforderlich, zum gegebenen Zeitpunkt im Rahmen des Planvollzuges
erstellt werden.

Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON Hanse AG.

Wasserver-/ und -entsorgung

Das in der Ortschaft Brenkenhagen anfallende Abwasser (Schmutz- und Nieder-
schlagswasser) wird der Teichklaranlage Brenkenhagen zugefiihrt. Durch den An-
schluss von weiteren 29 Wohneinheiten (1 WE = 2,4 Pers.) an die Teichklaranlage
wird die zulassige Ausbaugrof3e in Hohe von 525 Einwohner nicht Gberschritten. Eine

zusatzliche Riickhaltung des Niederschlagswassers vor Einleitung in ein Gewasser |l.

Ordnung ist aus Sicht der Wasserbehoérde nicht erforderlich.

Die Entwasserung fur die Ortslage Brenkenhagen erfolgt im Mischwassersystem mit
anschlieRender Behandlung des gemeinsam gesammelten Abwassers (Schmutz- u.
Regen) in bellfteten Abwasserteichen. Insofern ist eine getrennte und separate Ablei-

tung und Riickhaltung des Niederschlagswassers technisch nicht mdglich.

Fur die geplanten neuen Baugrundstiicke an der StraRe Birkenhéhe und nérdlich da-
von, ist in den geplanten Stral3en die Erweiterung des Wasserversorgungs- und des
Kanalnetzes erforderlich. Sofern die vorliegende Planung umgesetzt wird (449 Ein-
wohner + 29 x 2,4 Einwohner = 519 Einwohner) ist die Kapazitat der Abwasseranlage
nahezu ausgeschopft, sodass weitere Ausweisungen von Neubaugebieten in dem
Ortsteil Brenkenhagen nur mit einer Erweiterung/ Vergrof3erung der Klarteichanlage

umgesetzt werden kénnen.

Durch einen stadtebaulichen Vertrag wird gesichert, dass eine Erweiterung/ Vergro-
Berung des Wasserversorgungs- und Kanalnetzes erfolgt, sobald die mogliche Erwei-
terung innerhalb des Baugebietes an der neu zu erstellenden ErschlieBungsstral3e an

der Birkenhohe erfolgt.

Miillentsorgung

Die Miullentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein (ZVO).

Die ErschlieBungsstraflen oder ErschlieBungswege muissen auch bei parkenden
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5.5

Fahrzeugen breit und tragfahig genug fir die Durchfahrt von Mullfahrzeugen mit ei-
nem zulassigen Gesamtgewicht von 26 Tonnen sein. Bei Fahrbahnbreiten unter
5,50 m ist mit einem Befahren der Strallenseitenbereiche (Banketten, Gehwege)
durch GroRraumfahrzeuge zu rechnen. Das Lichtraumprofil ist nicht durch Baume,
Verkehrszeichen, Ampelanlagen, etc. einzuschranken. In Stichstralen sollte ein
Wendeplatz mindestens den Durchmesser von 20,0 m aufweisen. Sollte ein Befahren
der ErschlieBungsstraflen mit GroRraum- Sammelfahrzeugen aus Sicherheitsgrin-
den abzulehnen sein, werden die Sammlungen in den nachstgelegenen, ausreichend
befahrbaren 6ffentlichen Straf3en durchgefihrt. Hierfur sind Stell- oder Sammelplatze
zu errichten, welche mit dem ZVO abzustimmen sind. Betroffene Kunden haben nach
den Vorgaben des § 19 der Abfallwirtschaftssatzung im Kreis Ostholstein vorzugehen
und die Abfall- und Wertstoffbehdltnisse an den Sammeltagen im Seitenbereich

(Bankett/Gehweg) dieser Strafl3en zur Abholung bereitzustellen.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Brenkenhagen wird durch die "Freiwilligen Feuer-
wehren” gewdahrleistet. Das Baugebiet wurde mit einer ausreichenden Zahl von Hyd-
ranten ausgestattet. Nach dem Arbeitsblatt W405 des DVGW - Verwaltungsvor-
schrift Uber die Léschwasserversorgung — sind bei nicht feuerhemmenden bzw. feu-
erbestandigen Umfassungswéanden oder weichgedeckten Gebauden Léschwasser-
mengen von 96 m3/h fur zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m3/h ausrei-
chend. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen
werden. Im Ubrigen wird auf den Erlass zu Verwaltungsvorschrift iiber die Loschwas-
serversorgung vom 30. August 2010 (IV-334 — 166.701.400-) hingewiesen. Danach
ist der Loschwasserbedarf durch die Gemeinden nach pflichtgem&Rem Ermessen

festzulegen.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

In dem Baugebiet verlaufen diverse Leitungen und Kabel der ZVOGruppe und ggf.
kann es zu Konflikten zwischen den Umbaumaflinahmen und den Anlagen kommen.
Die Leitungen des ZVO dirfen in einem Bereich von 2,50 m jeweils parallel zum
Trassenverlauf weder tberbaut noch mit Anpflanzungen versehen werden. Einzelne
Baumstandorte sind mit dem ZVO vor der Bauausfiihrung abzustimmen. Durch Bau-
vorhaben notwendiges Anpassen und Umlegen von Leitungen und Kabel, wird auf
Kosten des Verursachers von dem ZVO vorgenommen. Besondere Schutzmalnah-

men, z. B. bei Baumstandorten sind mit dem ZVO abzustimmen und gehen zu Lasten
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6.1

b)

6.2

des Verursachers.

Fur die ErschlieBung des Teilgebietes an der ,Birkenhdhe” ist zwischen dem Er-
schlieBungstrager und der ZVO-Gruppe ein ErschlielBungsvertrag abzuschliel3en, in

dem unter anderem die oben genannten Belange geregelt werden.

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53.4 sah das Baugesetz-
buch noch keine Mdglichkeit vor, Verfahren nach dem heutigen § 13a BauGB durch-
zufuihren. Aus diesem Grund wird der bereits angefertigte Umweltbericht weiterhin

Bestandteil der Begriindung bleiben.

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang
und Detaillierungsgrad fest, der bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung er-
forderlich ist. Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um die Sicherung der vor-

handenen dorflichen Struktur mit geringen Erweiterungsmaoglichkeiten.

Einleitung

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigst en Ziele

Das Planungsziel besteht darin die dorfliche Struktur des Ortes Brenkenhagen zu er-
halten und geringfiigig zu erweitern. Das Planungsziel ist unter Ziffer 1.1 néher be-

schrieben. Art und Umfang der Bebauung sind Ziffer 3 zu entnehmen.

Planerische Vorgaben und deren Berlcksichtigu ng

Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze und Fachplane betreffen das Plange-

biet und treffen folgende Aussagen:

Siehe Ziffer 1.2 der Begriindung.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekie de s derzeitigen Umweltzu-
stands, einschliefdlich der Umweltmerkmale der Gebie te, die voraussichtlich
erheblich beeinflusst werden:

Der Bestand ist in Ziffer 2 der Begrindung erlautert.

Durch die Planung werden voraussichtlich folgende Umweltmerkmale des Gebietes

erheblich beeintréchtigt:

A Schutzgut Tiere:
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Die Planung fuhrt zu keinen zusétzlichen Versiegelungen innerhalb des Plangebietes,
ausgenommen Flache ,A“ und ,B“. Alle Gbrigen Flachen sind nach § 34 BauGB be-
baubar. Fur die Flachen ,A" und ,B* hingegen gelten Eingriffe, die auf Grund der Auf-
stellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § la Abs. 3 Satz 5
nach 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig. Durch die Planung entsteht daher kein zuséatzlicher Verlust von Flachen als
Nahrungs- und Aufenthaltsraum fur Tiere (z.B. Kleinsauger, Vogel, Wild) und Le-

bensraume fir Tiere.

B Schutzgut Pflanzen/ Boden/ Wasser/ Klima/ Luft/ biologische Vielfalt:

Die Argumentation aus 7.2 A ,Tiere" trifft auch auf diese Schutzgiter zu.

C Erhaltungsziele und Schutzzweck von FFH- und Vogelschutzgebieten;

FFH-Prifgebiete, Vogelschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebie-
te liegen nicht in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Westlich des Plangebietes

grenzt das Biotop 40 an. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

D Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlke-

rung insgesamt, soweit diese umweltbezogen sind:

Die Auswirkungen dieser Planung sind in der Begriindung unter Ziffer 4 und 5 unter-

sucht. Beeintrachtigungen der Nachbarn sind durch diese Planung nicht zu erwarten.

E Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiter, soweit diese umwelt-

bezogen sind:

Kultur- und sonstige Sachguter befinden sich nicht in der Umgebung.

F Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen

und Abwassern:

Bezlglich der Emissionen wird auf die Begriindung Ziffer 4 und 5 verwiesen. Wie der
Ziffer 6 der Begrindung zu entnehmen ist, erfolgt eine ordnungsgemale Ver- und

Entsorgung des Ortes Brenkenhagen.

G Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsamer und effizienter Umgang

mit Energie:

Es wird auf die Festsetzung von bestimmten baulichen MaRnahmen fir den Einsatz

erneuerbarer Energien im Sinne 8§ 9 Abs. 1 Nr. 23a Baugesetzbuch verzichtet.

H Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in bestimmten Gebieten:

Siehe unter B ,Luft/ Boden*
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b)

I Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern

Alle Schutzgiter werden nicht bertUhrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-
ten Belange untereinander ist daher nach derzeitigem Planungsstand nicht erkenn-

bar. Es ergeben sich nach Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswir-

kungen.
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Null variante)

Schutzqut Mensch:

Bei Durchfuhrung der Planung bleibt die dorfliche Struktur des Ortes erhalten. Eine
UbermafRige bauliche Dichte wird verhindert. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist

ein hoheres Mal3 an Bebauung maglich.

Schutzqut Tiere/ Pflanzen/ Boden/ Wasser/ Klima/ Luft/ Landschaft:

Die genannten Schutzguter werden nicht beeinflusst. Es ergeben sich daher nach

Einschatzung der Gemeinde keine erheblichen Auswirkungen.

Schutzqgut Kultur- und sonstige Sachguter:

Im Plangebiet sind drei Kulturdenkmale vorhanden. Sie werden entsprechend ge-

kennzeichnet und die Erhaltung wird gesichert.

Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern:

Alle Schutzguter werden kaum beruhrt. Eine wesentliche Beeinflussung der genann-

ten Belange untereinander ist daher voraussichtlich nicht erkennbar.
Emissionen:
Die Auswirkungen sind bei beiden Varianten gleich.

Umgang mit Abfallen und Abwassern:

Die Behandlung der Abfédlle und Abwasser erfolgt gleich, egal welcher Variante der

Vorzug gegeben wird.

Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame Nutzung von Energie:

Die Auswirkungen sind bei beiden Varianten gleich.

Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 vor der plane-

rischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Gleichzeitig ist festzustellen, dass groR-
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d)

tenteils nur Bereiche uberplant werden fir die bereits Baurechte bestehen. Der Be-
reich zwischen Schmiedeberg und Birkenhthe ist ein Innenbereich. Hier ist der Bau
von sechs bis acht zusatzlichen Wohnh&ausern moglich, sofern umfangreiche alte
Bausubstanz entfernt wird. Gleiches gilt fir den Bereich nérdlich der Stral3e Birken-

hoéhe, indem ca. 11 zusatzliche Wohnhauser entstehen kdnnten.

Fur den Uberwiegenden Bereich der Grundstiicke ,Gromitzer Stral3e 47 bis 55* gilt
der Bebauungsplan Nr. 53.2. Hier bestehen bereits Baurechte. Auch auf der 6stlichen
StralRenseite bestehen derzeit Baurechte fir 11 Einzel- oder Doppelhauser, die mit
dem vorliegenden Bebauungsplan aufgehoben werden. Hier entfallen Baurechte fir

11 Einzelhduser bzw. 22 Doppelhaushalften!

Auch wenn die Eingriffe nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als erfolgt oder zuléssig gel-
ten, halt die Gemeinde Grémitz es sich vor einen Ausgleich fur den Bereich nérdlich
der BirkenstrafRe - mit 11 neuen Baugrundstiicken - in Form einer 3.605 m2 grof3en

Streuobstwiese festzusetzen.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglic hkeiten, wobei die Ziele
und der rdumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichtigen sind:

Ziel der Planung ist primar die Erhaltung der dorflichen Struktur des Ortes

Brenkenhagen. Eine andere Planungsmadglichkeit als diese gibt es daher nicht.

6.3 Zusatzliche Angaben

a)

b)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwen deten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwie rigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Be ispiel technische Li-
cken oder fehlende Kenntnhisse

Die Gemeinde fuhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch,
die dem gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad
den allgemein anerkannten planerischen Grundsétzen gemalf der bisherigen Rechts-
lage entspricht. Weitergehende technische Verfahren bei der Umweltprifung wurden
nicht verwendet. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deut-
lich wurden, ergaben sich auch im Rahmen der bereits durchgefihrten Beteiligungs-

verfahren nicht.

Monitoring (gemafl 8 4c BauGB): Beschreibung der geplanten MalRhahmen zur
Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchf ihrung des Bauleit-
plans auf die Umwelt :

Die Uberwachung der Planung erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer gesetzli-

chen Pflichten.
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7.1

7.2

7.3

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Ziel der Planung ist die Sicherung der dorflichen Struktur des Ortes
Brenkenhagen und die Vermeidung einer GiberméRigen baulichen Verdichtung. Da al-
le Uberplanten Flachen des Geltungsbereiches gréf3tenteils nach § 34 BauGB be-
baubar sind, ist keine erhebliche Beeinflussung der Umwelt durch diese Planung zu

erwarten.

Hinweise

Denkmalschutz

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehodrde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gemal 8§ 15 DSchG der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Gewasserschutz

Falls die Errichtung einer Erdwarmesondenanlage fur die Beheizung vorgesehen ist,
ist zu beachten, dass gem. § 49 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Erdarbeiten oder
Bohrungen, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittel-
bar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswir-
ken kénnen, der unteren Wasserbehorde unter Vorlage der fir das Unternehmen er-
forderlichen Plane (Zeichnungen, Nachweise, Beschreibungen) einen Monat vor Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen sind.

Bodenschutz

Grundlage fur die Verfullung oder Auffillung mit Boden bildet die Bundesboden-
schutzverordnung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA)
Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/
Abfallen — Technische Regeln — , (Stand 2003). Es sind ausschlief3liche Béden im
Sinne dieser Richtlinie zugelassen.

Vorsorge gegen schadliche Bodenverdnderungen: Gemall 8 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schéadliche Bodenverdnderungen zu vermeiden oder zu minimie-
ren. Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das not-
wendige Mal3 zu beschrédnken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung
(Baustral3en, Lageplatze u.d.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
BaustralRen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der Baumal3hahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere 86 BBodSchG i.V. mit 812 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmafig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
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herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung)
sollte méglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grundla-
ge fur die Verfillung oder Auffillung mit Boden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln®.

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: Gemafl 8§ 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Hinweise zum
Hochwasserschutz

Bodenordnende und sonstige MafRnahmen

Bodenordnende und sonstige Maflsnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet:

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fir Grundstiicke, die als Verkehrs-,
Griun- oder Ausgleichsflachen festgesetzt sind, ist vorgesehen (s 24 BaugB). Die Siche-
rung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt (88 25 und 26
BauGB).

Umlequng, Grenzregelung, Enteignung

Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhande-
nen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebauungsplan
nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstticke nach § 45 BauGB vorgesehen.
Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach 8§ 80 ff BauGB
Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fur offentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Verfahren werden
jedoch nur dann durchgefiihrt, wenn die geplanten MaRRnahmen nicht oder nicht
rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefihrt
werden konnen.

Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde aufgrund der Planung nicht. Sofern aufgrund zu-
satzlicher ErschlieBungsmalnahmen ein Ausbau des vorhandenen Ver- und Entsor-

gungsnetzes erforderlich wird, werden die Kosten dafiir den Verursachern auferlegt.

Beschluss der Begriindung

Diese Begrindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung Gromitz am
13.12.2012 gehbilligt.

Gromitz, 12.09.2013 Siegel (Burmeister)
- BUrgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 53.4 ist am 12.09.2013 in Kraft getreten.
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