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1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
1.1.1 Angaben zum Standort

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 54.1 der Gemeinde Gromitz sollen die bauleitplanerischen
Voraussetzungen zur Umgestaltung des Uferbereiches vor dem Yachthafen sowie zum Bau von Ge-
bauden im bestehenden Yachthafen geschaffen werden. Einbezogen wird auch der unmittelbar nérdlich
angrenzende Strandbereich, der zur Aufnahme einer Surfschule vorgesehen ist.

1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Wesentliche Grundlage des Bebauungsplanentwurfes ist die vom Planungsbiiro Benthin Neustadt /
Roge vorgelegte Planung zur Umgestaltung der Uferpromenade. Die derzeit geradlinige Uferkante des
Yachthafens soll zugunsten einer geschwungenen Uferlinie aufgeldst werden. Die Uferkante wird dazu
an manchen Punkten um einige Meter landseits verschoben, so dass sich die Wasserflache des Hafen-
beckens innerhalb der Einbuchtungen vergréRern wird. Entlang der Promenade sind verschiedene Akti-
onsfelder mit unterschiedlichen Nutzungen, Grinflichen und auch Stellplatzen vorgesehen. Zum Teil
sollen hier kleinkubaturige Gebédude entstehen kdnnen. Landseits der Promenade werden die vorhan-
denen Geb&ude im Bestand gesichert und Erweiterungsmdglichkeiten geschaffen. Im Stdwesten des
Plangebietes ist eine Stellplatzanlage / Parkdeck vorgesehen. Die landseitigen Flachen des Be-
bauungsplanes werden als Sondergebiet mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen (SO Surfschule,
SO Promenade, SO Hafenfacilities und SO Stellplatze) festgesetzt.

Teilflachen der inkommunalisierten Wasserflache des Hafenbeckens werden als Sondergebiet festge-
setzt, um eine kleinteilige hafenzugehdrige Bebauung an den vorhandenen Stegen bzw. an der Stidmo-
le bauplanungsrechtlich zu ermdglichen.

Im Zuge des Promenadenumbaus soll auch die verkehrliche Eingangssituation im Norden neu gestaltet
werden und der Bau eines Geb&udes fiir die dort bereits anséssige Surfschule etabliert werden.

Entlang der nordwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist eine 8 m breite Griinflache vorgesehen.
1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet umfasst eine GebietsgroRe von ca. 15 ha und teilt sich wie folgt auf:

Sondergebiete 51.401 m?
Wasserflache Sportboothafen 100.391 m?
Grinflache 4.443 m2
StraRenverkehrsflachen 1.422 m?
Gesamtflache 157.657 m2 (15,77 ha)
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Der Umfang der Entsiegelung durch die Auflosung der vorhandenen Uferkante und die Neuversiegelung
durch die Promenadenumgestaltung, zusatzliche Gebdude und durch die neuen Stellplatze kann dem
Punkt 3 zur Eingriffsregelung entnommen werden.

1.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre Beriick-
sichtigung

1.2.1 Fachgesetze

Fur die Belange des Umweltschutzes ist eine Umweltprifung durchzufiinren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten sind. Im Umweltbericht sind insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefige zwischen ihnen sowie die Landschaft und biologische
Vielfalt zu bewerten.

Der vorliegende Griinordnungsplan stellt die fir den Umweltbericht wesentlichen Grundlagendaten zu-
sammen und gibt Empfehlungen fiir Manahmen und Festsetzungen, die Eingriffe in Natur und Land-
schaft minimieren kénnen. Zusatzlich wird im Griinordnungsplan die Eingriffsregelung abschlieRend
abgearbeitet. So sind die unvermeidbaren Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu beschreiben
und als Grundlage fir den erforderlichen Ausgleich heranzuziehen.

Nachfolgend aufgefiihrte Richtlinien, Gesetze, Verordnungen und Erlasse werden fiir den Umweltbe-
richt herangezogen:

e Baugesetzbuch (BauGB)

e (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Sept.
2001, zuletzt gedndert durch Art. 1 G.v. 25. Juni 2005 (UVPG)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

e Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)

e Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Umwelt, Natur
und Forsten Uber das Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht
vom 3. Juli 1998

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teile des Naturhaushalts in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. lhre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
ggf. wiederherzustellen. Fir die Bauleitplanung ist insbesondere der § 43 BNatSchG bezlglich des
Artenschutzes zu beachten. Des Weiteren finden sich die naturschutzrechtlichen Bestimmungen zur
Eingriffsregelung im § 18 ff des BNatSchG sowie in den §8 10 ff des Landesnaturschutzgesetzes
(LNatSchG). Lagebedingt sind auch die Ausfilhrungen zum Gewasserschutz nach § 26 LNatSchG zu
beachten: Demnach ist an Kiistengewassern in einem Bereich von bis zu 100 m von der Kiistenlinie die
Errichtung oder wesentliche Anderung baulicher Anlagen verboten. Ausnahmen regeln die Absétze 2
und 3 des § 26 LNatSchG. Von der Planung sind nach § 25 LNatSchG geschiitzte Biotopflachen betrof-
fen.
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1.2.2 Fachplanungen

Konkrete (ibergeordnete landschaftsplanerische Zielsetzungen sind dem Landschaftsrahmenplan fiir
den Planungsraum Il - Kreis Ostholstein und Hansestadt Lubeck (Gesamtfortschreibung 2003)
zu entnehmen. Dort werden die tiberértlichen Ziele und MalRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dargestellt. Diese werden unter Abwégung mit den anderen raumwirksamen Planungen
und MaBnahmen nach Mal3gabe des Landesplanungsgesetzes in die Raumordnungsplane des Landes
aufgenommen und damit verbindliche Ziele der Raumordnung und Landesplanung.

Gromitz ist wie der gesamte Kiistenstreifen ein Gebiet mit besonderer Erholungseignung.

Der landseits des Yachthafens liegende Kiistenstreifen ist als Geotop (Aktive Ostseekliffs) einzustufen.
Der Gesamtcharakter dieses Landschaftsteiles sollte gewahrt bleiben.

Fur die Ortslage Gromitz ist Gley-Podsol aus Flugsand Gber Strandwallsand als eine schutzwirdige
Bodenform beschrieben. Prozesse und Phasen der Naturgeschichte spiegeln sich Gber die Grundwas-
serschwankungen in dieser schutzwiirdigen Bodenform in besonderer Weise wieder.

Im Bewertungs- und Entwicklungsteil des Landschaftsplanes der Gemeinde Gromitz (festgestellt am
30.09.1997) konnen fur das entsprechende Plangebiet keine planrelevanten Aussagen entnommen
werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfol-
gend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umwelt-
merkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge
der planerischen Uberlegungen zu geben.

Uberplant werden der bestehende Yachthafen inklusive der vorgelagerten Landflachen. Im Zuge des
Hafenbaus wurde mit Errichtung der beiden, das Hafenbecken umgrenzenden Steinmolen, mit dem Bau
der Steganlagen und den erfolgten Aushaggerungen und Vertiefungen der unmittelbar von der Bau-
malinahme betroffene Flachwasserzone der Ostsee und der Uferbereich nachhaltig und erheblich ver-
andert, so dass es sich um einen stark anthropogen tberpragten Landschaftsausschnitt handelt. Auch
mittelbar sind aufRerhalb des Hafenbeckens mit dem Bau irreversible Lebensraumveranderungen her-
vorgerufen worden, beispielsweise kam es durch neue Stromungsverhaltnisse auch zu Veranderungen
der Sedimentablagerung. Auch im Uferbereich erfolgten im Zuge des Hafenausbaus nachhaltige Ver-
anderungen: So wurde die Uferkante durchgéngig kinstlich gesichert, Flachen mittels Asphalt oder
Betonsteinen befestigt und Geb&ude errichtet. Auch wurde die Steilkante abgetragen und um einige
Meter landseits nach innen verschoben und teilweise bepflanzt.

Wenngleich sich nach dem Hafenbau auch kleinrdumig wieder besiedelbare Lebensrdume entwickelt
haben, so wird in der naturschutzfachlichen Gesamtbetrachtung insgesamt doch ein als vorbelastet
einzustufender Standort tiberplant.
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2.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

Die in das Plangebiet des Bebauungsplanes einbezogenen Wasserflachen des Yachthafens sind durch
feststehende Steganlagen erschlossen. Im Yachthafen befinden sich die Liegepléatze. Die hafenum-
grenzenden Molen bestehen aus losen Steinschittungen. Zu Sedimentablagerungen kommt es vor
allem im Bereich der Stiidmole, so dass dort periodisch Sandaushaggerungen erfolgen.

Die schrag verlaufende Kaikante der geradlinig verlaufenden Uferkante wurde kiinstlich mit Asphaltde-
cke bzw. Steinschiittungen, die mit Flussighbeton ausgeftillt wurden, gesichert.

Der landseitige Teil des Hafens ist durch versiegelte Verkehrsflachen und kurzgeschorene Rasenfla-
chen, die vielfach als Stellplatze genutzt werden (dann zum Teil mit Rasengittersteinen befestigt) ge-
kennzeichnet. Die StraRe, die in einem Wendehammer endet, ist ebenso wie die Uferpromenade mittels
Asphalt befestigt. Die nicht begriinten Stellplatze bestehen aus Betonpflaster. In der Mitte befindet sich
eine Slipanlage. AuRer einer geschnittenen Feldahornhecke und einer einzelnen Platane fehlt hier Ge-
holz- und Baumbestand vollig.

In den an der StraRe landseits angrenzenden Béschungsbereich wurden im Norden und Stiden kleinku-
baturige Gebéude in hafenzugehdrigen Nutzungszuweisungen errichtet. Die Béschungskante stellt die
ehemalige Uferkante dar, die wahrscheinlich mit Anlage des Hafens und der Errichtung der Gebaude
zum Teil abgetragen und neu angebdscht wurde. Die entlang der Geltungsbereichsgrenze des Be-
bauungsplanes verlaufende Gelandekante tiberwindet eine Hohe von ca. 4 m und ist durch Ruderalflora
bzw. Anpflanzungen mit heimischen Strauch- und Baumarten gekennzeichnet. Diese wurden zum Teil
auf den Stock gesetzt. Im Stiden geht die Geléandekante in eine aktive Kiliffkante Gber. Die Béschungs-
kante ist hier durch einen alten Gehdélzbestand mit Stieleichen und Aspen gepragt. Oberhalb der Gelén-
dekante verlauft ein unbefestigter FuRweg. Daran grenzt Ackerflache an.

In Abstimmung mit dem Kreis Ostholstein, Untere Naturschutzbehérde ist von der Bdschungskante nur
der hintere, teilweise von altem Gehdlzbestand Gberschirmte Abschnitt als Steilkiiste gemalR § 25
LNatSchG gesetzlich geschiitzt. Die (ibrige Boschungskante entstand kunstlich im Rahmen des Hafen-
ausbaus und ist auch heute, trotz der partiell erfolgten Anpflanzungen deutlich anthropogen tberpréagt.

Der in das Plangebiet einbezogene Strandbereich im Nordosten auRerhalb des Hafenbereichs ist Be-
standteil des Badestrandes. Der Strandbereich unterliegt aufgrund der intensiven Nutzung nicht dem
gesetzlichen Biotopschutz. An der Mole hat sich ein Rosa-rugosa-Bestand entwickelt, daran grenzt
seewdrts ein schmaler Dunenstreifen. Das Plangebiet endet im Norden mit einer flachig entwickelten,
durch Strandhafer / Strandroggen fixierten Grau- bzw. Braundiine. Die Dunenflachen unterliegen dem
gesetzlichen Biotopschutz nach § 25 LNatSchG.

Die Abgrenzung der einzelnen Biotop- und Nutzungstypen sowie die Lage der gesetzlich geschiitzten
Biotopverdachtsflachen kann dem Bestandsplan entnommen werden.
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Bewertung
Das Plangebiet kann nur mit Einschréankung Lebensraumfunktionen fiir Pflanzen und Tiere erfiillen.

Die Uberplante Wasserflache ist aufgrund der erfolgten wasserbaulichen Eingriffe im Zuge des Hafen-
baus bereits anthropogen tberpréagt und in Verbindung mit den sommerlichen Storfaktoren durch den
laufenden Hafenbetrieb nur fir wenige Tierarten besiedelbar. Gesichtet wurden nur wenig storanfallige
Vogelarten, wie Seemdwen, Blesshuhn und Stockenten. Zu den Fischen oder sonstigen Tierartengrup-
pen kénnen keine Aussagen getroffen werden. Auch hier ist jedoch davon auszugehen, dass aufgrund
der oben beschriebenen Vorbelastungen kaum mit gefahrdeten oder seltenen Arten zu rechnen ist.
Ausbaggerungen und standiger Bootsverkehr lassen eine ungestérte Entwicklung von marinen Lebens-
gemeinschaften kaum zu.

Im landseitigen Teil des Hafens hat nur die Béschungskante gewisse Bedeutung fir die Pflanzen- und
Tierwelt. Im Ubrigen Bereich sind keine Besiedlungsmdglichkeiten gegeben, da entweder durch Versie-
gelung und Uberbauung oder durch intensive gértnerische Pflege bzw. Nutzung als Stellplatz Lebens-
raumfunktionen entzogen wurden. Auch aufgrund der fehlenden Anbindung an hoherwertige Griinberei-
che und der dauernden Storfaktoren durch Besucher ist die naturschutzfachliche Bedeutung der Griinf-
lachen gering.

Deutlich hdherwertiger sind dagegen die Geholz- und Ruderalflachen entlang der Bdschungskante. Hier
haben sich ruderalisierte Stauden- und Landreitgrasflure oder — im Falle der Anpflanzungen — nischen-
reichere Geholzflachen entwickelt, die aufgrund der zahlreich eingemischten Dornenstraucher auch
avifaunistische Bedeutung haben.

Doch auch hier ist aufgrund der Nahe zum Hafenbetrieb und in Folge des oberhalb verlaufenden, stark
frequentierten FuBweges erhebliches Stérpotenzial zu verzeichnen, was sowohl die floristische Bedeu-
tung (Eutrophierung, Begang) als auch die faunistische Besiedlung einschrankt. Dennoch ist dem Steil-
abfall inshesondere in Verbindung mit der sich unmittelbar sudlich fortsetzenden Kliffkante gewisse
Bedeutung im lokalen Biotopverbund zuzuschreiben.

Der zum Plangebiet gehorende Strandabschnitt wird zwar im Dinenbereich durch eine geschitzte Bio-
topflache aufgewertet, die Stérwirkungen durch den Badebetrieb sind jedoch gravierend.

In der Gesamtbetrachtung ist ein innerortlicher Freiraum betroffen, der mit Ausnahme des Steilhanges
keinerlei oder kaum Bedeutung fir Arten- und Lebensgemeinschaften hat. Mit dem Vorkommen beson-
ders geschiitzter Arten gem. 8 43 Abs. 4 BNatSchG ist nicht zu rechnen.

2.1.2 Schutzgut Boden
Bestand

Im betroffenen Flachwasserbereich der Ostsee ist von Geschiebemergel mit Feinsandiiberlagerung
auszugehen. Der Ostseegrund wurde allerdings durch die Baumafinahmen im Zuge des Hafenbaus
erheblich veréndert. So wurden im Bereich der damals erfolgten Ausbaggerungen Vertiefungen vorge-
nommen, Steganlagen gebaut, Steinschittungen eingebracht und die Uferkante kiinstlich gesichert.
Dadurch resultierten auch strémungsbedingt verursachte Sedimentumschichtungen, die auch auf3erhalb
der eigentlichen BaumaBnahmen zu nachhaltigen Bodenzustandsanderungen fihrten und auch heute
noch standige Eingriffe (Ausbaggerungen) erforderlich machen.
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Auch landseits erfolgten mit dem Hafenbau nachhaltige und irreversible Bodenveranderungen. Die
durch Verwehung und sonstigen Erosionen entstandenen Strand- und Diinenablagerungen unterhalb
der alten Kliffkante wurden durch umfangreiche Erdbewegungen, Aufschiittungen und Abgrabungen
sowie Uberbauungen / Versiegelungen nachhaltig verandert. Besonders die Uberbauung und die sons-
tigen flachenhaften Bodenversiegelungen flinrten dazu, dass das natiirliche Bodengeflige zerstort wur-
de und die nattirlichen Bodenfunktionen nicht mehr oder nur noch mit Einschrankung erfiillt werden
konnen. Auch innerhalb der begriinten Flachenanteile sind durch Befahrung und Nutzung als Stellplatz
erhebliche Verdichtungserscheinungen zu erwarten. Im Zuge der Bebauung wurde auch der Steilabfall
neu angebdscht, so dass es auch hier zu nachhaltigen Veranderungen des Reliefs und der Bodengene-
se kam.

Bewertung

Beziglich des Schutzgutes Boden ist kein Wertelement besonderer Bedeutung betroffen. Es ist weder
eine standdrtlich seltene, noch eine natirliche, von Menschenhand weitgehend unbeeinflusste Boden-
form betroffen. Im Bereich der grol3flachig versiegelten Flachenanteile sind die natirlichen Puffer- und
Speicherfunktionen unterbunden, im Bereich der Rasenflachen sind als Folge der Nutzung als Stellplatz
die Funktionen erheblich eingeschrank.

Lediglich dem Steilabfall kommt trotz der deutlich kiinstlichen Uberpragung als Relikt der urspriinglich
vorhandenen Kliffkante gewisse Bedeutung in der Archivfunktion zu.

Es liegen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes keine Hinweise auf schédliche Boden-
veranderungen vor, die eine Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan begriinden.

2.1.3 Schutzgut Wasser
Bestand

Bezuglich des Schutzgutes Wasser ist die Ostsee als unmittelbar betroffenes Oberflachengewasser zu
betrachten. Mit dem Bau des Hafens und der Errichtung der umgebenden Steinmolen wurden Stré-
mungsverhaltnisse und Sedimenttransport direkt anthropogen beeinflusst. Die betroffene Flachwasser-
zone hat i.V. mit dem sommerlichen Bootsverkehr somit kaum Lebensraumfunktionen zu erftillen.

Uber das Grundwasser liegen fiir das Plangebiet keine Daten vor. In Anbetracht der diesbeziiglich ge-
ringen Eingriffsschwere kann auf eine weitere Darstellung verzichtet werden.

Bewertung

Die Wasserflache des tiberplanten Teils des Hafenbeckens ist bereits durch Steganlagen ,erschlossen*
und durch die periodisch durchgefiihrten Sandausbaggerungen aus naturschutzfachlicher Sicht als
vorbelastet anzusehen. Dennoch ist zu bedenken, dass das Wasser der Ostsee die funktionale Grund-
lage fur alle hier vorkommenden aquatischen Tier- und Pflanzenlebensrdume bildet. Trotz der durch
Steinschiittungen und Molenaufbau induzierten Abgrenzung zur Gbrigen Wasserflache sind Umwelt-
auswirkungen stets mit weitreichenden Konsequenzen verbunden.
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Wasser ist ein hervorragendes Transportmedium, so dass unter Unstanden das gesamte Okosystem
der Lubecker Bucht / Ostsee auf stoffliche Veranderungen oder gar havariebedingte chemische Verén-
derungen reagieren konnte.

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S. von § 1
Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Einschréankungen alle
Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Bodenartbedingt kommt im landseitigen Teil des Plangebietes dem Bodenwasserhaushalt und inshe-
sondere dem Grundwasserschutz eine héhere Bedeutung zu. Bei vorwiegend sandigem Untergrund ist
der Bodenkdrper relativ ungeschiitzt gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Im Bereich der
befestigten Flachenanteile sind die Funktionen allerdings erheblich beeintréchtigt. Das Niederschlags-
wasser kann dort nicht ungehindert versickern, die Speicherfunktionen des Bodens sind gestért. Die
Bodenverdichtungen infolge der intensiven Nutzung als Stellplatz / Spielplatz flinrten ebenfalls zu Sto-
rungen im Bodenwasserhaushalt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 100 m breiten Kiisten- und Gewésserschutzstreifens (8 80 (1) LWG
und §26 LNatSchG), wo grundsatzlich keine Bebauung vorzusehen ist.

2.1.4 Schutzgut Luft und Klima
Bestand

Beziglich klimatischer Verhé&ltnisse weist der ostseekiistennahe Raum Schleswig-Holsteins durch das
zeitweilige Auftreten stidlicher und 6stlicher Luftstromungen einen geringfligig kontinentaleren Einfluss
als die Ubrigen Landesteile auf. Andererseits aufBert sich der Einfluss der Libecker Bucht durch verén-
derte Klimawerte. So sind die Sommer sind meist etwas kihler und die Winter etwas milder als im Lan-
desinnern. Auch im Herbst macht sich die Nahe zur Ostsee als Warmespeicher bemerkbar. Die Durch-
schnittstemperaturen betragen im Januar als kaltesten Monat um 0 bis 1 °C und im Juli als wérmsten
Monat 16 bis 16,5 °C. Die Ostseendhe bestimmt im unmittelbaren Kiistenraum ebenfalls das tages- und
jahreszeitliche Windgeschehen mit auf- und ablandigen See- bzw. Landwinden. Die Niederschlage sind
mit 700 mm relativ gering.

Die Hauptwindrichtung ist West / Stidwest. Vornehmlich im Winter und Friihjahr kénnen (kiihle) Winde
aus ostlichen Richtungen vorherrschend sein. Dann werden zum Teil hohe Windstéarkestufen erzielt, da
windbremsende Barrieren im unmittelbaren Kiistenraum fehlen.

Das sommerkiihle und ozeanisch geprégte Lokalklima ist durch die Ostsee und durch landseitige Ein-
flussfaktoren, wie Relief und Nutzungsstruktur bestimmt. Ostwinde erreichen das Plangebiet nahezu
ungebremst, vor Westwinden ist der schmale Kustenstreifen dagegen relativ geschitzt, da dieser Be-
reich im Windschatten des Steilabfalls liegt. Das Seeklima reicht mehrere 100 m landeinwérts und
zeichnet sich durch eine erhéhte UV-Strahlung, Luftreinheit sowie Jod- und Salzgehalt aus. Diese klima-
tischen Bedingungen herrschen allerdings nur bei bestimmten windarmen Hochdruckwetterlagen.

Bewertung

Die durch die unmittelbare Seenahe hervorgerufenen kleinklimatischen Ausgleichsleistungen werden
durch einige Negativwirkungen gemindert. So kann es im Bereich der groBflachigen Versiegelungen zu
kleinrdumig wirkenden Aufheizungseffekten kommen. Der hangabwarts gerichtete Kaltluftabfluss vom
Steilhang ist im Bereich der Bebauung gestort.
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Lufthygienische Belastungen entstehen durch den Fahrzeug- und auch durch den Motorbootverkehr im
Hafenbereich.

2.1.5 Schutzgut Landschaft
Bestand

Ausgangspunkt fir die zweifelsfrei mit subjektiven Elementen behaftete Landschaftshildbewertung sind
die natirlichen, anthropogen geschaffenen und gewachsenen Landschaftsstrukturen im Planungsraum.

Das Plangebiet ist durch die Hafenanlage, die Uferpromenade, den Verkehrsflachen mit den zahlrei-
chen Stellplatzen, hafenzugehérigen Gebauden sowie der landseits begrenzenden Steilkante geprégt.
Der Wert flir die landschaftsgebundene Erholung ist hoch.

Bewertung

Hafenbetrieb und landseitige Nutzungsstrukturen unterstreichen den eindeutig maritimen, und somit
(kultur-)landschaftsangepassten Charakter des Plangebietes. Erlebniswirksamkeit und touristische Be-
deutung dieses Gemeindeteils sind als hoch einzustufen. Die Gebietsgliederung und die Nutzungszu-
weisungen sowie die Gebaude werden aber kaum den Anforderungen an eine zeitgeméalie Freiflachen-
gestaltung und ein standortangepasstes Ortshild gerecht. Als Negativelemente sind vor allem die das
Landschaftshild dominierenden Verkehrsflachen und die zahlreichen Stellplatze sowie die monoton
wirkende Uferpromenade, die durch keinerlei Griinelemente oder sonstige Strukturen aufgewertet wird,
zu beschreiben.

Der geomorphologisch interessante Steilabfall ist durch zumindest parziell erfolgter neuer Anbdschun-
gen sowie Bebauung und Bepflanzung nicht mehr als préagendes Landschaftselement wahrnehmbar.
Von besonderer Erlebniswirksamkeit ist der Ausblick vom FuRweg oberhalb des Steilabfalls.

Gegeniber landschaftsbildverandernden Eingriffen ist das Plangebiet als sensibel einzustufen, da so-
wohl landseits (vom FulRweg aus) als auch seeseits weite Blickmdglichkeiten auf das betreffende Areal
gegeben sind.

2.1.6 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schiitzgltern sowie Wechselwir-
kungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schiitzgitern zu
betrachten.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Kumulations-
wirkungen ist nicht zu erwarten.
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2.2 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteili-
ger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind geméaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der Bauleit-
plane und in der Abwdgung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf der
Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs.1
BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermei-
dung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln.

2.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

In den Sondergebieten, die bauliche Anlagen in der Wasserflache bzw. auf der Mole zulassen, sollten
ausschlief3lich Pfahlbauten oder die Errichtung von Geb&uden auf Punktfundamenten vorzusehen sein,
ebenso im Strandbereich, wo ein Gebdude fiir die Surfschule geplant ist. Wenn auch durch Schatten-
wurf Lebensraumverénderungen hervorgerufen werden kénnen, so ist doch eine grundsétzliche Besied-
lungsmaglichkeit mariner Lebensgemeinschaften des von der Uberbauung betroffenen Untergrundes
maglich. Aufschiittungen und flachige Fundamente sind nicht vorzusehen. Die baulichen Anlagen sind
ausschlief3lich auf Bereiche beschrénkt, wo ohnehin schon Lebensraumverluste durch Stérwirkungen
bestehen, so dass betriebsbedingte Beeintréchtigungen relativiert werden. Die Zuwegung zur neuen
baulichen Anlage an der Steinmole soll iiber eine Steganlage entlang der Steinmole erfolgen.

Mit der direkten Umgestaltung der Promenade, also den bauplanungsrechtlich im SO — Promenade
vorgesehenen Nutzungsénderungen, werden in der Summe positive Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu erwarten sein. Uber Entsiegelungen wird sich die Wasserflache des Hafenbe-
ckens vergroRern, vor allem werden jedoch auch Grinflachen integriert, die als kunstlich gestaltete
Diinen mit Einschrankung auch Lebensraumfunktionen erfillen kénnen.

2.2.2 Schutzgut Boden

Mit der Errichtung von Geb&duden auf bestehenden Steganlagen oder mittels Pfahlgrindung bzw. Punki-
fundamenten, kann der Eingriff in das Schutzgut Boden wesentlich minimiert werden. Innerhalb des
Sondergebietes Promenade sind nur kleinteilige Uberbauungen statthaft. Mit der Umgestaltung wird
zudem der Versiegelungsgrad der Flache herabgesetzt, so dass auf derzeit versiegelten Flachen wieder
Niederschlagswasser versickern kann und hier so mit Einschrankung Bodenfunktionen erfillt werden
kénnen.

In den Sondergebieten Hafenfacilities sind lediglich Erweiterungen bestehender Gebaude mdglich.
Auch das Sondergebiet Stellplatze ist im Boschungsbereich vorgesehen, der durch Abgrabungen und
Neuanbdschungen nicht mehr den urspriinglichen Zustand aufweist und somit hinsichtlich dieses
Schutzgutes als vorbelastet einzustufen ist. Flachenhafte Versiegelungen sind auszuschlieBen. Es sind
nur die Fahrgassen dauerhaft zu befestigen, die Stellplatzflachen sind mittels Raseneinsaat zu begri-
nen.
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2.2.3 Schutzgut Wasser

Analog zum Bodenschutz sind die dort aufgefiihrten eingriffsmindernden Malinahmen auch hinsichtlich
des Schutzgutes Wasser bedeutsam. Im landseitigen Teil haben MalRnahmen zur Entsiegelung (SO
Promenade) und zur Flachenbefestigung (SO Stellplatze) positive Auswirkungen auf die Wasserhaus-
haltsbilanz. Die Bauweise und vorgesehenen Grindungen der baulichen Anlagen auf der Wasserflache
gewdbhrleisten, dass in das Schutzgut Wasser nur relativ gering eingegriffen werden muss.

2.2.4 Schutzgut Klima / Luft

Mit der Entsiegelung von Flachen und der Schaffung von neu anzulegenden Griinflachen sind im SO-
Promenade positive Wirkungen auf das Kleinklima zu erwarten. Ansonsten sind die Uberbaubaren
Grundflachen so gering bemessen, dass keine weiteren Negativwirkungen hinsichtlich dieses Schutzgu-
tes zu bewerten wéren.

2.2.5 Schutzgut Landschaft

Mit der Promenadenumgestaltung des Hafenbereichs werden in Fortflihrung der neu gestalteten
Strandpromenade mangelnde Freiflachenqualitaten und negative Landschaftshildelemente (groRe Ver-
kehrs- und Stellplatzflachen, keine Begriinung, eintdnige groRflachige Flachenbelége) beseitigt und die
Erlebniswirksamkeit insgesamt erhoht. Unabhéngig von der jeweiligen Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes sind (iberall Vorgaben ausgesprochen, die eine landschaftsangepasste Bauweise sicherstellen
und den maritimen Charakter des Plangebietes unterstreichen. Mit der zuléssigen Bebauung im SO
Yachthafen wird zudem ein Teil des Hafens der Offentlichkeit zugénglich gemacht, so dass insgesamt
der Freizeitwert und die touristische Bedeutung zunehmen werden.

3. Eingriffsregelung

Eingriffe in Natur und Landschatt sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder
Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftshild erheblich oder nachhaltig beeint-
rachtigen konnen.

Die Baumdglichkeiten im Sondergebiet SO Hafenfacilities (Nord) sind durch den rechtskraftigen Be-
bauungsplan bereits abgedeckt, so dass hier keine zusatzlichen Eingriffstatbestdnde zu bewerten wa-
ren.

3.1 Eingriffs-Ausgleichsbilanz

Inhalt und Methodik zur Herleitung des Ausgleichs orientieren sich an den “Hinweisen zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung” in dem Gemeinsamen
Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten ber das Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht vom 3. Juli 1998. Vollversiegelte
Flachen sind in einem Ausgleichsverhaltnis von 1:0,5, teilversiegelte Flachen in einem Verhaltnis von
1:0,3 auszugleichen.
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Werden bei Eingriffen auf Flachen allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz angrenzende Land-
schaftsteile mit Biotopfunktion beeintrachtigt sind die nach o0.g. Ausgleichsrelationen ermittelten Fl&-
chenanspriiche zu verdoppeln.

Danach ergibt sich unter Beriicksichtigung des unter Pkt. 3 dargelegten Sachverhalts folgender Aus-
gleichshedarf fir den Bebauungsplan Nr. 54.1.

Um die Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser rechnerisch zu bewerten, werden die maximal mégli-
chen Uberbauungen im wasserseitigen Teil des Plangebietes (SO Yachthafen sowie SO Segelschule)
wie folgt bewertet:

SO Yachthafen an der Mole GR 500 m2 1:05 =250m?

SO Yachthafen an der Promenade GR 500 m? 1:05 =250m?

SO-Segelschule GR 500 m2 1.0,5 =250 m?
gesamt =750 m?

Trotz der Empfehlung, die Gebaude auf Pfahlgriindungen bzw. nur mittels Punktfundamenten zu griin-
den, wird ein Ausgleichsverhéltnis von 1:0,5 angesetzt. Auch wenn keine Aufschittungen erfolgen sind
doch die Beschattung der Wasserflache und die punktuellen Beeintrachtigungen im Fundamentbereich
zu bewerten.

Fir die eingriffsrelevanten Uberbauungen im landseitigen Teil ergibt sich fir die Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser kein gesonderter Ausgleichshedarf, da die technischen Bestimmungen beachtet
und entsprechende Anforderungen an eine schadlose Ableitung des Niederschlagswassers erflllt wer-
den. Ebenso sind ausgleichspflichtige Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima/Luft nicht zu bilanzie-
ren.

Fur die Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden ergibt sich geméal Hinweise zur Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung folgende Bewertung:

Gebiet GroRe GRZ bzw. Uberbaubare  Ausgleichs Ausgleichs-
GR Flache * faktor erforderniss
SO Surfschule 1.975 m? 250 250 m2 1:0,5 125 m?
SO-Hafenfacilities (Stid)1.600 m?2 0,4 960 m2
abziiglich Geb&udebestand 360 m2
600 m? 1:0,5 300 m?
SO Stellplatze 5.500 m? 1/3 Fahrgassen 1.800 m? 1:0,5 900 m2
2/3 Stellplatze 3.700 m? 1:.0,3 1.100 m?
* inkl. der baurechtlich méglichen Uberschreitung von 50 %

Fur die Stellplétze ist teilweise ein Faktor von 0,3 angesetzt, da der Einbau wasser- und luftdurchlassi-
ger Belage vorgesehen ist.

Die auf maximal 1.000 m? begrenzten Baumdglichkeiten innerhalb des SO Promenade sind in Anbet-
racht der in etwa gleich grof3en Entsiegelungen durch VergroRerung der Wasserflache sowie durch die
neu anzulegenden Griinflachen nicht gesondert ausgleichspflichtig.
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Die Bewertung einer mdglichen Beeintrachtigung des Landschaftshildes ist stets mit subjektiven Ele-
menten behaftet und kann kaum zu einer objektiven Herleitung eines mdglichen Ausgleichbedarfes
fihren. In Anbetracht der grundlegenden Umgestaltung des 6ffentlichen Raumes mit Beseitigung nega-
tiver Landschaftsbildelemente und der Forderung der Erholwirksamkeit des betroffenen Raumes sowie
der zahlreichen Vorgaben zu einer landschaftsangepassten Bauweise der Geb&ude wird kein zusétzli-
cher Ausgleichsbedarf fiir die Beeintrachtigung dieses Schutzgutes angesetzt

Als Flache und Landschaftsbestandteil mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz wird der Steilab-
fall im Bereich SO-Stellplatze in einer GroRe von ca. 2.800 m2 direkt Uberplant. Da die betreffende Fla-
che neben der naturschutzfachlichen gleichzeitig auch geomorphologische Bedeutung hat, wird ein
Ausgleichsverhaltnis von 1:3 angesetzt.

2.800 m? Gehdlzflache /Reitgrasflure 1:3 8.400 m?

Die Beeintréchtigung geféhrdeter Arten und angrenzender Lebensraume ist lagebedingt zu vernachlés-
sigen und im Sinne der Eingriffs-Ausgleichshilanz unerheblich.

In der Summe ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf:

Schutzgut Wasser 750 m2
Schutzgut Boden 2.425 m?
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften ~ 8.400 m?2

gesamt 11.575 m? Ausgleichsbedarf (gerundet 1,16 ha)
3.2 AusgleichsmalRnahmen

Im Plangebiet des Bebauungsplanes stehen keine Ausgleichsflachen zur Verfligung, so dass der oben
errechnete Kompensationshedarf extern, d.h. auBerhalb des Bebauungsplangebietes zu erbringen ist.

Vorgesehen ist die ideelle Zuordnung einer externen 1,16 ha groRen Ausgleichsflache innerhalb der
Flurstiicke 12-118/49 und 12-119/91 in der Gemarkung Gromitz am Wiesenweg nérdlich des Camping-
platzes ,Porta del Sol* am Lenster Strand und stidlich des Kanals. Abziiglich des Sendemastplatzes
und der dazugehdrigen Zufahrt auf dem ehemaligen Grundstiick des Kreisjugendrings OH (Flurstiick
119/91) kénnen auf beiden Flurstiicken insgesamt ca. 16.500 m? als Ausgleichsflache herangezogen
werden. Das Flurstiick 119/91 ist derzeit noch intensiv als Griinland genutzt, das westlich angrenzende
Flurstiick ist bereits aus der Intensivnutzung genommen und hat sich, ausgehend von den begrenzen-
den Entwasserungsgraben, zu einer Réhricht- und Sukzessionsflache entwickelt. Die beiden Flurstiicke
sollen in das Ausgleichsflachenkataster aufgenommen und kiinftig rein nach Naturschutzgesichtspunk-
ten bewirtschaftet werden.
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4, Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 54.1 der Gemeinde Gromitz sollen die bauleitplanerischen Voraussetzun-
gen zur Umgestaltung der Promenade am Yachthafen geschaffen werden. Gleichzeitig werden Teile
des Hafenbeckens in das Plangebiet einbezogen, um dort die bauliche Entwicklung von hafenzugehdri-
gen Geb&uden / Gastronomie ermdglichen zu kénnen. Im landseitigen Teil des Plangebietes sollen die
Erweiterung bestehender Gebaude sowie die Errichtung einer Stellplatzanlage planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Mit Ausnahme eines Griinstreifens wird das gesamte Plangebiet als Sondergebiet in verschiedenen
Nutzungszuweisungen festgesetzt.

Uberplant wird ein aus naturschutzfachlicher Sicht als gestort und vorbelastet einzustufender Land-
schaftsausschnitt, da im Zuge des Hafenbaus und der damals erfolgten BaumaRnahmen sowohl land-
als auch seeseits nahezu alle Schutzgiiter verandert bzw. beeinflusst wurden und die Funktionen nur
noch mit Einschrankungen erflllt werden konnen. Als besonders nachteilig wird der hohe Versiege-
lungsgrad im Ufer- und Promenadenbereich und die mangelnden bzw. génzlich fehlenden Griin- und
Geholzflachen eingeschatzt. Die faunistischen Besiedlungsmdglichkeit sind i.V. mit dem gegebenem
Storpotenzial stark eingeschréankt ist.

Einzig die gehdlzbestandene bzw. mit Grasfluren bestandene Boschungskante, die als Bestandteil der
urspriinglichen Kliffkante zudem als Geotop gekennzeichnet ist, hat trotz der Storwirkungen gewisse
Lebensraumfunktionen.

Ausgleichspflichtige Eingriffstatbestdnde ergeben sich durch die Bebauung in der Wasserflache sowie
innerhalb der Sondergebiete Surfschule und Hafenfacilities (Sud). Erheblichster Eingriffstatbestand ist
der Bau der Stellplatzanlage im Bdschungsbereich. Die Boschungskante erfllt nur im hinteren stidli-
chen Teil die Kriterien zur Einstufung als gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 25 LNatSchG. Dieser
Bereich wird nicht tberplant.

Die schutzgutbezogene Eingriffs-Ausgleichsbewertung ergibt einen Kompensationsbedarf in Héhe von
1,16 ha.

Der Ausgleich soll extern durch ideelle Zuordnung im Fl&chenpool fir AusgleichsmaBnahmen am Lens-
ter Strand in der Gemeinde Gromitz erbracht werden.

Eutin im Dezember 2008
Bearbeiter: Dipl.-Forstw. Fedder-Christian Paulsen
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Regionalentwicklung umweltschutz
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Anlage 1 Lage der externen Ausgleichsflachen

ampingoiaz
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