Begrindungeg

sum Bebauungsplan Nr., 57 - Steilkiiste - ©ostlich des Kénigs-

redders vom Steilufer bis zur Bootshalle, Gemeinde Gromitz

1.

Verhdltnisse der Gemeinde

Die GroBgemeinde Gromitz mit rd. 6.000 Einwohmern liegt
im Osten des Kreises Ostholstein. Der Hauptort Gromitz

wurde gem. § lo. 2. 3 Regionalplan fiir den Planungsraum
II des Landes Schleswig-Holstein als ldndlicher Zentral-
ort eingestuft., Den sidlichen Teil des Gemeindegebietes
rechnet der Landesraumordnungsplan fir das Land Schles-
wig-Holstein zu dem Fremdenverkehrsordnunsraum dexr Lii-

becker Bucht, der nordliche Teil (ab Lenste) dagegen ge-

hort zu den Fremdenverkehrsgestaltungsridumen.,

Die fremdenverkehrsjihrlichen Ubernachtungszahlen betra-
gen rd., 1,5 Millionen. Mit 250 Ubernachtungen je Einwoh-
ner und Jahr kann die Fremdenverkehrsfunktion als Haupt-
funktion der Gemeinde gewertet werdemn., Die wéitere‘Ent—
wicklung der Gemeinde Gromitz wird sich im wesentlichen
auf MafBnahmen =zur Qualitdtsverbesserung und Saisonver-

lingerung erstrecken sowie in der Stdrkung und Verbesse-
rung der vorhandenen privaten und dffentlichen Fremden-

verkehrseinrichtungen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die B 501 mit
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Lage und Umfang des Bebauungsplanes

Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanés liegt
in der Gemarkung Gromitz, Flur 2 und umfalt ca. 2,33 ha.
Das B-Plangebiet liegt siidlich der StrafBle "Konigsredder"

am Yachthafen.

Entwicklung des Planes

Der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes liegt

»



der mit Erlafl des Innenministers vom 12.2.1974 - A=z.:
IV 81 b - 812/2 -~ 55.16 - genehmigte Fldchennutzungs-
plan sowie die am 16.5.1977 - Az.: IV 810 b/- 812/2 -
55.16 = genehmigte 2. Fladchennutzungsplandnderung und
die in Aufstellung befindliche 3. Fldchennutzungsplan-

dnderung, die parallel zum B-Plan lauft, zugrunde.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Die unzureichende Stellplatzméﬁige Versorgung des
Yachthafens zwingt zur Anlage einer griofleren Stellplatz-
anlage in Hafenhghe am silidwestlichen Ortsrand von Gro-
mitz. Die Kapazitdt des Stellplatzes wird wie folgt

errechnet:

Stellplatzbedari:

max. Hafenkapazitdt 764 Boote,

je 2 Boote ein Stellplatz , = 382 St.
zuziigl. 20 % fiir Besucher = 76 P,

Stellplatznachweis

Im Yachthafen verbleiben = 155 St.

Stellpldtze geplant = 252 St.

insgesamt _ LoT St.
e

Parkpldtze geplant = 84 P,

Der geplante Parkplatz und die geplante Stellplatzflédche
sollen im wesentlichen den Besucherverkehr des Yachtha-
fens mit seinen Einrichtungen aufnehmen. |
Die Stellpldtze inmerhalb des Hafengeldndes sind fir den
Andienungs- und Wirtschaftsverkehr sowie fiir Beschédftigte
gedacht. Diese Entflechtung zielt auf eine verkehrliche
Beruhigung im Yachthafen ab. Die Anbindung des Park- und

Stellplatzes an das klassifizierte Straflennetz ist lang-
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fristig gemdl den Aussagen des Generalplans dexr Ge-

meinde Gromitz geplant.

Un den Erfordernissen der Befriedigung des Stellplatz-
bedarfs des Yachthafens angemessen gerecht zu werden,

ist im Zuge eines Interessenausgleichs die Ausweisung
eines 0,93 ha groBen Wohngebietes mit 8 Baugfundstucken
fir Familienheime notwendig. Nur ausnahmsweise zugelas-
sen werden die der Versorgung des Gebietes diemenden Lé&-
den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe, ferner Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Von dieser Festsetzung entsprechend dem § 1 Abs. 5 BaulNVO
wurde Gebrauch gemacht, um Unterschiede zu den anschlie-
Benden WA-Gebieten herauszustellen.

In diesem WA-Gebiet s0ll ein ungestortes Wohmen er-
mgglicht werden. Gewisse Beeintrédchtigungen durch den
Yachthafenbetrieb sind aufgrund der Lage nicht auszu-
schliefBen.

Mit Riicksicht auf die besonderen oOrtlichen Gegebenheiten
erfolgte eine Beschridnkung von 2 Wohnungen pro Wohnge-
bdude. Eine Ausweisung als Reines Wohngebiet wird aller-
dings fir zu stark einschridnkend gehalten, da als Aus-
gleich nordlich anschlieflende Wohngebiete grilere Wohne
gebdude ausweisen.

Die Erschlieﬁﬁ;g ist Uber einen Wohnweg mit Wendeschleife
geplant. Dieser Wohnweg bildet aus Griinden einer hodheren
Verkehrssicherheit mit dem Konigsredder und der Stralle
"Am hohen Ufer" eine echte Kreuzung.

Zur Trockenhaltung con Kellern sind auf dem niederschlags-
stauenden Mergel Ring- bzw. Flédchendrainagen einzupla-

nen.,



Von groBer Wichtigkeit ist die Bildung eines neuen
begriinten siidlichen Ortsrandes. Durch entsprechende
Festsetzungen im B-Plan sollen die Voraussetzungen
fiir eine sachgerechte Durchfiihrung geschaffen wer-
den. Die Erstellung der Erdwdlle, der Begriinung

und der Einfriedigung des Parkplatzes sind als Be-
standteil der ErschlieBungsanlage zu werten, Die
ErschlieBung gilt dann als abgeschlossen, wenn die
entsprechenden Bepflanzungen durchgefiihrt und an-
gewachsen sind. Eine entsprechende Festsetzung ist
im ErschlieBungsvertrag aufzunehmen und ggfl. im
WA-Gebiet bei Grundstiicksverdufllerungen vertraglich
zu fixieren.

Die Anpflanzung zur freien Landschaft ist vom Er-
schlieBungstridger zu erhalten.

Ein Immissionsschutz fiir die angrenzenden WA-Ge-
biete ist 1t. Vormorm DIN 18005 Ziff. 212 midglrt ens
forderlich, da der #dquivalente Dauerschallpegel fur
den ruhenden Verkehr mit 50,- dB (A) angegeben wird.
Zuldssig ist tagsiiber im WA-Gebiet ein dquivalenter

Dauerschallpegel von 55,- dB (A).

Ver—- und Entsorgung

Die Wasserversorgung ist aus dem vorhandenen Ver-
sorgungsnetz des Zweckverbandes Karkbrook wvorzu-
nehmen. Das Abwasser ist der KlAranlage des Zweck-
verbandes Karkbrook zuzufiihren.

Fiir die Abfallbeseitigung ist der Zweckverband
Ostholstein zustidndig. Der AnschluB an die zentrale

Gasversorgung ist moglich.



Fir die Millbehidlter bzw. Container ist ein Stellplat=z
vorzusehen. Die Beh#dlter sind am Abfuhrtag an einer flir

Miillfahrzeuge befahrbaren Straflle bereitzustellen,

Die flir die Versorgung des B-Plangebietes mit elektrischer
Energie notwendigen Versorgungsfldchen zur Errichtung

von Transformatorenstaticonen und sonstigen Versorgungsan-

lagen werden nach Feststehen des Leistungsbedarfes von

der Schleswag ermittelt und sind zur Verfiligung zu stellen.
Von den vorhandenen Leitungen, Kabeln und Transformatoren-
stationen der Schleswag sind Sicherheitsabstdnde gemdl

den VDE-~Bestimmungen einzuhalten.

GemdB § 34 des BundeswasserstrafBengesetzes vom 2. April
1968 ist darauf zu achten, daB Blendgefahr flir die Schiff-
fahrt ausgeschlossen wird. Weder v;n Gebduden noch von
der Straflenbeleuchtung noch von Autoscheinwerfern darf

Licht hoher Intensitdt zur See hinausgestrahlt werden

Von der Wasserstrale aﬁs sollen ferner weder rote,lgrﬁne
oder blaue Lichter noch mit monochromatisch-gelben Na-
triumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuch-
tete Fldchen sichtbar sein,

Antrige zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind daher
dem Wasser- und Schiffahrtsamt Kiel von der trtlichen
Genehmigungsbehdrde zur fachlichen Stellungnahme vorzu-
legen (Bekanntmachung des Innenministers vom 21, Juli

1969 - Amtsblatt Schleswig-Holstein 1969, Seite 471).

Bodenordnende oder sonstige Malnahmen, fir die der Be-

bauungsplan die Grundlage bildet.

1. Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes filr
Grundstiicke, die als Verkehrs- oder Griinflidchen

festgesetzt sind, ist vorgesehen (§ 25 BBauG).

2. Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch

Satzung (§ 25 BBauG) ist nicht beabsichtigt.
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3, Die Bereitstellung des fir die Nutzung zu oiffent-
lichen Zwecken festgesetzten, in Privathand befind-
lichen Gelidndes soll mdglichst durch freihﬁndigen
Erwerb erfolgen. Andernfallé kann eine Gfundstﬁcks—
umlegung, hilfsweise die Enteignung durchgefihrt
werden. Falls erforderlich, kidnnen auch Grenzre-

gelungen durchgefihrt werden. ~

7. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten und
Magnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes.
Innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegenden Be-
bauungsplanes sind der Ausbau der Erschlieflungsstralle
(Profil A) und die Anlegung des Park-u,Stellplatzes die

wesentlichen kostenverursachenden’ MaBnahmen,

7.1 Kostenberechnung im einzelnen

7.11 Umfang des ErschlieBungsaufwandes.
(§ 128 i.V. mit § 4o BBauG)
7,111 Erwerb und Freilegung der Flichen flir die Er-

schlieBungsanlagen DM 13.lo00,--

7.112 die erstmalige Herstellung der
ErschlieBungsanlagen einschl, der
Einrichtungen fiir ihre Entwids-

serung und Beleuchtung DM 75.000,—-=

7.113 die Errichtung der Erdwdlle
in die Begriinung des WA~Ge-

bietes " DM 25.000,~-

7.114 Kostenverteilung aufgrund
der Satzung iiber Erschlies-
sungsbheitriage

Gesamtkosten DM 113.lo00,--
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.7
ErschlieBungsbeitridge = 90 %

der Gesamtkosten . DM lol.700, ==
1

von der Gemeinde zu tragender

Anteil = lo % d. Gesamtkosten DM 1l.300,--

fiir die Errichtung der Begrinung

des Park-u, Stellplatzes mit den
festgesetzten Wdllen, Bdumen DM 34o.o00,~-
und Knicks

insgesamt von der Gemeinde

zu tragen DM 351.300,--

Kosten, die nicht zum ErschlielBungs-
aufwand gehdren (§ 128 Abs. 3 BBauG)
Kanalkosten und Kosten der Wasserver- .
sorgungsanlage werden vom Zweckverband
Karkbrook umgelegt.

Die Kosten flir die Anlegung des Park-
platzes sind aullerhalb des beitrags-
fdhigen Erschliefungsaufwandes zu fi-

nanzieren.

Vorgesehene Finanzierung und MafBnahmen zur Verwirk-
lichung. #

Die Finanzierung erfolgt durch Eigenmittel der Ge-
meinde (Z.B. durch Entnahme aus der allgemeinen
Rucklage). Besondere MaBnahmen zur alsbaldigen Ver-—

wirklichung des Bebauungsplanes sind nicht erfor-

derlich.

- Der BUrgjrmeister -
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