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1 ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht
111  Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel ist die planungsrechtliche Sicherung der historischen Klosteranlage im
Slidwesten des Plangebietes mit der Beibehaltung der vorhandenen kirchlichen, kul-
turellen und sozialen Nutzungen. DarlUber hinaus soll die Moglichkeit eingeraumt wer-
den hier Ferienwohnungen in Raumlichkeiten zu vermieten, die bisher Stipendiaten
dienten. Um diese Zusatznutzung zu ermdglichen, ist die Ausweisung eines ,sonsti-
gen Sondergebietes” nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) erforderlich.

Im &stlichen und nérdlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zudem Alige-
meine Wohngebiete nach § 4 BauNVO und Mischgebiete nach § 6 BauNVO. Ziel der
Planung ist hier die Sicherung der Plangebiete dahingehend, dass diese Gebiete
auch zukunftig vorrangig als Hauptwohnsitz flir Einwohner der Gemeinde dienen.

Ferienwohnungen dienen der touristischen Nutzung. Die Anspriiche der Nutzer ba-
sieren auf Erholung, Freizeit und freier Entfaltung im Urlaub. Die Lebensanspriche
in der Zeit unterscheiden sich daher wesentlich von den der Hauptwohnungen.

Zweitwohnungen fiihren zu einer Nichtnutzung von wertvollem Bauland in mehr als
der Halfte des Jahres. Auch diese sind an den Standorten nicht gewinscht.

Des Weiteren fuhren die Zulassigkeit von dominierenden Ferienwohnungen bzw. von
Zweitwohnungen zu Grundstiickspreisen, die es Einheimischen nicht moéglich ma-
chen, Grundstiicke an den Standorten zu erwerben. Weil eben genau die Situation
von der Gemeinde nicht gewlinscht ist, sollen neue Zweitwohnungen zukuinftig pla-
nungsrechtlich unzulassig bleiben. Ferienwohnungen sollen zulassig bleiben, aller-
dings nur dann, wenn diese gegeniber der im Gebaude vorherrschenden Hauptnut-
zung untergeordnet sind und maximal eine Ferienwohnung umfassen. Dadurch soll
die gewachsene Struktur gesichert werden, aber in einer nur untergeordneten Form.

Zudem ist die Aufnahme von gestalterischen Festsetzungen vorgesehen, fir die aus
heutiger Sicht ein Planungserfordernis besteht und die nicht Gber die bestehenden
Gestaltungssatzung abgesichert sind.

11.2 Zwecke der Bauleitplanung

Die Stiftung ,Schleswig-Holsteine Landesmuseen Schloss Gottorf* ist Eigentimerin
des Klosters in Cismar, welches sich i_m sudwestlichen Bereich des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 60, 1. Anderung befindet.

Im Rahmen einer umfangreichen Sanierung der Klosteranlage wurden im Dachge-
schoss des Brunnenhauses vier Wohnungen fiir Stipendiaten eingerichtet. Seit der
Einstellung des Foérderprogrammes stehen die Wohnungen leer und werden nicht
mehr genutzt. Die Stiftung ,Schleswig-Holsteine Landesmuseen Schloss Gottorf*
mdchte die Wohnungen in Ferienwohnungen umwandeln. Die Festsetzungen des ak-
tuell rechtsgiltigen Bebauungsplans schliel3t diese Moglichkeit bisher aus. Es wurde
daher eine Anderung des Bebauungsplans beantragt, sodass eine touristische Nut-
zung der bestehenden Wohnungen mdglich wird. Diese erhielt die Zustimmung des
Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt. Mit den Ferienwohnungen im
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Brunnenhaus soll nach Angabe des Vorhabentragers ein zusatzliches, qualitatsvolles
Angebot geschaffen werden. Ziel ist es, unter Berucksichtigung des Denkmalschut-
zes und der bestehenden Nutzungsvielfalt, die Klosteranlage als kulturelles Erbe zu
schitzen, zu fordern und behutsam zu entwickeln.

Bestandteil der aktuell geltenden 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 ist auch
das nordwestlich angrenzende Allgemeine Wohngebiet sowie das im Norden befind-
liche Mischgebiet. Die 1. Anderung und die 2. und 3. Anderung lassen in den WA-
Gebieten Betriebe des Beherbergungsgewerbes und nicht stérende Gewerbebe-
triebe allgemein zu. Somit sind hier Ferienwohnungen in Raumen und Gebauden zu-
lassig. Auch beinhaltet der Plan mit seinen Anderungen keine Regulierung der Ne-
benwohnungen. Fur das Mischgebiet nach § 6 BauNVO gelten ebenfalls keine Ein-
schrankungen zu Beherbergungs- und Gewerbebetrieben.

Da der Begriff ,Ferienwohnungen® nur tber § 10 BauNVO geregelt ist, galten

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes* bisher rechtlich als Einzelzimmer in Ho-
tels oder Pensionen mit dem Angebot einer pensionsmafigen Grundversorgung
in einem zentral gelegenen Raum bzw. mit einem Service- und Reinigungsange-
bot bzw.

= als ,nicht stérende Gewerbebetriebe” nur diese Nutzungen, die nach dem Han-
delsgesetzbuch (HGB) definiert sind bzw. in der Handwerkerrolle genannt sind.

Auf Grund dieser Rechtsauslegung wurden bisher keine Ferienwohnungen als Be-
herbergungsbetriebe, als Handwerksbetriebe oder als Ferienwohnungen selbst ge-
nehmigt. Folglich waren Ferienwohnungen in Baugebieten nach § 2 bis § 8 BauNVO
bisher auch nicht gemeindliche Planungsziele und daher nicht Planungsinhalt.

Nach der Anderung der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 4. Mai 2017 (BGBI.
| S. 1057) wurde der § 13a BauNVO neu aufgenommen. Danach erfolgt eine dekla-
ratorische Klarstellung des Begriffes ,Ferienwohnungen“ dahingehend, dass diese
nun als nicht stérende oder sonstige Gewerbebetriebe bzw. als Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes in fast allen Baugebieten nach § 3 bis 7 BauNVO ausnahmsweise
oder allgemein zulassig sind.

Da es um eine ,deklaratorische* Erganzung handelt, wirkt diese Definition rlickwir-
kend auf alle geltenden Bebauungsplane.

Somit sind in den Bebauungsplanen nicht stérende bzw. sonstige Gewerbebetriebe
oder Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Ferienwohnungen zukiinftig zu ge-
nehmigen, wenn diese nicht textlich ausgeschlossen sind.

Die Ortslage Gromitz liegt an der Ostsee und hat daher eine hohe Bedeutung fiir den
Tourismus. Hier befinden sich daher vorrangig Hotels, Ferienwohnungen, Laden und
gastronomische Angebote. Nur die Baugebiete nérdlich der B 501 dienen vorrangig
fur die im Ort lebenden Biirger. Diese Angebote sind jedoch nicht ausreichend. Daher
ist es wichtig fur die Gemeinde Grémitz, dass die Ubrigen Ortslagen in der Gemeinde
ebenfalls vorrangig den Biirgern der Gemeinde zum Wohnen dienen. Nur mit einer
gewissen Anzahl an Hauptbewohnern kénnen auch zuklnftig infrastrukturelle Ein-
richtungen, wie Kindergarten, Schulen, Feuerwehr medizinische Angebote etc., vor-
halten zu kénnen.
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Als Ergebnis wurde somit festgestellt, dass fiir den Bebauungsplan ein Anderungs-
bedarf besteht, da durch die g. Anderung der BauNVO die stadtebauliche Systematik
der Gemeinde dahingehend wesentlich gestért wird, dass Ferienwohnungen nun als
Beherbergungsbetriebe und/oder Gewerbebetriebe zulassig sind und damit zu einer
Aufweichung der ,geschiitzten“ Baugebiete flir die Blirger der Gemeinde fihren wer-
den. Zum Schutz der Wohngebiete in der Gemeinde, die den Burgern dienen, besteht
ein stadtebaulicher Bedarf dahingehend, die Genehmigungsfahigkeit von Ferienwoh-
nungen in den Bereichen zu begrenzen.

Bisher war es den Gemeinden zudem nicht mdglich Zweitwohnungen auszuschlie-
Ren. Stattdessen gelten sie als ,Wohnungen“ im Sinne der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und waren daher rechtlich nicht handelbar. Nach der BauNVO 2017 bein-
haltet der § 22 Baugesetzbuch (BauGB) nun erstmals den Begriff ,Nebenwohnun-
gen“. Uber diesen Begriff definiert der Gesetzgeber erstmals ,Zweitwohnungen®.
Zweitwohnungen dienen kaum dem Tourismus und auch nicht den ortlichen Infra-
strukturen. Sie fliihren eher zur Verédung von ganzen Stra3enziigen und sind kontra-
produktiv bei der Umsetzung des Zieles der Gemeinde, den Tourismus zu starken
bzw. die Saison zu verlangern. Daher ist es im Interesse der Gemeinde, diese Nut-
zung zukiinftig auszuschlieBen. Von dieser Méglichkeit soll in der Anderung des Be-
bauungsplanes ebenfalls Gebrauch gemacht werden. Somit besteht ein stadtebauli-
ches Erfordernis auch dahingehend, den Bebauungsplan so anzupassen, dass Zweit-
wohnungen zuklnftig baurechtlich unzulassig werden.

Fir bestehende Zweit- und Ferienwohnungen bleibt nachfolgend der Bestandsschutz
erhalten bis zu einem Eigentiimerwechsel.

Darlber hinaus sollen gestalterische Rahmenvorgaben aufgenommen werden, wie
» die Festsetzung einer Firsthohe,
= die Festsetzung einer Dachform,
» die Festsetzung von Einfriedungshdhen,
» die Eingrenzung der Zufahrten je Grundstick und
= die Festsetzung zur Gestaltung von Garten,

um die noch erkennbaren dorflichen Grundstrukturen zukunftig zu sichern.

Fir die genannten Punkte wird ein stadtebaulicher Planungsbedarf gesehen.
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1.1.3 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum

X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 14.06.2022
X Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 (1) BauGB 16.08.2022 —
30.08.2022

- frihzeitige Information der Gemeinden, T6B und §4 (1) BauGB

Behdérden

X Auslegungsbeschluss 22.09.2022
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 26.10.2022 —
30.11.2022
X Beteiligung T6B, Behdrden und Gemeinden §4 (2)und 2 (2) 26.10.2022 —
BauGB 30.11.2022
X Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB 12.09.2023

1.1.4  Alternativuntersuchung
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 60 mit seinen vier Anderungen sind bebaut.

Somit handelt es sich hier um eine reine Sicherungsmalinahme der Beibehaltung der
stadtebaulichen Ziele, die bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60
mit seinen vier Anderungen als Planungsziel galten.

Die Anderung ist nur erforderlich, da das geanderte Planungsrecht bauliche Fakten
schaffen kann, die nicht im Sinne der Gemeinde sind und waren.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (- 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermallen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwagung ziehen lasst.

Das Planungsrecht des Bebauungsplanes soll lediglich an die aktuelle Gesetzgebung
angepasst werden. Andere Losungsansatze sind an dem Standort stadtebaulich nicht
sinnvoll und kommen daher bei einer ,Jebensnahen Betrachtung® nicht in Erwagung.

1.1.5 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Planung beinhaltet nur die Anpassung der der zuldssigen Nutzungen in den Bau-
gebieten. Somit erfolgen keine Veranderungen in der Art und im Mal} der baulichen
Nutzung.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

1.1.6 Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB
a) Begriindung des Verfahrens

Der Bereich des Plangebietes ist bereits bebaut. Die Planung beinhaltet nur die An-
passung der zulassigen Nutzungen in den Baugebieten ohne einer keine Verande-
rung in der Art und im Maf3 der baulichen Nutzung.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.
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b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache tUberplant wird oder

3.  die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4. bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht auslésen sowie

5.  bei dem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet in einem Bereich,
der nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) bebaubar ist bzw. weitgehend von Bebauung
umgeben ist. Aufgrund der vorhandenen Situation wird hier eine Mallnahme der In-
nenentwicklung gesehen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung erméglicht keine neue Versiegelung.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache: Das Baugebiet umfasst ca.
130.400 m2. Durch die Planung kénnen ca. 22.000 m? bebaut werden. Die 20.000 m?
sind somit Uberschritten. - Somit sind die folgenden Punkte 3 und 4 wie folgt rele-
vant.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfléche: Trifft
hier nicht zu.

Trifft hier zu. Daher folgt die ,Vorpriifung des Einzelfalls* nach Anlage 2 des Bauge-
setzbuches (BauGB):

BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NR. 60, 5. Anderung - Priifung
nach Anlage 2 des Baugesetzbuches (BauGB)

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im sog. beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn die zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO
nicht mehr als 20.000 m? betragt oder der Bebauungsplan — bei einer zulassigen
Grundflache von 20.000 bis 70.000 m? — nach Uberschlagiger Prifung unter Berlick-
sichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien voraussichtlich keine er-
heblichen Umweltauswirkungen haben wird.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 130.400 m2. Die maximal zuldssige tber-
baubare Grundflache betragt ca. 22.000 m2. Somit wird der untere Schwellenwert von
20.000 m? uberschritten, so dass es einer Vorprifung des Einzelfalls nach Anlage 2
zum BauGB bedarf.
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A. Angaben zum Vorhaben Uberschlégliche Priifung

moglicher- | uner-
weise er- heb-
heblich lich)

erheb-
lich

1. Merkmale des Bebauungsplans, ins-
besondere in Bezug auf

1.1 das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan X
einen Rahmen im Sinne des § 35 Absatz
3 des Gesetzes lUber die Umweltvertrag-
lichkeitsprifung setzt;

1.2 das Ausmal3, in dem der Bebauungsplan X
andere Plane und Programme beein-
flusst;

1.3 | die Bedeutung des Bebauungsplans flr X
die Einbeziehung umweltbezogener, ein-
schliellich gesundheitsbezogener Erwa-
gungen, insbesondere im Hinblick auf die
Forderung der nachhaltigen Entwicklung;

1.4 | die fur den Bebauungsplan relevanten X
umweltbezogenen, einschlieRlich ge-
sundheitsbezogener Probleme;

1.5 | die Bedeutung des Bebauungsplans flr X
die Durchfiihrung nationaler und europa-
ischer Umweltvorschriften.

Merkmale der méglichen Auswirkun-
2 gen und der voraussichtlich betroffe-
’ nen Gebiete, insbesondere in Bezug
auf

2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Haufigkeit X
und Umkehrbarkeit der Auswirkungen;

2.2 den kumulativen und grenzuberschrei- X
tenden Charakter der Auswirkungen;

2.3 die Risiken fur die Umwelt, einschliel3lich X
der menschlichen Gesundheit (zum Bei-
spiel bei Unfallen);

2.4 | den Umfang und die raumliche Ausdeh- X
nung der Auswirkungen;

2.5 | die Bedeutung und die Sensibilitat des X
voraussichtlich betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen natirlichen Merk-
male, des kulturellen Erbes, der Intensi-
tat der Bodennutzung des Gebiets je-
weils unter Berlicksichtigung der Uber-
schreitung von Umweltqualitdtsnormen
und Grenzwerten;

2.6 | folgende Gebiete:
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2.6.1 | Natura 2000-Gebiete nach § 7 Absatz 1 X
Nummer 8 des Bundesnaturschutzgeset-

zes,

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemall § 23 des X
Bundesnaturschutzgesetzes, soweit
nicht bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.3 | Nationalparke gemaR® § 24 des Bun- X

desnaturschutzgesetzes, soweit nicht
bereits von Nummer 2.6.1 erfasst,

2.6.4 | Biospharenreservate und Landschafts- X
schutzgebiete gemaf den §§ 25 und 26
des Bundesnaturschutzgesetzes,

2.6.5 | ein gesetzlich geschltzte Biotope gemaf X
§ 30 des Bundesnaturschutzgesetzes,
2.6.6 | Wasserschutzgebiete gemalt § 51 des X

Wasserhaushaltsgesetzes, Heilquellen-
schutzgebiete gemaR § 53 Absatz 4 des
Wasserhaushaltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemal § 76 des
Wasserhaushaltsgesetzes,

2.6.7 | Gebiete, in denen die in Rechtsakten der X
Européischen Union festgelegten Um-
weltqualitatsnormen bereits Uberschrit-
ten sind,

2.6.8 | Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, X
insbesondere Zentrale Orte im Sinne des
§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des Raumord-
nungsgesetzes,

2.6.9 | in amtlichen Listen oder Karten verzeich- X
nete Denkmaler, Denkmalensembles,
Bodendenkmaler oder Gebiete, die von
der durch die Lander bestimmten Denk-
malschutzbehoérde als archaologisch be-
deutende Landschaften eingestuft wor-
den sind.

Uberschlagige Einschatzung

Die Bebauungsplananderung flhrt nach Gberschlagiger Einschatzung voraussichtlich
nicht zu erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen. Es besteht somit kein Erfor-
dernis zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung.

Nahere Erlduterungen zur iiberschlagigen Priifung

Kurzcharakterisierung des Bebauungsplans: Es erfolgt eine Umwandlung einer Ge-
meinbedarfsflache bei Beibehaltung der Festsetzungen zum Maf} und zur Bauweise
der baulichen Nutzung. Es handelt sich um die Anderung eines rechtskraftigen
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Bebauungsplanes. Des Weiteren wird die Nutzung von Ferienwohnungen und Ne-
benwohnungen in den WA- und MI-Gebieten geregelt, ebenfalls bei Beibehaltung der
Festsetzungen zum Maf} und zur Bauweise der baulichen Nutzung.

Kurzcharakterisierung des Plangebietes: Das Plangebiet ist weitgehend bebaut.

Neue Bebauungen werden durch die Anderung nicht vorbereitet.

1

Merkmale des Bebauungsplans

1.1

Ausmal, in dem der Be-
bauungsplan einen Rah-
men im Sinne des

§ 14b Abs. 3 des Geset-
zes Uber die Umweltver-

traglichkeitsprufung setzt
(§ 14b Abs. 3 UVPG: ,Plane und
Programme setzen einen Rahmen
fur die Entscheidung uber die Zu-|
lassigkeit von Vorhaben, wenn sie|
Festlegungen mit Bedeutung fiir
spatere  Zulassungsentscheidun-
gen, insbesondere zum Bedarf, zur
Grole, zum Standort, zur Beschaf
fenheit, zu Betriebsbedingungen
von Vorhaben oder zur Inanspruch-
nahme von Ressourcen, enthal
ten.)

Nachverdichtungen in einem bebauten Innenbe-
reich sind nicht Inhalt der Anlagen 1 und 3 des Ge-
setzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung.
Diese Planung setzt keinen Rahmen flr die Ent-
scheidung Uber die Zulassigkeit von Vorhaben, die
Bedeutung fur spatere Zulassungsentscheidun-
gen, insbesondere zum Bedarf, zur Grof3e, zum
Standort, zur Beschaffenheit, zu Betriebsbedin-
gungen von Vorhaben oder zur Inanspruchnahme
von Ressourcen, enthalten.

1.2

Ausmal, in dem der Be-
bauungsplan andere
Plane und Programme
beeinflusst

Der Bebauungsplan Nr. 60 und seine Anderungen
sind unabhangig von anderen Planen und Pro-
grammen.

Das Gebiet ist bereits vollstdndig bebaut. Es ist
Uber den Bebauungsplan und Flachennutzungs-
plan abgesichert.

1.3

Bedeutung des Bebau-
ungsplans fur die Einbe-
ziehung umweltbezoge-
ner, einschlieBlich ge-
sundheitsbezogener Er-
wagungen, insbeson-
dere im Hinblick auf die
Forderung der nachhalti-
gen Entwicklung

Das Gebiet ist nicht in unmittelbarer Umgebung
von Schutzgebieten. Es ist zudem weitgehend
versiegelt durch Bebauung und Stellplatzflachen
und hat somit keine wesentliche Bedeutung flr
die Umwelt.

Bauliche Erweiterungen werden nicht vorbereitet.
Auch werden die immissionstechnischen Schutz-
bedurfnisse der Baugebiete nicht geandert.

1.4

Far den Bebauungsplan
relevante umweltbezo-
gene, einschliellich ge-
sundheitsbezogener
Probleme

Siehe Punkt 1.3

1.5

Bedeutung des Bebau-
ungsplans fur die Durch-
fihrung nationaler und
europaischer  Umwelt-
vorschriften

Das Plangebiet ist bebaut bzw. weitgehend ver-
siegelt. Neue Bebauungen werden nicht vorberei-
tet. Nach dem aktuellen Kenntnisstand sind keine
Hinweise auf Verstofle gegen die artenschutz-
rechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG (...) be-
kannt.

Durch die vorliegende Anderung des Bebauungs-
plans wird keine Anderung des Eingriffs beziiglich
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nationaler und europaischer Umweltvorschriften
inkl. Artenschutz vorbereitet.

Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich be-

troffenen Gebiete

2.1

Wahrscheinlichkeit,
Dauer, Haufigkeit und
Umkehrbarkeit der Aus-
wirkungen

Neue Baumalinahmen bereitet die Planung nicht
vor.

2.2

Kumulativer und grenz-
Uberschreitender  Cha-
rakter der Auswirkungen

Nicht erkennbar.

23

Risiken fiur die Umwelt,
einschlieflich der
menschlichen  Gesund-
heit

Nicht erkennbar.

2.4

Umfang und rdumliche
Ausdehnung der Auswir-
kungen

Der Ortsrand wird nicht verandert.

25

Bedeutung und Sensibili-
tat des voraussichtlich
betroffenen Gebiets auf
Grund der besonderen
natirlichen  Merkmale,
des kulturellen Erbes,
der Intensitat der Boden-
nutzung des Gebiets je-
weils unter Bericksichti-
gung der Uberschrei-
tung von Umweltquali-
tatsnormen und Grenz-
werten

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
sind keine zusatzlichen Auswirkungen auf Natur
und Landschaft, das kulturelle Erbe oder die In-
tensitat der Bodennutzung im betroffenen Gebiet
zu erwarten, keine Uberschreitung von Umwelt-
qualitdtsnomen und Grenzwerten.

2.6

Besonders geschiitzte Gebiete

2.6.1

Gebiete von
schaftlicher Bedeutung
oder Europaische Vo-
gelschutzgebiete

gemein-

Nicht betroffen.

26.2

Naturschutzgebiete

Nicht betroffen.

26.3

Nationalparke

Nicht betroffen.

264

Biospharenreservate
und Landschaftsschutz-
gebiete

Nicht betroffen.

26.5

Gesetzlich  geschitzte
Biotope gemal § 30 des
Bundesnaturschutzge-

setzes

Nicht betroffen.
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2.6.6

Wasserschutzgebiete
gemal § 19 des Wasser-
haushaltsgesetzes; nach
Landeswasserrecht
festgesetzte Heilquellen-
schutzgebiete; Uber-
schwemmungsgebiete
gemall § 31b Wasser-
haushaltsgesetz

Das Plangebiet befindet sich in einem erheblichen
Abstand von der Kuste. Die Hohenlage betragt in
weiten Teilen mehr als 3,5 m NHN. In nur kleinen
Bereichen sind die Hohelagen teils geringer.

Dennoch sind diese Flachen nicht als Hochwas-
serrisikogebiet an der Kiste ausgewiesen. Sie ent-
ziehen sich damit einer weiteren kustenschutz-
rechtlichen Betrachtung.

26.7

Gebiete, in denen die in

Nicht betroffen.

den Gemeinschaftsvor-
schriften  festgelegten
Umweltqualitatsnormen
bereits Uberschritten
sind

Gebiete mit hoher Bevol-
kerungsdichte, insbe-
sondere Zentrale Orte
und Siedlungsschwer-
punkte in verdichteten
Raumen im Sinne des §
2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes
In amtlichen Listen oder
Karten verzeichnete
Denkmaler, Denkmalen-
sembles, Bodendenkma-
ler oder Gebiete, die von
der durch die Lander be-
stimmten Denkmal-
schutzbehorde als ar-
chaologisch bedeutende
Landschaften eingestuft
worden sind

2.6.8 Nicht betroffen.

2.6.9 Nicht betroffen.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Giber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemal der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berihrt. Somit bereitet dieser Be-
bauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter: Dieser Punkt kénnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden. Wie dem Punkt 1.1.5 zu entnehmen ist, wurde der Punkt im Vorwege
durch die Gemeinde geprift. Hinweise dazu wurden nicht festgestelit.

Fazit: Das Vorhaben erflllt die Voraussetzungen fiir die Anwendung des § 13a
BauGB.
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¢) Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Da die Gemeinbedarfsflache des Klosters in ein SO-Gebiet umgewandelt wird, ist
eine 60. Anderung des Flachennutzungsplanes als Berichtigung erforderlich.

Bild 1: Auszug 60. Anderung des Fldchennutzungsplanes als Berichtigung

B T —T N T T =

Planzeich
M 1: 10.000
0 300 [m]

TGRS

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Kommunale Planungen

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 60, 1. Anderung seit dem 31.12.1992.
Dieser setzt fiir den Klosterbereich als Gemeinbedarfsflache fest und fir den verblei-
benden Bereich ein ,Allgemeines Wohngebiet“nach § 4 BauNVO.

Bild 2: Auszug Bebauungsplan Nr. 60, 1. Anderung

TEIL A: PLANZEICHUNG

PLANUNG kompakt
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Weiter relevant ist die 3. Anderung und Ergénzung, die den Bereich beidseitig der
Bundesstralle B 501 als Mischgebiet in das Plangebiet mit einbezogen hat. Dieser
Plan gilt seit dem 29.10.2010.

Bild 3: Auszug Bebauungsplan Nr. 60, 3. Anderung und Ergénzung

M
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y

tgungsurtemehmen sowie WEV's e
a
A - 7%

Bushaltestelle

[e2]

Der Flachennutzungsplan wird durch die 60. Anderung des Fléchennutzungsplanes

berichtigt (siehe Bild 1).

1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Die Planung beinhaltet nur die Anpassung der zulassigen Nutzungen an den Bedarf
bzw. die aktuelle Gesetzeslage. Sie flhrt zu keiner wesentlichen Veranderung des
urspruinglichen Planungszieles. Daher werden keine neuen Tatsachen geschaffen,
die nicht bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 mit seinen
Anderungen untersucht worden sind.

Wie bereits dem Bebauungsplan Nr. 60 zu entnehmen sind, liegen Teile des Plange-
bietes

* in einem Landschaftsschutzgebiet nach dem Landesnaturschutzgesetz,

= in einem denkmalgeschutzten Bereich (geschutzte unbewegliche Kulturdenk-
mal Sachgesamtheit Kloster Cismar (§ 5 DSchG)) und

= in einem Hochwasserrisikogebiet nach dem Landeswassergesetz.

Fur diese Bereiche gelten die gesetzlichen Rahmenvorgaben unverandert weiter.
Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.31 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in Cismar, und zwar nérdlich des Muahlenbachs und stdlich des
Langenkamps.
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1.3.2 Bestandsaufnahme
Das Plangebiet ist vollstdndig bebaut mit den unterschiedlichsten Bauformen und -

strukturen.
Bild 4: Eigene Fotos vom 04.07.2022

i,

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Das Plangebiet ist bebaut. Problematische Bodenverhaltnisse sind nicht bekannt.

PLANUNG kompakt
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2 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen

Gegentiiber dem geltenden Bebauungsplan Nr. 60, 1. und 2. Anderung wird die Art
der baulichen Nutzung fir die Baugebiete jeweils in der Text-Ziffer 1 ersatzlos gestri-
chen und wie folgt neu festgesetzt (siehe Geltungsbereich "Teil A: Planzeichnung"):

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet Regelungen zu Tankstellen, Ver-
waltung und Gartenbaubetrieben. Auf Grund der hier vorhandenen kleinteiligen Bau-
struktur und der Lage der Flachen, ist die Ansiedlung dieser Nutzungen real nicht
mehr moglich. Daher werden diese Regelungen in die Planung nicht mehr Gbernom-
men.

Stattdessen werden folgende neue Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung auf-
genommen, da diese (wie in Punkt 1.1.2 dargestellt) einen wesentlichen héheren Ein-
fluss auf die Nutzung der WA-Gebiete haben:

= Ausschluss von Zweitwohnungen. - Das Ziel der Gemeinde besteht darin,
dass die Wohngebaude als Hauptwohnungen genutzt werden. Werden diese
als Zweitwohnungen genutzt, filhren diese zu den besagten ,Rollladensiedlun-
gen“. Diese sind nicht gewollt. Nach dem § 22 BauGB ist fur Wohnungen ein
Unterbegriff ,Nebenwohnungen“ eingefihrt worden, der diese besagten Zweit-
wohnungen als diese definiert. Durch den Ausschluss der Nebenwohnungen
als Bestandteil der Wohnungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO, wird diese Nutzung
in dem WA-Gebiet ausdrucklich zuklnftig untersagt.

" Ausschluss von Beherbergungsbetrieben als ganze Rdume und Gebdaude in
Form von Hotels und Zulassung von als Rdume fiir Ferienwohnungen, wenn
diese gegeniiber der im Gebéude vorherrschenden Hauptnutzung untergeord-
net ist und maximal 1 Ferienwohnung umfasst. > Hotels verdrangen die Haupt-
wohnungen in den WA-Gebieten, die den Blrgern der Gemeinde zum Leben
dienen sollen. Daher bleiben Gebaude fur Hotels als ,Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes“ nach § 13a BauNVO vollkommen ausgeschlossen. In einem
Wohnhaus befindliche untergeordnete Raume fir Ferienwohnungen sind hin-
gegen an dem Standort in Gromitz schon immer natirlich gewachsen. Daher
werden diese als ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach § 13a BauNVO
in den WA-Gebieten auch weiterhin allgemein zugelassen, allerdings be-
schrankt auf eine Ferienwohnung, die der vorherrschenden Hauptnutzung un-
tergeordnet sein muss. Damit bleibt gesichert, dass das Wohngeb&ude vor-ran-
gig dem Hauptwohnen dient.

" Ausschluss der zuldssigen sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe als
Raume oder Gebéude fiir Ferienwohnungen. > Ferienwohnungen kénnen zu-
klinftig auch als sonstige nicht storende Gewerbebetriebe ausnahmsweise ge-
nehmigt werden, wenn sie der Hauptnutzung untergeordnet sind. Bei Ausnut-
zung dieser Festsetzungen kdnnten — neben den Ferienwohnungen als Beher-
bergungsbetriebe - durchaus weitere geschatzte 20 % an Ferienwohnungen
zusatzlich im Plangebiet entstehen, die dann zu einer volligen Veranderung,
und kaum noch kontrollierbaren, Gebietsstruktur fihren kbnnten. Da das Plan-
gebiet den Birgern der Gemeinde als Wohnstandort dienen soll, werden
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Ferienwohnungen als Gewerbebetriebe in jeglicher Form in diesem Standort
der in Ziffer 1.1.2 beschriebenen Zone 3 ausgeschlossen.

Alle Ubrigen Nutzungen nach § 4 BauNVO werden zukiinftig im WA-Gebiet zugelas-
sen, da diese durchaus die Vielfaltigkeit eines Wohngebietes erhéhen kénnen.

Mischgebiet (MI)

Der Nutzungskatalog der 3. Anderung und Erweiterung wird hingegen fiir die Misch-
gebiete beibehalten. Hier erfolgt die Aufnahme zusatzlicher neuer textlicher Festset-
zungen zur Art der baulichen Nutzung wie folgt:

" Im Mischgebiet erfolgt die gleiche Systematik des Ausschlusses von Neben-
wohnungen wie im vorher genannten WA-Gebiet.

. Ubernommen wird auch hier die allgemeine Zulassigkeit von nur einer Ferien-
wohnung in einem Gebaude, die der vorherrschenden Hauptnutzung unterge-
ordnet sein muss.

Sonstiges Sondergebiet (SO) — kulturelle Zwecke / Kloster

Im Plangebiet befindet sich eine Klosteranlage, die als Gemeinbedarfsflache festge-
setzt ist fur ,Anlagen fir kulturelle Einrichtungen, Kirche, DRK, Verwaltung mit Feu-
erwehr. Entsprechend erfolgt die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als
Sonstiges Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO - mit der Zweckbestimmung ,.kul-
turelle Zwecke / Kloster* -. Die Eingrenzung der Zweckbestimmung erfolgt auf die
Nutzungen, die ausschlieflich der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Ein-
richtungen und Anlagen dienen, die der Erhaltung und Bewirtschaftung der Kloster-
anlage als kulturelles Erbe sowie als Gemeinbedarfsflache von besonderer stadte-
baulicher Bedeutung in der Gemeinde Grémitz dienen.

Als Art der Nutzung ist zuklnftig folgender Nutzungskatalog zulassig; vorausgesetzt

die Nutzungen dienen der vorher genannten Zweckbestimmung:

1. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, einschlieRlich Kindergar-
ten, sowie sonstige Einrichtungen,

2. Anlagen flr den Gemeinbedarf, einschliellich Feuerwehr,
3. Anlagen fir die touristische Vermarktung,

4. Schank- und Speisewirtschaften,

5.  eine sonstige, der kulturellen Anlage dienende Verkaufseinrichtung mit max.
200 m? Verkaufsflache des Ladens und einer Sortimentsbegrenzung mit folgen-
den Sortimenten: Bulicher/Zeitschriften, Spielwaren/Sportartikel, Lebensmit-
tel/Getranke, Drogerie/Kosmetik,

6. Vier Ferienwohnungen in Radumen, die Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen, als Beherbergungsbetriebe
i. S. § 13a Satz 2 BauNVO,
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7. der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Ver-
waltung, Betreuung und Versorgung,

8. offentliche sanitare Einrichtungen,
9. zwei Betriebswohnungen,
10. Stellplatze, Garagen und/oder Carports flr den durch die zugelassene Nutzung

verursachten Bedarf.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Werbungen — aus denkmalpflegerischen Grin-
den - gewtinscht. Daher erfolgen keine entsprechenden Festsetzungen.

Um folgende textlichen Festsetzungen wird der Teil B: wie folgt ergidnzt, die flr die
MI- und WA-Gebiete gleichermalien gelten:

" Festsetzung von Firsthéhen und deren Bezugspunkt. - Flr das Plangebiet gel-
ten bisher keine Dachneigungen oder -formen. Gebietstypisch sind jedoch Sat-
teldacher. Um diese vorzubereiten, wird die Hohe der Firste auf 10,5 m zu be-
schranken, um ein weiteres Hohenwachstum einzugrenzen. Der Bezugspunkt
wird die ,Oberkante der Mittelachse der zugehorigen ErschlieBungsstralle®. Da
das Gelande uneben ist, wird geregelt, dass der Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der zu-
gehdrigen ErschlieBungsstralie,

b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse
der zugehdrigen ErschlieBungsstralle, vermehrt um das Mal} des natrli-
chen Hohenunterschiedes zwischen der ErschlieBungsstrale und der Er-
schlieBungsstralle abgewandten Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse
der zugehorigen Erschliefungsstralle, vermindert um das Mal} des natuir-
lichen H6henunterschiedes zwischen der ErschlieRungsstrae und der Er-
schlieBungsstralie zugewandten Gebaudeseite.

Einige wenige Bereiche liegen allerdings tiefer als 3 m Uber Normalhéhennull
(NHN). Ausnahmsweise gilt in diesen Fallen als Bezugspunkt + 3 m Gber Normal-
héhennull (NHN), wenn das nattrliche Gelande tiefer als 3 m Gber NHN liegt. In
dem Fall ist der Erdgeschossfulboden auch nicht tiefer als + 3,5 m tber NHN zu
errichten.

Dabei wird folgende Systematik bei der Errichtung der Gebaude verfolgt:
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Bild 5: Prinzipskizze zur Héhenlage

Prinzipskizze zur Hohenlage
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Zudem sind kunstliche Gelandeveranderungen nicht mehr gewollt. Um dieses
zu unterbinden, erfolgt die Festsetzung, dass der naturliche Gelandeverlauf zu
erhalten ist bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder herzurichten. Auf-
schuttungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind damit grundsatz-
lich unzulassig. Ausnahmsweise kdnnen Geladndemodellierungen in Form von
Aufschittungen und Abgraben der Baugrundstiicke vorgenommen werden, so-
fern diesen Gelandemodellierungen aus Griinden der Hohenlage der zugehdri-
gen ErschlieBungsstralRe fur die Errichtung der baulichen Hauptanlage erfor-
derlich sind und die Héhenverspriinge auf den seitlichen Grundstlicksgrenzen
der Baugrundstlicke max. 0,50 m betragen.

Aufnahme von gestalterischen Festsetzungen. >

. Bisher setzt der Bebauungsplan keine Dachneigung fest. Gewollt sind Da-
cher der Hauptgebaude mit symmetrischen, gleichschenkligen Sattel- und
Walmdachern. Entsprechend erfolgt die Aufnahme der Festsetzung. In
der 3. Anderung und Erganzung ist festgesetzt, dass innerhalb der liber-
baubaren Grundstiicksflachen im Sinne § 23 BauNVO, die in der 3. An-
derung von Baulinien umgrenzt sind, fir die Hauptbaukdrper ausschliel3-
lich Walm- oder Krippelwalmdacher mit einer Dachneigungen zwischen
35 bis 55 Grad zulassig sind. Diese Festsetzung wird beibehalten.

" Je Grundstiick ist zukinftig nur eine Zufahrt von maximal 6 m Breite zu-
I&ssig. Eine direkte Anlage und Erschliefung von Stellplatzen an die 6f-
fentliche Verkehrsflache sind unzulassig, um die Verkehrssicherheit der
FuRganger und Radfahrer besser zu schitzen.

" Nach der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) sind zukinftig
2 m hohe Einfriedungen zulassig. Diese fuhren zu einer optischen Ein-
schrankung des Stral3enbildes und sind nicht gewiinscht. Um diese H6-
hen zu unterbinden, erfolgt die Festsetzung, dass im Falle der Einfriedi-
gung zur Verkehrsflache nur Grundstickseinfriedung bis zu 1,2 m Hohe
zuldssig sind.
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] Es wird aufgenommen, dass die nicht Gberbauten Flachen der bebauten
Grundstiicke wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und
gringartnerisch anzulegen sind. Schottergarten sind somit insgesamt un-
zulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Ein Schottergarten ist eine grof¥flachig mit Steinen bedeckte Gartenfla-
che, in welcher die Steine das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind.
Pflanzen kommen nicht oder nur in geringer Zahl vor, wenn, dann oft
durch strengen Formschnitt kiinstlich gestaltet. Als Steinmaterial kommen
haufig gebrochene Steine mit scharfen Kanten und ohne Rundungen zum
Einsatz (Schotter); flr den gleichen Stil kbnnen aber auch Gerdll, Kies
oder Splitt verwendet werden.

Schottergarten haben folgende Nachteile:

= Schottergarten beheimaten nur wenige, ausgewahlte Pflanzen, bie-
ten Tieren keine Verstecke und Insekten keine Nahrung. Zudem hei-
zen sie sich im Sommer so stark auf, dass regelrechte Todeszonen
fur alles Lebendige entstehen.

=  Zudem reflektieren sie tagstiber Sonnenlicht, was zur Erhitzung der
anliegenden Gebaude flihrt und in reduziertem Wohnkomfort resul-
tiert.

=  Schotterflachen kdnnen — anders als begriinte Flachen — Regenwas-
ser nur in geringstem Male speichern. Insbesondere bei Starkrege-
nereignissen kann dies zur Uberflutung von Kellern fiihren, vor allem,
wenn der Boden unter der Schotterflache eher undurchlassig ist.

= Fehlende Pflanzen fihren zu einer erhdhten Feinstaubbelastung: Ein
Schottergarten hat keine Filterfunktion, sorgt also indirekt flr
schlechte Luftqualitat.

= Schallwellen werden nicht geschluckt, sondern zurlickgeworfen,
wodurch die Umgebung lauter wird.

Da sie somit nicht der gestalterischen Aufwertung des Ortes dienen, wer-
den sie im Vorgarten- und Gartenbereich vollstandig verboten.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begrindungen zum Bebauungsplan
Nr. 60 mit seinen vier Anderungen treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.

2.2 ErschlieBung

Gegentiber dem Bebauungsplan Nr. 60 mit seinen vier Anderungen erfolgen keine
Anderung der Erschlieung.

Alle weiteren grundlegenden Aussagen der Begrindungen zum Bebauungsplan
Nr. 60 mit seinen vier Anderungen treffen in allen anderen Punkten unverandert zu.
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2.3 Griinplanung
2.3.1 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die Planung beinhaltet keine Anderungen in den griinordnerischen Festsetzungen.

2.3.2  Eingriff und Ausgleich
a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 , Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet, der
nach § 30 BauGB so nicht zulassig ist. Somit flhrt diese Planaufstellung zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzglter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser), Klima / Luft so-
wie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu bericksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzguter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60
fuhrt zu keiner Anderung des zuléssigen MaRkes der baulichen Nutzung. Insgesamt
verandert sich im Plangebiet die Versiegelung nicht. Die Planung verursacht keine
neuen Eingriffe.

Folglich werden die Schutzgtter Boden, Wasser, Klima und Luft nicht berihrt.

Landschaftsbild: Die 5. Anderung fiihrt zu keiner Anderung des zulassigen MaRes der
baulichen Nutzung. Stattdessen begrenzt sie zuklinftig die mdgliche Firsthdhe in den
MI- und WA-Gebieten.

Insgesamt verandert sich im Plangebiet die Versiegelung nicht, da die bereits vorhan-
dene Versiegelungen fur gewerbliche Nutzungen im AuRenbereich bereits auf Grund-
lage des geltenden Bebauungsplanes entstanden. Die Planung verursacht somit
keine neuen Eingriffe.

b) Ausgleichsbedarfsermittlung
Es erfolgen keine Veranderungen, die zu ausgleichspflichtigen Eingriffen fihren.

Zusammenfassung: Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veran-
derung der Bodenstrukturen stellen keine Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft
gemal § 8 BNatSchG dar. Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.
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24 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Die 5. Anderung fiihrt zu keiner wesentlichen Anderung des zuléssigen MaRes der
baulichen Nutzung. Die Aussagen des Bebauungsplanes Nr. 60 mit seinen vier An-
derungen gelten daher unverandert fort.

3 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschlitterungen:

Durch die Planung erfolgten keine Veranderungen der bereits zulassigen und vorhan-
denen Nutzungen.

3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (Larm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschiitterungen:

Immissionsrelevante Rahmenbedingungen haben sich in der Umgebung nicht gean-
dert. Daher gelten die Aussagen der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 60 mit sei-
nen vier Anderungen unverandert fort.

4 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Durch die Planung erfolgt keine Veranderung
der bereits zulassigen Art und Mal3es der baulichen Nutzung. Es wird daher auf die
Ausfiihrungen der Begriindungen zum geltenden Bebauungsplan Nr. 60 mit seinen
vier Anderungen verwiesen.
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5 HINWEISE

51 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal} § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mal zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustra-
Ren, Lageplatze u. a.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustral3en
sollte die Moglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Abschluss der Bau-
mafRnahmen ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fir
die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiih-
ren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moéglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen. Grund-
lage fur die Verflllung oder Auffillung mit Bdden ist die Mitteilung der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln®.

5.2 Altlasten

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehorde
mitzuteilen.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

5.3 Archéaologie

Die Uberplante Flache befindet sich in einem archaologischen Interessengebiet. Bei
der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kultur-
denkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen demnach der Geneh-
migung des Archaologischen Landesamtes.

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste er-
fasst sind, gesetzlich geschitzt.
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Bild 6: Karte vom Archéologischen Landesamt vom 26.10.2022
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Das Archéologische Landesamt stimmt der Planung zu. Die Behdrde ist friihzeitig an
der Planung von MaRRnahmen mit Erdeingriffen zu beteiligen, um prifen zu kénnen,
ob zureichende Anhaltspunkte daflr vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung
in ein Denkmal eingegriffen werden wird und ob ggf. gem. § 14 DSchG archaologi-
sche Untersuchungen erforderlich sind.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal hat gem. § 14 DSchG die Kosten, die
fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung, Doku-
mentation des Denkmals sowie die Verdéffentlichung der Untersuchungsergebnisse
anfallen, im Rahmen des Zumutbaren zu tragen.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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5.4 Denkmalschutz

Im rdumlichen Geltungsbereich des B-Planes befindet sich das Kloster Cismar. Die
Anlage des Klosters Cismar ist in seiner gesamten Ausdehnung als unbewegliches
Kulturdenkmal gesetzlich geschiitzt (§ 5 DSchG). Einzelne Elemente dieser Sachge-
samtheit sind zudem als Einzeldenkmale zusatzlich gesetzlich geschutzt:

Sachgesamtheit Kloster Cismar
Klosterkirche mit Ausstattung
ehern. Klausur (Ostfligel)
ehern. Refektorium (Sudflugel)
-Weilles Haus
Umfassungsmauern des ehern. Kreuzgangs
innerer Klostergraben
Klosterfriedhof

Wall am inneren

Aullenrdume

Friedenseiche

Gedenkstein

Die Instandsetzung, Veranderung und die Vernichtung eines unbeweglichen Kultur-
denkmals bedarf, neben einer mdglichen Genehmigung anderen Rechts, einer denk-
malrechtlichen Genehmigung (§ 12 (1) 1 DSchG). Ebenso bedarf die Veranderung
der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen
Eindruck wesentlich zu beeintrachtigen neben einer méglichen Genehmigung ande-
ren Rechts - einer denkmalrechtlichen Genehmigung (§ 12 (1) 3 DSchG).

5.5 Hochwasserschutz
Teile des Bebauungsplan Nr. 60.5 liegen in einem Hochwasserrisikogebiet:

» Das Hochwasserrisikogebiet ist als Hochwassergefahrenkarte gemaR § 9 (6a)
BauGB nachrichtlich zu Gbernehmen und im B-Plan darzustellen. BauGB § 9
Abs. (6a): Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete im Sinne des§ 76 Absatz 2
des Wasserhaushaltsgesetzes sollen nachrichtlich (bernommen werden
(www.hoch-wasserkarten.schleswig-holstein.de).

= Das Plangebiet liegt im Hochwasserrisikogebiet mit dem Referenzwasserstand
HW200 von 2,50 m NHN. Der Referenzwasserstand HW200 entspricht einem
Wasserstand mit einer jahrlichen Eintrittswahrscheinlichkeit von 0,005, was
gleichzusetzen ist mit einem Wiederkehrintervall von 200 Jahren (200-jahriges
Hochwasser).

Bauverbote nach Landeswassergesetz § 82 Abs. 1 Nr. 4 werden durch Abs. 2 Nr. 6
aufgehoben, da der Landesschutzdeich Klosterseeniederung das Gebiet vor Ostsee-
hochwasser schutzt.
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Bild 7: Karte vom Landesbetrieb fiir Klistenschutz, Nationalpark und Meeresschutz
Schleswig-Holstein vom 22.11.2022
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Das Planungsgebiet wird durch den vorhandenen Landesschutzdeich Klosterseenie-
derung vor Ostseehochwasserereignissen geschiitzt. Eine potentielle Uberflutungs-
gefahrdung in Folge von Ostseehochwasser flir das Planungsgebiet kann allerdings
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Sie besteht jedoch nur, sofern es bei einem
extremen Ostseehochwasser zum Bruch des Landesschutzdeiches kommit.

BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

» Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(8§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.
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7 STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst 130.400 m? (13,04 ha).

7.2 Bauliche Nutzung
Die Planung bereitet keine Erh6hung von Wohnungszahlen vor.

8 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Es entstehen der Gemeinde Planungskosten.

9 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grémitz hat die 5. Anderung der Innenent-
wicklung des Bebauungsplanes Nr. 60, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 12. September 2023 als Satzung beschlossen und die
Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Siegel

Gemeinde Gromitz, 09.11.2023 (gez. Sebastian Rieke)
Blrgermeister

Die 5. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 60 trat am
12.11.22023 in Kraft.
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