Satzung der Gemeinde Gromitz tiber die 3. Anderung un

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 1. V. mit § 13a BauGB des Baugesetzbuches (BauGB - vom 21.12.2006) sowie nach

§ 84 der Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO - vom 01.05.2009) wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom 26.08.2010 folgende Satzung iiber die 3. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 60 der Gemeinde Gromitz fiir ein Gebiet in Cismar an der
Baderstralle mit einer stidwestlichen Begrenzung in Hohe der Klosterwallanlage und einer stidostlichen
Begrenzung in Hohe der Bebauung Langenkamp,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A — Planzeichnung M. 1: 1.000
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Planzeichenerklarung

Es gilt die BauNVO 1990

|. FESTSETZUNGEN (RECHTSGRUNDLAGEN)
I

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1 - 11 BauNVO)

MI Mischgebiete (8 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR< 580m? Grundflache
0,2 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §8 22 und 23 BauNVO)

R Baugrenze
E—— Baulinie

0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und 1a BauGB)

. Erhaltung von Baumen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
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Larmpegelbereich Il

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)
Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich 111 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau GB)

[ AL IL |
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[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 Bau GB)

vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
VALV wegfallende Flur- und Grundstlcksgrenzen
2 Flurstlicksbezeichnungen
[II. NACHRICHTLICHE MITTEILUNGEN
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vorhandene Knicks (8 25 LNatSchG)

Stral3enprofil 1.M. 1:100
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planung:blanck.

architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

FriedrichstraRe 10a, D-23701 Eutin

Tel. 04521-798811, Fax. 04521-798810

email: eutin@planung-blanck.de

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1) Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
(Tankstellen, Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit im Plangebiet unzuléssig.

(2) Gemal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind in dem MI-Gebiet die in § 6 Abs. 3 BauNVO aufgefihrten
Nutzungen (Vergnlgungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 aullerhalb der in Absatz 2 Nr. 8
bezeichneten Teile des Gebiets) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet
nicht zul&ssig.

3) Gemal’ § 1 Abs. 9 BauNVO ist die in 8 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO aufgefiihrte Art der Nutzung ,Ein-
zelhandelsbetrieb® in den MI-Gebieten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plan-
gebiet unzuldssig.

1.2 Nebenanlagen (8 14 BauNVO i. V. mit § 84 LBO)

(1) Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen sind zwischen den StralRen-
verkehrsflachen ,Béderstralie* bzw. Hinter dem Kloster* und der der jeweiligen ErschlieBungs-
stralBe zugewandten Gebéaudeseite nicht zulassig.

(2) Innerhalb der Mischgebiete sind je Gewerbebetrieb zulassig:
= maximal drei freistehende Fahnenmaste,
= eine freistehende Anlage der AulRenwerbung (Werbeanlage) fir die Eigenwerbung bis

max. 9 m? bzw. bis zu einer Hohe von 7 m,

= eine Anlage der AulRenwerbung bis zu 5 m2,

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit 88 16 - 21a BauNVO)

2.1 Bestimmung des Males der baulichen Nutzung (8 16 BauNVO)

Die im MI-580-Gebiet festgesetzte Grundfiache kann nach § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise

um insgesamt 130 m? fir AuRenterrassen Uberschritten werden. Dabei ist je Wohnung eine AuR3en-

terrassenflache von max. 12 m? zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung der

Grundflachen bleiben bei der Ermittlung der Grundflachen gemal’ § 19 Abs. 4 BauGB unbertick-

sichtigt.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe (Oberkante FertigfulRboden) der Gebéaude darf in der Mitte der

straBenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 0,70 m (iber der Oberkante der zugehérigen Stra-

Renverkehrsflache liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelénde die Oberkante der zugehorigen StralRenverkehrsfléche,

b)  bei ansteigendem Gelande die Oberkante der zugehdrigen ErschlieSungsanlage in Hohe
der Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite vermehrt um das Mal3 des natiirlichen Hohen-
unterschiedes zwischen Stral3enverkehrsflache und der der StralRenverkehrsflache abge-
wandten Geb&udeseite,

C) bei abfallendem Gelande die Oberkante der zugehdrigen StraRenverkehrsflache in Hohe
der Mitte der straflenseitigen Gebdudeseite vermindert um das Mal} des natiirlichen
Hohenunterschiedes zwischen StraBenverkehrsfiache und der der StralRenverkehrsflache
zugewandten Gebdudesette.

2.3 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

(1) Die zuldssige Grundflachen im MI-580-Gebiet, MI-800-Gebiet, MI-400-Gebiet, im MI-0,4-Gebiet
und im MI-0,3-1I-Gebiet dirfen durch die Grundflachen derim Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO be-
zeichneten Anlagen bis 100 von Hundert iberschritten werden.

(2) Die zuléssige Grundflache im MI-1.280-Gebiet darf durch die Grundfiachen der im Satz 1 des
§ 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis 50 von Hundert bzw. bis zu einer Grundflache der
insgesamt zu versiegelnden Flache von max. 1.920 m? entspricht ca. 90 % des MI-Gebietes)
uberschritten werden.

3. Bauweise, uberbaubare Grundstiicksflache
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit 88 22 - 23 BauNVOQ)

3.1 Bauweise (8§ 22 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise auch Geb&ude mit

einer L&nge von mehr als 50 m unter Einhaltung der seitlichen Grenzschutzabstande zuldssig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Terrassenflachen sind auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

4, Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der L&rmpegelbereiche 1l und IV (siehe Planzeichnung) sind die DIN 4109 ,Anforderun-

gen an die Luftschallddmmung von Aul3enbeteilen in Aufenthaltsraumen von Wohnungen* (vom

November 1989) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfiillen.

5. Baugestalterische Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

51  Dacher:

Innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Sinne § 23 BauNVO, die von Baulinien um-

grenzt sind, sind fiir die Hauptbaukdrper ausschlielich Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer

Dachneigungen zwischen 35° bis 55° zuldssig.

5.2 Einfriedigungen

Im Falle der Einfriedigung zur Verkehrsflache sind nur Grundstuckseinfriedung bis zu 1,2 m Hohe
zulassig.

d Erganzung des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 60

VERFAHRENSVERMERK

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen und Um-
welt vom 17.09.2009. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch
Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am 12.11.2009.

o

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist vom 23.11.2009 bis zum
04.12.2009 durchgefiihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kénnen,
wurden geméal §4 Abs. 1 BauGB am 20.11.2009 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

B

Der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 11.02.2010 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

o

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 08.04.2010 bis zum 10.05.2010
wahrend der Dienststunden nach § 13 Absatz 2 Halbsatz 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 26.03.2010 durch
Abdruck in den ,Llibecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ versehen.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung ber(hrt sein kénnen,

wurden gemal’ § 4 Abs. 2 BauGB am 24.03.2010 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gromitz, 25.10.2010 Siegel (Scholz)
- Birgermeister -

~

Der katastermaliige Bestand am 08.09.2009 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stadte-
baulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Oldenburg i. H., 30.09.2010 Siege (Ruwoldt)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange am 26.08.2010 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung wurde nach der &ffentlichen Auslegung
(Nr. 4) geandert. Daher wurde eine eingeschrénkte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 letzter Satz BauGB
durchgefihrt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 26.08.2010 als Satzung beschlossen und die Begriindung
durch Beschluss gebilligt.

Gromitz, 25.10.2010 Siegel (Scholz)
- Birgermeister -

11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gromitz, 25.10.2010 Siegel (Scholz)
- Birgermeister -

12. Der Beschluss der Gemeindevertretung und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die (iber den Inhalt
Auskuntt erteilt, sind am 28.10.2010 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten-Ostholsteiner Nach-
richten Nord" ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung einschliel3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsan-
spriiche geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des 8§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 29.10.2010 in Kraft getreten.

Gromitz, 29.10.2010 Siegel (Scholz)
- Birgermeister -
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- Dieser Plan entspricht der in Kraft gesetzten Fassung -

Satzung der Gemeinde Gromitz tber die
3. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 60

fir ein Gebiet in Cismar an der BaderstraRe mit einer siidwestlichen Begrenzung in Hohe der
Klosterwallanlage und einer stidostlichen Begrenzung in Hohe der Bebauung Langenkamp.
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