Begrindung GRO1A60B

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 der Gemeinde

Gromitz fiir das Gebiet Cismar Nord-0st - BdderstraBe ab

Kloster, Hinter dem Kloster und Feine Koppel -

1.

Allgemeines

In der Sitzung am 31.08.1989 beschloB die Gemein-
devertretung der Gemeinde Gromitz die Aufstellung
der 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60,

Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes Nr. 60 dient der Anpassung des Bebauungsplanes
an den Rahmenplan "Klosterdorf Cismar" und an die
Gestaltungssatzung des Ortes Cismar.

Entwicklung des Planes

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit der
parallel durchgefiihrten 32. Anderung des Flidchen-

nutzungsplanes der Gemeinde Gromitz.

Begriindung der Planinhalte

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren
sich unter Anpassung an die Anderung der Baunut-
zungsverordnung 1990 an den Darstellungen des Rah-



menplanes.
4.1 Bebauung
Allgemeine Wohngebiete (WA):

Die bislang als "Mischgebiet" (Mi) ausgewiese-
ne Bebauung entlang der BdderstraBe (B 501)
wird als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt. Somit wird die planerisch ge-
wiinschte Konzentration der Verkaufs- Dienst-
leistungs- und Kommunikationsfunktion des
geplanten Angers gestdarkt und die Bildung ei-
nes weiteren Einkaufsbereiches nordwestlich
des Klosters verhindert. Die Festsetzungen be-
ziiglich des Angers sind in den Anderungen der
Bebauungsplédne Nr. 61 und Nr. 62 enthalten.

Das erhaltenswerte Gebdudeensemble der zweige-
schossigen Bebauung wird durch Reduzierung der
iiberbaubaren Fldchen und Verringerung der Aus-
nutzungsziffern entsprechend seinem Bestand
festgesetzt. Zur Sicherung der attraktiven,
weitldufigen Vorgdrten ist die vordere Bau-
flucht der Gebdude deutlich von der dffent-
lichen Verkehrsfldche zuriickgesetzt. Erweite-
rungsmoglichkeiten sind ausschlieBlich auBer-
halb dieser Vorgdrten zuldssig.

Die festgesetzte Anhebung der Grundfldche fir
Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten
sowie Nebenanlagen und bauliche Anlagen unter-
halb der Geldndeoberflache, abweichend von der
BauNV0 1990, ist liberwiegend auf die geringen



Ausnutzungsziffern der Baugrundstiicke zuriick-
zufiihren. Die =zuldssige (Uberschreitung der
Grundfldche um 80% ermdglicht die stddtebau-
1ich wiinschenswerte Anordnung der genannten
Anlagen in dem rickwdrtigen Bereich der Bau-
grundstiicke und dient somit zur Wahrung der
einheitlichen Raumkante der erhaltenswerten
Gebdude 1im Zusammenwirken mit den genannten
Vorgdrten. Negative Auswirkungen auf die Bo-
denfunktion sind aufgrund der ohnehin geringen
Ausnutzung der Baugrundstiicke nicht zu erwar-
ten.

Bei der (ibrigen straBenbegleitenden Bebauung
des WA-Gebietes wird die Ausnutzung weitgehend
reduziert und die Geschossigkeit auf einheit-
lich eingeschossig festgesetzt. Somit wird der
dorfliche Charakter der kleinmaBstdblichen Be-
bauung gewahrt.

Die Anhebung der zuldssigen Grundfldche um
100%, abweichend von den HOchstwerten gemdB
BauNV0 1990, dient in diesem Teilbereich des
Allgemeinen Wohngebietes zur Sicherung des Be-
standes. Negative Auswirkungen auf den Versie-
gelungsgrad sind durch die unmittelbare N&he
zu der Griinflache "Parkanlage" nicht zu erwar-
ten.

Die Uberschreitung der Grundfldchen fiir Stell-
pldtze usw. entlang der BdderstraBe orientiert

sich weitgehend an der vorhandenen Bebauung.

Ostlich des Klosters wird, mit Ausnahme des

Flurstiickes 33/18, die maximale Grundfldche



auf einheitlich 150 m® festgelegt. Diese Fest-
setzung der maximalen GroBe der Grundfldche
ist erforderlich, da die Baugrundstiicke Ost-
lich der StraBe "Hinter dem Kloster" liber den
Geltungsbereich hinausreichen. Die Festsetzung
einer Verhdltniszahl entsprechend dem rechts-
gliltigen Bebauungsplan wdre aufgrund der unde-
finierten GroBe der Baugrundstiicke stddtebau-
lTich nicht kalkulierbar.

Zur Anpassung der Bebauung beidseitig der
StraBe "Hinter dem Kloster" wird westlich der
StraBe ein entsprechender Maximalwert fir die
GroBe der Baugrundstiicke festgesetzt.

Die Festsetzungen beziiglich des Flurstiickes
33/18 orientieren sich unter Beriicksichtigung
der problematischen Grundstiickslage im Bereich

der Hochspannungsleitung an die Umgebung.

Die zuldssige Uberschreitung der Grundfldchen
fiir die Anlage von Garagen und Stellpldtzen
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie flr
bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfla-
che, abweichend von den in der BauNVO vorge-
sehenen Grenzwerten, ist in dem 1im Text ge-
nannten WA-Gebiet auf die geringe Ausnutzung
der groBen Grundstiicke zurilickzufiihren. Diese
festgesetzte maximale Erhthung sichert die
vorhandenen Anlagen und beglinstigt das stddte-
baulich begriiBenswerte Anordnen der genannten
Anlagen auBerhalb der vorderen Gebdudeflucht.
Die Kappungsgrenze gemdaB BauNVO von GRZ 0,8
wird deutlich unterschritten. Nachteilige Aus-
wirkungen auf die Bodenfunktion entstehen



durch den geringen Anteil der versiegelten
Fldche, bezogen auf das gesamte Baugrundstiick,

nicht.

Im rickwdrtigen Bereich der BdderstraBe sind
westlich der StraBe "Hinter dem Kloster" die
tiberbaubaren Fldachen entsprechend den Fest-
setzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
zusammengefaBt, Jjedoch in ihrer Gesamtheit
vergrioBert. Die ibrigen {lberbaubaren Fldchen
sind als Einzelfldachen dargestellt und ermdg-
lichen aufgrund ihrer GroBziigigkeit einen aus-
reichenden Spielraum beziiglich der Gebdudean-
ordnung auf den in Aussicht genommenen Bau-
grundstiicken.

Angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet
nordlich des Klosters wird die bislang festge-
setzte Zweigeschossigkeit auf eingeschossige
Doppelhausbebauung reduziert. Diese Festset-
zung bewirkt das Einfiigen dieser Bebauung 1in
das Gesamtbild der kleinmaBstablichen Bebauung
und bietet dariiber hinaus durch die zuldssigen
Doppelhduser eine Alternative zu der umgeben-
den Einzelhausbebauung.

In Anlehnung an die Darstellungen des Rahmen-
planes erfolgt in dem gesamten Bereich eine
Reduzierung der GeschoBfldchenzahl auf
GFZ 0,25. Die Grundfldchenzahl wird entspre-
chend dem Ursprungsplan beibehalten.

Zum Schutz des Kulturdenkmals ist entlang der
Wallanlage ein ca. 20 m breiter Schutzstreifen



als Freihaltezone festgesetzt. Auf dieser Fla-
che sind Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und
Stellplatze und Garagen gem. § 23 BauNVO aus-
geschlossen. Die Fldche miindet zum einen in
eine offentliche Griinfldche - Parkanlage - und
zum anderen in eine geschiitzte Feuchtwiese.

Ostlich der StraBe "Hinter dem Kloster", in
dem Bereich der zuldssigen Doppelhduser, ist
fiir die Anordnung von Stellplédtzen, abweichend
von der BauNV0O, eine Erhohung der zuldssigen
Grundfldche um 100% zuldssig. Diese Festset-
zung erméglicht die planerisch wiinschens- wer-
te Unterbringung der Garagen und Stellpldtze
im rilickwdrtigen Bereich der Bebauung und ist
aufgrund des langgestreckten Grundstiicks-
zuschnittes erforderlich. Die Kappungsgrenze
gemdB BauNVO von 0,8 GRZ wird weit unter-
schritten. Durch die ohnehin geringe Ausnut-
zung sind nachteilige Auswirkungen auf die Bo-
denfunktion nicht zu erwarten.

Zur Ergdnzung des Nutzungsangebotes in dem An-
gerbereich, der in den angrenzenden Bebauungs-
plandnderungen Nr. 61 und Nr. 62 festgesetzt
ist, sind sonstige nicht stdrende Gewerbebe-
triebe und Anlagen flir die Verwaltung allge-
mein zuldssig. Gartenbaubetriebe sind in dem
allgemeinen Wohngebiet nicht zuldssig, da von
diesen Betrieben eine starke Beeintrdchtigung
der ansonsten homogenen Nutzungsstruktur zu
beflirchten ist. Dariiber hinaus wdre eine Erho-

hung des Verkehrsaufkommens zu erwarten und



somit eine Stdrung der Wohnruhe die Folge.

Die Zuldssigkeit von Betrieben des Beherber-
gungswesens fordert die Fremdenverkehrsattrak-
tivitdt Cismars.

Tankstellen sind in dem Allgemeinen Wohngebiet
nicht zuldssig, da bereits durch die bestands-
sichernden Festsetzungen beziiglich der Tank-
stelle auf dem Flurstiick 30/32 eine ausrei-
chende Versorgung des Ortes und der Umgebung
gewdhrleistet ist.

Allgemeines Wohngebiet (WA¥*):

An der Einmiindung der StraBe "Hinter dem Klo-
ster" in die BdderstraBe wird auf dem Flur-
stiick 30/32 des Baugebietes von Mischgebiet in
Allgemeines Wohngebiet gedndert. Fiir diesen
Teilbereich des WA-Gebietes sind, neben den
ohnehin in dem Allgemeinen Wohngebiet zuge-
lassenen Nutzungen, Tankstellen sowie die Er-
weiterung, Anderung und  Erneuerung  des
Tankstellenbetriebes allgemein zuldssig.

Diese Absicherung des Standortes der Tankstel-
le dient der Erweiterung des baurechtlichen
Bestandsschutzes iiber das Baugesetzbuch hin-

aus.

Die Zuldssigkeit der genannten MaBnahmen er-
moglicht die Anpassung des Betriebes an tech-
nische Neuerungen sowie an die sich dndernden



anerkannten Regeln der Technik wund mithin an
den Stand der Technik. Dariiber hinaus sichern
die zuldssigen bestandsverdndernden Massnahmen
die Wettbewerbsfdhigkeit wund Wirtschaftlich-
keit des Betriebes und somit die Existenz.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Nutzungsdn-
derungen ermdglicht die weitere Nutzung des
Flurstiickes 30/32 durch eine andere in dem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) allgemein zuldssi-
ge Nutzung.

Die iliberbaubaren Fldchen sind entsprechend dem
Bestand mit geringen Erweiterungsmdglichkeiten
festgesetzt.

Fir die Anordnung der Garagen, Stellpldatze mit
ihren Zufahrten sowie sonstigen Anlagen gem.
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO erfolgt eine Anhe-
bung der Grundfldche auf 130% abweichend von
den Maximalwerten der BauNVO 1990.

Die Kappungsgrenze gemdB BauNVO von GRZ 0,8
wird von dieser abweichenden Festsetzung des
MaBes der baulichen Nutzung von gesamt zulds-
sig GRZ = 0,69 deutlich unterschritten. Somit
sind auf dem Baugrundstiick ausreichend unbefe-
stigte Fldchen vorhanden.

Negative Beeintrdchtigungen der Bodenfunktion
konnen durch die Gestaltung dieser verbleiben-
den Freifldchen vermieden werden. Bei der Aus-
gestaltung der Oberfldchen auf den Fldchen
nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO sind durch ge-
eignete technische MaBnahmen nachteilige Aus-
wirkungen auf den Boden zu vermeiden. Die zu-
gelassene Uberschreitung der Grundfldchenzahl



orientiert sich weitgehend an dem Bestand.

Fldachen fiir den Gemeinbedarf:

Die Festsetzungen bezliglich der Fldchen fir
den Gemeinbedarf - Anlagen fir kulturelle
Zwecke, Kirche, Feuerwehr, DRK - umfassen den
gesamten bebauten Klosterbezirk. Genutzt wer-
den die baulichen Anlagen neben den bereits
durch die Zweckbestimmung eindeutig formulier-
ten Nutzungen Kirche, Feuerwehr, DRK als Au-
Benstelle des Landesmuseums Schleswig, Kinder-
garten, Mehrzwecksaal, Kinstlerwohnungen, Ate-
liers, Cafeteria, Hausmeisterwohnung, Brunnen-
keller und zu Bilderausstellungen. Die Aufgabe
des Klosters umfaBt vor allem die Fdrderung
von Kunst und Kultur durch wechselnde Ausstel-
lTungen des Landesmuseums und die FOrderung von
Kinstlern durch Bereitstellung von Unterkilnf-
ten und Arbeitsrdaumen.

Die Kulturdenkmdler von besonderer Bedeutung
sowie das Kulturdenkmal sind entsprechend der
Denkmdlerkartei des Kreises Ostholstein fir
die Gemeinde Gromitz in den Bebauungsplan
iibernommen. Die erhaltenswerten Gebdude sind
entsprechend den Darstellungen der Rahmenpla-
nung Ubernommen und festgesetzt.

Der festgesetzte Ensembleschutz der gesamten
Klosteranlage entspricht den Darstellungen des

Ursprungsplanes.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten 1in
dem Allgemeinen Wohngebiet sichert die klein-
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maBstablichen Gebietsstrukturen sowie den Cha-
rakter des Ortes mit seiner kleinteiligen Ein-
familienhausbebauung. Sie soll umfangreiche
nachtragliche Aus- und Umbauten bestehender
Gebiude und die Errichtung von Mehrfamilien-
hiusern im riickwdrtigen Bereich der Bebauung
verhindern, da ansonsten die dorfliche Struk-
tur und somit die Ortsqualitat Cismars stark
gefdhrdet 1ist und eine Umstrukturierung der
stadtebaulichen Eigenart des Gebietes zu be-
flirchten widre. Die Festsetzung dient somit zur
Steuerung der stddtebaulichen Struktur sowohl
in qualitativer als auch in quantitativer Hin-
sicht und beugt einer Uberlastung infrastruk-
tureller Einrichtungen vor.

Dariiber hinaus ist die vorhandene Erschlie-
BungsstraBe in dem Teilstick "Hinter dem Klo-
ster" sehr sparsam angelegt, so daB ein zu-
citzliches Verkehrsaufkommen, bedingt durch
die Erweiterung der Wohneinheit, nicht aufge-
nommen werden kann. Eine gesicherte Unter-
bringung des zusdtzlich entstehenden ruhenden
Verkehrs widre ebenfalls sehr problematisch.
Somit verhindert die festgesetzte Zahl der
Wohnungen auf nicht mehr als 2 Wohnungen Jje
Wohngebdude eine starke Beeintrdchtigung der
Wohnruhe und des Wohnumfeldes in dem Allgemei-
nen Wohngebiet.

Die Anrechenbarkeit der Fldchen von Aufent-
haltsriumen in anderen Geschossen als Vollge-
schossen dient der Anpassung an die bislang
giiltigen Bestimmungen der BauNVO 1977/86, nach



ad

- 11 -

denen die genannten GeschoBfldchen ebenfalls
mitzurechnen waren, und beugt unbeabsichtigten
hohen Gebdudeausnutzungen vor.

Verkehr

Fiir den zukiinftigen Ausbau der B 501 (Bdder-
straBe) eventuell erforderliche Fldchen werden
planungsrechtlich gesichert.

Die Anbindung der Allgemeinen Wohngebiete an
die BiderstraBe erfolgt iiber eine Anlieger-
straBe, die in zwei StichstraBen miindet.

In dem Bereich des an das Landschaftsschutzge-
biet grenzenden Allgemeinen Wohngebietes er-
folgt die ErschlieBung in Form von zwei Stich-
straBen, die mdglichst als hohengleiche Stra-
Benrdume vorzusehen sind. Diese knapp bemesse-
nen StichstraBen sollen gebietsfremden Verkehr
fernhalten und die hohe Wohnqualitdt in diesem
Bereich sichern. Durch den empfohlenen hohen-
gleichen Ausbaustandard der Verkehrsfldche -
unter Zusammenfassung von Fahrbahn und Geh-
und Radweg - wdre eine vielfdltige Nutzung des
gesamten Verkehrsraumes als multifunktionaler
Raum moglich.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs er-
folgt in dem StraBenraum der AnliegerstraBen
und auf den ausgewiesenen Parkfldchen inner-
halb der StichstraBen.

Eine Anbindung der Fl&chen fir die Landwirt-
schaft an die oOffentliche Verkehrsfldche ist
zwischen den Parkpldtzen im Bereich des Wende-
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hammers "Hinter dem Kloster" gesichert.
Innerhalb der AnliegerstraBe "Hinter dem Klo-
ster" 4ist durch die ausgewiesene Verkehrs-
griinfldache eine Verbindung der Bereiche 0st-
lich des Geltungsbereiches mit der offentli-
chen Verkehrsfldche moglich.

Eine Verflechtung der Allgemeinen Wohngebiete
mit der Grinanlage des Klosters ist durch die
festgesetzten FuBgdngerbereiche bzw. Radwege
garantiert. Uber die Fldchen fiir die Landwirt-
schaft fiihrt dariiber hinaus ein Geh- und Fahr-
recht. Diese Wegefiihrung verkniipft das Allge-
meine Wohngebiet des Bebauungsplanes Nr. 60
mit dem Allgemeinen Wohngebiet des Bebauungs-
planes Nr. 61 und stellt eine Verbindung der
innerortlichen Wege zu dem Ulberdrtlichen Wan-
derweg zum Lenster Strand her.

Samtliche Festsetzungen beziiglich der Geh- und
Radwegfilihrung dienen der Realisierung des Pla-
nungszieles einer mdglichen fuBldaufigen Durch-
querung des Ortes Cismar ohne die Hauptver-
kehrsstraBe benutzen zu mussen.

Der Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnah-
men ist mindestens 8 Monate vor Baubeginn bei

dem zustiandigen Fernmeldeamt anzuzeigen.

Freifldchen und Griinplanung

Die erhaltenswerten Bdume sind ortsbildprdgend
und entsprechend den vorgenommenen Einmessun-
gen festgesetzt. Der StraBenraum der Badder-
straBe wird durch die anzupflanzenden Béaume
nordostlich der Wallanlagen optisch eingeengt.
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Die Wahl dieser Baumsorten (Winterlinden) er-
folgt in Abstimmung mit den Baumfestsetzungen
entlang der BaderstraBe 1in den Anderungen der
Bebauungsplane Nr. 61 und Nr. 62. Auf dem
Anger der genannten Pldne sowie in dem Bereich
der Wallanlage des Bebauungsplanes Nr. 60 wird
durch verdnderte Wahl des GroBgriins (Ka-
stanien) die Besonderheit des StraBen-
randcharakters signalisiert. Die Grinanlage
des Klosters wird nicht durch zusdtzliche
Anpflanzungen von der StraBe abgeschirmt, es
werden lediglich die vorhandenen Anpflanzungen
gesichert.

Durch die erhaltenswerten Hecken auf der Grin-
anlage des Klosters wird der Friedhof geglie-
dert und abgeschirmt. Die in Zuordnung zu dem
Friedhof auf der 6ffentlichen Grinfldache
"Friedhof" angeordneten Stellpldtze werden
durch Hecken und andere vorhandene Anpflan-
zungen kaschiert.

Zur notwendigen Eingriinung des Ortsrandes
6stlich der Klosteranlage ist das Anpflanzen
eines Knickes vorgesehen.

In dem Bereich der Grinanlagen des Klosters
sind die fldachenhaften Anpflanzungen entspre-
chend ihrem Bestand auf den Wallanlagen und
auf den iibrigen Griinfldchen - Parkanlage -
festgesetzt. Die Ausweisung der differenzier-
ten Griinflachen erfolgt ebenfalls gemdB dem
Bestand.

Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches wird
der vorhandene Wanderweg zum Lenster Strand
iiber die 6ffentliche Griinfldche - Parkanlage -



- 14 =

parallel zum Mihlenbach geflihrt. Diese bislang
als Griinfldche ausgewiesene Fldche zwischen
den sich gabelnden Fliissen des Miihlenbaches
wird entsprechend ihrer Nutzung als Fldche fir
die Landwirtschaft festgesetzt.

Fir das gesamte Gebiet der Klosteranlage wird
die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 60
beziiglich der Umgrenzung von Gebieten, die dem
Landschaftsschutz unterliegen, iibernommen.

Schallschutz

Die an dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 60
vorbeifilhrende BaderstraBe (B 501) verursacht
einen Beurteilungspegel von 68,0 dB(A) am Tage und
von 61,0 dB(A) in der Nacht als Jahresmittelwert.
Der saisonale Beurteilungspegel betrdgt 70 dB(A)
am Tage und 63 dB(A) in der Nacht. Dabei wird von
einer prognostizierten Verkehrsstdrke von 5500
KFZ/24 Std. ausgegangen. Innerhalb der Saison ist
von einer prognostizierten Verkehrsstdrke von
9000 Kfz/24 Std. auszugehen.

Immissionsbezugspunkt ist das Gebdude auf dem
Flurstiick 31/10 in einem Abstand zu der Mittelach-
se der Fahrbahn von 9 m, da dort die von der
BiderstraBe zu erwartenden Schallimmissionen am

groBten sind.



Beispielrechnung:

I Jahresdurchschnitt

Jahresmittel DTV

Parameter:
Geschwindigkeit
Hohenunterschied
Entfernung

Korrekturwerte:
StraBenoberfldche
Ampelanlage

Steigung
Hohenunterschied/Abstand

Verkehrsaufkommen / Kfz/h
Lkw=-Anteil / %
Mittelungspegel / dB
Emissionspegel / dB
Beurteilungspegel / dB

in =

5500 Kfz/24 h

50 km/h
0 m
9 m
- 0,5 dB
0 dB
0 dB
- 5,29 dB
Tag
M 330
p 20
Lm(25) 66,7
Lm.E 62,8
Lr 68

Nacht

61
20
58,4
59,5
61



Beispielrechnung

IT Saison

Verkehrsmenge nach Auskunft des StraBenbauamtes Libeck

Sajsonale Verkehrsmenge 9000 Kfz/24 h
Parameter:

Geschwindigkeit 50 km/h
Héhenunterschied 0 n
Entfernung 9 m

Korrekturwerte:

StraBenoberfldche - 0,5 dB
Ampelanlage 0 dB
Steigung 0 dB
Hohenunterschied/Abstand - 5,29 dB

Tag Nacht
Verkehrsaufkommen / Kfz/h M 540 99
Lkw-Anteil / % p 20 20
Mittelungspegel / dB Lm(25) 68,8 61,5
Emissionspegel / dB Lm.E 64,9 576

Beurteilungspegel / dB Lr 70 63
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Ein notwendiger Schallschutz kann nur durch passi-
ve SchallschutzmaBnahmen erzielt werden, da aus
ortsgestalterischen Grinden ein aktiver Schall-
schutz entlang der BdderstraBe abzulehnen ist.

Da entlang der BundesstraBe 501 die Bebauung keine
Baulilicken aufweist, werden die Regelungen beziig-
lich des Schallschutzes ausschlieBlich fiir beste-
hende Gebdude getroffen. Bei Neubauten ist, sofern
sie entsprechend dem aktuellen Stand der Technik
in Ublicher Bauweise erstellt wurden, davon aus-
zugehen, daB der genannte Dammwert ohnehin erzielt
wird.

Bei der Bemessung der SchallschutzmaBnahmen wird
davon ausgegangen, daB die vorhandenen Wdnde und
Ddcher die immissionstechnischen Anforderungen an
die AuBenbauteile erfiillen. Die Festsetzungen des
Schallschutzes beschrdnken sich somit auf die
Schallschutzklasse der Fenster, da sich dort die
Schwachstelle in der AuBenhaut der Gebdude befin-
det. Im Ulibrigen wird auf die DIN (Nov. 1989, Zif-
fer 4.1, Tabelle 24) hingewiesen.

Ver- und Entsorgung

Auf die vorhandenen Leitungen ist bei Anpflanzun-
gen weitgehend Riicksicht zu nehmen. Die Standorte
der Einzelbdume sind vor Beginn der BaumaBnahme
mit den betroffenen Tdgern offentlicher Belange

abzustimmen.

6.1 Die Stromversorgung erfolgt durch die Schles-
wag
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6.2 Die Gasversorgung sowie die Millabfuhr erfol-
gen durch den Zweckverband Ostholstein.

6.3 Die Versorgung mit Frischwasser sowie die Ent-
sorgung erfolgt durch den Zweckverband Kark-
brook.

6.4 Die Oberflichenwasserbehandlung wird durch den

Zweckverband Karkbrook geregelt.

6.5 Der Feuerschutz in Cismar wird durch die Frei-
willige Feuerwehr Cismar gewdhrleistet. Die
Baugebiete werden bzw. sind mit einer ausrei-
chenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Im {Ubrigen wird
auf den ErlaB des Innenministers vom
17.10.1979 iiber die Sicherstellung der LOsch-
wasserversorgung hingewiesen.

Y

N
Bodenordnende MaBnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufrechtes fir
Grundstiicke, die als Verkehrsfldche und als 0©f-
fentliche Griinfldche festgesetzt sind, ist vorge-
sehen (§ 24 BauGB), die Sicherung des besonderen
Vorkaufrechtes 1b§ 25 Baugﬁﬁ/ ist nicht beabsich-

\, rd

tigt. #

Bei Inanspruchnahme ﬁ?ivater Flachen fiir offentli-
che Zwecke findet” das Enteignungsverfahren (§ 85
BauGB) statt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht,
nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedin-

gungen im Wege freier Vereiﬁhgrungen durchgefiihrt
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Die Gasversorgung sowie die Mil1labfuhr erfol-
gen durch den 7weckverband Ostholstein.

Die Versorgung mit Frischwasser sowie die Ent-
sorgung erfolgt durch den Zweckverband Kark-
brook.

~

Die Oberflichenwasserbehandlung wird durch den
7weckverband Karkbrook geregelt.

Der Feuerschutz in Cismar wird durch die Frei-
willige Feuerwehr Cismar gewdhrleistet. Die
Baugebiete werden bzw. sind mit einer ausrei-
chenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Im lUbrigen wird
auf den ErlaB des Innenministers vom
17.10.1979 iber die Sicherstellung der Ldsch-

wasserversorgung hingewiesen.
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Bodenordnende MaBnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufrechtes filr
Grundstiicke, die als Verkehrsfldache und als 0of-
fentliche Griinflache festgesetzt sind, ist vorge-
sehen (§ 24 BauGB), die Sicherung des besonderen
Vorkaufrechtes (§ 25 BauGB) ist nicht beabsich-
tigt.

Bei Inanspruchnahme privater Fldchen fir offentli-
che Zwecke findet das Enteignungsverfahren (8§ 85
BauGB) statt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht,
nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedin-
gungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt

werden kdnnen.

Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb der Fldchen, bei deren Bebauung besonde-
re MaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind, wird bei Erteilung einer Baugenehmigung
durch Auflagen sichergestellt, daB Gefahren fir
die Nutzung des einzelnen Grundstiickes nicht ent-

stehen konnen:

a) Die Fundamente sind so tief zu grinden, daB ei-

ne Untersplilung unmdglich ist.

b) Rdume zum dauernden Aufenthalt von Menschen
sollen mit der Oberkante ihres FuBbodens +
3,50 m NN liegen.
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c) In Hohe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vor-

zusehen.

9. Sonstige Hinweise

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes 1liegt inner-
| halb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes.
Dariiber hinaus befindet sich der Bebauungsplan
Nr. 60 - 1. Anderung - innerhalb des Geltungsbe-
reiches der Erhaltungssatzung und der Gestaltungs-

satzung des ‘Ortes Cismar.

10. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes
entstehen der Gemeinde Kosten fiir das Anpflanzen

von Verkehrsgriin und Bdumen.

10.1 Erwerb von Flédchen DM 15.000,--

10.2 Ausbau der ErschlieBungs-

anlagen einschlieBlich der

Griinanlagen DM 25.000,--
10.3 Anpflanzungen und Bdaume DM  24,000,~~
DM 62.000,--

Gromitz, den 240792

ffg) Jez jeb»ke

- Der Bilirgérmeister -



