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Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 60 der Gemeinde Gréomitz — Cismar Nord-

Ost - fur das Gebiet ,Feine Koppel”;

Vorbemerkung

Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan_Schleswig-Holstein (stand: 1998) ordnet Cismar
dem landlichen Raum zu. Er definiert diese Flachendarstellung unter ande-
rem, wie folgt:

,,Die landlichen Raume sollen mit ihren vielfaltigen Funktionen unter Berlicksichtigung ihrer Eigenart so-

wie der dkologischen Belange als eigenstandige, gleichwertige und zukunftstrichtige Lebens- und Wirt-
schaftsraume erhalten und weiterentwickelt werden.”

Weiterhin gilt Cismar und seine Umgebung als Raum mit besonderer Bedeu-
tung fir Tourismus und Erholung.

Der Regionalplan, Planungsraum Il, Karte 1 vom 15.09.1976, ordnet Cismar
als erste Funktion das Wohnen zu, als zweite Funktion den Fremdenverkehr
und als dritte Funktion die Landwirtschaft. Weiterhin gehort der Ort zum Ge-
staltungs- uhd Fremdenverkehrsentwicklungsraum an der See.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grémitz wurde mit ErlaB des In-
nenministers vom 22.12.1998, Az.: IV 642-512.111-55.16 (neu) genehmigt.
Er stellt das Plangebiet als Wohnbauflache gemas § 1, Abs. 1, Nr. 1 Baunut-
zungsverordnung dar.

Fur das Plangebiet gilt seit dem 31.12.1992 der Bebauungsplan Nr. 60, 1.
Anderung. Dieser setzt den ¢stlichen Bereich des Plangebietes als Allge-
meines Wohngebiet fest. Parallel der nordlichen Plangebietsgrenze ist ein
FuBweg geplant, und die verbleibende Flache ist als Grunflache mit der

Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage" festgeschrieben.

Seit dem 30. September 1997 gilt ein neuer Landschaftsplan. Der Plan kenn-
zeichnet das Gebiet als Bauflache.

Das Landschaﬂspmgzamm.B_Chleswig:rjolsteih von 1999 signiert das Plan-
gebiet in der Karte 2 als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die Bewah-
rung der Landschaft, ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie als Erho-

lungsraum.
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1.2

1.3

1.4

Der AusschuB fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Grémitz
beschloB am 2. Dezember 1999 die Aufstellung der 2. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 60.
Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Norden von Cismar, bzw. nordlich der Klo-
steranlage. Es ist im Norden und Osten von Flurstiicken umgrenzt, die Uber
die StraRe ,Feine Koppel” erschlossen sind uﬁd im Westen von Flurstiicken,
die Uber die BaderstralRe angebunden sind.

Sudlich des Plangebietes schlieft sich ein Graben an, hinter dem ein Wall
liegt, der die ‘Klosteranlage abgrenzt. Der Uferbereich und die Wallanlage
sind durch GroRbaume und Gehdlze stark eingegrunt.

Vorhandene Situation

Das Plangebiet ist tber die vorhandene StraRe ,Feine Koppel” erschlossen.
Die Fliche selbst liegt brach. Gehdlze und Baume befinden sich nicht im
Plangebiet. Von der Feinen Koppel sind bereits die Sicherung der Flachen
durch die Gemeinde die rechtlichen Voraussetzungen fir den Bau eines

FuRweges geschaffen worden.

Planungserfordernis

Der wirksame Bebauungsplan Nr. 60, 1. Anderung setzt fir das sudwestlich
gelegene Flurstiick 31/22 eine &ffentliche Parkanlage fest. Diese sollte ur-
springlich den Anwohnern als zentraler Platz im Wohngebiet dienen.

Bedingt durch die GréRe der einzelnen Flurstlicke im Allgemeinen Wohnge-
biet steht den Anwohnern ausreichend Platz zur Verfligung, um einen Spiel-
platz fur Kleinkinder errichten zu kdnnen, bzw. um sich mit Freunden zu tref-
fen.

Zudem befinden sich in der angrenzenden Klosteranlage ausreichend Sport-
und Spielmoglichkeiten fir alle Altersklassen. Weiterhin gibt es auch sehr
schéne Rundwanderwege, die den Anwohnern ausreichend Erholungsmog-

lichkeiten in unmittelbarer Umgebung bieten.
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2.1

Eine Griinflache in der Lage ist durchaus sinnvoll, wenn sie eine Verbindung
zur angrenzenden Klosteranlage hatte. Dazu mifdte eine Treppe zum Wall er-
richtet werden. Dieses wiirde jedoch einen Eingriff in eine bauliche Anlage
bedeuten, die dem Denkmalschutz untersteht. Daher kann diese Verbindung
nicht geschaffen werden.

Aus den genannten Grinden wird aus gemeindlicher Sicht nicht mehr das
Erfordernis gesehen, die im Bebauungsplan festgesetzte Parkanlage auch
umzusetzen. Stattdessen soll das Wohngebiet vollstandig bebaut werden.
Um dieses baurechtlich auch umsetzen zu kénnen, wird ein stadtebauliches

Planungserfordernis gesehen.

Planung

Die Art der baulichen Nutzung des gesamten Baugebietes setzt sich, wie

folgt, zusammen:

Verkehrsberuhigte Strale/Fuiweg 200m? 7%

Bauflache 3.030m2 93%

GrofRe Baugebiet insgesamt: 3.230m? 100%
Bebauung

Das Plangebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet” gemal & 4 BauNVO
festgesetzt.

Die zusitzliche Baufliche auf dem Flurstiick 31/22 wird tber den im Bebau-
ungsplan Nr. 60, 1. Anderung festgesetzten FuBweg erschlossen. Dazu ist
jedoch eine Verbreiterung des Fudweges in einem ca. 27m langen Abschnitt
von 2,00m auf 3,50m erforderlich. Folglich verkleinert sich das &stlich gele-
gene Grundstiick (Flurstick 31/18), welches aus rechtlicher Sicht bereits bebau-
bar ist. Der Bebauungsplan Nr. 60, 1. Anderuﬁg setzt fUr das Flurstick 31/18
eine Grundflachenzahl von 0,2 fest. Bei Reduzierung der Grundstucksflache
verkleinert sich folglich die bebaubare Grundflache. Um dieser Verschlechte-
rung entgegenzuwirken, erfolgt die Festsetzung einer maximalen Grundfla-
che, die sich an den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 60, 1. Anderung ori-
entiert. Die Baugrenze verschiebt sich durch die Anderungen der Bauflachen

in stdliche Richtung, um den Mindestabstand zur Verkehrsflache zu wahren.
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2.2

Das westlich gelegene Grundstlick (Flurstiick 31/22) wird zuktnftig der Bebauung
zugefiihrt. Dazu erfolgt die Festsetzung einer Baugrenze. Diese orientiert
sich an den vorhandenen Baufluchten auf den angrenzenden Grundsttcken.
Das Grundstick selbst ist recht groR. Damit dort nur eine Bebauung ent-
steht, die sich ins vorhandene Baugebiet einba{?:t, wird fur die Flache eben-

falls eine zulassige Grundflache von 210m? festgesetzt.

In Anlehnung an die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 60 erfolgt die Festsetzung von Einzelhdusern mit einer eingeschossigen
Bauweise.

Auf die Festsetzung einer GeschoRflachenzahl wird verzichtet. Die Nutzung
des Dachgeschosses richtet sich zukinftig nach der Landesbauordnung.

Um die Gebietsstruktur fur das gesamte Gebiet nicht zu beeintrachtigen,
sind innerhalb des Plangebietes auch nur 2 Wohnungen je Einzelhaus zulas-
sig.

Bedingt durch die Lage der Flachen wird auf den Ausschluf® von Tankstellen
und Gartenbaubetrieben verzichtet.

Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anla-
gen der Verwaltung bleiben im Plangebiet allgemein zuldssig. Diese Nutzun-
gen 4Rt der Bebauungsplan Nr. 60, 1. Anderung zu. Um dem Gleichheitsge-
bot zu entsprechen, wird diese Festsetzung entsprechend tbernommen.
Trotz einer noch wirksamen Gestaltungssatzung ist weder in den Altbaube-
reichen noch an den neu gebauten Gebduden eine dominierende Gestaltung
(beispielsweise bei den Dachformen, -farben, Gebaudefassaden usw.) erkennbar. Daher wird
von der Aufnahme gestalterischer Festsetzungen abgesehen.

Um den Umgebungsschutz des Klosters zu sichern, wird auch im Plangebiet
ein 20 m breiter Streifen parallel zur Klosteranlage festgesetzt, der von Ne-

benanlagen, Garagen und Stellplatzen freizuhalten ist.

Verkehr

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt ber die Stralte ,Feine Koppel”.
Um insbesondere die Anbindung des westlichen Grundstiickes abzusichern,
wird zukinftig der bisher geplante Fulweg in einem ca. 27m langen Ab-
schnitt von 2.00m auf 3,50m verbreitert und als Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich” festgesetzt. Der verblei-
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2.3

2.4

bende FuRweg wird gemalt den Vorgaben des Ursprungsplanes gesichert.

Er soll zuk(nftig die , Feine Koppel” mit der ,Baderstralte” verbinden.

Die Grundstiicke im "Allgemeinen Wohngebiet" sind ausreichend grofs, um
die notwendigen Stellpldtze unterbringen zu kénnen. Fur die max. 4 Wohn-
einheiten ist, - auf Empfehlung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2 — ein Parkplatz
zu schaffen. |

Der Parkplatznachweis wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 60, 1. Anderung
erbracht. Dieser muf nicht neu erstellt werden, da durch max. 4 zusatzliche

Wohnungen keine weiterer Parkplatz dringend erforderlich ist (siehe EAE 85/95).

Die Aussagen (ber die Anbindung und ErschlieBung des Baugebietes im Ur-

sprungsplan gelten uneingeschrankt fort.

Da die 3,50m breite Zuwegung fir die Entsorgungsunternehmen nicht be-
fahrbar ist, sind die Wertstoffsammelbehalter am Abfuhrtag an den im Plan

gekennzeichneten Standort am Wendehammer zu bringen.

Griinordnung

Das Plangebiet liegt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
(sishe § 34 BauGB). Gemal dem gemeinsamen RunderlaR vom 3. Juli 1998 "Ver-
hiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" gelten
nach § 34 BauGB zulissige Vorhaben nicht als Eingriff. Die Ausgleichspflicht
entfallt somit. Biotope oder Waldflachen sind von der Planung nicht betrof-
fen. Bedingt durch die geringe GréBe des Plangebietes und die Geringfu-
gigkeit des Eingriffes, ist die Aufstellung eines Grinordnungsplanes nicht

erforderlich.
Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder
und Jugendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten. Wie be-
reits im Punkt 1.4 erlautert, bietet die unmittelbar angrenzende Klosteranlage

ausreichend Spielmaglichkeiten fiir alle Altersgruppen.
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Die Spielplatze flr Kleinstkinder schaffen erfahrungsgemaf die Eigentumer
auf ihren Grundstiicken mit Einzelhdusern selbst.

Die Strake ,Feine Koppel” ist eine Sackgasse. Folglich verkehren dort nur
die Anlieger selbst. Bedingt durch die geringen Verkehrsmengen konnen sich
groRere Kinder auch im StraRenbereich spielerisch bewegen.

Ansonsten haben Kinder und Jugendliche in Cismar die Moglichkeit, in der
Feuerwehr aktiv mitzuwirken, bzw. bei den Klosterjagern oder in Sportverei-

nen.

Immissionen

Immissionen von der B 501

Gemak Verkehrsmengenkarte fiir Schleswig-Holstein von 1995 sind auf der
Baderstrale/B 501 ca. 5.226 Kfz/24 h gezéhlt worden. Da von einem Wachs-
tum der Verkehrsmenge um ca. 1% pro Jahr ausgegangen werden muf3, ist
im Jahre 2015 mit ca. 6.271 Kfz/24 h zu rechnen. Um von vornherein einen
optimalen Schutz der Anwohner vor beldstigenden Immissionen zu gewahr-
leisten, wird von der letztgenannten Verkehrsmenge ausgegangen.

Als Bezugspunkt fiir die Prognoseberechnung wird die Baugrenze gewahlt,
die am dichtesten an die B 501 reicht, da hier die hochsten Immissionen zu

erwarten sind.

Die Verkehrsmenge M betragt:

tags 6.271 x 0,060 = 376 Kfz/h

nachts 6.271x 0,011 = 69 Kfz/h
Beurteilungspegel

Tags Nachts

Verkehrsstérke 376 Kfz/h 69 Kfz/h
Lkw-Anteil 19 % 10 %
Mittlungspegel 67,13 dB 58,29 dB
Steigung 0,00 0,00
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 63,16 dB 53,60 dB
Abstand 67,00 m 67,00 m
Hohe . 0m Om
Belrtolunaspedel - L R rren | e 57160 dBY SE| 2R Tne=47.94-dB
Orientierungswert fir_Allgemeines Wohngebiet 55,00 dB 45,00 dB

Larmpegelbereich |l (55-60 dB) 67 - 170m*

{*Abstand zwischen Immissionsort und Mittelpunkt der Schallquelle)
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a1

4.2

Die zulassigen Qrientierungswerte gemaB DIN 18005 fur Allgemeine Wohn-
gebiete sind tags und nachts um knapp 3 dB Uberschritten. Dies ist eine ge-
ringfuigige Uberschreitung der zul&ssigen Oriéntierungswerte.

Aktive SchallschutzmaBnahmen in Form von Larmschutzmauern sind aus
stadtebaulichen und anderen praktischen Erwagungen im Innenbereich
nicht maglich bzw. stadtebaulich akzeptabel. Zudem wirden die Kosten in
einem unverhaltnismaBig hohen Verhéltnis stehen, zum eigentlichen Nutzen.
Daher erfolgt die Festsetzung von passiven SchallschutzmaBnahmen. Der
festgesetzte Larmpegelbereich gemal DIN 4109 ist beim Bau von Neu- und
Anbauten an Gebaude zu beachten, um ein gesundes Wohnen und Arbeiten

zu gewahrleisten.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete Standorte
fur notwendige Versorgungsflachen werden kostenfrei nach Absprache mit
der Gemeinde und unter Beriicksichtigung geplanter Bepflanzungen zur Ver-
fiigung gestellt. Stationspldtze werden durch die Eintragung beschrénkter

personlicher Dienstbarkeiten zugunsten der Schleswag AG gesichert.
Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber den Zweck-
verband Karkbrook aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Kark-
brook. Das im Plangebiet anfallende Abwasser kann Uber eine Trennkanalisa-
tion der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage in Cismar zugeleitet werden.
Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des anfallen-
den Oberflachenwassers zu erwarten. Das (iberschiissige Regenwasser ist
dem vorhandenen Abwassersystem zuzuleiten.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt
und Landesentwicklung vom 25.11.1992 - X| 440/5249.529 ,Technische Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung

bei Trennkanalisation” verwiesen.
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4.3

4.4

4.5

Das Verbandsgewasser des Wasser- und Bodenverband Cismar 2.9 befindet
sich im stidwestlichen Bereich des Bebauungsplanes. Gemal § 6 (4) der
Satzung des Wasser- und Bodenverbandes Cismar sind die Béschungen und
ein Streifen von 6,0m Breite langs der Verbandsgewasser von Anpflanzun-
gen und baulichen Anlagen freizuhalten. Ufergrundstiicke diirfen nur so be-
wirtschaftet werden, dak die Gewasserunterhaltung nicht beeintrachtigt

wird.

Miillentsorgung

Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in Cismar wird durch die Freiwillige Feuerwehr Cismar ge-
wihrleistet. Das Baugebiet wird mit einer ausreichenden Zahl von Hydranten
in Abstimmung mit dem Zweckverband Karkbrook ausgestattet.

An Léschwassermenge sind im WA-Gebiet 48 m3/h zwei Stunden lang be-
reitzustellen. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz
entnommen werden.

Im Gbrigen wird auf den Erla® des Innenministers vom 24.08.1999 (IV-334 -

166.701.400-) zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung hingewiesen.

Gasversorgung

Die Aufgabe der Gasversorgung in der Gemeinde Grémitz wird durch den

7weckverband Ostholstein wahrgenommen.

Bodenordnende und sonstige MaRBnahmen

Bodenordnende und sonstige Mafnahmen, fir die der_Bebauungsplan
die_Grundlage bildet:

= Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts fur das Grundstuck,
das als Verkehrsfliche ausgewiesen ist, ist flir die Flache vorgesehen
(5 24 BauB), die nicht im Eigentum der Gemeinde ist.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes als Satzung ist nicht
beabsichtigt (5§ 25 und 26 BauGB).
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lelegung,_Gr_enzregelung,,Enteignung

= Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindzt und
die vorhandenen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem
vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der
Grundsticke nach § 45 vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erfor-
derlich, so findet das Verfahren nach § 80 ff BauGB Anwendung. Bei
Inanspruchnahme privater Flachen fur offentliche Zwecke findet das
Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenannten Ver-
fahren werden jedoch nur dann durchgeflhrt, wenn die geplanten
MaRnahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im
Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt werden kénnen.

6. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch den ‘Grunderwerb der Verkehrsfla-
chen und den Ausbau der StraRe und des FuBweges. Sie belaufen sich
schétzungswei.se fiir den Grunderwerb auf ca. 5.000 DM bzw. 2.560 Euro
und fiir den Ausbau der StraRen und Wege auf ca. 44.000 DM bzw. 22.500
Euro. Die Bereitstellung der erforderlichen Mittel kann aus dem Haushalt der

Gemeinde erwartet werden.
7. Beschluf® der Begriindung

Die Begriindung wurde von der Gemeindevertretung am 8. August 2000 ge-
billigt.

- Blirgermeister -

fﬂ'm%
Gromitz, 25. August 2000 %%ﬂ% (Scholz)
2

Der Bebauungsplan Nr. 60, 2. Anderung ist am 31082000 ...... in Kraft getreten.
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