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Gemeinde Gromitz »

- 6. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 61 - \

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 84 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 19.12.2019 folgende Satzung ber die 6. Anderung der Innenentwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 61 der Gemeinde Gromitz fir den Bereich zwischen der Stral’e Am Heller, der Strale Wildkoppelweg und der Baderstral3e/B 501 in der Ortslage Cismar,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Teil A: Planzeichnung N

Teil B: Text

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen
und Umwelt vom 06.12.2017. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner
Nachrichten Nord“am 02.02.2018.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt vom 06.12.2017 wurde
von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 07.02.2018 und erneut am

r 08.11.2018 sowie am 23.09.2019 den Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
M1:1.000 w@o 60 Z. G. Fist. 135/61, 140/61)] 1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO) mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
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(Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne

1.3 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im WA-Gebiet sind zwischen der Baulinie und der StralRenverkehrsflache "Béderstralle/
B 501" Stellplatze, Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen

zum 09.04.2018 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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Gromitz, 26.02.2020 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

s Larmpegelbereich V / ; "/ 7,85 ) A UnZUIéSSig.
s = .
it ®}_8 51 / 3, . ! y SO seniorenzentrum Il 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO) 7. Der katastermaRige Bestand am 08.01.2020 sowie die geometrischen Festlegungen der |
18;:’7 {'D=852" W W 5 " " |GR<1.800m* a 2.1 Grundflichenzahl, zulissige Grundfliche (§ 19 BauNVO) neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
+ O, \ Larmpegelbereich IV " ’ " < 5, 2
&:3327 IL o015 803 SHFSjgoogouE;r NHN Die zulassige Grundflache im SO-Gebiet von 1.800 m? darf durch die Grundflachen der im |
;Dj&? i 0,1)5%’/ . LJ/ Satz 3 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl Bad Schwartau, 11.02.2020 Siegel (Helten) \

von 0,5 Uberschritten werden.

Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 21.11.2017)

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)
HNEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zweckbestimmung: Seniorenzentrum

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
GR <1.800 m* Grundflache (GR) der baulichen Anlagen als Hochstmal}

GF <5.000 m* Geschossflache (GF) der baulichen Anlagen als Hochstmal}

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmafl}
(0,7) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal
| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
FH<19,0m  Firsthdhe (= héchster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter (m) als

Hochstmald

iiber NHN  Uber Normalhohennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
= Baulinie
°o offene Bauweise zulassig
a abweichende Bauweise zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

Sonstige Planzeichen
B E B B mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

b YvYv 4 Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> 4 schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereich IV

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

*o—o vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
o—X—e  wegfallende Flur- und Grundstlicksgrenzen
g—g Flurstiicksbezeichnung
- vorhandene bauliche Hauptanlage
vorhandene bauliche Nebenanlage
8,47 Hoéhenpunkte

IIIIEI Boschungen

——_—== Sichtdreick

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anlagen

in einer Lange von uber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach LBO -
zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

(1) Im WA-Gebiet sind nur "Gebédude" als bauliche Hauptanlagen an die Baulinie nach § 23
Abs. 2 BauNVO heranzubauen. Gebaudeteile wie Balkone, Loggien, Terrassen sowie
bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sind parallel
der Baulinie unzulassig.

(2) Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA- und SO-Gebieten die

Uberschreitung der Baugrenzen als Bestandteil der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Terrassen bis maximal 5 m zulassig.

4. GrofRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die MindestgréRe des Baugrundstiickes darf fiir das SO-Gebiet 4.000 m? nicht unterschreiten.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Larmpegelbereiches IlI-1V (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109
LAnforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen* (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise: DIN 4109-1:
1989-11) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfillen.

6. Baugestalterische Festsetzungen fir das WA-II-Gebiet (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

(1) Garagen und Nebengebaude: Fir Gebaudeseiten von Garagen und Nebengebauden, die von
der StralRenverkehrsflache "Béderstrale/ B 501" sichtbar sind, sind die gleichen Materialien zu
verwenden, wie fur die Hauptkorper.

(2) Nebenanlagen: Oberirdische Gasbehalter, Olbehalter sowie Abfallbehélter sind so
anzuordnen, dass sie von der Strallenverkehrsflache "Béderstrae/ B 501" nicht sichtbar sind.
Ansonsten sind die gleichen Materialien zu verwenden, wie flr die Hauptkorper oder sie sind
durch Geholze zu umkleiden.

(3) Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zu den Stra3enverkehrsflachen sind zulassig:
- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdrper ausgerichtet ist,
- bepflanzte Steinwalle oder
- senkrechte Holzlattenzaune bis 1,20 m Hohe.

(4) Material der Dachpfannen: Rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen. Reflektieren-
de bzw. glanzende Materialien sind nicht zulassig.

(5) Dachneigung: Es sind ausschlieBlich symmetrische Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher

mit einer Dachneigung bei den eingeschossigen Hauptbaukdrpern von 45 bis 55 Grad und bei
den zweigeschossigen Hauptbaukérpern von 20 bis 30 Grad zulassig. Dabei sind
Dachflachenfenster und Dacheinschnitte nur auf der von der Stralenverkehrsflache
"Béderstralle/B 501" abgewandten Seite zulassig.

(6) Fassaden: Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in hellem Putz, in Holzverkleidung aus
senkrechten Brettern und/oder Leisten als Deckelschalung oder in rotem bis rotbraunem
Sichtmauerwerk herzustellen. Dabei muss der reine Wandanteil mindestens 50 % betragen.

(7) Anzahl der Stellplatze: In dem WA-Gebiet ist je Wohnung mindestens ein Stellplatz
nachzuweisen und in dem SO-Gebiet sind mindestens 24 Stellplatze nachzuweisen.

Gesetzliche Grundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

- Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und Darstellung des
Planinhalts - Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
geéandert worden ist

- Landesbauordnung Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
des Gesetzes vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 29. November 2018 (GVOBI. Schl.-H. S. 770)

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (BImSchG) vom
17.05.2013, BGBI. | S. 1274, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017
(BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. a.) kénnen im Bauamt der Gemeinde Grémitz, KirchenstralRe 11,
23743 Gromitz, eingesehen werden.

Verfasser:

23701 Eutin

PLANUNG kompakt .
Roéntgenstrale 1 -

STADT Tel.: 04521 /83 03 991

Fax.: 04521 / 83 03 993

Mail: stadt@planung-kompakt.de

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.12.2019 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 19.12.2019 als Satzung beschlossen und
die Begrundung durch Beschluss gebilligt.

Gromitz, 26.02.2020 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Gromitz, 26.02.2020 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
sowie die Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf
Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die
dber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 27.02.2020 durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord* ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlie3lich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 28.02.2020 in Kraft getreten.

Gromitz, 28.02.2020 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

IR S ; . g — L s
SR TR O N C - 7 6. ANDERUNG |
o[ KA 5 S 74 o {
= A !Q 5 R "'ﬂ““ . \o a ( § \ a0 2 \
3. Teilaufhebung |, Efe—er™ /
s -———-:“:Q»\ t - \“-;3: o s ,,; —= = =

Ubersichtsplan @

M 1: 5.000
"..J\(Ioster Cismar,
N

II‘
[ J/’

S g
~f -

.......

B-Plan Nr. 61,
1. Anderung [T

,,,,,

B-Plan Nr. 61, /
2. Anderung |//f

N/

Satzung der Gemeinde Gromitz iber die
6. Anderung der Innenentwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 61

fur den Bereich zwischen der Stralle Am Heller, der StraRe Wildkoppelweg
und der Baderstral3e/B 501 in der Ortslage Cismar

Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung.




