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- 2. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 61 -

Gemeinde Gromitz

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a Baugesetzbuch (BauGB vom 23.09.2004, BGBI. | S. 2414, das durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, geandert worden ist) sowie nach § 84 der
Landesbauordnung (LBO vom 22.01.2009, GVOBI. S. 6) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 09.12.2014 folgende Satzung Uber die 2. Anderung der Innenentwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 61 der Gemeinde Gromitz fir den Bereich zwischen der Stralle Am Heller, der Stralle Am Wildkoppelweg und der Baderstral3e/B 501 in der Ortslage Cismar;

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO vom 23.01.1990 , BGBI. | S. 132, die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, geandert worden ist.)

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)
HEEEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Seniorenzentrum

SO, Zuordnende Nummerierung der Baugebiete
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)
GR <70 m? Grundflache (GR) der baulichen Anlagen als Hochstmaf}
GF <70 m? Geschossflache (GF) der baulichen Anlagen als Hochstmaly

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmafl}

(0,7) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
===r==== Baugrenze
=====  Baulinie

a abweichende Bauweise zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache
|:| Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
verkehrsberuhigter Bereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
E sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

@ Abwasser (Regenwasser)
Qrﬁnfléc_h_e (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
siEEEEEEE Grinflachen

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

. Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@I Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sonstige Planzeichen
O0—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
WHAWP  mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
AAA (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lampegebereich V. Larmpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Il. Darstellungen ohne Normcharakter
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*o—eo vorhandene Flur- und Grundstliicksgrenzen
*—X—e wegfallende Flur- und Grundstiicksgrenzen
60 Flurstiicksbezeichnung
- vorhandene bauliche Hauptanlage
vorhandene bauliche Nebenanlage
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Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO ist die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO - als Ausnahme -
genannte Nutzung (Betriebe des Beherbergungsgewerbes) allgemein zulassig, sofern die
allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bleibt.

1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO) - Seniorenzentrum - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

(1) Das Sonstige Sondergebiet "Seniorenzentrum" dient zu Zwecken der Bereitstellung von
Wohnraum an altere bzw. pflegebedurftige Personen sowie deren Betreuung und Pflege
sowie den dazugehdrigen nicht wesentlich storenden Einrichtungen und Anlagen zur
Versorgung des Gebietes, die dem Seniorenzentrum dienen.

(2) Zulassig sind in den SO4- und SO,-Gebieten:

1. ein Pflegeheim,

2. der Eigenart des Gebietes entsprechende bauliche Anlagen und Einrichtungen zur
Verwaltung, Betreuung und Versorgung,
bauliche Anlagen fir gesundheitliche und soziale Zwecke,
eine Schank- und Speisewirtschaft,
Raume fiir freie Berufe nach § 13 BauNVO, die dem SO-Gebiet-Seniorenzentrum dienen,
insgesamt eine Wohnung fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und/oder flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
7. Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
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(3) Daruber hinaus sind nur im SO,-Gebiet Wohnungen als "betreute Wohnungen" zulassig.

1.3 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im WA-Gebiet sind zwischen der Baulinie und der StralRenverkehrsflache "Béderstralle/
B 501" Stellplatze, Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen
unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die insgesamt zulassige Grundflache im SO-Gebiet-Gebiet von 2.400 m? darf durch die
Grundflachen der in Satz 3 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,7 Uberschritten werden.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche Anlagen
in einer Lange von uber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach LBO -
zulassig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

(1) Im WA-Gebiet sind nur "Gebéude" als baulichen Hauptanlagen an die Baulinie nach § 23
Abs. 2 BauNVO heranzubauen. Gebaudeteile als Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind, sind parallel der
Baulinie unzulassig.

(2) Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA- und SO-Gebieten die
Uberschreitung der Baugrenzen als Bestandteil der Gberbaubaren Grundsticksflachen durch
Terrassen bis maximal 4 m zulassig.

4. GrofRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrofie des Baugrundstlickes darf insgesamt fir das SO4- und SO,- Gebiet von
4.000 m? nicht unterschreiten.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb des Larmpegelbereiches IlI-1V (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109
LAnforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen* (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise: DIN 4109-1:
1989-11) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfillen.

6. Baugestalterische Festsetzungen fir das WA-II-Gebiet (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 LBO)

(1)_Garagen und Nebengebaude: Fur Gebaudeseiten von Garagen und Nebengebdude, die von
der StralRenverkehrsflache "Béderstrale/ B 501" sichtbar sind, sind die gleichen Materialien zu
verwenden, wie flr die Hauptkorper.

(2)_Nebenanlagen: Oberirdische Gasbehélter, Olbehalter sowie Abfallbehélter sind so
anzuordnen, dass sie von der StralBenverkehrsflache "Béderstrale/ B 501" nicht sichtbar sind.
Ansonsten sind die gleichen Materialien zu verwenden, wie flr die Hauptkorper oder sie sind
durch Geholze zu umkleiden.

(3)_Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zu den Straenverkehrsflachen sind zulassig:
- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdérper ausgerichtet ist,
- bepflanzte Steinwalle oder
- senkrechte Holzlattenzaune bis 1,20 m Hohe.

(4)_Material der Dachpfannen: Rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen. Reflektieren-
de bzw. glanzende Materialien sind nicht zulassig.

(5)_Dachneigung: Es sind ausschliellich symmetrische Sattel-, Krippelwalm-, Walm- und

Mansarddacher mit einer Dachneigung bei den eingeschossigen Hauptbaukdrpern von 45 bis
55 Grad und bei den zweigeschossigen Hauptbaukérpern von 20 bis 30 Grad zulassig. Dabei
sind Dachflachenfenster und Dacheinschnitte nur zu der von der Stralenverkehrsflache
"Béderstralle/B 501" abgewandten Seite zulassig.

(6)_Fassaden: Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in hellem Putz, in Holzverkleidung aus
senkrechten Brettern und/oder Leisten als Deckelschalung oder in rotem bis rotbraunem
Sichtmauerwerk herzustellen. Dabei muss der reine Wandanteil mindestens 50 % betragen.

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fur Verkehr, Bauwesen
und Umwelt vom 20.02.2014. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner
Nachrichten Nord“am 25.02.2014.

2. Auf Beschluss des Ausschusses fiir Yerkehr, Bauwesen und Umwelt vom 20.02.2014 wurde
von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

3. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 20.02.2014 den Entwurf des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmit.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.03.2014 bis
zum 07.04.2014 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdénnen, am 25.02.2014 durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten -
Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsublich bekannt gemacht worden.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB am 03.03.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen
Auslegung (Nr. 4) geandert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach
§ 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB vom 07.11.2014 bis zum 24.11.2014 durchgefinhrt.

Gromitz, 22.12.2014 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

7. Der katastermaRige Bestand am 03.12.2014 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, 16.12.2014 Siegel (gez. Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 09.12.2014 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 09.12.2014 als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Gromitz, 22.12.2014 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Gromitz, 22.12.2014 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienstunden von
allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am 06.01.2015 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten
Nord* ortsliblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit,
eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspruche geltend zu machen und das Erléschen dieser
Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO
wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 07.01.2015 in Kraft getreten.

Groémitz, 07.01.2015 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -
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Tel.: 04521 /83 03 991
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Mail: info@stadtplanung-kompakt.de

Satzung der Gemeinde Gromitz uber die
2. Anderung der Innenentwicklung des
Bebauungsplanes Nr. 61

fur den Bereich zwischen der Stralle Am Heller, der StralRe Am Wildkoppelweg
und der Baderstral3e/B 501 in der Ortslage Cismar .
Diese digitale Fassung entspricht der rechtsverbindlichen Satzungsausfertigung.




