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Begrindung

zur 1. ﬁnderung_des Bebauungsplanes Nr.61 der Gemeinde

Gromitz fiir das Gebiet Cismar Siid - BaderstraBe ab Post

bis zum Kloster Am Heller.

1w

Allgemeines

In der Sitzung am 31.08.1989 beschloB die Gemein-
devertretung der Gemeinde Gromitz die Aufstellung
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.

Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.61 dient
der Anpassung des Bebauungsplanes an den
Rahmenplan "Klosterdorf Cismar" und an die Ge-
staltungssatzung des Ortes Cismar.

Entwicklung des Planes

Die Planung steht in Ubereinstimmung mit der pa-
rallel durchgefiihrten 32. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes der Gemeinde Gromitz.



Begriindung der Planinhalte

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren
sich unter Anpassung an die Anderung der Baunut-
zungsverordnung 1990 weitgehend an den Darstellun-
gen des Rahmenplanes.

4.1 Bebauung

Allgemeine Wohngebiete (WA):

Der bislang als "Mischgebiet" (MI) ausgewiese-
ne Berejch an der BéderstraBe, ostlich der
StraBe "Am Heller", wird entsprechend der ge-
geniliberliegenden Bebauung als "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) ausgewiesen. Somit wird, un-
ter Beriicksichtigung der vorhandenen Straktu-
ren, die planerisch gewiinschte Konzentration
der Verkaufs-, Dienstleistungs- und Kommunika-
tionsfunktionen im Bereich der festgesetzten
Kulturdenkmdler gestdrkt. Diese Neuordnung der
Gebietsstrukturen betont die Trennung zwischen
dem geplanten Angerbereich und den iiberwiegend
durch Wohnnutzungen geprdgten (ibrigen Sied-
lungsbereichen. Die Zusammenfassung der lber-
baubaren Flichen entlang der BdderstraBe bil-
det in Verbindung mit der Zweigeschossigkeit
und dem GroBgriin eine deutliche Begrenzung des
StraBenraumes. Im rickwirtigen Bereich der Bd-
derstraBenbebauung erfolgt eine Reduzierung
der zuldssigen Vollgeschosse -auf einheitliche
Eingeschossigkeit sowie in Teilbereichen eine
Reduzierung der Ausnutzungsziffern. Dadurch



wird die Kleinteiligkeit der dérflichen SErik -
turen bewahrt und eine Angleichung der geplan-
ten Neubebauung an die vorhandenen Strukturen
gesichert. Dariiber hinaus wird auch optisch
swischen der StraBenrandbebauung an der Bdder-
straBe und der ilbrigen Bebauung der Allgemei-
nen Wohngebiete unterschieden. Im rickwdrtigen
Bereich der StraBe "Wildkoppelweg" wird in An-
lJehnung an den Bestand eine maximale Grundfld-
che festgesetzt. Eine Erweiterungsmoglichkeit
flir den vorhandenen Betrieb bleibt gesichert.

Fiir die vorhandenen Allgemeinen Wohngebiete
siidlich der StraBe "Am Heller" und an der Bd-
derstraBe erfolgt, abweichend von der BauNVO
1990, eine Anhebung der zuldssigen Grundfldche
fir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahr-
ten sowie Nebenanlagen und baulichen Anlagen
unterhalb der Geldndeoberfldche um 60%. Die
Festsetzung entspricht weitgehend der vorhan-
denen Bebauung und ermdglicht weiterhin die
stidtebaulich winschenswerte Anordnung der ge-
nannten Anlagen im riickwdrtigen Bereich der
Baugrundstiicke.

In dem geplanten WA-Gebiet nérdlich der StraBe
"Am Heller" gelten die Grenzwerte gem. BauNVO.
Auf eine Anhebung der Grundfldche wurde ver-
zichtet, da es sich hier um ein neu erschlos-
senes Baugebiet handelt.

In dem geplanten zweiten Neubaugebiet "Muhlen-
koppel" ist eine Uberschreitung der Grundfld-
che fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zu-
fahrten usw. um 80% festgesetzt. Diese Exrhd-



hung ist, bedingt durch die langen Zufahrten
bzw. das ErschlieBungselement auf den Grund-
stiicken, erforderlich.

Am Wildkoppelweg erfolgt im rickwdrtigen Be-
reich des WA-Gebietes flir Garagen, Stellplatze
mit dihren Zufahrten sowie sonstigen Anlagen,
gemds § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0, eine
Anhebung, abweichend von den Maximalwerten der
BauNVv0, um 200% der zuldssigen Grundfldache.
Diese Festsetzung orientiert sich am Bestand
und ist auf die geringe Ausnutzung des groBen
anrechenbaren Baugrundstiickes zuriickzufihren.

In samtlichen genannten WA-Gebieten sind auf-
grund der ohnehin geringen Ausnutzungen der
Baugrundstiicke keine negativen Auswirkungen
auf die Bodenfunktion durch die zuldssige
Uberhdhung der Werte gemdB BauNVO 1990 zu er-
warten. Die in der BauNVO 1990 festgelegte
Kappungsgrenze von GRZ = 0,8 wird von diesen
abweichenden Festsetzungen nicht tiberschrit-
ten.

Zur Ergdnzung des im Rahmen der Festsetzungen
des MI-Gebietes zuldssigen Nutzungsangebotes
in dem Bereich des Angers sind sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe und Anlagen flir die
Verwaltung allgemein zuldssig. Gartenbaube-
triebe sind in dem Allgemeinen Wohngebiet
nicht zuldssig, da von dieser Nutzung eine
Stdrung der ansonsten homogenen Nutzungsstruk-
tur zu beflirchten ist und derartige Betriebe
ein erhdhtes Verkehrsaufkommen und somit eine



Storung der Wohnruhe bedingen.

Tankstellen sind in dem WA-Gebiet ebenfalls
ausgeschlossen. Im Bebauungsplan Nr. 60, 1.An-
derung, ist ein Tankstellenbetrieb in Cismar
planungsrechtlich gesichert, so daB kein wei-
terer Bedarf vorhanden ist. Dariiber hinaus wa-
re eine mogliche Ansiedlung von Tankstellen
mit der ibrigen Wohngebietsstruktur nicht zu
vereinbaren und ware somit ein deutlicher
Storfaktor.

Die Zuldssigkeit von Betrieben des Beherber-
gungswesens fordert die Fremdenverkehrsattrak-
tivitdt Cismars.

Allgemeines Wohngebiet (WA.)

An der Wendeanlage der StraBe "Wildkoppelweg"
wird das bislang als Mischgebiet ausgewiesene
Gebiet auf den Flurstilicken 174/60 und 134/61
in "Allgemeines Wohngebiet" gedndert.

Fiir diesen mit NA] bezeichneten Teilbereich
des Allgemeinen Wohngebietes ist, neben den
ohnehin in den WA-Gebieten zugelassenen Nut -
zungen, ein Schlachtereibetrieb sowie die Er-
weiterung, Anderung und Erneuerung dieses
Schlachtereibetriebes allgemein zuldssig.

Diese Absicherung des vorhandenen Standortes
der Schlachterei dient der Erweiterung des
baurechtlichen Bestandsschutzes liber die 51 =
cherung durch das Baugesetzbuch hinaus.

Die Zuldssigkeit von Erweiterungen, Anderungen



und Erneuerungen ermdglicht die Anpassung des
Betriebes an technische Neuerungen sowie an
die sich #ndernden anerkannten Regeln der
Technik und mithin an den Stand der Technik.
Dariiber hinaus sichern die zuldssigen be-
standsverindernden MaBnahmen die Wettbewerbs-
fahigkeit und die Wirtschaftlichkeit des Be-
triebes und somit seine Existenz.

Die ausnahmsweise Zuldssigkeit von Nutzungsdn-
derungen ermdglicht die weitere Nutzung des
WA

meinen Wohngebiet zugelassene Nutzung.

1 -Gebietes durch eine andere in dem Allge-

Die iberbaubaren Flichen entsprechen weitge-
hend dem Bestand mit geringen Erweiterungs-
moglichkeiten.

Fiir Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahr-
ten sowie den sonstigen Anlagen des § 19 Abs.4
Satz 1 BauNV0 ist abweichend von den Maximal-
werten der Baunutzungsverordnung eine Uber-
schreitung um maximal 150% der zuldssigen
Grundfldche festgesetzt. Diese Uberschreitung
sichert den fiir die Funktionsfdhigkeit des Be-
triebes erforderlichen Bestand an versiegel-
ten Flichen und ist auf die geringe Ausnutzung
des Grundstiickes zuriickzufihren.

Negative Auswirkungen auf die Bodenfunktion
durch die Erhdhung sind nicht zu erwarten. Die
Kappungsgrenze gemdB BauNVO von GRZ = 0,8 wird
deutlich unterschritten.

In dem gesanten Allgemeinen Wohngebiet sichert
die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten die
kleinmaBstablichen Gebietsstrukturen des Ortes



mit seiner kleinteiligen Bebauung. Sie soll
umfangreiche nachtrdgliche Aus- und Umbauten
bestehender Gebdude und die Errichtung von
Mehrfamilienhiusern verhindern, da ansonsten
die dérfliche Struktur und somit die Orts-
qualitdt Cismars stark gefdhrdet ist und eine
Umstrukturierung der sté@dtebaulichen Eigenart
des Gebietes zu befiirchten wdre. Die Festset-
zung dient somit zur Steuerung der stddtebau-
lichen Struktur sowohl din qualitativer als
auch in quantitativer Hinsicht und beugt einer
Uberlassung infrastruktureller Einrichtungen
vor. Weiterhin sind die vorhandenen Er-
schlieBungsstraBen "Am Heller" und "Wildkop-
pelweg" sehr sparsam ausgelegt. Somit kann ein
susdtzliches Verkehrsaufkommen, bedingt durch
weitere MWohneinheiten, nicht aufkommen. Die
Begrenzung der Wohneinheiten ist bereits im
Ursprungsplan enthalten.

Mischgebiete (MI)

In dem Dorfmittelpunkt wird die Ausweisung des
"Mischgebietes" (MI) entsprechend der rechts-
giiltigen Fassung des Bebauungsplanes Nr. 61
beibehalten. Zusatzlich erfolgt eine Auswei-
sung des bislang als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzten Bereiches an der Geltungsbe-
reichsgrenze nordlich der StraBe "Am Heller"
als Mischgebiet.

Somit wird die Verbindung des Angers zu dem
Kloster verstarkt. Zur Sicherung des vorhande-
nen Bestands erfolgen die Festsetzungen der



Uberbaubareﬁ Flichen in dem o.g. Bereich in-
nerhalb des Erholungsschutzstreifens. Dem Ge-
biude an der BaderstraBe wird ausschlieBlich
an der von dem FlieBgewdsser abgekehrten Ge-
biudeseite eine knapp bemessene Erweiterungs-
méglichkeit gesichert.

Die Zusammenfassung der iiberbaubaren Flédchen
im Angerbereich bietet im Zusammenwirken mit
den angehobenen Ausnutzungsziffern Erweite-
rungsmoglichkeiten fir die Betriebe im Orts-
mittelpunkt und wertet somit den geplanten An-
gerbereich deutlich auf.

Die Untergliederung der straBenbegleitenden
iberbaubaren Fliche durch ein Absetzen der
Baugrenze von der StraBenbegrenzungslinie
dient zur Sicherung der kleinteiligen straBen-
begleitenden Bebauung und gewdhrleistet eine
differenzierte Gliederung der StraBenrandbe-
bauung.

Die Kulturdenkmdler sind durch Baulinien ent-
sprechend ihrem Bestand gesichert und erhal-
ten zusitzlich eine Erweiterungsmoglichkeit in
dem rickwirtigen Bereich. Sie gliedern sich in
die homogene StraBenrandbebauung ein.

Die geplante Nutzung des Angerbereiches als
Mittelpunkt des ddrflichen Lebens, mit Ver-
kaufs-, Dienstleistungs- und Kommunikations-
funktionen, bedingen einen AusschluB von Tank-
stellen und Vergniigungsstdtten. Diese ausge-



schlossenen Nutzungen lassen sich nicht mit
den Aufgaben des Angerbereiches. vereinbaren
und wirken storend auf die ansonsten homogenen

Funktionen des Dorfmittelpunktes.

In den MI-Gebieten erfolgt fir Garagen, Stell-
platze mit ihren Zufahrten sowie sonstigen An-
lagen gemaB § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNV0O eine An-
hebung abweichend von den Maximalwerten der
BauNVO0 auf 60% der zuldssigen Grundfldche.
Nachteilige Auswirkungen auf die Bodenfunk-
tionen sind aufgrund der festgesetzten gerin-
gen Ausnutzungen nicht zu erwarten.

Flidche fir Gemeinbedarf

Die Festsetzungen bezliglich der Fldche fiur Ge-
meinbedarf - Post - orientieren sich an den
Festsetzungen des rechtsgliltigen Bebauungspla-
nes Nr. 61. Das MaB der baulichen Nutzung wird
allerdings geringfiigig angehoben, um der Post
im rickwédrtigen Bereich des Baugrundstickes
die Moglichkeit zur Erweiterung zu bieten.

Fiir Garagen und Stellplédtze mit ihren Zufahr-
ten sowie sonstigen Anlagen gemdaB § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNV0 ist eine maximale Uberschreitung
von 200% der Grundfldche zuldssig. Diese ber-
hohung ist aufgrund des Stellplatzbedarfes der
Post erforderlich. Sie entspricht der Kap-
pungsgrenze gemaB BauNVO von GRZ = 0,8. Der
Versiegelungsgrad des Stellplatzes sollte
durch eine wasserdurchldssige Oberflédchenge-
staltung minimiert werden. Nachteilige Auswir-
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kungen auf die Dorfdkologie beziiglich der Bo-
denversiegelung sind aufgrund der unmittelba-
ren Nihe zu den unversiegelten Fldchen des
siid1ich angrenzenden Waldes nicht zu erwarten.

Die Flichen fiir Versorgungseinrichtungen sind
entsprechend dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan
Nr. 61 libernommen worden.

Zur Anpassung an die Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes B-Plan Nr. 61 erfolgt die Fest-
setzung beziiglich der Anrechenbarkeit der Fla-
chen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschos-
sen als Vollgeschossen auf die GeschoBfldche.
Die Festsetzung ist aufgrund der Anderung der
Baunutzungsverordnung erforderlich.

Der Geltungsbereich der Gestaltungssatzung des
Ortes Cismar umfaBt nicht den gesamten Gel-
tungsbereich der 1. Bnderung des Bebauungspla-
nes Nr. 61. Aus diesem Grunde sind die bauge-
stalterischen Festsetzungen fiir das mit WA*
bezeichnete Allgemeine Wohngebiet erforder-
lich. Diese baugestalterischen Festsetzungen
orientieren sich an den Inhalten der Gestal-
tungssatzung.

Verkehr

Fiir den zukinftigen Ausbau der B 501 (Béder-
straBe) eventuell erforderliche Fldchen wer-
den planungsrechtlich gesichert.

Das "Allgemeine Wohngebiet" 1in Verldngerung
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des Wildkoppelweges wird durch die Anordnung
einer Wendeschleife an die BédderstraBe ange-
bunden.

Die ErschlieBung der Ulbrigen Allgemeinen Wohn-
gebiete im riickwdrtigen Bereich der StraBen-
randbebauung erfolgt Uber die SchleifenstraBe
"Am Heller" sowie iiber die verkehrsberuhigten
StichstraBen. Die Ausbaubreite der StraBe "Am
Heller" dist auf ein MindestmaB reduziert, um
die Wohnruhe zu gewdhrleisten und gebietsfrem-
den Verkehr aus der StraBe fernzuhalten.

Die ErschlieBung der abseits von der StraBe
"Am Heller" 1liegenden Bebauung erfolgt lber
einen verkehrsberuhigten Bereich. Durch diesen
verinderten Ausbaustandard mit einer hGhen-
gleichen Oberfldche sowie durch die Baumtore
am StraBenbeginn wird der verdnderte StraBen-
charakter deutlich. Diese Zusammenfassung von
FuBweg, Radweg und Fahrbahn als gemischte Ver-
kehrsflidche ermdglicht eine vielfdltige Nut-
zung des StraBenraumes und dient als multi-
funktionale Begegnungsflédche. Die Anbindung
des Flurstiickes 161/60 1in dem Allgemeinen
Wohngebiet an die BdderstraBe 1ist durch den
zuldssigen Durchbruch des Verkehrsgriins gesi-
chert.

Die Unterbringung der flr den ruhenden Verkehr
erforderlichen Parkpldatze ist weitgehend auf
den in der 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes Nr. 62 - Teil 1 - ausgewiesenen
Sammelparkplatz moglich.



Eine ErschlieBung der {Uberbaubaren Fldachen 1im
riickwartigen Bereich des "Miihlenkampes" st
durch mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu be-
lastende Flidchen gesichert. Ebenso ist die An-
bindung des Waldes an die offentliche Ver-
kehrsfldche festgesetzt.

Die Realisierung des Planungszieles - fuBldu-
fige Durchquerung des 0Ortes Cismar ohne Benut-
zung der BédderstraBe - wird durch die Ver-
flechtung der Wendeschleife und der offentli-
chen Griinflache mit Hilfe eines Geh- und Rad-
fahrrechts zu Gunsten der Allgemeinheit modg-
tigh.

Der Beginn und AbTauf von ErschlieBungsmaBnah-
men ist mindestens 8 Monate vor Baubeginn bei
dem zustindigen Fernmeldeamt anzulegen.

Freiflidchen und Griinplanung

Die erhaltenswerten Baume sind ortsbildprédgend
und entsprechend den vorgenommenen Einmessun-
gen festgesetzt. Durch die anzupflanzenden
Biume entlang der BdderstraBe (B 501) wird der
StraBenraum optisch verengt. Sie bilden im Zu-
sammenwirken mit den im Bebauungsplan Nr. 62
(1. Anderung und Erweiterung) festgesetzten
GroBgrinpflanzungen eine Allee. Der Wechsel
der Baumarten hebt den Angerbereich deutlich
hervor.

Die 6ffentliche Grinflache im Bereich der Was-
serfliche - Parkanlage - wird durch die dort
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vorgesehenen Bdume eingefaBt und gegliedert.
Die anzupflanzenden Knicks grenzen die diffe-
renzierten Nutzungsarten voneinander ab und
bilden eine optische Trennung. Dariiber hinaus
erfolgt eine Eingriinung des Elektrizitdtswer-
kes durch Knickpflanzungen, die dem Sicht-
schutz dienen. In Teilbereichen sind die an-
zupflanzenden Knicks zur Eingrinung des Orts-
randes vorgesehen.

Die festgesetzte Wasserfldche deutet in Ver-
bindung mit der sie umgebenden Grinfldche -
Parkanlage - die Lage der historischen Wasser-
fl1iche innerhalb der Ortslage Cismars an. So-
mit wird das Landschaftsgriin in die Bebauung
hineingezogen und der Offentlichkeit die Nut-
zung einer attraktiven innerdrtlichen Freifld-
che ermdglicht.

Die bislang als Spielplatz festgesetzte Grin-
fliche siidlich des Waldes wird entsprechend
der vorhandenen Nutzung als Fldche fir die
‘Landwirtschaft festgesetzt. Die ErschlieBung
dieser Fliche ist iber die Griinfldche - Park-
anlage - gesichert. Als Ersatz fiir den abgele-
genen Spielplatz stehen diese offentliche
Griinfliche sowie die Griinfldche im Bereich der
Wasserfliche als Spielfldchen in zentraler
Lage zur Verfiigung.



Schallschutz

Die an dem Plangebiet vorbeifilhrende BdderstraBe
(B 501) verursacht einen Beurteilungspegel von
65 dB(A) am Tage und von 59 dB(A) in der Nacht als
Jahresmittelwert. Wdhrend der Saison betrdgt der
Beurteilungspegel 69 dB(A) am Tage und 62 dB(A) in
der Nacht. Dabei wird von einer prognostizierten
Verkehrsstirke von 5500 Kfz/24 Std. ausgegangen.
Innerhalb der Saison ist von 9000 Kfz/24 Std. aus-
zugehen. Immissionsbezugspunkt ist das Gebdude auf
dem Flurstiick 101/82, da dort die groBten Schall-
Immissionen von der BadderstraBe zu erwarten sind.



Beispielrechnung:

I Jahresdurchschnitt

Verkehrsmenge nach Auskunft des StraBenbauamtes Liibeck
Jahresmittel DTV 5500 Kfz/24 h

Parameter:

Geschwindigkeit 50 km/h
Hohenunterschied 0 m
Entfernung 12 m
Korrekturwerte:
StraBenoberfldche - 0,5 dB
Ampelanlage 0 dB
Steigung 0 dB
Hohenunterschied/Abstand - 3,91 dB

Tag Nacht
Verkehrsaufkommen / Kfz/h M 330 61
Lkw-Anteil / % p 20 20
Mittelungspegel / dB Lm(25) 66,7 59,4
Emissionspegel / dB Lm.E 62,8 55,5

Beurteilungspegel / dB Lr 67 59



Beispielrechnung

IT Saison

Verkehrsmenge nach Auskunft des StraBenbauamtes Liibeck

Saisonaler Wert 9000 Kfz/24 h
Parameter:
Geschwindigkeit 50 km/h
Hohenunterschied 0 m
Entfernung 12 m
Korrekturwerte:
StraBenoberfldche - 0,5 dB
Ampelanlage 0 dB
Steigung 0 dB
Hohenunterschied/Abstand - 3,91 dB

Tag Nacht
Verkehrsaufkommen / Kfz/h M 540 a9
Lkw-Anteil / % p 20 20
Mittelungspegel / dB Lm(25) 68,8 61,5
Emissionspegel / dB Lm.E 64,9 576

Beurteilungspegel / dB L 69 62
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Ein notwendiger Schallschutz kann nur durch passi-
ve SchallschutzmaBnahmen erzielt werden, da aus
ortsgestalterischen Griinden ein aktiver Schall-

schutz entlang der BdderstraBe abzulehnen ist. Y
2 qﬁ Y =1 AR
L )

2

Waldabstand gem. § 3 LVO zum Schutz der \rl'.ai]der',‘k"_*"""""""=
Moore und Heiden

Im Bebauungsplan ist ein 30 m Waldabstand zu dem
Wald "Wildkoppel" dargestellt.

Die Gebiude innerhalb dieses Waldabstandes sind in
den Charakter der zusammenhdngenden StraBenrand-
bebauung der BdderstraBe eingebunden und fassen im
Zusammenwirken mit dem GroBgrin den StraBenraum
ein. Die Festsetzungen der iberbaubaren Fldchen
orientieren sich an dem Bestand.

Bei Inanspruchnahme der iberbaubaren Fldchen, die
innerhalb des Waldabstandes liegen, ist eine Ab -
stimmung mit der Unteren Forstbehorde erforderlich
sowie eine Genehmigung dieser einzuholen.

Ver- und Entsorgung

Auf die vorhandenen Leitungen ist bei Anpflanzun-
gen weitgehend Riicksicht zu nehmen.

7.1 Die Stromversorgung erfolgt durch die Schles-
wag. Die Fldchen zur Errichtung von Stromver-
sorgungsanlagen werden zur Verfligung gestellt.
Transformatorenstationen werden durch Eintra-
gung beschrdnkt persdnlicher Dienstbarkeiten
gesichert.
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7.2 Die Gasversorgung sowie die Miullabfuhr erfol-
gen durch den Zweckverband Ostholstein.

"In der verkehrsberuhigten StraBe "Miihlenkamp"
sind die Abfallbehdlter filir die Entsorgung
durch den Zweckverband von den Kunden am Ab-
fuhrtag an der StraBe "Am Heller" bereitzu-
stellen.

7.3 Die Versorgung mit Frischwasser sowie die Ent-
sorgung erfolgen durch den Zweckverband Kark-
brook.

Die Oberfldchenwasserbehandlung wird durch den
Zweckverband Karkbrook geregelt.

7.4 Der Feuerschutz in Cismar wird durch die
Freiwillige Feuerwehr Cismar gewdhrleistet.
Die Baugebiete werden bzw. sind mit einer aus-
reichenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung
mit der Feuerwehr ausgestattet. Im iibrigen
wird auf den ErlaB des Innenministers vom
17.01.1979 iber die Sicherstellung der L@sch-
wasserversorgung hingewiesen.

Bodenordnende MaBnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir
Grundstiicke, die als Verkehrsfldche und als 0f-
fentliche Griinfldiche festgesetzt sind, ist vorge-
sehen (§ 24 BauGB), die Sicherung des besonderen
Vorkaufsrechtes (§ 25 BauGB) ist nicht beabsich-
tigt.

Bei Inanspruchnahme privater Fldchen filr offentli-
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che Zwecke findet das Enteignungsverfahren (§ 85
BauGB) statt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht,
nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedin-
gungen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt
werden kodnnen.

Uberschwemmungsgebiet

Innerhalb der Fldchen, bei deren Bebauung besonde-
re MaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind, wird bei Erteilung einer Baugenehmigung
durch Auflagen sichergestellt, daB Gefahren fir
die Nutzung des einzelnen Grundstiickes nicht
entstehen kdnnen:

a) Die Fundamente sind so tief zu griinden, daB
eine Untersplilung unmdglich ist.

b) Raume zum dauernden Aufenthalt von Menschen
sollen mit der Oberkante ihres FuBbodens +

3,50 m NN liegen.

¢) In Hohe der Kellerdecke ist ein Ringbalken vor-
zusehen.

Sonstige Hinweise

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes. 1iegt inner-
halb des fdérmlich festgelegten Sanierungsgebietes.
AuBerdem umfaBt der Geltungsbereich der Gestal-
tungssatzung des Ortes Cismar den iberwiegenden
Teil der Bebauungsplandnderung. Filr den Teilbe-
reich des Bebauungsplanes, der sich auBerhalb der
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Gestaltungssatzung befindet, trifft der Bebauungs-
plan entsprechende Festsetzungen.

11. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes
entstehen der Gemeinde Kosten fir den Erwerb und
Ausbau von Verkehrsflachen, von Griinfldchen und
von Wasserfldachen sowie durch Anpflanzungen. ‘

10.1 Erwerb von Fldchen DM 155.000, --

10.2 Ausbau der Verkehrsfldchen
einschl. der Beleuchtung sowie
Anpflanzungen auf den Ver-
kehrsfldchen DM 350.000, -~

10.3 Sonstige Griinanlagen und
Wasserfldchen DM 250.000,--

DM 755.000, -~

Gromitz, den 12,06,1992

- Der Bilirgermeister -
( Gehrke )



