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Begrindung

zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 62 - Teil 2 - der Gemeinde Gromitz
fiir das Gebiet Cismar West - BidderstraBe 1 - 21 und

Bornkamp -

1. Allgemeines

In der Sitzung am 31.08.1989 beschloB die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Gromitz die Aufstellung der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 62.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 62 dient der Anpassung des Bebauungsplanes an
den Rahmenplan "Klosterdorf Cismar" und an die Ge-
staltungssatzung des Ortes Cismar.

3. Entwicklung des Planes

Die Planung wird aus der 31. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Grdmitz entwickelt.



4.

Begriindung der Planinhalte

4.1 Bebauung

Die Gebietsausweisungen orientieren sich weit-
gehend an den Darstellungen des Rahmenplanes.

Kleinsiedlungen:

Beidseitig des Bornkamps wird die bislang als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzte
Wohnbaufldche in "Kleinsiedlungsgebiet" (WS)
gedndert. '

Die erhaltenswerte homogene Siedlungsstruktur
der Doppelhduser westlich des Bornkamps wird
somit gesichert. Das oOstlich des Bornkamps aus-
gewiesene Kleinsiedlungsgebiet ergdnzt die vor-
handene Bebauung und bildet in Verbindung mit
dem anzupflanzenden Knick den Ortsrand. In den
Kleinsiedlungsgebieten bleibt, durch AusschluB
von Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie
den AusschluB von Tankstellen und nicht stéren-
den Gewerbebetrieben, der durch Wohnbebauung
geprdgte Charakter des Gebietes erhalten.
Dariiber hinaus wird durch die Unzuldssigkeit
der genannten Nutzungen gebietsfremder Verkehr
aus dem Wohngebiet ferngehalten und die Wohnru-
he gesichert.

Umn die angestrebte Kleinsiedlungsstruktur west-
lich des Bornkamps zu erzielen, erfolgt eine
Festsetzung der BaugrundstlicksgrdBen.



Allgemeine Wohngebiete:

Sidlich des zentralen Dorfbereiches bleibt die
-straBenbeg1eitende Bebauung an der BédderstraBe
als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Die
Geschossigkeit wird auf einheitlich eingeschos-
sig gedndert, um die kleinteilige StraBenrand-
bebauung zu sichern und langfristig zu vervoll-
stdandigen., Die festgesetzte Stellung der bauli-
chen Anlage wirkt in Zusammenwirken mit den an-
zupflanzenden Biumen straBenraumbildend und
entspricht weitgehend der vorhandenen Anord-
nung der Baukdrper. Zur Ergédnzung des Nutzungs-
angebotes Cismars sind sonstige nicht stdrende
Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungswe-
sens und Anlagen fiir Verwaltung allgemein zu-
ldssig. Da sich das Allgemeine Wohngebiet ent-
lang der BdderstraBe erstreckt, ist mit keiner
zusdtzlichen Beeintrachtigung des Gebietes
durch zusdtzliche Verkehrsstriome =zu rechnen.
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind inner-
halb des WA-Gebietes nicht zuldssig. Von die-
sen Nutzungen wdre eine starke Beeintrdchtigung
der vorhandenen Nutzungsstrukturen zu befiirch-
ten. Dariiber hinaus erfolgt der AusschluB der
genannten Nutzungen, um eine nachhaltige Sto-
rung der kleinmaBstdblichen Gebietsstrukturen
durch fiir die genannten Nutzungen erforderliche
Baukorper zu unterbinden.

Die Begrenzung der Zahl der Wohneinheiten ent-
spricht den Festsetzungen des Ursprungsplanes
und verhindert somit weiterhin unerwiinschte und



unkontrollierbare Entwicklungen der Gebdudenut-
zungen. Sie soll wumfangreiche nachtrdgliche
Aus- und Umbauten bestehender Gebdude und die
Errichtung von Mehrfami]ﬁenhausern verhindern,
da ansonsten die dérfliche Struktur und somit
die Ortsqualitdat Cismars stark gefdhrdet und
eine Umstrukturierung der stddtebaulichen Ei-
genart des Gebietes zu beflirchten widre. Die
Festsetzung dient somit zur Steuerung der stdd-
tebaulichen Struktur sowohl in qualitativer als
auch in quantitativer Hinsicht und beugt einer
Uberlastung infrastruktureller Einrichtungen

vor. -

In den Kleinsiedlungsgebieten und in dem Allge-
meinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der
zuldssigen Grundfldchenzahl, abweichend von den
gemdB éﬁuNVO 1990 vorgesehenen Grenzen, fiir die
Stellpldtze und deren Zufahrt zuildssig. Diese
Erhdhung der Grundfldchenzahl um 69% der zuléds-
sigen Grundfldche orientiert sich weitgehend an
dem Bestand und ermdglicht auch weiterhin die
stadtebaulich winschenswerte Anordnung von
Stellpldtzen, Garagen usw. auBerhalb der Vor-
gdrten im riickwdrtigen Bereich der StraBenrand-
bebauung.

Die Anrechenbarkeit der Fldchen von Aufent-
haltsrdumen 1in anderen Geschossen als Vollge-
schossen dient der Anpassung an die bislang
giltigen Bestimmungen der BauNVO 1977/86, nach
denen die genannten GeschoBfldchen ebenfalls
mitzurechnen waren und beugt einer unbeabsich-
.tigten hohen Gebdudeausnutzung vor.



Mischgebiete

In dem Dorfmittelpunkt wird der bislang als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) ausgewiesene
Bereich entsprechend den Darstellungen des Rah-
menplanes als "Mischgebiet" (MI) festgesetzt.
Diese Baufldchen dienen zur Abrundung der Wohn-
nutzung und bilden im Zusammenwirken mit den in
den angrenzenden Bebauungspldnen festgesetzten
Mischgebieten einen zentralen Dorfbereich als
Mittelpunkt des dorflichen Lebens. Auf diesem
als Anger geplanten Dorfmittelpunkt wird die
attraktive Gestaltung des Wohnumfeldes und die
Anordnung von Verkaufs:‘und Dienstleistungsbe-
trieben miteinander verbunden.

Diese Aufgaben des zentralen Dorfbereiches als
dorflicher Kommunikationspunkt bedingen einen
AusschTuB von Tankstellen und Vergniigungsstédt-
ten. Dariiber hinaus 188t sich die geplante
Funktion des Angers als Mittelpunkt des dorfli-
chen Lebens nicht mit der Ansiedlung eines
Tankstellenbetriebes vereinbaren. Weiterhin
schlieBt die starke Fremdenverkehrsfunktion des
Ortes Cismar in dem Dorfmittelpunkt eine Zulds-
sigkeit von Tankstellen sowie von Vergniigungs-
stdtten aus. Somit wird eine Beeintrdchtigung
des stddtebaulich sehr wertvollen Angers ver-
hindert und die Realisierung eines attraktiven
Ortszentrums mdglich.

Die Erhohung der Ausnutzungsziffern betont den
verdnderten Charakter der StraBenrandbebauung
in dem Mischgebiet wund hebt diesen Bereich
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deutlich von der KleinmaBstdblichkeit des
WA-Gebietes ab.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 62,
1. Anderung und Erweiterung - Teil 2 - wird in
seiner Gesamtheit nicht von dem Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung erfaBt. Das Kleinsied-
lungsgebiet am nordwestlichen Ortsrand st
nicht Bestandteil der Gestaltungssatzung, so
daB fiir diesen Bereich baugestalterische Fest-
setzungen in dem Bebauungsplan erforderlich
sind.

Sie orientieren sich an den Inhalten der Ge-

staltungssatzung.
Verkehr -

Fiir den zukiinftigen Ausbau der B 501 (Bédder-
straBe) eventuell erforderliche Fldchen im Be-
reich des Ortseinganges werden planungsrecht-
lich gesichert.

Die ErschlieBung des Kleinsiedlungsgebietes an
dem westlichen Ortsrand erfolgt iiber den Born-
kamp als SchleifenerschlieBung. Zur Unterbrin-
gung der erforderlichen Parkpldtze steht der in
dem Bebauungsplan Nr. 62 - 1. Anderung und Er-
ganzung, Teil 1 - festgesetzte Sammelparkplatz
mit seinem groBzigigen Parkplatzangebot zur
Verfligung. Die textlich festgesetzten Ein-
fahrten zu den Baugrundstiicken des Kleinsied-
lungsgebietes (WS*) durch die vorhandene Hecke
verhindern hdufige Durchbriiche durch die



gewachsenen Strukturen und sichern die vorhan-
dene attraktive StraBenraumgestaltung.

Der Beginn und Ablauf von ErschlieBungsmaBnah-
men ist mindestens 8 Monate vor Baubeginn bei
dem zustdndigen Fernmeldeamt anzuzeigen.

4.3 Freifldchen und Griinplanung

Die erhaltenswerten Bdume sind ortsbildprédgend
und entsprechend den vorgenommenen Einmessungen
festgesetzt. Die anzupflanzenden Bdume (Winter-
lTinden) entlang der BdderstraBe (B 501) veren-
gen den StraBenraum optisch und bilden im Zu-
sammenwirken mit den im Bebauungsplan Nr. 61
(1. Anderung und Ergidnzung) festgesetzten B&u-
men eine Allee. Durch den Wechsel der Baumart
(Kastanien) 1im zentralen Dorfbereich wird der
Dorfmittelpunkt hervorgehoben. In Verbindung
mit den in dem Bebauungsplan Nr. 62, 1.Anderung
und Erweiterung - Teil 1 - ebenfalls festge-
setzten Kastanien wird der st%dtebau]ich wich-
tige Zusammenhang des Angers beidseitig des
Bornkamps betont. Die anzupranzenden Knicks
dienen der Eingrilinung des Ortsrandes.

Schallschutz

Die an dem Plangebiet vorbeifiihrende BédderstraBe
(B 501) verursacht einen Beurteilungspegel von
64 dB(A) am Tage und von 56 dB(A) in der Nacht als
Jahresmittel. Wdhrend der Saison betrdgt der
Beurteilungspegel 68 dB(A) am Tage und 61 dB(A) in
der Nacht. Dabei wird von einer prognostizierten



Verkehrsstdrke von 5500 Kfz/24 Std. ausgegangen.
Innerhalb der Saison ist von 9000 Kfz/24 Std. aus-
zugehen. Als Immissionsbezugspunkt wird das Gebidude
auf dem Flurstiick 67/68 im Allgemeinen Wohngebiet
gewdhlt, da dort die gréBten Schall-Immissionen von
der BundesstraBe zu erwarten sind.



Beispielrechnung:

I Jahresdurchschnitt

Verkehrsmenge nach Auskunft des StraBenbauamtes Liibeck

Jahresmittel DTV 5500 Kfz/24 h
Parameter:
Geschwindigkeit 50 km/h
Hohenunterschied 0 m
Entfernung 14 m
Korrekturwerte:
StraBenoberfldche - 0,5 dB
Ampelanlage 0 dB
Steigung 0 ¢B
Hohenunterschied/Abstand - 3,14 dB

Tag Nacht
Verkehrsaufkommen / Kfz/h M 330 61
Lkw-Anteil / % p 20 20
Mittelungspegel / dB Lm(25) 66,7 59,4
Emissionspegel / dB Lm.E 62,3 55,4

Beurteilungspegel / dB Lr 66 59
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Beispielrechnung

II Saison

Verkehrsmenge nach Auskunft des StraBenbauamtes Liibeck
Saisonale Verkehrsmenge 9000 Kfz/24 h

Parameter:

Geschwindigkeit 50 km/h
Hohenunterschied 0 m
Entfernung 14 m
Korrekturwerte:
StraBenoberfldche ~ 0,5 dB
Ampelanlage 0 dB
Steigung 0 dB
Hohenunterschied/Abstand | - 3,14 dB

Tag Nacht
Verkehrsaufkommen / Kfz/h M 540 99
Lkw-Anteil / % p 20 20
Mittelungspegel / dB Lm(25) 68,8 61,5
Emissionspegel / dB Lm.E 64,9 57,6

Beurteilungspegel / dB Lr 68 61
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Ein notwendiger Schallschutz kann nur durch passive
SchallschutzmaBnahmen erzielt werden, da ein aktiver
Schallschutz aus ortsgestalterischen Griinden abzulehnen

ist.

Zur Beurteilung der durch den Sammelparkplatz west-
lich des zentralen Dorfbereiches entstehenden Im-
mission 1ist sowohl eine Berechnung beziiglich des
Kleinsiedlungsgebietes als auch eine Berechnung be-
ziiglich des Mischgebietes erforderlich. Diese Be-
rechnungen erfolgten bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 62, 1. Anderung und Erganzung -
Teil 1 - und ist in diesem 2. Teil der Bebauungsplandn-
derung entsprechend Ulbernommen worden.

a) Schalleistungspegel des Sammelparkplatzes

Bei der Berechnung werden folgende GrdBan zugrunde

gelegt:

Fldche des Parkplatzes: 6950 m?
Anzahl Pkw-Stellpliatze: 133 Stilick
Anzahl Bus-Stellplédtze: 6 Stiick
Durchschnittl.Verweildauer: 3 Std. Die

Ermittlung des fldchenbezogenen Schalleistungspegels
(Lw") von 60,13 dB(A) ergibt sich wie folgt:

nomonouou
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b) Berechnung fiir das Mischgebiet

Als Immissionsbezugspunkt fiir die Berechnung der
Schallimmissionen in dem Mischgebiet (MI) in dem
Teil 1 der B-Plandnderung wird das eingeschossi-
ge Gebdude auf dem Flurstiick 62/11 gewdhlt, da
dort die groBte Schallimmission zu vermuten ist.

Der jeweilige Schalleistungspegel errechnet sich
mit Hilfe folgender Formel:

Lw = Lw" + 10 log m® Teilfléche

Teilfl. Lw Abstand Pegelmind. Mittel.Pegel
(m?) (dB) (m) (dB) (dB)
153 81,98 27 - 36 45,98

81 79,21 20 33 46,21
100 80,13 15 30 5013
120 80,92 18 32 48,92
130 81,27 25 36 45,27
513 87,23 45 42 45,23
324 85,24 35 41 44,24
270 84,44 30 37 47,44
938 89,85 59 44 45,85
560 87,61 78 47 40,61

1073 90,44 64 45 _ 45,44

2688 94,42 105 50 44,42,

Aufgrund der energetischen Addition der Mitte-
lungspegel errechnet sich ein Beurteilungspegel von
57,0 dB. Bei der Bewertung des ermittelten Beurtei-
lungspegels wird davon ausgegangen, daB der Park-
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platz liberwiegend tagsiiber genutzt wird, so daB im
Mischgebiet eine Uberschreitung des zuldssigen Pla-

nungsrichtpegels von 60 dB(A) unterbleibt.

c) Berechnung fiir das Kleinsiedlungsgebiet:

Als Immissionspunkt fiir die Schallimmissionen in
dem Kleinsiedlungsgebiet (WS) wird das Gebidude
auf dem Flurstiick 69/2 gewdhlt, da filir dieses
Gebdude die groBe Schallimmission zu erwarten
15t

Der jeweilige Schalleistungspegel errechnet sich
folgendermaBen:
Lw = Lw" + 10 Tog m® Teilflidche

Teilfl. Lw Abstand Pegelmind. Mittel.Pegel

(m*)  (dB) (m) (dB) (dB)

212 83,39 40 40 43,39

512 87,22 50 42 45,22
1190 90,89 79 47 43,89

825 89,29 77 46 43,29
4211 96,37 135 52 44,37

Aufgrund der energetischen Addition der Mitte-
Tungspegel errechnet sich ein Beurteilungspegel
von 51 dB.

Der ermittelte Beurteilungspegel befindet sich
in dem WS-Gebiet ebenfalls unterhalb des zulids-
sigen Orientierungswertes in Kleinsiedlungsge-
bieten von 55 dB(A) am Tage.
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Mogliche Immissionen durch die Nutzung des Sam-
melparkplatzes nach 22°° Uhr treten 1lediglich
durchAdie geringe Anwohnernutzung und aufgrund
besonderer Ereignisse 1im Jahr auf. Somit kann
gemdB der Bekanntmachung des Sozialministers vom
18.03.88 von seltenen StOrereignissen" ausgegan-

gen werden.

Die Beurteilungspegel fiir derartige Ereignisse
sollen 70 dB(A) am Tage (6°° - 22°° Uhr) und
55 dB(A) 1in der Nacht (22°° - 6°° Uhr) nicht
iberschreiten. Der errechnete Beurteilungspegel
fir die Stellplatzfldchen von 57,0 dB liegt in-
nerhalb dieses Rahmens, so daB eine zeitlich be-
grenzte Nutzungsbeschrdnkung des Sammelparkplat-
zes nicht notwendig ist.

Waldabstand gem. § 3 LVO zum Schutz der Widlder,
Moore und Heiden

Im Bebauungsplan ist ein 30 m Waldabstand darge-
stellt.

Das Gebdude innerhalb dieses Waldabstandes ist Be-
standteil der gewachsenen Kleinsiedlungsstruktur
bestehend aus Doppelhdusern und bildet einen Ab-
schluf der homogenen Siedlungsstruktur. Die Festle-
gung der iiberbaubaren Fldche orientiert sich an dem
Bestand. Es wird ein Waldabstand von 10 m nicht un-
terschritten, was nach § 3 (3) LVO als ausreichend
erachtet wird.

Bei Inanspruchnahme der iberbaubaren Fldchen auf
dem Flurstiick 70/11, die innerhalb des 30 m-Waldab-
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standes liegen, ist eine Abstimmung mit der unteren
Forstbehtrde erforderlich sowie eine Genehmigung

von .dieser einzuholen.

Ver- und Entsorgung

Auf die vorhandenen Leitungen ist bei Anpflanzungen
weitgehend Riicksicht zu nehmen..Die Standorte der
Einzelbaumpflanzungen sind vor Beginn der BaumaR-
nahme mit den betroffenen Tridgern offentlicher Be-
lange abzustimmen.

7.1 Die Stromversorgung erfolgt durch die Schles-
wag.

7.2 Die Gasversorgung sowie die Millabfuhr erfolgen
durch den Zweckverband Ostholstein.

7.3 Die Versorgung mit Frischwasser sowie die Ent-
sorgung erfolgen durch den Zweckverband Kark-
brook. ‘

7.4 Die Oberfldchenwasserbehandlung wird durch den
Zweckverband Karkbrook geregelt.

7.5 Der Feuerschutz in Cismar wird durch die Frei-
willige Feuerwehr Cismar gewdhrleistet. Die
Baugebiete werden bzw. sind mit einer ausrei-
chenden Anzahl von Hydranten in Abstimmung mit
der Feuerwehr ausgestattet. Im ibrigen wird auf
den ErlaB des Innenministers vom 17.01.1979
iber die Sicherstellung der Ldschwasserversor-
gung hingewiesen.
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Bodenordnende MaBnahmen

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechtes fir
die Grundstiicke, fir die eine 0Offentliche Nutzung
geplant ist, ist vorgesehen (§ 24 BauGB), die Si-
cherung des besonderen Vorkaufsrechtes (§ 25 BauGB)
ist nicht beabsichtigt.

Bei Inanspruchnahme privater Fldchen fiir &ffentli-
che Zwecke findet das Enteignungsverfahren (§ 85
BauGB) statt, wenn die geplanten MaBnahmen nicht,
nicht rechtzeitig oder nicht zu tragbaren Bedingun-
gen im Wege freier Vereinbarungen durchgefiihrt wer-

den konnen.

Sonstige Hinweise

Ein Teilbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb
des formlich festgelegten Sanierungsgebietes. Dar-
iber hinaus gilt die Gestaltungssatzung des Ortes
Cismar fiir den Bebauungsplan Nr. 62 - Teil 2 - mit
Ausnahme des Kleinsiedlungsgebietes WS*, Fiir die-
sen Teilbereich sind in dem Teil B - Text bauge-
stalterische Festsetzungen festgesetzt, da die
Gestaltungssatzung diesen Bereich nicht mit erfaBt.



10. Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes ent-
stehen der Gemeinde Kosten durch den Erwerb von
Fldchen und den Ausbau von Verkehrsfldchen sowie
durch das Anpflanzen von Verkehrsgriin und Bdumen:

"10.1 Erwerb der Flichen DM 3.000,--

10.2 Anpflanzungen von
Verkehrsgriin DM - 3.500,--

10.3 Sonstiger Ausbau der
ErschlieBungsanlagen
einschl. der Einrich-
tung fiir Beleuchtung

sowie Baumpflanzungen DM 4.500,——

Gromitz, 04 05,1992

- Der Bu.{r- @JW

( hrke)




