Gemeinde Gromitz
- Bebauungsplan Nr. 74 -

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13b BauGB und § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 18.08.2022 folgende Satzung lber den Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 74 der Gemeinde Grémitz fiir ein Gebiet in Grénwohldshorst zwischen der B 501 im Norden, dem

Kroneichenweg im Siiden und Westen sowie der Strafle Am Entensoll im Osten,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Stand der Richtigkeitsiiberprifung: 05.09.2022
Auftragsnr.: 2018-1232-01

Hinweise:

Dieser Plan wurde digital erstellt. Die Vervielféltigung,
Umarbeitung und Verdffentlichung
bedarf der Zustimmung des Planverfassers.

Die Grenzen wurden aus ALKIS (Amtliches
Liegenschaftskatasterinformationssystem)
Ubernommen.

Eine Gewahr fir die Lagegenauigkeit der Grenzen
zur Topographie und zum Gebaudebestand
kann nicht tbernommen werden.

10 4,02 4,09 o

-
——
—
-

z. G. Entsorgungsunternehmen i
und Anlieger Flurstiick 73/19 und 70/5
69

— "
2 2%,
\ : g \Z il 69
) o os
. e N\ & 1,03 2 =2
‘ﬂ’ o — ~\ . ( ,/ -- @ B B " s 14
3,48 e N Ny 2,31 66 v
N R=7m | \ \ %] o) 2-26 2, 1,4 bs ‘/ 66 F N
- . Y // 3,303 \. I" ™ _ oz st ine1_5
S~ ] 2,77 / / .6oh m 21 s
2 / [255 .
o . yA
3 / -
\ R /12 /
I.nyn 25
247
73 73
29 15
120 z. G. Entsorgungsunternehmen
=5/ o
~. ' . 2558553
.\.—'\ \' 25 . .
. : Kreis Ostholstein

1,44 3
7
2,42 /

N/ Gemeinde Gromitz
5 Gemarkung Guttau
Flur 5

Stand: 29.11.2022

Teil B: Text

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in derin § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung
(Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebduden als Nebenwohnungen, im Sinne
§ 22 Abs. 1 unzulassig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt
bleibt.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO als
ausnahmsweise zuldssig aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet unzulassig.

1.2 Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 84 LBO)

In den WA-Gebieten sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche
Einrichtungen bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden
Strallenverkehrsflache unzuléssig.

2. MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

2.1 Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)
Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO diirfen die zuldssigen Grundflachen der baulichen
Anlagen durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen,
Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % (iberschritten werden.
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in den
WA-Gebieten - um 0,06 auf eine anrechenbare Grundflachenzahl von 0,36.

2.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

(1) In den WA-Gebieten darf die Héhenlage des fertig gestellten Erdgeschossfulibodens
(Oberkante Rohdecke des Erdgeschosses) der Geb&ude in der Mitte der stralenseitigen
Geb&udeseite nicht weniger als 0,1 m bzw. nicht mehr als 0,50 m Gber die Oberkante der
Mittelachse der zugehdérigen fertigen ErschlieRungsstrale liegen. Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelénde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehdrigen fertigen ErschlieBungsstrale,

b) bei ansteigendem Gelande die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehdrigen fertigen ErschlieBungsstralRe, vermehrt um das Mal} des natiirlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen der Erschlielungsstrale und der ErschlieRungs-
stralle abgewandten Gebaudeseite,

c) bei abfallendem Geldnde die nachstliegende Oberkante der Mittelachse der
zugehdrigen fertigen ErschlieBungsstralle, vermindert um das Maf3 des natirlichen
Hoéhenunterschiedes zwischen der Erschliefungsstraflie und der ErschlieRungs-
stralle zugewandten Gebaudeseite.

(2) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Firsthdhe fur technisch
erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.)
um bis zu 1,50 m zulassig.

(38) Der natirliche Gelandeverlauf ist zu erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder
herzurichten. Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind grundsétzlich
unzulassig. Ausnahmsweise kénnen Gelandemodellierungen in Form von Aufschittungen und
Abgraben der Baugrundstiicke vorgenommen werden, sofern diesen Gelandemodellierungen
aus Griinden der Hohenlage der zugehérigen ErschlieRungsstralie flir die Errichtung der
baulichen Hauptanlage erforderlich sind und die Hohenverspringe auf den seitlichen
Grundstiicksgrenzen der Baugrundstiicke max. 0,50 m betragen.

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVO) Hier: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

(1) GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung
der Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Terrassen bis maximal 3 m Tiefe zul&ssig.

(2) In den WA-Gebieten durfen ausnahmsweise die seitlichen Baugrenzen verschoben werden,
wenn ein Mindestabstand zu den angrenzenden Baugrundstiicken von 3 m gewahrt bleibt.

4. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In Wohngebauden sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

5. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 Abs. 10 BauGB)

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtdreiecke) sind Bepflanzungen
und jegliche sichtbehindernden Nutzungen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m Gber der
zugehdrigen Erschlielungsstralie zuldssig. Ausgenommen sind Baume mit einer
Kronenansatzhéhe tber 2,50 m.

6. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb des Larmpegelbereiches lI-lll (siehe Teil A: Planzeichnung) ist die DIN 4109
LAnforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen in Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen* (Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise: DIN 4109-1:
1989-11) in Wohn- und Aufenthaltsraumen nachweislich zu erfillen.

7. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 86 LBO)

(1) Garagen: Fur Garagen, die von der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache sichtbar sind, missen
die gleichen Materialien verwendet werden, wie fir die Hauptbaukérper.

(2) Dachmaterialien: Dacher der Hauptgeb&ude sind nur aus nicht reflektierenden bzw.
glanzenden roten bis rotbraunen bzw. anthraziten Materialien zuldssig. Abweichungen sind
zulassig, wenn die genannten Materialien mit Nutzungen als technische Anlagen ergénzt
werden, die der Nutzung von Sonnenenergie durch Solarzellen dienen.

Déacher von Garagen und Carports sind als Griindacher herzustellen.

(3) Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel-
und Walmdacher zuldssig.

(4) Vorgarten: Die Bereiche zwischen den Verkehrsflachen und den den Verkehrsflachen
zugewandten Hauptgebdudeseiten sind griingértnerisch anzulegen. Schottergéarten sind
unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

(5) Anzahl der Stellplatze: In den WA-Gebieten sind je Wohnung mindestens zwei Stellplatze
nachzuweisen.

(6) Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zu den StralRenverkehrsflachen sind bis zu 1,25 m
zulassig:
- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet ist, oder
- bepflanzte Steinwélle.

(7) Zufahrt je Grundstiick: Je Grundstiick ist eine Zufahrt von maximal 3 m Breite zulassig.
Eine direkte Anlage und ErschlieRung von Stellpldtzen an die 6ffentliche Verkehrsflache sind
unzulassig.

(8) Garten und Vorgéarten: Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und gringéartnerisch anzulegen.
Schottergérten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

(9) Stellplatze: Befestigte Stellplatze mit ihnren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports und
Garagen sind nur in wasser- und luftdurchléssiger Ausfiihrung (wie z. B. Pflaster mit mind.
30% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) zulassig.

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

A nur Einzelhauser zulassig

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsgrin

verkehrsberuhigter Bereich
Parkplatz

Bereich ohne Grundstlicksein- und Ausfahrten

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

R

(R) Abwasser - Regenriickhaltebecken (R)

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

; ) Grinflachen
Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und b und § 1a BauGB)

o Anpflanzung eines Baumes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen

B B B B mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

b YYVv 4 Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> : schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

> AAa (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Lampegeiersich 11 | armpegelbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

T Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

“~=""t--——> . Sjchtdreieck - (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

e—— vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen
Z—? Flurstiicksbezeichnung
vorhandene bauliche Hauptanlage
0 vorhandene bauliche Nebenanlage
WA, Zuordnende Nummerierung der Baugebiete
reduzierte Anbauverbotszone - 11 m zur Bundesstralie (§ 9 Abs. 1 FStrG) gemaf
in Aussichtstellung vom 20.06.2018
@ Wertstoffbehéltersammelplatz

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

______________ Anbauverbotszone - 20 m zur Bundesstralte (§ 9 Abs. 1 FStrG)

Hinweis: GemaR § 9 Abs. 2 FStrG ist fur bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m von der BundesstralRe, gemessen vom
auBeren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der Baugenehmigungsbehdérde oder der Behérde, die nach
anderen Vorschriften fiir eine Genehmigung zustéandig ist, erforderlich.

Hinweis: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. &.) kénnen im Bauamt der Gemeinde Grémitz, Kirchenstralle 11,
23743 Groémitz, eingesehen werden.

Verfasser:

Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

—— Ay
PLANUNG kompakt Réntgenstralle 1 - 23701 Eutin
STADT

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) vom 01.09.2022, GVOBI. 2021, 1422

- StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (Str'WG) vom 25.11.2003,
GVBI. 2003, 631, letzte berilcksichtigte Anderung: mehrfach geéandert, § 22 neu gefasst,
§§ 18b, 40e und 40f neu eingefiigt (Ges. v. 03.05.2022, GVOBI. S. 622)

- BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007
(BGBI. I S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2022 (BGBI. |
S. 922) geandert worden ist

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flir Verkehr, Bauwesen
und Umwelt vom 08.11.2018. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses erfolgte durch Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord"
am 26.08.2021.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 30.08.2021 bis
um 13.09.2021 durchgefiihrt worden.

3. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 29.09.2021 und erneute am
05.05.2022 den Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 27.10.2021 bis zum 29.11.2021
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden
kénnen, am 08.10.2021 durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner
Nachrichten Nord*. Der Inhalt der Bekanntmachung lber die Auslegung der Planentwiirfe
und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
https://www.groemitz.eu ins Internet eingestellt.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kdnnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.10.2021 und erneut vom
15.06.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 4)
geadndert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
vom 15.06.2022 bis zum 06.07.2022 durchgefihrt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift nur zu den
gekennzeichneten Anderungen geltend gemacht werden kénnen, am 01.06.2022 durch
Abdruck in den ,Lubecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortstiblich bekannt
gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung Gber die Auslegung der Planentwiirfe,
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen, wurden unter
https.//www.groemitz.eu ins Internet eingestellt.

Grémitz, 14.11.2022 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

7. Der katasterméRige Bestand am 05.09.2022 sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

(gez. Helten)
Bad Schwartau, 21.10.2022 Siegel

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am 18.08.2022 geprift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am 18.08.2022 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Grémitz, 14.11.2022 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

10. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Grémitz, 14.11.2022 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei der
der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die tiber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am 31.11.2022
durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschliel3lich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde
ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am 01.12.2022 in Kraft getreten.

Grémitz, 01.12.2022 Siegel (gez. Mark Burmeister)

- Burgermeister -

Hiermit wird bestitigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungs-
fassung des Bebauungsplanes Nr. 74 der Gemeinde Grémitz iibereinstimm_t_. _
Auf Anfrage beim Bauamt der Gemeinde Grémitz, KirchenstraBe 11 in 23743 Grémitz,
kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkunde

bestiétigt werden.
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Satzung der Gemeinde Gromitz
uber den Bebauungsplan Nr. 74

fir ein Gebiet in Gronwohldshorst zwischen der B 501 im Norden, dem
Kroneichenweg im Siden und Westen sowie der Stralle Am Entensoll im Osten

Stand: 18. August 2022




