Stand: Méarz 1996

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 80 der Gemeinde Gromitz - SO-Kur/Reha-

Fachklinik | - fir die Gebiete: nordwestlich der Hanseat-Hauser zwischen

Blankwasserweg und Mittelweg und nérdlich der Wohnbebauung zwi-

schen Wiesenkoppelweg und Am Scheidebach sowie im stdwestlichen

Bereich der Klosterseeniederung innerhalb des Ringkanals nordlich der

vorhandenen Gebaude an der Schleuse |

1.
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1.2

Vorbemerkung
Rechtliche Bindung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gréomitz wurde mit Erlai
des lnnenrpinisters vom 12.02.74, Az.. IV 81b-812/2-55.16 ge-
nehmigt.

Er stellt den norddstlichen Teil des Plangebietes des Teilbereiches
1 als Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage und den
verbleibenden Teil als Sondergebiet gemaB § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Rehabilitationszentrum®. Die Teilbereiche 2
und 3 kennzeichnet der Flachennutzungsplan als ,Flache fur die

Landwirtschaft”.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gréomitz beschlofl am
21.11.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80.

Geltungsbereich

Der Teilbereich 1 liegt am sstlichen Ortsrand cles Ortes Gromitz.
Es wird im SUdosten durch den Blankwasserweg begrenzt, dem
sich eine siebengeschossige Bebauung anschlieft, im Stdwesten

durch ein- bis zweigeschossige ‘Wohnbebauung im Nordwesten
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durch Wiesen- bzw. Weideflachen und im Nordosten durch eine

fur private Erholungszwecke genutzte private Grinanlage.

Der Teilbereich 2 befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von
Gromitz. Die Flache ist im Osten durch den ,Koppelwiesenweg"
begrenzt, im Suden durch eine Pferdekoppel, im Westen durch ei-
ne bereits aufgeforstete Flache, der sich die Stralle ,Am Scheide-

bach" anschlieBt und im Norden von der Schedbeck-Niederung.

Der Teilbereich 3 liegt norddstlich von Lenster Strand, im stdwest-
lichen Bereich des Ringkanals innerhalb der Klosterseeniederung.
Die Flache ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Sie liegt seit
ca. 2 Jahren brach. Parallel zum Ringkanal auf dem Flurstiick selbst
verlaufen noch Reste eines ehemaligen FuRweges. Sidlich vom
Plangebiet stehen zwei Wohnhduser und eine Schleuse, denen
sich ein Hochwasserschutzdeich anschlief3t. Der sidliche und der
stdostliche Teil des Plangebietes ist vom Ringkanal umgrenzt.
Parallel zur westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft ei-
ne Baumreihe aus Pappeln und Erlen. Dieser und der norddstli-

chen Grenze des Geltungsbereiches schliefit sich Ackerland an.
Vorhandene Situation

Das Plangebiet 1 umfal3t die finf Flurstlcke 145/1, 144, 143, 141/1
und 147. Bis auf die gemeinsame Flursticksgrenze der im Nord-
osten gelegenen Flursticke 143 und 144 sind alle Grundsticke von
Gehodlzen, Hecken und markanten Baumen umgrenzt.

Im Sidosten des Plangebietes befinden sich zwei recht schmale
Waldstreifen. Zwischen den Flursticken 141/1 und 147 verlduft ei-
ne Baumreihe aus Kopfweiden mit einen Stammumfang von 20 bis
100 cm. Parallel zur siidwestlichen Grenze des Plangebietes haben
sich Hochstauden und Ruderalflur entwickelt. Der verbleibende Teil

des Plangebietes dient der Weide- und Wiesennutzung.
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Das Geldnde steigt von Nordwest und Sddost Richtung Mitte des
Plangebietes leicht an. Der nordliche Teil des Plangebietes steigt
zusétzlich von Nordost nach Sidwest geringfligig an. Somit ist eine

leicht bewegte, unregelmallige Geiéndestruktur zu erkennen.

Der Teilbereich 2 umfaldt nur ca. 1/5 des Flurstlckes 3, Flur 10,
Gemarkung Gromitz. Diese Flache wird z.Z. als Pferdekoppel ge-
nutzt. Sie ist stark ausgerdumt.

Das Geldnde gliedert sich in mehrere Ebenen. Der dstliche Bereich
liegt ca. 1,02 m Uber NN und der westliche Teil bei 0,48 m Uber
NN. Genau in der Mitte zwischen diesen Flachen verlduft eine Bo-

schung, die z.T. zu einer Stufe abgetragen worden ist.

Der Teilbereich 3 ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Sie
liegt z.Z. brach. Nur die im Nordwesten verlaufende Baumreihe
bzw. markante Baume parallel zum Kanal und der Ringkanal prégen
die landschaftlich ausgerdaumte Fldche. Parallel zum Ringkanal auf

dem Flurstlick selbst verlaufen noch Reste eines ehemaligen Fuf3-

.weges. Von der Flache aus besteht eine Verbindung uber eine

Bricke Richtung Ostsee.

Das Geldnde fallt von Siden nach Norden ab.
Anlal3 der Planung - Planungsabsichten

Im medizinischen Bereich besteht ein wachsender Bedarf an Mut-
ter-Kind-Kurkliniken, in denen hauptsachlich Haut- und Atemwege-
erkrankungen behandelt werden konnen. Dazu kommt die Forde-
rung verschiedener Krankenkassen, solche Kliniken in Schleswig-
Holstein an der Ostsee zu errichten, da dort sehr gute heilklimati-
sche Voraussetzungen bestehen, und weil in dieser Region kaum
Kurpldtze zur Verfliigung stehen.

Bei der Untersuchung verschiedener moglicher Bauflachen entlang

der Ostseekiste und in Gromitz selbst fiel die engere Auswahi von



gleich zwei Investoren auf Baugrundstiicke am Blankwasserweg in

Gromitz.

Diese Standorte weisen folgende Vorteile auf:

= Sie liegen ca. 200 m von der Ostsee entfernt und kommen
somit in den GenuR des heilklimatisch milden Reizklimas.

= Die Flachen liegen am Ortsrand einer vom Fremdenverkehr ge-
pragten Ortslage. Somit steht bereits eine ausgebaute Infra-
struktur zur Verfugung. |

= Gromitz an sich weist eine sehr gute verkehrliche Anbindung an
das regionale bzw. Uberregionale Verkehrsnetz auf.

= Die Fldchen sind weitgehend im wirksamen F-Plan als Sonder-
gebiet - Rehabilitationszentren dargestellt.

= Die Grundstlicke sind erschlossen. Sie kénnen nach der Ge-

nehmigung der Bebauungspldne umgehend bebaut werden.

Aufgrund der 0.g. Gegebenheiten besitzt der Standort Gromitz far
die Krankenkassen eine so hohe Attraktivitat, dafd sie die Auswanhl

der Flachen einhellig begrufRen und unterstutzen.

So plant die ,Ahrenshooper Horn” (Betriebsgesellschaft fur Kuren
und Rehabilitation mbH) den Bau einer Mutter-Kind-Kurklinik auf
den Flurstiicken 145/1, 141/1 und 147 (gesamte Fldche des Gel-
tungsbereiches mit Ausnahme der zwei norddstlich gelegenen
Grundstiicke) mit ca. 100 Appartements und ca. 280-300 Betten. In
der Klinik sollen schwerpunktmafig Patienten mit Haut- und

Atemwegerkrankungen betreut werden.

Der Kurbetrieb soll mit folgenden Zielen betrieben werden:

= den Heilungsprozell in Gang zu setzen

= das Immunsystem zu starken

= den Stoffwechselhaushalt zu stabilisieren

= das BewuRtsein flr eine ausgeglichene Ernahrung zu wecken
=

das Zusammenspiel von Korper, Geist und Seele aufzuzeigen
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eine gewisse Erholung und Entspannung zu erreichen
= positives, gegenseitiges Erleben von Erwachsenen und Kindern

zu fordern

4

positive Gemeinschaftserlebnisse zu vermitteln

= kreative Fahigkeiten zu entdecken und zu férdern.

Diese 0.g. Zielvorstellungen sollen in einem gewissen Umfang be-
reits wahrend des Aufenthaltes in der Einrichtung erreicht werden,
wichtiger jedoch ist es, dieses Erlebnis dardber hinaus auch nach
dem Kuraufenthalt (ber einen ldangeren Zeitraum zu erhalten und
zu intensivieren. Sie sollen befahigt werden, ihr Leben und das ih-
rer Familie besser und gestnder zu bewdltigen und zu gestalten.
Auf Grund der Erfahrungen im Verlauf einer entsprechenden Mal3-
nahme ist davon auszugehen, dald der Kurerfolg bzw. die Auswir-
kung sich nach Ablauf des Aufenthaltes in der Klinik abzeichnen

werden. -

In der Klinik werden jedoch nicht nur die Erwachsenen betreut,
sondern auch die Kinder, die hierbei ebenso einen Schwerpunkt
bilden wie deren Mdutter. Da aufgrund des ursdchlichen Zusam-
menhanges zwischen problematischen Situationen im familidrer
Bereich und der unter Umstinden resultierenden Erkrankung Ver—'
haltensauffalligkeiten und -stdrungen auftreten kdnnen, werden
diese, genau wie die Erwachsenen, entsprechend ihrer Indikation
medizinisch-padiatrisch, pflegerisch und . physiotherapeutisch be-
handelt. Durch die gleichzeitige Mitwirkung von Erwachsenen und
Kind/Kindern bieten entsprechende KurmalRnahmen, wie sie in die-
sem speziellen Bereich durchgefihrt werden, zuséatzlich die Mdg-
lichkeit fur:

= gemeinsame gesundheitsfordernde Mal3nahmen

= eine Verbesserung der Eltern-Kind-Beziehung

= die Nutzung des Lernfeldes Kind-Mutter/Vater-Dritte

=D

die Vermittlung von padagogischen Hilfen



(6}

= Einsicht in die Ursachen und Bedingungen bei kindlichen Ver-

haltensauffélligkeiten und -stérungen.

Ziel einer Mutter-Kind-Mal3nahme ist es, sowohl fur die Mutter als
" auch fir das Kind/die Kinder eine gemeinsame Kur mit Erfolg
durchzufthren, d.h. auch die kranken Kinder sollen die Maglichkeit
haben, eine entsprechende Rehabilitation zu erhalten und daraus

Nutzen ziehen.

Wesentliche Bestandteile des Kurbetriebes sind:

die arztliche, pflegerisc‘he Versorgung

die psychosoziale und psychotherapeutische Betreuung

die werk-, beschaftigungs- und ergotherapeutische Betreuung
die freizeitpddagogische Betreuung

die gesundheitsférdernden Malinahmen und

I R o

die pddagogische Betreuung der Kinder.

Dazu stehen Einrichtungen zur Verfigung wie:
= eine medizinische Abteilung

eine Baderabteilung

ein Sportbereich mit Krankengymnastik

ein Schwimmbad

G -8l

eine Sporthalle.

Weiterhin hélt die Kurklinik einen Kindergarten mit mehreren Grup-
pen bereit, Schulrdume, Spielpldtze fUr verschiedene Altersgrup-

pen und auch ein Beschaftigungsangebot fir die Mutter.

Der geplante Kurbetrieb soll Krankenkassenpatienten aus dem gJe-

samten Bundesgebiet zur Verfugung stehen.

Durch die Klinik werden ca. 100-110 Uberwiegend qualifizierte

Frauenarbeitsplatze (ca. 90%) geschaffen sowie neue Lehrstellen.



Fir Gromitz bieten diese Kliniken den Vorteil, dal3 der Ort ganzjah-
rig als Fremdenverkehrsort gestitzt wird. Bereits seit der Grenz-
6ffnung nach Qsten haben die Béaderorte an der Lubecker Bucht
mit einem Rlckgang des Besucherverkehrs zu kampfen.

Zudem liegt z.Z. der Schwerpunkt der therapeutischen Angebote in
den schleswig-holsteinischen Kurorten z.Z. im Bereich der ambu-
lanten Vorsorgekuren. Diese sind bedauerlicher Weise trotz ihrer
grollen Bedeutung fur die Gesundheitsprédvention, ihres geringen
Anteils an den Gesamtkosten des Gesundheitssystems und der
heute schon hohen Selbstbeteiligung der Patienten immer wieder
von gesetzlichen Anderungen des Gesundheitssystem negativ be-
troffen. Fur die schleswig-holsteinischen Kurorte und auch fur
Gréomitz bedeutet dies, dald die Orte sich nicht langer nur auf die
traditionellen ambulanten Vorsorgekuren konzentrieren dlrfen,
sondern neue, qualitativ hochwertige Angebotsformen entwickeln
mussen, um auch langfristig als Kurort konkurrenzfahig bleiben zu
kénnen. 5

Der Bau dieser Kliniken in Gromitz starkt den Fremdenverkehr im
Ort und die Arbeitsmarktsituation in der Gemeinde. Die Starkung
und Neuordnung ihrer Wirtschaftsstruktur ist fir die Gemeinde
aufgrund der durch die Grenzoffnung zum Osten und der Verénde-
rungeh im Gesundheitssystem eingetretenen neuen Situationen

dringend erforderlich.

Diese neuen Planungsziele entsprechen den Vorgaben der ,Fort-
schreibung der Tourismuskonzeption fur ‘Schleswig-Holstein” mit
Stand vom 22.08.1995. In dem Konzept wird betont, dald Schles-
wig-Holstein mit seinem milden Reizklima und der weitgehenden-
intakten Natur und Umwelt die besten Voraussetzungen hat, sich
zu einer der ersten Adressen fur Kuren und Gesundheitsurlaub in
Europa zu entwickeln. Daher wird in bezug auf die Anderungen in

Politik und im Gesundheitssystem u.a. empfohlen, neue private
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Rehabilitationseinrichtungen in geeigneten Landesteilen einzurich-
ten.

Die beiden Kliniken haben fiir die Gemeinde eine fremdenverkehr-
liche und wirtschaftliche Bedeutung. Daher begrif3t und fordert die
Gemeinde Gréomitz diese Projekte dahingehend, dal? sie alle Rand-

bedingungen schafft, die den Bau von ausreichend grof3en, mo-

dernen Kurkliniken ermaglichen. Um diese Absichten durchsetzen

zu kénnen, besteht ein allgemeines Planungserfordernis.
Planung
Bebauung

In dem Plangebiet soll eine Kur-/Rehaklinik fir Mutter-Kind mit allen
dazugehorigen Nebenanlagen entstehen. Die geplanten zusam-
mengehdrigen Nutzungen und Anlagen lassen einen funktionellen
Zusammenhang bzw. ein eigenes Gesicht erkennen, die in keinem
Gebietstyp nach §§ 2-9 BauNVO einzuordnen sind. Daher erfolgt
die Festsetzung des Plangebietes als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Kur-/Rehaklinik fur Mutter - Kind” gemaR § 11
BauNVO. Die Zweckbestimmung , Kur-/Rehaklinik” weicht von der
Darstellung des Fldchennutzungsplanes dahingehend ab, dal® die-
ser fur die Flache ein Rehabilitationszentrum vorsieht.

Im Duden steht zu Rehabilitation: ,Gesamtheit der Malinahmen,
die mit der Wiedereingliederung in die Gesellschaft zusammen-
hangen” und zu dem Wort Kur:"(lat. Heilverfahren, Heilbehand-
lung, Pflege”. Beide Begriffe beinhalten dasselbe und zwar «Be-
handeln und heilen von Patienten bis zur Gesundung bzw. Fihrung
eines eigenstandigen Lebens in der Gesellschaft”. Daher ist durch
die Anwendung eines neuen zusétzlichen Begriffes fur die Zweck-
bestimmung des Sondergebietes keine inhaltliche Abweichung
vom Flachennutzungsplan erkennbar.

Westlich an das Plangebiet grenzt ein ,Reines Wohngebiet” und

im Stdwesten ein ,Allgemeines Wohngebiet” an (siehe B-Plan 35



und 36). Insbesondere das , Reine Wohngebiet” untersteht einem

besonderen Schutz in Bezug auf Ruhe.

Eine Kurklinik, die fir Mutter und Kinder vorgesehen ist, hat ahnli-
che Anspriiche wie ein Reines Wohngebiet. In der Kurklinik wer-
den zwar umfangreiche Spielmdglichkeiten angeboten, bei deren
Nutzung die Ublichen Immissionen zu erwarten sind, die nunmal
beim Spielen der Kinder entstehen. Um jedoch die Anwohner der
angrenzenden Geb&ude nicht zu belasten, werden die im Westen
des Grundstiickes befindlichen Freiflichen nicht als Spielplatzflé—
chen vorgesehen, sondern als Erholungsfléchen fir die Matter.
Spielplatzflichen werden im Westen des Flurstickes 141/1 ange-
legt.

Durch einen Abstand von mehr als 60 m und durch den dazwi-
schen liegenden geplanten Gebaudeteil und der Bepflanzung wird
ein mehr als ausreichender Schallschutz gewahrleistet. Zuséatzlich
ist das Flurstlick 142 im Osten erworben worden, auf dem der
GrofRteil der Spielplatze angelegt werden soll. Die Entfernung zur
vorhandenen Bebauung im Westen betréagt dann Uber 90 m. Durch
eine larmmindernde Anordnung der Spielplatze erscheinen lar-
mimmissionsmindernde MaRnahmen zwischen dem SO- und WR-
/WA-Gebieten nicht als erforderlich.

In jeder Kurklinik gibt es eine Hausordnung, die in der Regel nachts

eine viel lingere Nachtruhe festsetzt, als in jedem anderen Wohn-

‘gebiet und zusétzlich auch eine Mittagsruhe festschreibt. Somit

besitzt die Kurklinik eine ebenso hohe Schutzwirdigkeit, wie das
angrenzende WR- und auch WA-Gebiet. Daher ist ein Nebeneinan-
der von einem SO-Gebiet und dem WA-/WR-Gebieten sogar zu be-

grufen.

Der Bebauungsplan setzt (berwiegend eingeschossige Bauweise

fest und nur an zwei Stellen die viergeschossige Bauweise. Die
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mdglichen viergeschossigen Baukdrper haben einen Mindestab-
stand von 32 m zu den angrenzenden Gebauden. Da sie dstlich der
Gebdude am , Dinenweg” bzw. ndrdlich der siebengeschossigen
Hanseat-H&user liegen, ist keine Verschattung der angrenzenden
Gebaude zu erwarten. Die eingeschossigen Baukérper sind vor al-
lem im Westen, Norden und zwischen den viergeschossigen Ge-
bduden in Anlehnung an die vorhandene Bebauung im Westen an-
geordnet. Die Bauweise im Plangebiet ist eine stédtebaulich wirk-
same Ergdnzung zu den vorhandenen ein- bis siebengeschossigen

Gebduden am Rande des Plangebietes.

Im westlich angrenzendem Gebiet stehen kleinteilige Einzelhauser.

Mit Ricksicht: auf diese Baustruktur wird die Baugrenze in einer

ebenso gegliederten Form festgesetzt. Der Bau einer durchgehen-

den Wand parallel zur westlichen Flurstiicksgrenze soll auch lang-

fristig nicht méglich sein. Wie der Planzeichnung zu entnehmen ist,

plant die ,Ahrenshooper HOrn" eine starke Gliederung der einge-

schossigen Baukérper mit dem Ziel, den AuRenbereich mit dem

Innenbereich stark zu verknUpfen, um

= mehrere voneinander getrennte Aufienbereiche zu schaffen,
die entweder als Ruheplatz dienen oder als Spielplati;

= die Rdumlichkeit weitgehend mit nattrlichem Licht beleuchten
zu kénnen;

= eine freie Sicht aus den. ﬁéumen nach drauflen von fast allen

Raumen zu erzielen.

Eine zu starke Anpassung des Bebauungsplanes an das o.g. Kon-
zept schrankt jedoch alle zukUnftigen Bauherren stark ein. Daher

wird davon abgesehen.

Im Plangebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt.
Diese Zahl liegt geringfigig Uber die im angrenzenden WA-Gebiet
(0,3) und WR-Gebiet (0,25) zuldssigen Grundflachenzahlen. Das

Grundstiick 154/29, auf dem die Hanseat-Hauser stehen, ist nur
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mit einer Grundflachenzahl von 0,18 bebaut. Da fir diese Flache
kein Bebauungsplan besteht, wird der jetzige Versiegelungsgrad
nicht als langfristig endgtltige Bebauung angenommen. Letztend-
lich kann festgestellt werden, dal} die festgesetzte Grundfldchen-
zahl max. um 0,1 Uber den Grundflachenzahlen der angrenzenden
Bebauungsplangebiete (ausgenommen sind die Hanseat-Hauser)
liegt. Diese Abweichung ist sehr gering und aus stédtebaulicher

Sicht vertretbar.

Die GeschoRflachenzahl wird mit 0,6 festgesetzt. Diese Zahl liegt
weit Uber der im WR-Gebiet geltenden Gescholiflachenzahl von
0,3, aber noch unterhalb der in den WA-Gebieten zuldssigen Ge-
schoflachenzahl von 0,7 sowie der des Hanseat-Grundstlickes
von 1,26. Da aber die mehrgeschossigen Gebdude auf dem Be-
reich parallel zum Blankwasserweg sowie der Tiefe des angren-
zenden WA-Gebietes konzentriert werden soll, ist diese Ho-
henentwicklung in Richtung Blankwasserweg/Hanseat-Hauser aus
stadtebaulicher Sicht vertretbar. Die verbleibende Flache in Hohe

WR-Gebiet bleibt nur eingeschossig.

- Im Plangebiet sind Gebdude in einer Ldnge von mehr als 50 m zu-
lassig. Diese Abweichung von der offenen Bauweise ist erforder-
lich, um alle fir eine Kurklinik erforderlichen Raumlichkeiten auf
dem Grundstick unterbringen zu kénnen und um den Patienten
auch deren Erreichbarkeit in einer gesunden Art und Weise zu er-

maglichen.

Auf dem Grundstuick sind alle flr den Klinikbetrieb (gem. Runderlafd
des Innenministers vom 16.08.95 Stellplatze und Garagen, Abstel-
lanlagen flr Fahrrader) erforderlichen Stellplatze untefzubringen.
Weiterhin ist die ,Ahrenshooper Horn" an der Schaffung weiterer
Stellplatze interessiert, wenn es sich ergibt, dald der Bedarf noch
héher liegt. Daher ist abweichend vom 8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

eine Versiegelung des Grundstlckes bis zu einer Grundflachenzahl
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von 0,6 zuldssig. Um jedoch den Boden nicht Gbermafig stark zu
entwerten, sind die Stellpldtze und deren Zufahrten aus fugenrei-

chen bzw. weitfugig verlegtem Pflaster herzustellen.

Um eine UberméaRige Hohenentwicklung zu unterbinden, wird die
Firsthdhe auf 18,50 m Uber Oberkante ErdgescholR3fulboden be-
grenzt. Dieser darf bis 2,00 m Uber Normal Null (NN) liegen. Die
2,00 m Uber NN orientieren sich an dem 20jéhrigen Hochwasser-
stand der Ostsee. Der Landesschutzdeich mit seiner Kronenhdhe
von 4 m Gber NN schitzt das Grundstck vor Uberflutungen. MaR-
nahmen zur Deichverstarkung zwischen Gromitz und Kellenhusen

sind geplant und befinden sich bereits im Verfahren.

Alle 3 Teilbereiche liegen im Uberschwemmungsgebiet.

Fur die ganzjahrige Funktionsfahigkeit einer Kur-/Rehaklinik sind
auch auRerhalb des Gebdudes Nebenanlagen erforderlich, wie Un- .
terstdnde, Uberdachungen, Fahrradstdnder usw. Sie dienen dem

Nutzungszweck des Baugebietes selbst. Daher sind sie zuldssig.
Verkehr

Die Stellpldtze im SO-Gebiet kdnnen durch die Kurgéste Uber den
Mittelweg angefahren werden. Uber diese StraRe erfolgt auch die
Belieferung der Kurklinik. Von seiten der ,Ahrenshooper Hérn”
wurde bestatigt, dal} die Anzahl der taglich beliefernden Lkw's als
sehr gering einzustufen ist, (Wasche, Lebensmittel). Fir ein Teil
des Personals stehen noch zusétzliche Parkmdglichkeiten parallel
zum Blankwasserweg zur Verflgung.

Am Mittelweg befindet sich ein 3,50 m breiter Fu’- und Radweg,
und am Blankwasserweg sind beidseitig der Strale 2,50 m breite
FulR— und Radwege geplant. Diese Wegefuhrungen ermdaglichen
Radfahrern und Fullgédngern ein relativ sicheres Erreichen des Or-
tes Gromitz bzw. der Ostsee. An Kreuzungsbereichen beabsichtigt

die Gemeinde Ampeln aufzustellen, die individuell betatigt werden
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kénnen. Im Ubrigen wird z.Z. fir Grémitz ein Verkehrskonzept erar-
beitet, welches den gesamten Verkehr neu ordnen soll. Dieses hat
eine durchgéngige sichere Flihrung des Rad- und Fulgéngerweges
zum Ziel.

Uber den Mittel- und Blankwasserweg wird sich der Zielverkehr
Richtung Kurklinik Il und den geplanten Auffangparkplatz, mit einer

Kapazitdt von ca. 500 Parkplétzen, verteilen.

Die Hauptverkehrsstrome durch Grémitz mit der Zielrichtung Kilini-

ken/Auffangparkplatz) verlaufen Uber die Neustddter Stralle, Am

Markt, Theodor-Klinkforth-StraRe zum Mittelweg bzw. zum Blank-

wasserWeg. Eine Uberschléagliche Prognoseberechnung ergab, dal3

durch den Bau der Kliniken und des Auffangparkplatzes ein erhéh-

tes Verkehrsaufkommen von ca. 8 Kfz/h zu erwarten ist, bedingt

durch:

= die Nutzung von einheimischen Arbeitskraften und Firmen,

— das Angebot der Kliniken, die Kurgdste mit dem OPNV nach
Grémitz zu lenken und

— die Umlagerung vorhandener Parkplatze auf den Auffangpark-
platz. :

Die StraRen sind entsprechend dimensioniert, da3 sie eine durch-

schnittliche Verkehrsmenge von ca. 8 Kfz/h am Wochenende pro-

blemlos aufnehmen kénnen.

Der Ort selbst verweist auf eine sehr gute Anbindung Uber die
B 501 auf das tberregionale Verkenhrsnetz. Langfristig gesehen ist
der Bau einer Ortsumgehung der B 501 geplant.

Per Bahn ist Gromitz erreichbar Uber Hamburg mit den Zielbahnho-
fen in Lubeck sowie Neustadt. Von dort werden die Patienten mit

dem hauseigenen Bus abgeholt.



2.2.1 Stell- und Parkplatznachweis

Die Klinik beabsichtigt (gemaR Runderlal? des Innenministers vom
16.08.95 Stellplétie und Garagen, Abstellanlagen fur Fahrréder) ca.
350 Fahrrader bereit zu stellen mit dem Ziel, dal? die Patientén in
der Kur das Auto stehen lassen und auf einér,ékologischen Art und
Weise die Umgebung erkunden. Die Fahrrader werden in dafir
vorgesehene Uberdachte Nebenanlagen untergebracht.

Im Klinikbereich sind ca. 100 Appartements geplant bei einer
durchschnittlichen Zimmerbelegung mit 3 Personen. Weiterhin
werden mindestens 100-110 Vollzeitkrafte im Schichtsystem be-
schaftigt. Zusatzlich ist mit einem regen Besucherverkehr am Wo-
chenende durch die Vater bzw. Verwandte zu rechnen. Aus diesen
Rahmenbedingungen setzt sich folgendef Park- und Stellplatzbe-
darf zusammen (gem. Runderlaf} des Innenministers vom 16.08.95

Stellpldtze und Garagen, Abstellanlagen flr Fahrrader):

SO-Gebiet
300 Betten 1 Stellpl. auf 3 Betten 100 Steifpi.
100 Stellpl. : 1 Behindertenstellpl.

auf 30 Stellplatze 3 Stellpl.
Durch die Klinik zu schaffende Stellplatze: 103 Stellpl.

Die Pflichtstellplatze konnen alle im Klinikbereich untergebracht

werden.

Durch die Gemeinde "sind. die erforderlichen Parkplatze (gem.

RunderlaR des Innenministers vom 16.08.95 Stellpldtze und Gara-

gen, Abstellanlagen fur Fahrrader) auf dem Auffangparkplatz unter-

zubringen. Dieser hat eine Kapazitdt von 428 Parkpldtzen. Der
Parkplatz wird wie folgt genutzt:
SO-Klinik (B-Plan 81) 22 P (Pflichtparkplétze)
SQO-Klinik (B-Plan 8Q) 34 P (Pflichtparkplatze)
56°F
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Die verbleibenden 372 Parkplatze sollen zukunftig den Benutzern
des im Slden angrenzenden Ostseestrandes dienen. Parallel dazu
werden Parkplatze im Vordeichgeldnde aufgegeben. Die Gemeinde
beabsichtigt, das Vordeichgeldnde zu rekultivieren. Diese Planung
entspricht der Forderung des Regionalplanés Il Schleswig-Holstein,

die Strandwalle in Gromitz zu schiitzen.

2.2.2 Schallimmissionen
2.2.2.1 Mittelweg

Fir den Ort Gromitz wird z.Z. ein Verkehrskonzept erstellt, welches
eine Neuordnung des gesamten Verkehrs in Gromitz zum Ziel hat.
Im Rahmen dessen erfolgten im April 1995 und im Juli 1995 Ver-
kehrszadhlungen. Diese registrierten am Mittelweg im April eine
'Verkehrsbelastung von 1100 Kfz/Tag und im Juli 3600 Kfz/Tag. Eine
Prognoseberechnung fir das Jahr 2015 besagt jedoch, dafd nach
dem Bau der beiden Kliniken und bei einer stetig wachsenden Zahl
der Pkw's im April mit bereits 1900 Kfz/Tag zu rechnen ist und im
Juli mit 4600 Kfz/Tag. In diesen Prognosezahlen ist jedoch eine
magliche neue Verkehrsflihrung im Ortskern sowie der Bau einer -
im F-Plan noch vorgesehenen - Ortsumgehung nicht bertcksich-
tigt. |

Da in der Hauptsaison - im Sommer - mit einer erheblichen Ver-
kehrsbelastung als auRerhalb der Saison zu rechnen ist, wird fur
die Prognoseberechnung die fur den Juli 2015 angenommene Ver-
kehrsmenge zugrunde gelegt.

Als Bezugspunkt wird die am nordlichsten gelegene Baugrenze

gewahlt.

tags: 4600 kfz/24 h x 0,06 = 276 kfz/h
nachts: 4600 Kfz/24 h x 0,011 = 51 kfz/h



b) Beurteilungspegel
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tags nachts ‘.
Verkehrsstarke 276 Kfz/h 51 Kfz/h
Lkw-Anteil 10% 3%
Mittlungspegel 64,30 dB 55 .33 dB
Steigung 0 | 0
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB. 0,00 dB
Emissionspegel 59,61 dB 49,65 dB
Abstand 113,00 m 113,00 m
Hohe 0,00 m 0,00 m
Beurteilungspegel 50,61 dB 40,54 dB
Orientierungswert > 50,00 dB > 40,00 dB
fir SO-Gebiet

Das Sondergebiet soll Kindern und deren Muttern zur Gesundung
und Erholung dienen. Daher bendtigt es eine besondere Schutz-
wiirdigkeit. Das erfordert eine Gleichstellung dieses Gebietes mit
einem ,Reinen Wohngebiet"-,- in dem gemafl DIN 18005 tags 50
dB(A) zuldssig sind bzw. nachts 35-40 dB(A). Diese Werte werden
am 0.g. Bezugspunkt nur geringfugig Uberschritten. Da diese Wer-
te nur in max. 2 Monaten des Jahres zu erwarten sind und frihe-
stens ab 8.00 Uhr, erscheint die Festsetzung von Schallschutz-

maflnahmen nicht als erforderlich.

2.2.2.2 Blankwasserweg

Die Verkehrszahlungen im April und Juli 1995 registrierten am
Blankwasserweg im April 1995 ca. 900 Kfz/Tag und im Juli 1995
ca. 3150 Kfz/Tag. Fur das Jahr 2015 werden im April bereits 1500
Kfz/Tag angenommen und im Juli 3900 Kfz/Tag. Da die zuletzt ge-



nannte Verkehrsstédrke die hochsten Belastungen aufzeigt, verteilt
auf das Jahr, die auf das SO-Gebiet wirken, wird die Verkehrsstér-
ke von 3900 Kfz/Tag fur die weitere Berechnung ebenfalls zugrun-
de gelegt.

Als Bezugspunkt fur die Bereohnung wird die am sidlichsten gele-

gene Baugrenze géwéhlt:

a) Verkehrsstarke
tags: 3900 kfz/24 h x 0,06 = 234 kfz/h
nachts: 3900 Kfz/24 h x 0,011 = 43 kfz/h

b)_Beurteilungspegel

tags nachts
Verkehrsstarke 234 Kfz/h 43 Kfz/h
Lkw-Anteil 10% _ 3%
Mittlungspegel 6359 dB. . 54,58 dB
Steigung 0 0
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 30 km/h 30 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 55,80 dB 44,91 dB
Abstand 10,00 m 10,00 m
Hohe 0,00 m 0,00 m
Beurteilungspegel w10+ 060,60.dB. 4 49,71 dB
Orientierungswert > 50,00 dB > 40,00 dB
fur SO-Gebiet

Die Orientierungswerte fir das SO-Gebiet, welche denen eines
.Reinen Wohngebietes” gleichgesetzt sind, werden erheblich

Uberschritten. Da erfolgt die Festsetzung von passiven Schall-

schutzmalinahmen: _
Larmpegelbereich Il 60,60 - 60 dB(A) 10 25 m
Larmpegelbereich Il 60,00 - 55 dB(A) 25- 60m

Larmpegelbereich | - 55,00 - 50 dB(A) 60 -140 m
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2.2.2.3 Auswirkungen der Stellplatze der Klinik auf das

angrenzende Reine Wohngebiet

Auf dem Geldnde des SO-Gebietes kénnen alle 103 Pflichtstellplat-
ze auf einem gemeinschaftlichen Stellplatz untergebracht werden.
Magliche Erweiterungsflachen werden zwar in der Planung vorbe-
halten. Sie sind jedoch nicht erforderlich, um die Pflichtstellplatze
unterzubringen. Sie geben jedoch dem Betreiber der Klinik die
F‘reih‘eit, den ruhenden Verkehr auch anders zu ordnen.

Bei folgender Berechnung wird jedoch nur von den Pflichtparkplat-
zen ausgegangen und den daflr erforderlichen Platz, der an der

nordlichsten Baugrenze endet.

a) Eingangsparameter

Flache des Parkplatzes 2900 m?
Anzahl der Parkplétze 103
Bus- und LKW-Parkplatze 1

keine Kradparkplatze -
durchschnittliche Verweildauer auf
Angestelltenstellpldtzen (75% =82 St.) . 8h
durchschnittliche Verweildauer auf
Stellplatzen der Patienten (25% = 28 St.) 24 h

Immissionsbezugspunkt: Gébéude auf Fist. 146/10
b) Flachenbezogener Schalleistungspegel

Die Ermittlung des flachenbezogenen Schalleistungspegels von
57,81 dB(A) ergibt sich wie folgt:

Larmprognose Parkplatz: tags

Plkw-Konstante 1
Lkw-Konstante 10
Krad-Konstante 5

Pkw-Frequenz 34



Lkw-Frequenz

Krad-Frequenz

Parkplatzflache (m?)

Schalleistungspegel (Lw")

keine
2.900
57,81 dB(A)

c) Schalleistungs- und Beurteilﬁngspegel

Immissionsbezugspunkt
Schalleistungspegel (Lw = Lw" + 10 Ig (s/so) dB Teilflache)

(mitso =1 m2?

Lw"” = 57,81 dB(A) [tags]
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Teilfl. Lw Abstand | Pegelmind. | Mittel.Pegel
(m?) (dB) (m) (dB) (dB)
1 580 85,40 5i 42 43,40
2 180 80,40 51 37 43,40
5 84 7710 20 38 44,10
4. 49 74,70 14 28 46,70
B, 49 74,70 14 28 46,70
6. 84 77,10 20 33 44,10
7, 180 80,40 31 37 43,40
8. 420 84,00 _ 48 41 43,00
9. 255 81,90 41 40 41,90
10. 189 80,60 32 87 43,60
ik 100 77,81 23 35 42,81
s 100 77,81 28 g5 42,81
13 189 80,60 87 ) 43,60
14, 255 81,90 41 40 41,90
15. 220 81,20 33 37 44,20

Nach der energetischen Addition ergibt sich am Tag ein Beurtei-

lungswert am Immissionsbezugspunkt von 52,60 dB(A). Dieser

liegt geringfliigig Uber dem zuldssigen Orientierungswert flr Reine
Wohngebiete von tags 50 dB(A).
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Bei der Berechnung wird jedoch von dem Fall ausgegangen, dafd
alle Beschaftigten mit Pkw's kommen sowie keinen Urlaub u.a.
haben. Diese Situation tritt erfahrungsgemal kaum auf. Zudem lie-
gen die Arbeitsplatze am unmittelbaren Ortsrand von Grémitz, so
daf? viele Angestellte zu FuR® oder per Rad kommen kénnen.

Eine Verschiebung der Stellplatze ist zudem nicht madglich aufgrund
des langen, schmalen Grundstiickszuschnittes. Ebensowenig kon-
nen Tiefgaragen geschaffen werden, bedingt durch die Lage im
Uberschwemmungsgebiet. Daher ist eine Vernachldssigung von

2,9 dB(A) zugunsten der Starkung des Fremdenverkehrs und zu-

gunsten der Stérkung der Arbeitsmarktsituation in Grémitz aus

stadtebaulicher Sicht vertretbar.
Griinplanung
Planung

Die Flache im norddstlichen Teil des Plangebietes wird als ,Flache
fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft geméaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt.
Innerhalb der Flache ist eine extensive Weide- oder Wiesennut-
zung zuldssig. Sie soll im Hochstfall zweimal im Jahr gemaht wer-
den. Vorhandenes Grin ist innerhalb dieser Flache zu erhalten
(siehe Anlage , Grinordnungsplan”).

Weiterhin ist an der norddstlichen Grenze des SO-Gebietes ein
Knick anzupflanzen. Er dient als Sammelausgleichs- und -ersatz-
malRnahme fir alle Eingriffe in das Knicksystem innerhalb des

Plangebietes.

Innerhalb des Teilbereiches 1 und in der naheren Umgebung ste-
hen keine Flachen fur einen sinnvollen Ausgleich fir den durch die
Bebauung zu erwartenden Eingriff zur Verfigung. Daher wurden
Fldchen fir den Ausgleich gesucht, die:

= fir eine landschaftliche Aufwertung geeignet sind
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= umgehend im vollen Umfang verflgbar sind

= in einem naturrdumlichen Zusammenhang liegen und den stad-
tebaulichen Zusammenhang berUcksichtigen (siehe Runderlaf
vom 08.11.94 ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht - §§ 8a-8c BNatSchG und 8% 6-10
LNatSchG", Punkt 1.1)

Der Teilbereich 2 erfillt alle 0.g. Anforderungen. Er wird zukUnftig
als Sammelausgleichs- und - ersatzmafinahme fur den Teilbereich
1 festgesetzt und zwar als ,Flache fir Wald” gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
18 und Abs. 6 BauGB.

(Die Bestandsaufnahme und Planung sind dem als Anlage gekenn-

zeichneten , Grinordnungsplan” zu entnehmen.)

Der Teilbereich 3 steht in keinem direkten stddtebaulichen Zu-
sammenhang mit dem auszugleichenden Eingriff im Teilbereich 1.
Da jedoch keine verfigbaren Ausgleichsflachen um Gromitz herum
zur Verfligung stehen, muf} auf andere Fldchen zurlckgegriffen
werden, wenn die Entwicklung in Grémitz selbst nicht stagnieren
soll.

Der Teilbereich 3 liegt innerhalb der Klosterseeniederung. Diese
steht in einem landschaftlichen Zusammenhang mit dem Ort Gré-
mitz, da beide Fldchen UBer das Grundwasser in Verbindung ste-
hen ‘und im ehemals von der Ostsee beeinflulRten Niederungsbe-
reich liegen.

Die Flache innerhalb des Ringkanals wurde durch den Deich- und
Entwésserungsverband Klosterseeniederung trockengelegt.” Die
jetzige Zielstellung des Verbandes besteht darin, die gesamte Fla-
che zu einem Landschaftsschutzgebiet aufzuwerten, um es Rast-
und Watvdgeln als Rast- und Brutplatz zuganglich werden zu las-
sen. Daher bietet es sich an, den Teilbereich 3 durch eine &kologi-

sche Aufwertung im 0.g. Grundkonzept einzubinden.
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Zudem soll durch die Entnahme der Flache im Ringkanal aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung und durch die Aufwertung
dieser Flache die bauliche Entwicklung in die dstliche Richtung der
Gemeinde Gromitz endgliltig gestoppt werden. Ein weiteres Ziel
der Planung ist es, eine breite Pufferzone zwischen inténsiver “
Landwirtschaft und intensiver Erholungsnutzung am Strand zu

schaffen. Dazu ist die Sicherung dieser Flachen fir eine natlrliche

' Entwicklung (Sukzession) aus stadtebaulicher Sicht dringend erfor-

derlich. Somit kann von einem indirekten stadtebaulichen Zusam-
menhang zwischen der Teilfliche 1 - mit der im Osten der Ge-
meinde angestrebten Entwicklung - gesprochen werden und somit
auch mit der Teilflache 3. (1)
Die Teilfliche 3 wird zukinftig als ,Flache fur Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
als Einzelfestsetzung festgeschrieben. Diese Flache soll der Suk-
zession Uberlassen werden.

(Die Bestandsaufnahme und Planung ist dem als Anlage gekenn-

zeichneten GrUnordnungsplan zu entnehmen.) :
Kosten der Sammelausgleichs- und - ersatzmaBBnahmen

Innerhalb der Teilfliche 1 sind mehrere Knickdurchbriche erforder-
lich. Als Ausgleich bzw. Ersatz erfolgt die Neuanlage eines ca.
60 m langen Knickwalles innerhalb des SO-Gebietes. Die Kosten
fir die Anlage des Knickwalles, Bodenvorbereitung, Pflanzenliefe-
rung, Pflanzarbeit, Wildschutz und Anwuchspflege sind mit 15 DM
je m anzusetzen:

60 m x 15,00 DM 900,00 DM

Gesamtkosten - Flache 1: 900,00 DM

Auf der Teilfliche 2 ist eine Waldflache in GroRe von 1100 m? als
Laubmischwald zu begrunen. Die Kosten fir die Bodenvorberei-
tung, Pflanzenlieferung, Pflanzarbeit, Wildschutz und Anwuchs-

pflege sind mit 15.000 DM je ha anzusetzen.

.....
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1.100 m2x 1,50 DM 1.650,00 DM

Der Grund und Boden sind wie folgt zu bewerten:
1.100 m2x 2,00 DM 2.200,00 DM

Gesamtkosten - Flache 2:  3.850,00 DM
Auf der Teilflache 3 sind 3,5 ha der fortdauernden Sukzession zu
Uberlassen. Kosten treten fur die Vegetationsdecke nicht auf.
Auf einem 3 m breiten Randstreifen sind 92 Kopfbdume einzuset-
zen und in Zukunft zu schneiden. Der Flachenbedarf fir den Rand-
streifen betragt 1.000 m2.
Kosten: 92 x 90,00 DM 8.280,00 DM

Der Grund und Boden sind zu bewerten mit:
36.000 m2x 1,70 DM 61.200,00 DM

Gesamtkosten - Flache 3: 69.480,00 DM

Kosten fir Ersatz und Ausgleich insgesamt: e 74.230,00 DM

Alle anfallenden Kosten sind durch die Eigentimer der Klinik zu
tragen. Dies ist zwischen dem Betreiber und der Gemeinde Uber

ginen , Stadtebaulichen Vertrag” sicherzustellen.

Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmaf3nak-

v

men

Die Anlage und die Bepflanzung des Knickwalles innlerhaib der
Teilfldche 1 erfolgt in der ersten Pflanzperiode, nachdem das Vor-
haben zuldssig geworden ist, spatestens zum Zeitpunkt der Durch-
fuhrung des Eingriffes. Dies ist in einem ,Stadtebaulichen Vertrag”

zwischen dem Betreiber und der Gemeinde sicherzustellen.

Die Teilflachen 2 und 3 stehen der Gemeinde flr die Durchfihrung

der Sammelausgleichs- und -ersatzmaf3nahmen zur Verfliigung.
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Auf der Teilfldche 2 wird die geplante Aufforstung in der ersten
Pflanzperiode, nachdem das Vorhaben zuldssig geworden ist, in

Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde durchgefuhrt.

Auf der Teilfliche 3 ist bereits eine Ackerbrache nach EU-
Richtlinien begonnen. Diese Verpflichtung ist im Kaufvertrag durch
die Gemeinde Ubernommen. Die neu planungsrechtlich festgesetz-
te Sukzession schlief3t nahtlos an die Vertragsbrache an. Es wird
nicht in die begonnene Sukzessionsentwicklung eingegriffen.

Entlang des Weges werden in der auf die Zuldssigkeit des Vorha-
bens nachstfolgenden Vegetationsruhe 92 Kopfbaume eingesetzt
und spatestens nach zwei Jahren nachgeschnitten. (2)

Die Flachen bleiben im Eigentum der Gemeinde.
Hinweis

Die Plangebiete liegen auRerhalb der 100 m breiten Freihaltezone

landwarts gemessen von der Kdstenlinie.

Die Teilbereiche 1 und 3 befinden sich innerhalb der Strandwall-
ebene Gromitz - Kellenhusen. Im Teilbereich 3 ist keine Verande-
rung in dieser Ebene beabsichtigt.

Der Teilbereich 1 soll gemald den Vorgaben des wirksamen FIa-
chennutzungsplanes Uberplant werden. Dieser F-Plan stellt bereits
seit 20 Jahren die Ziele der Gemeinde in Ubereinstimmung mit de-
nen der Raumordnung dar.

Die im F-Plan dargestellte Freifldiche zwischen Gromitz und Lenster

Strand soll jedoch erhalten bleiben.

Fir das Teilgebiet 1 liegt der Gemeinde ein Bodengutachten vor,
welches die Tragfahigkeit bzw. die Bebaubarkeit des Bodens im

Plangebiet bestatigt.
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Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Bela-
stungen des Untergrundes angetroffen, ist der Grundstickseigen-
tumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméalen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs nach & 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom
27.08.86 verpflichtet.

Werden wéhrend der Erdarbeiten archédologische Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gém. § 14 DSchG die zu-
stindige Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund
oder die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bo-

dendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Ver- und Entsorgung
Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete
Standorte fur notwendige Versorgungsflachen werden kostenfrei
nach Absprache mit der Gemeinde und unter Berlcksichtigung
geplanter Bepflanzungen zur VerfUgung gestellt. Stationsplatze
werden durch die Eintragung beschrankter persdnlicher Dienstbar-

keiten zugunsten der Schleswag AG gesichert.
Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber den
Zweckverband Karkbrook aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.
Entlang des Blankwasserweges verlduft eine PVC-Wasserleitung
DN 150, aus der das erforderliche Trinkwasser entnommen wer-

den kann.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckver-

band Karkbrook. Das im Plangebiet anfallende Abwasser kann Uber
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eine Trennkanalisation der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage

zugeleitet werden.

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des
anfallenden Oberflichenwassers zu erwarten. Daher steht einer
Versickerung des Wassers vor Ort - soweit es mdglich ist - nichts
entgegen. Dieser Prozef} ist durch die Anlage entsprechender Ver-
sickerungssysteme innerhalb des Geléndes zu begunstigen.

Das Uberschiissige Regenwasser kann dem vorhandenen Regen-
wassernetz in einer verzégerten Form zugeleitet werden. Dazu ist
der Bau von unterirdisch angelegten Regenrickhaltebecken inner-
halb des SO-Gebietes erforderlich.

Das dem zentralen Regenwassernetz zugeleitete Oberflachenwas-
ser fliel3t in den Vorfluter ,Scheidebach”. Im Ubrigen wird auf die
Bekanntmachung des Ministers fur Natur, Umwelt und Landes-
entwicklung vom 25.11.92 - X| 440/5249.529 ,Technische Be-
stimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasser-

behandlung bei Trennkanalisation” verwiesen.

Millentsorgung

Die MU!Ientsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Loschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Grémitz wird durch die Freiwilli-
ge Feuerwehr Gromitz gewahrleistet. Das Baugebiet wird mit einer
ausreichend Zahl von Hydranten in Abstimmﬁng mit dem Zweck-
verband Karkbrook ausgestattet.

An Ldschwasser sind im SO-Gebiet 96 m?/h zwei Stunden lang be-
reitzustellen. Dieses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trink-
wassernetz entnommen werden. Zuséatzlich soll die Klinik so aus-
gerlistet werden, dald das Wasser aus dem 100 m3 groBen

Schwimmbecken mit als Loschwasser genutzt werden kann.
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Im Ubrigen wird auf den Erlal® des Innenministers vom 17.01.79

tiber die , Sicherstellung von Léschwasser” hingewiesen.
Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.
Fernwarmeversorgung

Die Schleswag AG betreibt ein Heizwerk zwischen der Kurprome-
nade und der Stettiner Strake, umgeben von dem Geldnde des
Freibades. Die vorhandenen Kapazitdten sind ausreichend, um die
Kliniken an die Fernwérmeversorgung anzuschlieRen. Ein Anschluf
an diese Warmeversorgung ist aus dkologischer Sicht anzustreben.

Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch den Ausbau des Blankwas-

serweges mit einem zweiten Fullweg.
Begriindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am

07.03.1996 gebilligt.
smﬁ

- Blrgermeister -

Plan Nr. 80 wurde durch den Landrat des Kreises Ostholstein am

Az g1-1-1-16 B ‘8o-798 genehmigt.
mithin am 10.05.1996 in Kraft.
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(1) Deshalb beabsichtigt die Gemeinde den Teilbereich 3 auf freiwilliger

Basis 6kologisch aufzuwerten.

Da es sich bei der g. Flache um eine Malinahme handelt, die nicht im
Einklang mit dem Gemeinsamer Runderlal? des Innenministers und der
Ministerin fir Natur und Umwelt vom 08.11.1994 "Verhéltnis der natu-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht - §8 8a bis 8¢
BNatSchG und §5 6 bis 10 LNatSchG" steht, ist diese Darstellung als eine

. Darstellung ohne Normcharakter” zu bewerten.

(2) Der Teilbereich 3 ist bereits durch die.Gemeinde erworben worden.
Sie fuhrt alle im Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-

malnahmen auf freiwilliger Basis durch.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 80 DER GEMEINDE GROMITZ
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NORDLICH DER VORHANDENEN GEBAUDE AN DER "SCHLEUSE ["

ERNST SPRINGER  FREIER LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
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1. EINLEITUNG

11 Veranlassung und Aufgabe des Griinordnungsplanes

In der Gemeinde Grémitz ist, um dem Bedarf an Kurplatzen nachzukommen, der Bau
einer Rehabilitationsklinik fir Mutter und Kind geplant.

Um bei der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nummer 80
die Belange von Natur und Landschaft zu beriicksichtigen, wurde parallel zum Aufstel-
lungsverfahren der Bebauungsplane dieser Griinordnungsplan (GOP) erarbeitet. Auf-
gabe des GOP ist es, die durch den geplanten Eingriff zu erwartenden Auswirkungen
auf Naturhaushalt und Landschaftsbild aufzuzeigen und daraus die erforderlichen
Mafnahmen abzuleiten. Dabei erhalt der Schutz der naturraumlichen und landschaftli-
chen Gegebenheiten, wie Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima,
Relief und Landschaftsbild eine besondere Gewichtung. Fir Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft sind erforderliche Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu erar-
beiten.

Durch die sich aus dem GOP ergebenden Mafinahmen wird der Forderung des
§ 8 Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-Holstein (LNatSchG) nachgekommen,
bei Eingriffen in Natur und Landschaft die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten und auszugleichen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fur die Aufstellung von Grunordnungsplanen ist § 6 Abs. 1
LNatSchG, "Die Gemeinden haben die értlichen Erfordernisse und MafRnahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes (...) fur Teilbereiche, die eine vertiefende
Darstellung erfordern, in Grinordnungspléanen darzustellen.”

Das Erfordernis zur Aufstellung eines GOP ergibt sich desweiteren aus dem
§ 1 Abs. 5§ Baugesetzbuch (BauGB), nach dem bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere "die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege....." zu be-
riicksichtigen sind.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 80 deckt sich mit den Vorgaben des gltigen Fla-
chennutzungsplanes und den Inhalten der 34. Flachennutzungsplananderung, die fiir
diesen Bereich ein Sondergebiet "Rehabilitationszentrum" vorsieht.

Der Landschaftsplan fur das Gemeindegebiet befindet sich in der Fortschreibung. Die
Grunordnungsplanung erfolgt in Ubereinstimmung mit den geplanten Aussagen des
neuen Landschaftsplanes.
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1.4 Schutzverordnungen

Die im Geltungsbereich des GOP vorhandenen Hecken zu ebener Erde gelten laut

§ 15 b Abs. 5 LNatSchG als Knicks und unterliegen somit einem gesetzlichen Schutz.
In der Landesbiotopkartierung von 1990/91 wurde das Gebiet zwischen Grémitz und
Lenster Strand, dem auch das Plangebiet angehért, als ékologisch wertvoller Bereich
.Knicklandschaft* ausgewiesen.

2. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

21 Lage, GroRe

Die Gemeinde Grémitz, zum Kreis Ostholstein gehorig, liegt nérdlich Neustadt, an der
Westseite der dulleren Lubecker Bucht.
Auf einer Lange von 8 km bildet die Ostsee die 6stliche Gemeindegrenze.
Der Geltungsbereich des GOP liegt am dstlichen Ortsrand der Ortschaft Grémitz. Die
Grofe des Untersuchungsraumes betragt ca. 16 ha. Begrenzt wird dieser Raum

- im Westen durch die vorhandene Bebauung an Méwenstrae und Dinenweg,

- im Norden durch den Mittelweg,

- im Osten durch den unbefestigten Verbindungsweg zwischen Mittelweg und

Blankwasserweg und ,

- im Stiden durch den Blankwasserweg.
Das Untersuchungsgebiet umfailt die Flur 11 der Gemarkung Grémitz mit den Parzel-
len Nummer 127, 128/1, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 140/1, 141/1,
141/2, 142, 143, 144, 145/1 und 147.

Der Geltungsbereich des B-Planes (Teilbereich 1) umfalit die Parzellen 145/1, 144,
143, 141/1 und 147 und ist ca. 3,1 ha groR.

Fur Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen sind vorgesehen:
- Aufforstungsflache (Teilbereich 2):
Teil der Parzelle 3, Flur 11, Gemarkung Grémitz, am Koppelwiesenweg, in einer
Grofle von 0,11 ha.

- Ausgleichsflache (Teilbereich 3):
Teil der Parzelle 1/19, Flur 3 , Gemarkung Gromitz, bei der Klosterseer Schleuse,
in einer Gréle von 3,6 ha.

2.2 Nutzungen

Der grofite Teil des Untersuchungsgebietes wird als extensives Grinland genutzt. Die
beiden westlichsten Parzellen Nr. 145/1 und 147 sind von Pfaden durchzogen und
werden als Verbindung zwischen Mittelweg und Blankwasserweg genutzt. Parzelle
Nr.141/1 ist ungenutzt und befindet sich in Sukzession, teilweise ist sie mit einem
Stangenwald bewachsen, der sich Gberwiegend aus Birken und Pappeln zusammen-
setzt. An ihrer westlichen Parzellengrenze steht eine Reihe von Kopfbdumen. Ostlich
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an diese Parzelle grenzt eine private Griinflache auf der sich eine Hutte befindet. Die
Grenzen zwischen den einzelnen Parzellen werden durch Hecken und Baumreihen
gebildet.

Teilbereich 2 wird derzeitig als Weide fir Pferde genutzt. Entlang der Weideflache
stehen Pappeln und Eichen. Nérdlich an die Flache grenzt ein Fichtenforst.

Im Teilbereich 3 liegt eine Ackerflache vor, die seit etwa zwei Jahren nach EU-
Bestimmungen in Brache gelegt worden ist. An der westlichen Grenze der Flache steht
eine Baumreihe aus Pappeln und Erlen. Stdoéstlich der Flache verlauft der Entwasse-
rungskanal der Klosterseeniederung, dessen Boschung teilweise von Weidengebiisch
begleitet ist. Innerhalb der Ausgleichsflache verlauft ein bewachsener Weg entlang des
Kanals.

2.3 Landschaftsbild / Erholung

Das Planungsgebiet ist Teil einer kleinstrukturierten Heckenlandschaft, die uberwie-
gend Grinlandflachen umschlieRen. Neben den Hecken sind Baumreihen und Einzel-
baume an den Parzellengrenzen pragend fiir das Landschaftsbild. Licken in den Hek-
ken erméglichen Einblicke in die Griinlandflachen, Weite Ausblicke in die Landschaft
sind aufgrund der Hecken nicht méglich. Insbesondere die Grunlandfiachen mit ihren
verschiedenen Aspekten, wie Blaten und Fruchtstdnden von Grasern und Stauden
beleben das Landschaftsbild. Auch die Weidetiere (zum Untersuchungszeitpunkt Pfer-
de und Schafe) tragen zur Vielgestaltigkeit der Landschaft bei.

Sudlich an das Plangebietes grenzt ein Kiefernwald mit geringem Laubholzanteil. Di-
rekt hinter dem Wald verl&uft der Deich, an den sich Strandwall und Ostsee anschlie-
Ren.

Der Bereich der Ostseekiiste bildet den Erholungsschwerpunkt der Gemeinde Gro-
mitz. Die Deichkrone ist mit einem viel genutzten Wanderweg versehen, von dem aus
das Plangebiet nicht einsichtig ist, da der Kiefernwald einen Durchblick verhindert.
Zwischen der Ortslage Grémitz und dem Ortsteil Lenster Strand bildet die Hecken-
landschaft eine wichtige Grunzone. Aufgrund der ortsnahen Lage wird die Umgebung
des Planungsgebietes von Erholungssuchenden tberwiegend zum Spazierengehen
und Radfahren genutzt.

2.4 Natiirliche Grundlagen

2.4.1 Naturraum

Das Planungsgebiet gehért zur Teillandschaft ~>udost-Oldenburg” (Wagrische Halbin-
sel) im Naturraum des Ostholsteinischen Hugel- und Seenlandes. Ihre Gelandegestal-
tung verdankt die Teillandschaft der letzten Eiszeit. Im Westen wird sie durch das
Neustadter Binnenwasser und im Nordosten durch den Oldenburger Graben begrenzt
(MEYNEN, SCHMITHUSEN et. al. 1962).
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2.4.2 Geologie

Wahrend der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit vor 120.000 - 20.000 v. Chr.) entstand
die Ostholsteinische Hiigel- und Seenlandschaft. Die von Skandinavien vordringenden
Gletscher brachten Gesteinsmassen z.T. aus der Ostsee mit sich, die sie staffelweise
ablagerten. Durch VorstoRen und Zurtickschmelzen des Eises bildete sich die Jung-
moranenlandschaft. Die Landsenkung Schleswig Holsteins verbunden mit dem Anstieg
des Meeresspiegels verursachten Uberschwemmungen. Moorbildung, Schlick- und
Sanduberlagerungen wechselten sich ab.

Das Planungsgebiet befindet sich im ehemaligen Uberschwemmungsbereich der Ost-
see. Sandaufwehungen riegelten den Bereich vermutlich schon friih vom Meer ab.
Durch den Deichbau wurde das Gebiet in jungerer Zeit zusatzlich vor Uberflutungen
geschutzt,

2.4.3 Boden

Die Boden des Untersuchungsgebietes weisen unterschiedliche Zusammensetzungen
auf. Uberwiegend handelt es sich um Sandbéden, die aus holoz&nen Schwemmsan-
den entstanden sind. Unter einer geringen Oberbodenschicht, die etwa 0,2 - 0,5 m
stark ist und értlich Torflagen aufweist, folgen grobe bis mittelfeine Sande. Die Sand-
schicht ist gut wasserdurchlassig und bis in 2 m Tiefe schwach humos ausgepragt. Mit
zunehmender Tiefe wird der Sand feiner und schiuffiger. Ab einer Tiefe von etwa 7 m
folgen stellenweise Torf- und Muddeschichten von ca. 0,5 m Stérke oder Schiuff. Sehr
bindiger Geschiebemergel steht unter den beschriebenen Schichten an (BAUKONTOR
DUMCKE, 1995).

Der Bodenaufbau laRt Rickschlisse auf die Entwicklung der Landschaft erkennen, die
durch Uberschwemmungen, Verlandung und Phasen der Ubersandung gepragt wurde.

244 Relief

Die Oberflache des Planungsgebietes ist relativ eben. Die Héhen liegen im Mittel bei

1 m UNN. Lediglich zwei bewachsene Aufschittungen von ca. 1 m Hohe befinden sich
auf der Parzelle Nr. 141/1 Uber dem allgemeinen Gelandeniveau.

Die zu Uberplanenden Flachen liegen unter der Hohe der angrenzenden Straen. Der
Blankwasserweg hat Héhen von 2 - 2,5 m NN, wahrend der Mittelweg ca. 1,5 m (NN
liegt. -

Die Héhen im Teilbereich 2 liegen bei durchschnittlich 1 m tNN. Der Teilbereich 3 liegt
etwa 1 m unter NN.

245 Klima

Gromitz liegt auf der Grenze der Klimabezirke Schleswig-Holsteinisches Hagelland
und Ostseekuste. Es herrscht ein atlantisch gepragtes Klima vor, durch dessen Einflu
extreme Temperaturwerte gedampft werden.

Der jahrliche Niederschlag betrug in den Jahren 1961 - 1990 im Mittel bei 664 mm,
wobei die héchsten Niederschlagswerte von Juni bis August, die niedrigsten zwischen

4




Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 80

November und Mai zu verzeichnen sind. Der Wind weht uberwiegend aus (sud-) west-
licher und nordéstlicher Richtung (DEUTSCHER WETTERDIENST, 1995).

Zur Ausbildung spezieller kleinklimatischer Verhaltnisse kommt es im Untersuchungs-
gebiet vornehmlich an den Hecken. Unterschiedliche Wind- und Lichtexpositionen
verursachen das Entstehen verschiedener Lebensbedingungen fur Flora und Fauna.
Die Hecken beeinflussen auch das Kleinklima auf den angrenzenden Flachen, indem
hier die Windanfalligkeit sinkt und Temperatur und Luftfeuchtigkeit ansteigen.

Durch die standige Pflanzendecke der Grunlandflichen tragen auch diese durch
Transpiration und geringe Abstrahlung zur Abkuhlung der Luft sowie zur Erhdhung der
Luftfeuchtigkeit bei.

2.4.6 \Wasserhaushalt

Zwei kleine Teiche sind die einzigen Oberflachengewéasser des Untersuchungsgebie-
tes. Ein Teich befindet sich am nérdlichen Rand des Gebietes, an der nérdlichen
Grenze der Parzelle Nr. 132, der zweite liegt in der norddstlichen Ecke der Parzelle Nr.
136, etwa in der Mitte des Gebietes.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Uberschwemmungsbereich der Ostsee und gehért
zum ,Schwemmlandbereich Klosterseeniederung®. Uber durchidssige Sandschichten
steht das Gebiet mit dem Wasserspiegel der Ostsee in Verbindung und kann deshalb
bei Hochwasser tberflutet werden.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Juni 1995) waren die Griunlandflachen zumin-
dest stellenweise feucht. Der Bewuchs mit Binsen [aRt auf Staundsse schlieRen. Im
Sommer 1995 stand der Grundwasserspiegel zwischen 1,0 m und 0,3 m unter der
Gelandeoberkante an. Wahrend verdunstungsarmer und niederschlagsreicher Zeiten
steigt es Uber die Geléndeoberkante an (BAUKONTOR DUMCKE, 1995).

Die Entwasserung der Flachen erfolgt Gber die gut wasserleitenden Sandschichten in
die unter dem Meeresspiegel liegende Klosterseeniederung, die wiederum tber ein
Schépfwerk in die Ostsee entwassert wird.

2.4.7 Potentielle natlrliche Vegetation

Die potentielle natiirliche Vegetation bezeichnet das Artengefiige, das sich unter den
gegebenen Umweltbedingungen, vor allem in Abhangigkeit von Klima und Boden ein-
stellen wirde, wenn der Mensch jegliches Eingreifen unterlieRe. Die Arten der poten-
tiellen natirlichen Vegetation dienen als Richtlinie fur eine naturnahe, standortgerechte
Bepflanzung des Untersuchungsraumes.

Auf den feuchteren Sandb&den mit teilweiser Anmoorbildung wiirden sich bei unge-
stdrter Entwicklung folgende Arten einstellen:
Baume: Rot-Erle (Alnus glutinosa)
Grau-Erle (Alnus incana)
Esche (Fraxinus exelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Moor-Birke (Betula pubescens)
Sand-Birke (Betula pendula)
Silber-Weide (Salix alba)
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Straucher; HaselnuR (Corylus avellana)
Weil-Dorn (Crataegus monogyna)
Grau-Weide (Salix eleagnos)
Faulbaum (Frangula alnus)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball (Viburnum opulus)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

2.4.8 Reale Vegetation

Die auf den Flachen des Grunordnungsplanes vorkommenden dauerhaften Vegetati-
onsbesténde lassen sich in folgende Einheiten unterscheiden:

Grinlandflachen:

Flachig ausgeprégte Vegetationselemente des Planungsgebietes sind die Grinland-
flachen, sie werden teilweise als Weide genutzt.

Eine feucht ausgepréagte Grunlandflache ist die Parzellen 137. Auf ihr wachsen neben
typischen Wiesengrasern auch grofRle Bestdnde von Rohrglanzgras sowie einzelne
Seggen und Hochstauden. In den Hochstaudenbestanden uberwiegt die Brennessel.
Die Parzellen 142 und 138 weisen weniger Rohrglanzgras als Parzelle 137 auf. Im
nordostlichen Bereich der Parzelle 140/1 wachsen vereinzelt Binsen. Die Parzelle wird
regelmallig gemaht. Auf ihr finden sich uberwiegend Wiesengraser.

Gehdlzstreifen:

Entlang fast aller Parzellengrenzen finden sich Hecken, die Gberwiegend aus Strauch-
Weiden, aber auch Weil3-Dorn, Schlehen, Holunder, Wild-Rosen, Trauben-Kirsche und
Schneeball bestehen. Die Hecken besitzen durch unterlassene Pflege einen starken
Uberhang.

Innerhalb der Hecken stehen Einzelbdume. Vorkommende Arten sind Pappeln, Baum-
Weiden, Erlen, Eichen und Eschen. Teilweise stellen sich die Gehdlzstreifen als
Baumreihen dar, die nur stellenweise von den oben genannten Heckengehdlzen be-
gleitet werden.

Kopfbdume:

An der westlichen Grenze der Parzelle Nr. 141/1 steht eine Reihe zuriickgeschnittener
Kopfbaume. Bei den Kopfbdumen handelt es sich um Pappeln, Weiden und eine Ei-
che.

Innerhalb der Geholzstreifen kommen vereinzelt Kopfbdume vor, deren Pflegeschnitte
in unterschiedlichen Zeitraumen vorgenommen wurden.

Hochstaudenséume:

Entlang der Hecken haben sich zum Teil Hochstaudens&ume entwickelt, die groRten-
teils aus Brennesseln und Wiesenkerbel bestehen und mit Brombeeren durchsetzt
sind.
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Brachfidche:

Auf der ungenutzten Parzelle Nr. 141/1 haben sich ein Birkenwaldchen mit einzelnen
Seggen im Unterwuchs und ein Pappelwéldchen angesiedelt. Der nicht bewaldete Teil
der Parzelle setzt sich aus Grasern, Stauden, Schlehengebiisch und Brombeeren
zusammen.

Die Vegetation der Ackerbrache (Teilbereich 3) besteht tiberwiegend aus Grasern und
Ackerkrautern.

249 Fauna

Inwieweit das Gebiet von Tieren besiedelt ist, konnte nicht festgestellt werden, da fau-
nistische Untersuchungen nicht durchgefiihrt wurden. Es 1Rt sich aber vermuten, daR
die Brachflache, Hecken, Baume und extensiv genutzten Grinlandbereiche mit den
zwei Teichen Lebensraume fir eine Vielzahl von Tierarten, beispielsweise fiir Amphi-
bien, Kleinsaugern, Végeln und Insekten darstellen.

3. NUTZUNGSKONFLIKTE

31 Eingriffsdefinition

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft
gemal § 7 LNatSchG:
"Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen."
Beeintrachtigungen der Natur sind zu vermeiden (§ 7 a Abs. 3 LNatSchG).
Unvermeidbare Eingriffe sind so gering wie moglich zu halten (§ 8 Abs. 1) LNatSchG).
Durch die Anordnung der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen wird die vorhan-
dene Geholzvegetation in die Planung eingebunden und weitgehend erhalten, was den
Grundsatzen des LNatSchG entspricht.
Der Verursacher des Eingriffs hat die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
nach § 8 Abs. 2 LNatSchG auszugleichen. Ausgeglichen ist der Eingriff dann, wenn
nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Na-
turhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist.

Sind die Beeintrachtigungen nicht zu vermeiden oder nicht im erforderlichen MaR aus-
zugleichen und gehen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im Range vor, so ist der
Eingriff zu untersagen (§ 7 a Abs. 3 LNatSchG).

3.2 Beschreibung des Eingriffs

Die GesamtgréRe des Grunordnungsplanuntersuchungsgebietes betragt etwa 16 ha,
von denen etwa 3,1 ha im Westen des Gebietes, im Bereich des B-Planes 80 liegen.
Auf der betroffenen Flache sieht der B-Plan die Errichtung einer Rehabilitationsklinik
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vor. Durch das Vorhaben werden Gestalt und Nutzung des Eingriffsraumes grundle-

gend verandert, was im wesentlichen durch nachfolgende MaRnahmen verursacht
wird:

- Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen,

- Bau von ErschlieBungsstralten und FuBwegen,

- Errichtung von Klinikgebauden,

- Bau von Nebenanlagen, Stellplatzen etc.,

- Anlage von Griinflachen mit Bepflanzungen,

- Anlage von Kinderspielplatzen

- Herrichtung von Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft,

- Bodenabgrabungen und -auffiillungen.

3.3 Auswirkungen des Eingriffs

Die oben beschriebenen Malknahmen wirken sich in unterschiedlicher Art und Intensi-
tat auf Naturhaushalt und Landschaftsbild aus. Wahrend bauliche Mafnahmen durch-
weg negative Auswirkungen auf die Faktoren des Naturhaushaltes haben, ist die Anla-
ge von Grunflachen nicht so schwerwiegend einzustufen.

3.3.1 Landschaftsbild

Die Nutzungsanderungen im Geltungsbereich des GOP flhren zu erheblichen Veran-
derung des vorhandenen Landschaftsbildes. Derzeit von Hecken und Baumreihen
umgebene Grunlandflachen gehen in einen bebauten Klinikbereich tber. Die derzeiti-
gen Landschaftsstrukturen (Hecken, Baume, Grunlandflachen) werden durch die bau-
lichen Anlagen uberformt. Sichtbeziehungen vom derzeit vorhandenen éstlichen Orts-
rand in die unbebauten Flurstiicke werden aufgehoben.

Autos auf den Stellplatzen bilden zusatzliche Stérfaktoren des Landschaftsbildes und
mindern die Erholungseignung in diesem Bereich.

3.3.2 Boden/Relief

Durch Uberbauung, Bodenabtrag, -auffullung, -verdichtung und -versiegelung wirkt
sich der vorgesehene Eingriff gravierend auf die Funktionsfahigkeit des Bodenhaus-
halts aus. Besonders unter versiegelten Flachen werden die naturlichen Funktionen
des Bodens gestort und kommen bei Gberbauten und vollstandig versiegelten Flachen
(Asphalt, Beton) zum Erliegen. Dies fiithrt zu folgenden Beeintrachtigungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fur Tiere und Standort fur Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fur das Grundwasser,

- Verlust des biologischen Leistungspotentials des Bodens als Grundlage der
Nahrungsproduktion (Griinland).



Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 80

Wéhrend der Bauphase ist durch das Befahren mit LKW und Baumaschinen sowie die
Lagerung von Baumaterialien mit Verdichtungen des Bodens zu rechnen, was zu einer
Zerstorung des natirlichen Bodengefiiges fiihrt.

Die Héhenlage der Flachen unter StraRenniveau macht zumindest im Ubergangsbe-
reich zwischen StraRe und Baugrundstick eine Auffillung erforderlich. Durch den
Niveauausgleich zwischen der StraRe und den Klinikgrundstucken, der fur die Er-
schlieBung notwendig ist, wird der Bodenhaushalt durch Uberdeckung beeintrachtigt.
Das Ausheben von Kellergruben fihrt zu einem Bodenverlust und zerstért die Boden-
struktur.

Anfallender Bodenaushub wird abgefahren.

Eine weitere Beeintrachtigung des Bodens erfolgt tber die Flachenversiegelung, die
durch die Bauten (Gebsude, Zufahrten, Nebenanlagen) verursacht wird.

3.3.3 Klima/ Luft

Durch den Bau der Klinikgebaude geht das derzeit vorherrschende Freilandklima in ein
von Siedlungsstrukturen beeinfluRtes Kleinklima wber. Verantwortlich sind hierflr in
erster Linie die Baukorper, die versiegelten Flachen und eine Zunahme des Verkehrs.
Folgende Veranderungen des Kleinklimas sind moglich:

- Erhéhung der Lufttemperatur durch vermehrte Abstrahlung an Gebauden
und von versiegelten Flachen, was sich vor allem auf bodennahe Luftschich
ten auswirkt,

- Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch verminderte Verdunstung und
Transpiration an Pflanzen,

- Zunahme der Luftverunreinigung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen

3.3.4 Wasserhaushalt

Das Untersuchungsgebiet ist derzeit mit Ausnahme eines Unterstandes fiir Weidetiere
und einer Hitte nicht versiegelt. Auf dem ebenen Geldnde mit sandigen Béden, kann
von einer hohen Versickerungsrate ausgegangen werden. Aufgrund der ganzjahrigen
Vegetationsdecke ist auch die Verdunstungsrate des Planungsgebietes hoch.

Auf diesen Wasserkreislauf wirken sich im wesentlichen die zu erwartenden Flachen-
versiegelungen im Baugebiet aus. Sie fithren dazu, daB Niederschlagswasser nicht
mehr an Ort und Stelle versickern kann und oberflachig abgeleitet wird. Vor allem bei
Starkregen hat dies eine schnelle Ableitung des Regenwassers und das Zustande-
kommen von Abfluspitzen zur Folge. Dadurch wird die Verdunstungsrate herabge-
setzt und Vorflutleitungen sowie Graben kénnen Uberlastet bzw. missen entsprechend
dimensioniert werden. Die Grundwasserneubildung wird durch eine niedrigere Versik-
kerungsmenge von Niederschlagswasser durch Versiegelung herabgesetzt.
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3.3.5 Vegetation

Lediglich im Bereich der sudéstlichen Bebauung der Klinikgebaude und der Zufahrten
werden Gehdlze, darunter auch Kopfbaume und Teile des Waldchens, entfernt.

Zu einem Verlust an natirlichen Standorten fur die Vegetationsentwicklung fihrt die
Bodenversiegelung. Uberwiegend werden die Pflanzenarten des Grinlandes und der
Hochstaudenflur beseitigt.

Durch die Anlage von Griin auf privaten Freifléchen wird die bisherige Vegetation des
Grinlandes durch robustere, den Nutzungen entsprechende Pflanzen ersetzt.

Die natirliche Entwicklung der Brachflache wird durch teilweise Uberbauung und Nut-
zung des nordlichen Bereiches als Spielfeld und privates Grin unterbrochen.

3.3.6 Fauna

Die Fauna des Gebietes wird durch die Bauaktivititen wahren der Bauphase erhebli-
chen Storungen ausgesetzt, die viele Tierarten zeitweilig verdrangen werden. Auch
langfristig wird es aufgrund der Bebauung und Nutzung zu einer Artenverschiebung
zugunsten weniger storanfalliger Tierarten kommen. Auf freie Griinlandflachen ange-
wiesene Arten werden zu groRen Teilen in Nachbarbereiche verdrangt.

4, MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

4.1 Zielsetzung

In diesem Kapitel werden die Anforderungen beschrieben, die seitens der Land-
schaftspflege an die Errichtung der Rehabilitationsklinik gestellt werden.
Dabei werden folgende Zielsetzungen zu Grunde gelegt:

- Erhalt und planerische Einbindung vorhandener Griinelemente (z.B.
Gehdlze),

- optimale Einbindung der Gebaude in den vorhandenen Landschaftsraum unter
Beachtung der zukunftigen Ortsrandfunktion,

- Schaffung einer durchgrinten, ¢kologisch orientierten Struktur bei der Freifla-
chengestaltung,

- grofitméglicher Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei der Reali-
sierung der B-Plan-Inhalte,

- groRtmdoglicher Erhalt des naturlichen Wasserkreislaufes (Versickerung),

- Ausgleich der durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft.
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4.2 MaRnahmen auf 6ffentlichen Flichen

4.2.1  Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Als Ausgleichsflache fur den Eingriff wurde eine ca. 3 km vom Eingriffsort liegende
Flache in der Klosterseeniederung (Teilbereich 3) ausgewahlt. In der unmittelbaren
Umgebung der Eingriffsflache fehlen geeignete Flachen fir einen Ausgleich, da es
sich um einen 6kologisch wertvollen Bereich handelt, der bereits eine hohe Wertigkeit
fur Natur und Landschaft besitzt.

Die Ausgleichsflache in der Klosterseeniederung steht in einem landschaftsraumlichen
Zusammenhang zur Eingriffsflache, da beide Flachen tber das Grundwasser in Ver-
bindung stehen und im ehemals von der Ostsee beeinfluten Niederungsbereich lie-
gen.

Die Malnahmenflache ist eine ca. zweijahrige Ackerbrache, die weiterhin der Sukzes-
sion Uberlassen bleibt, damit sich eine fir die Niederung typische Vegetation entwik-
keln kann und neuer Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere entsteht.

4.2.2 Kopfbaume

Entlang des Kanals, der die Ausgleichsflache nach Stiden begrenzt, verlauft ein unbe-
festigter Weg. Wegebegleitend werden in einem Abstand von 3,5 m die erforderlichen
Ausgleichspflanzungen fir die durch den Eingriff verlorengegangenen Kopfbaume
vorgenommen. Verwendet wird etwa armstarkes Schnittholz, das bei Pflegeschnitten
von Kopfweiden anfillt. Diese in den Boden gebrachten Weidenknippel werden nach
einigen Jahren nachgeschnitten, um die Ausbildung eines Kopfes zu sichern. Regel-
maiige, fachgerechte Pflegeschnitte missen durchgefuhrt werden, um die Ausbildung
von starkem Astholz zu verhindern, das durch seine Hebelwirkung zum Auseinander-
brechen der Baume fiithren kann.

4.2.3 Aufforstung

Eine derzeitig als Weide genutzte Griinlandflache, ca. 300 m nordwestlich der Ein-
griffsflache gelegen, wird aufgeforstet, um den Teilverlust des auf der Parzelle 141/1
gelegenen Birkenwaldchens auszugleichen. Die Aufforstungsflache erweitert einen
bestehenden Wald mit jungen Aufforstungsflachen und einem alteren Bestand an Na-
delholz.

Standortgerechte, heimische Baumarten werden fir die Aufforstung verwendet.

Zu verwendene Baumarten sind:

Stiel-Eiche - Quercus robur
Esche - Fraxinus exelsior
Schwarzerle - Alnus glutinosa
Eberesche - Sorbus aucuparia

Zitter-Pappel - Populus tremula

11
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Die Durchfiihrung der Aufforstung erfolgt in Abstimmung mit dem Forstamt Eutin als
untere Forstbehérde.

4.3 StraBenverkehrsgriin

4.3.1 Geholzstreifen / Knicks

Die vorhandenen Gehélzstreifen entlang der Stralen des Planungsgebietes, sind mit
einem Erhaltungsgebot belegt. Ausnahmen bilden lediglich die notwendigen Durchlas-
se flr Zuwegungen. Pflegemalinahmen in den vorhandenen Geholzbestande, die ihrer
Erhaltung und Foérderung dienen, sind zulassig.

432 Blankwasserweg

Der Blankwasserweg verlauft entlang der sudlichen B-Plan-Grenze innerhalb des
Plangeltungsbereiches. Die StraRe st beidseitig mit einem FuBweg zu versehen.

4.3.3  Mittelweg

Der Mittelweg ist in seiner Ausstattung mit Gehélzstreifen entlang der StraRe und ei-
nem durch Grinstreifen von der Fahrbahn getrennten FuR- und Radweg zu erhalten.

4.4 MaRnahmen auf Privatgrundstiicken

Auf privaten Grundstiicken wirken MaRnahmen der Grunordnung unnétigen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft entgegen. Eine Minimierung der Eingrifie auf
den privaten Grundstiicken wird durch Bericksichtigung der vorhandenen Strukturen
erzielt.

4.41 Erhalt von Gehélzen

Durch die Anordnung der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen wird die vorhan-
dene Geholzvegetation in die Planung eingebunden und weitgehend erhalten.

Auf dem Klinikgrundstiick sind die zu erhaltenden Gehdélze wahrend der BaumaRnah-
me unter Beachtung der DIN 18920 durch einen Schutzzaun und geeigneten Wurzel-
schutz zu sichern. Bodenauftrag im Traufbereich der Gehslze ist nur in einer maximal
25 cm starken Schicht zulassig. Die Ubergangsbereiche zu den vorhandenen Gehal-
zen sind anzubéschen.

Gehoélze, die aufgrund der BaumaRnahmen nicht erhalten werden kénnen, sind durch
Neupflanzungen auf dem Grundstiick zu ersetzen.

12




Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr, 80—

442  Pflanzgebotsflachen

Pflanzgebotsstreifen erganzen die vorhandenen Gehélzstreifen. Einzelgeholze entlang
der Grundstiicksgrenzen werden in die Pflanzgebotsflachen eingebunden.

Die Eingrtinung der Grundstiicke bildet einen Sichtschutz und bewirkt eine Abgren-
zung zwischen Nachbargrundstiicken sowie zum Strallenraum.

Entlang des Blankwasserweges ist ein mindestens 2 m breiter Geholzstreifen als Ab-
grenzung zur Stralle anzupflanzen.

Durch die MaRnahmen wird die stérende Wirkung der Baukoérper auf das Land-
schaftsbild verringert.

Auf den Pflanzgebotsflachen werden glnstige Wachstumsbedingungen entsprechend
der DIN 18915 geschaffen. AnschlieRend erfolgt eine geschlossene Bepflanzung mit
heimischen, standortgerechten Gehélzen. Die Gehélzarten und -qualitaten sind der
Pflanzenliste in Kap. 4.5 zu entnehmen. Die Bepflanzung erfolgt nach den Pflanz-
schemata im Anhang.

Die Pflanzdichte betragt 1 Gehélz ie 2 m?* Pflanzflache, wobei folgende Verteilungen
und MindestgréRen einzuhalten sind:

Gehélze I. Ordnung:  10-20% (Heister, 2 x verpflanzt, 150-200)
Geholze II. Ordnung:  30-40% (Heister, 2 x verpflanzt, 150-200)
Straucher: 40-60% (v. Strauch, 5 Triebe, 100-150)

4.4.3 Private Freiflachen

Auf den nicht bebauten Grundstiicksflachen ist fiir jeweils 500 m? Flache ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum von mindestens 16 cm Stammumfang in 3 x ver-
pflanzter Baumschulqualitat zu pflanzen. Auf den Grundstiicken bereits vorhandene
Baume werden angerechnet.

Die in den Gehélzstreifen und auf der westlichen Grenze der Parzelle 141/1 stehenden
Kopfb&dume sind durch regelmafiges, fachgerechtes Schneiden der Triebe in einem
Abstand von etwa 5 Jahren zu erhalten.

Auf dem Klinikgrundstiick wird Uberwiegend der nordéstliche Bereich der Freifiachen
als Spielplatz genutzt. Die Spielbereiche sind naturnah zu gestalten und mit standort-
gerechten, heimischen, nicht giftigen oder giftige Beeren tragende Pflanzen zu begru-
nen. Pflanzen fur die Spielplatze sind der Pflanzenliste in Kap. 4.5 zu entnehmen.

Wege innerhalb der privaten Grundsticksflachen sind mit einer wassergebundenen
Wegedecke zu versehen.
4.4.4  Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Die Parzellen 143 und 144 der Flur 11 werden als Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Auf
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den Flachen ist eine extensive Weiden- oder Wiesennutzung mit maximal zweimaliger
Mahd pro Jahr zulassig. Das anfallende Mahgut ist abzuraumen.

Die Flachen sollen ihre bisherige Nutzung als extensives Griinland beibehalten, damit
sie ihre Funktion als Freiflachen zwischen Grémitz und Lenster Strand erfullen kénnen
und in ihrer Bedeutung fur den Naturhaushalt nicht beeintrachtigt werden. Diese Fest-
legung erfolgt in Ubereinstimmung mit den Zielen der sich z.Z. in Bearbeitung befindii-
chen Fortschreibung des Landschaftsplanes der Gemeinde Grémitz.

Innerhalb dieser Parzellen sollten zur ékologischen Verbesserung des Gebietes fol-
gende MalRnahmen durchgefihrt werden:

» Die Nutzung der Flachen erfolgt als extensive Weide mit maximal 1,5 GroRviehein-
heiten je ha, als Mahwiese mit maximal zweimaliger Mahd pro Jahr oder als unge-
nutzte Brachflache,

* Weidez&une sind mit einem Abstand von mindestens 2 m vom Heckenfull zu set-
zen,

¢ Kopfbaume sind etwa alle 5 Jahre fachgerecht zu schneiden.

Da sich die Parzellen 143 und 144 in Privateigentum befinden und auf konkrete MafR-
nahmen kein direkter Einflul genommen werden kann, bleibt die Durchfiihrung der
Freiwilligkeit unterstellt. Aus diesem Grunde sind die empfohlenen MaRnahmen nicht
in die Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich einbezogen.

445 Knick

Als Ersatz far den durch ErschlieRungsmaRnahmen eintretenden Verlust von Knicks
ist ein Knick zu ebener Erde im Norden der Parzelle 145/1, entlang der Grenze zu
Parzelle 144, auf dem Klinikgrundstiick neu anzulegen.

Auf der Flache, die fiir die Knickanlage vorgesehen sind, werden giinstige Wachs-
tumsbedingungen entsprechend der DIN 18915 geschaffen.

Fur die Bepflanzung des Knicks ist das Pflanzschema Il im Anhang mit Angaben zu
Pflanzenarten-, -qualitaten und -dichte anzuwenden.

446 Regenwasserversickerung

Zur Verringerung der Auswirkungen der auf den Privatgrundstiicken erfolgenden Bo-
denversiegelungen auf den nattrlichen Wasserkreislauf ist das auf Dachflachen anfal-
lende Regenwasser tber Versickerungseinrichtungen weitmaglichst auf Privatgrund zu
versickern. Hierfur sind auf den Grundstiicken Versickerungsmulden bzw. -graben
einzurichten. Offene Versickerungssysteme haben einen besonderen 6kologischen
Wert (Tier- und Pflanzenlebensraum, Verdunstung) und kénnen gezielt als Gestal-
tungselement eingesetzt werden.

Baubedingte Bodenverdichtungen sind vor dem Bau der Versickerungsanlagen zu
beseitigen.
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447 Stellplatze

Zur weiteren Verringerung der Auswirkungen der Fléchenversiegelung auf den Was-
serkreislauf sind samtliche Stellplatze aus fugenreichem Pflaster herzustellen.

Die Stellplatzflachen sind entsprechend der Darstellung im Grlnordnungsplan mit
B&umen zu bepflanzen.

Zur Verwendung kommen standortgerechte, heimische Baumarten.

Folgende Art soll verwendet werden:
Silber-Weide (Salix alba)

Die Baume sind in einer Sortierung von mindestens 18-20 cm Stammumfang und
3 x verpflanzter BdB-Qualitat zu pflanzen. Die GréRe der Baumscheiben muf minde-
stens 2 x 4 m betragen. Zur Gewahrleistung eines sicheren Anwuchses sind die
Baumscheiben vor dem Pflanzen entsprechend der DIN 18915 vorzubereiten.

Es werden Pflanzgruben von mindestens 2 x 2 m GroRe bis auf den gewachsenen
Untergrund, mindestens jedoch 60 em tief ausgehoben, und der Untergrund tiefgriindig
gelockert. AnschlieRend wird in die Pflanzgruben bis 40 cm unter Oberkante, sandiger
Lehm eingebracht und mit einem Gemisch aus Oberboden und Bodenverbesserungs-
stoffen (z.B. Rindenkompost, Dunger) aufgefullt. Die Pflanzgruben sind mit einem Be-
wasserungsset zu versehen, wobei der Drainageschlauch in mittlerer Wurzelballenho-
he ringférmig um den Ballen verlaufen soll.

Die Silber-Weiden sind als Kopfbadume zu schneiden und entsprechend den MaRnah-
men fur die Kopfbdume der Ausgleichsflache in der Klosterseeniederung zu pflegen
(vergl. Kap. 4.2.2).

Alle Baume sind mit einem Dreibock und dauerhafter Bindung zu sichern. Die Baum-
scheiben sind mit einer geschlossenen Pflanzendecke zu versehen und dirfen nicht
versiegelt werden. Die Raume zwischen den Baumen sind mit Stréuchern der in Kapi-
tel 4.5 beschriebenen Pflanzenliste zu begriinen.

4.4.8 Fassadenbegriinung

Fassadenbegriinungen wirken sich in vielerlei Hinsicht positiv auf den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild aus:

- Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse durch eine Verringerung der
Abstrahlungsflache und eine Erhshung der Luftfeuchtigkeit,

- Verbesserung der Lufthygiene,

- Verbesserung der Einbindung der Baukérper in die Landschaft,

- Schutz der Fassade vor Witterungseinfliissen,

- Schaffung von Lebensraum fir Végel und Insekten,

- Teilausgleich fir Flachenversiegelungen.

Aus diesem Grund sind die fensterlosen Fassadenteile mit Selbstklimmern, Rankern
oder Schlingern zu begriinen. Im Abstand von im Mittel 5 m (abhéngig von den Fassa-

denoffnungen) ist eine Kletterpflanze zu setzen. Bei der Pflanzenauswahl sind die
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jeweiligen Standortverhaltnisse zu beachten, sowie die Frage, ob Kietterhilfen erfor-
derlich sind (siehe Pflanzenliste in Kap. 4.5)

4.4.9 Dachbegriinung

Aus &kologischen Griinden sowie als Ausgleich fur Flachenversiegelungen wird ge-
nerell eine Begriinung von schwach geneigten Dachflachen und Flachdachern emp-
fohlen. Die positiven Auswirkungen auf den Naturhaushalt sind mit denen der Fassa-
denbegrinung vergleichbar. Zusatzlich hat eine Dachbegrinung Rickhalte- und Spei-
cherfunktion fur Niederschlagswasser, so daf AbfluRspitzen gesenkt werden.,

4.4.10 Oberbodenlagerung / Boden

Nach § 202 Baugesetzbuch ist der Oberboden bei allen Bauvorhaben zu schitzen.
Daher ist er von allen Bau- und Baubetriebsfldchen getrennt vom Unterboden abzu-
tragen und auf Mieten zu lagern. Bei einer Lagerung von mehreren Monaten sind die
Oberbodenmieten mit Grundiingungspflanzen anzus4en.

Der anfallende Rohboden ist abzufahren.

4.5 Pflanzenlisten

Alle Pflanzen sind in handelsiiblichen Qualitdten auf der Grundlage der
"Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen” zu verwenden.

Bdume fiir Stellplitze
Hochstamm, mindestens 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

Silber-Weide (Salix alba)

Gehdlzstreifen, Pflanzgebotsflichen

Zu verwendende Qualitaten:

Gehélze 1. und 2. Ordnung: Heister 2 x verpflanzt, 150-200 cm hoch
Straucher: verpflanzter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm hoch
Pflanzdichte: je 2 m? eine Pflanze

Gehdlze 1. Ordnung:

Esche (Fraxinus exelsior)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Silber-Weide (Salix alba)
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Gehélze 2. Ordnung:

Schwarz-Erle
Sand-Birke
Vogelbeere

Straucher:

Roter Hartriegel
HaselnuR
Weil-Dorn
Trauben-Kirsche
Gemeiner Kreuzdorn
Faulbaum
Hunds-Rose
Heckenrose
Wein-Rose
Ohr-Weide
Sal-Weide
Asch-Weide
Purpur-Weide
Hanf-Weide

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 80—

(Alnus glutinosa)
(Betula pendula)
(Sorbus aucuparia)

(Cornus sanguinea)
(Corylus avellana)
(Crataegus monogyna)
(Prunus padus)
(Rhamnus catharticus)
(Rhamnus frangula)
(Rosa canina)

Rosa corymbifera)
Rosa rubiginosa)
Salix aurita)

Salix caprea)

Salix purpurea)
Salix viminalis)

Schwarzer Holunder

Kletterpflanzen

(
(
(
(
(Salix cinerea)
(
(
(

Sambucus nigra)

Zu bevorzugen sind heimische Kletterpflanzen, die in der Pflanzenliste an erster Stelle

genannt werden.

Heimische Kletterpflanzen:
Gemeine Waldrebe

Efeu
WaldgeiRblatt

Nicht heimische Kletterpflanzen:

Pfeifenwinde

Anemonen-Waldrebe
Kletter-Hortensie
Immergrine Heckenkirsche

Wilder Wein

Selbstklimmender Wilder

Wein
Knéterich

* Kl = Kletterhilfe erforderlich
N = Nordseite; O = Ostseite; S = Sudseite; W = Westseite

(Clematis vitalba) Kl

(Hedera helix)

(Lonicera periclymenum) Kl

(Aristolochia macrophylla) KI*
(Clematis montana "Rubens’) Ki

(Hydrangea petiolaris)

(Lonicera henryi) Kl

(Parthenocissus quinquefolia)  Ki

(Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’)

(Polygonum aubertii)

Kl

NOSwW
NOW
osw

NOSW*
NOSW
NOW
NOSW
osw

osw
osw
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4.6 Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsmafinahmen

Um die erforderlichen Ausgleichsmanahmen festzulegen wird zun&chst eine Biotop-
bewertung vorgenommen.

46.1 Bewertungsgrundlage

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage des Anhanges zum gemeinsamen Runderlas-
ses des Innenministers und der Ministerin fur Natur und Umwelt des Landes Schles-
wig-Holstein vom 08. November 1994 tber das ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht' im Amtsblatt fiir Schleswig Holstein.

Die Eingriffsflache liegt in einem von der Landesbiotopkartierung als 6kologisch wert-
voll eingestuften Bereich und hat von ihrer Ausstattung her eine besondere Bedeutung
fir den Naturschutz. Zu berticksichtigen sind die folgenden Schutzgiiter:

- Arten- und Lebensgemeinschaften,

- Boden,

- Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),

- Klima / Luft

- sowie das Landschaftsbild.

Eine zu beriicksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft liegt vor, wenn
durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzguter erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigt werden kénnen.

4.6.2 Bilanzierung
4.6.2.1 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Bedeutung der B-Plan-Flachen fiir Flora und Fauna ist relativ hoch. Dadurch fihrt
der geplante Eingriff zu einer erheblichen Beeintrachtigung von "Arten- und Lebens-
gemeinschaften". Es wird in eine Flache mit besonderer Bedeutung fur den Natur-
schutz eingegriffen:

Zur Wiederherstellung der gestérten Funktionen und Werte ist bei kurzfristig wieder-
herstellbaren Funktionen und Werten (z.B. Ruderalflur, Wiesen) ein Ausgleich im Ver-
haltnis 1:1 vorzusehen.

Eingriffsflachenberechnung:
Parzellen 145/1, 147 und 141/1: ca. 25150 m’x 1 = ca. 25.150 m’
Durch einen Ausgleich 1 : 1 und durch die Schaffung neuer Lebensrdume ist davon
auszugehen, dal} sich das Artenspektrum lediglich etwas verschiebt. Wahrend der

Baumalinahmen erfolgt eine temporére Stérung.

Durch die grunordnerischen Malnahmen werden die vorhandenen Geholzbesténde
weitestgehend erhalten. Verlust an Geholzen wird durch Ersatzpflanzungen ausgegli-
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chen. Zusatzliche Pflanzungen, Anlage von Grinflachen und Schaffung von Suk-
zessinsflachen flhren langfristig zur Entwicklung neuer Lebensraume fir Arten- und
Lebensgemeinschaften.

Ausgleich far Knickdurchbriiche im Verhaltnis 1 : 2

Knickverlust ca.30mx2 60 m

Der Knickverlust wird im Norden der Parzelle 145/1, entlang der Grenze zu Parzelle
144, auf dem Klinikgrundstiick durch Anlage von 60 m neuem Knick ausgeglichen,

Ausgleich des Waldverlustes:

Laut Erla besitzen Jungwaldbestande mittelfristig wiederherstellbare Funktionen und
Werte. Sie sind im Verhéltnis 1 : 2 auszugleichen.

Waldverlust ca. 540 m2x 2 1.080 m?

Der Ausgleich des Waldverlustes erfolgt durch Aufforstung von 1.100 m? Wald als
Erweiterung eines bestehenden Waldes am Koppelwiesenweg nach Absprache mit
der unteren Forstbehrde in Eutin.

Ausgleich des Kopfbaumverlustes:

Kopfbaume sind schiitzenswerte Einzelschoépfungen der Natur. Als wertgleiche Wie-
derherstellung fir Baume gilt laut ErlaR die Anpflanzung von Baumen gleicher oder
verwandter Art, deren Sortierung mindestens 14 - 16 cm Stammumfang (StU) betra-
gen mul}. Je begonnene 50 cm Stammumfang des betroffenen Baumes ist ein Ersatz-
baum zu pflanzen. Bei Baumen mit mehr als 2 m StU ist die Anzahl der Ersatzbaume
zu verdoppeln.

Kopfbaumverlust: Ersatzbdume:
Pappein: 1 Baum StU 471 cm 10 Baume x 2 20 B&aume
1 Baum StU 188 cm 4 Baume

24 Baume

Weiden: 3 Baume StU 250 cm 3x5Baume x 2 30 Baume
3 Baume StU 188 cm 3 x4 Baume 12 Baume

1 Baum StU 314 cm 7 Baume x 2 14 Baume

1 Baum StU 300 cm 6 B&ume x 2 12 Bdume

68 Biume

Ersatzbaume insgesamt: 92 Baume

Die erforderlichen Ersatzbdume werden auf der Ausgleichsflache in der Klosterseenie-
derung, entlang des Weges am Kanal gepflanzt. Der Pflanzabstand betragt 3,5 m.
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4.6.2.2 Schutzgut Boden
Ein Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen Blankwasserweg und Klinikgrundstiick
ist lediglich fur die Ubergangsbereiche der Erschlieung zulassig. Eine Niveauanglei-

chung auf der gesamten Flache findet nicht statt.

Im Plangebiet (Teilbereich 1) st mit folgender Flachenversiegelung zu rechnen:

Grundstiick mit einer Grundflachenzahl von 0,35

ca. 25,150 m? x 0,35 ca. 8.800 m?

zzgl. Aufschlag fur Versiegelung der Freianlagen, Faktor 0,25
25150 m? x 0,25 ca. 6.300 m?
15.100 m?

Erforderlicher Ausgleich laut Erlal mit 1 : 0,3:
15.100 x 0,3 4.530 m?

Der auf dieser Grundlage ermittelte Flachenbedarf kann um folgende Flachen erma-
Bigt werden, wobei die ErmaRigung nicht mehr als die Halfte des ermittelten Flachen-
bedarfes betragen soll:

Pflanzgebotsstreifen:

Verhaltnis 1: 0,75 ca. 1.320 m? x 0,75 -990 m?

Erforderliche Ausgleichsfliche aus der Bodenversiegelung

nach ErmiRigung 3.540 m?
zzgl. Ausgleichserfordernis aus dem Flachenverlust (4.6.2.1) +25.150 m?
28.690 m®

Erforderliche Gesamtausgleichsfliche fiir den Eingriff
auf den Parzellen 145/1, 147 und 141/1 28.690 m?

Durch die Umwandlung von ca. 3,6 ha Ackerflache der Klosterseeniederung in eine
Sukzessionsflache, wird der Flachen- und Funktionsverlust ausgeglichen.

Da sich in unmittelbarer Umgebung des Eingriffs nur extensive Grinlandflachen der
"Knicklandschaft" befinden und somit kein Ausgleich méglich ist, wurde eine ca. 3 km
vom Eingriff entfernt liegende Flache gewahlt. Der naturrdumliche Zusammenhang
zwischen Eingriffs- und Ausgleichsflache bleibt gewahrt, da beide Flachen im Niede-
rungsbereich mit ehemaligen Ostseeeinflul liegen und tber den Grundwasserflul
miteinander in Verbindung stehen.

4.6.2.3 Schutzgut Wasser

Versickerungeinrichtungen auf den Grundstticksflachen ermoglichen eine weitestge-
hende Erhaltung des natirlichen Wasserkreislaufes.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick
versickert. Anfallendes Wasser der Stellplatzflachen wird ebenfalls auf dem Grund-
stlick versickert.
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Die durch die BaumalRnahmen bedingten Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
werden durch die Versickerungseinrichtungen kompensiert.

46.2.4 Klima

Die Durchgriinung der B-Plan-Flachen mit Gehélzen gleicht Beeintrachtigungen durch
Vegetationsflachenverlust (Uberwiegend Grlinland) des Klimas in diesem Bereich
langfristig aus. Gehélze haben eine gréfere Verdunstungsoberflache als Grasflachen
und tragen daher im Sommer zur Kihlung bei. In den Gehélzstreifen werden Staub-
partikel und Schmutz aus der Luft gefiltert, zusatzlich wirken sie als Windschutz.

4.6.2.5 Landschaftsbild

Berucksichtigung der vorhandene Vegetation bei der Planung, geringe Versiegelung
der Verkehrsflachen und Eingriinung der Bauten minimieren die optische Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes durch die Bauten und deren Nutzung.

Durch die Pflanzung von B&umen auf den Grundsticksflachen werden die baulichen
Kanten der Gebaude in ihrer stérenden Wirkung auf das Landschaftshild gemindert
und die Flachen strukturiert. Stellplatze werden mit Baumen Uberstellt und dadurch
aufgelockert.

Begrinungsmalfinahmen an den Fassaden der Geb&ude unterbrechen die groRflachi-
ge Wirkung der Auflenwande und erhéhen den Griinanteil auf den Klinikgrundstiicken.

4.7 Sammelausgleichs- und -ersatzmafnahmen
4.7.1 Kosten der Sammelausgleichs- und -ersatzmafnahmen
Auf der Teilflache 2 ist eine Waldflache in GroRe von 1.100 m? als Laubmischwald zu

begrinden. Die Kosten fur die Bodenvorbereitung, Pflanzenlieferung, Pflanzarbeit,
Wildschutz und Anwuchspflege sind mit 15.000 DM je ha anzusetzen.

1.100 m m® x 1,50 DM = 1.650,- DM
Der Grund und Boden ist wie folgt zu bewerten:

1.100 m? x 2,- DM = 2.200,- DM
Gesamtkosten - Flache 2 3.850,- DM

Auf der Teilflache 3 sind 3,5 ha der fortdauernden Sukzession zu (berlassen. Kosten
treten fur die Vegetationsdecke nicht auf.

Auf einem 3 m breitem Randstreifen sind 92 Kopfbdume einzusetzen und in der Zu-
kunft zu schneiden. Der Flachenbedarf fur den Randstreifen betragt 1.000 m?.

Kosten: Kopfbaume 92 Stk. x 90,- DM 8.280,- DM
Der Grund und Boden ist zu bewerten mit:
36.000 m* x 1,70 DM 61.200,- DM
Gesamtkosten - Flache 3 69.480,- DM
Kosten fiir Ausgleich und Ersatz insgesamt: 73.330,- DM

Alle anfallenden Kosten sind durch die Eigenttmer der Klinik zu tragen. Dies ist zwi-
schen dem Betreiber und der Gemeinde Uber einen ,Stadtebaulichen Vertrag" sicher-
zustellen.
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4.7.2  Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmafnahmen

Die Teilflachen 2 und 3 stehen der Gemeinde fir die Durchfuhrung der Sammelaus-
gleichs- und -ersatzmaRnahmen zur Verfugung.

Auf der Teilflache 2 wird die geplante Aufforstung in der ersten Pflanzperiode, nach-
dem das Vorhaben zulassig geworden ist, in Abstimmung mit der unteren Forstbehdr-

de durchgefuhrt.

Auf der Teilflache 3 ist bereits eine Ackerbrache nach EU-Richtlinien t_Jegonnen. Diese
Verpflichtung ist im Kaufvertrag durch die Gemeinde ibernommen. Die neu planungs-
rechtlich festgesetzte Sukzession schlielt nahtlos an die Vertragsbrache an. Es wird

nicht in die begonnene Sukzessionsentwicklung eingegriffen.
Entlang des Weges werdenin der auf die Zulassigkeit des Vorhabens nachstfolgenden

Vegetationsruhe 92 Kopfbdume eingesetzt und spatestens nach zwei Jahren nachge-

schnitten.
Die Flachen bleiben im Eigentum der Gemeinde.

4.8 Zusammenfassung

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird auf das geringstmb‘gliche .Mafl reduziert. Bei
der Errichtung der Klinikgebaude handelt es sich um einen Eingriff in Na_tur ynd Land-
schaft gemaR § 8 BNatSchG. Der Ausgleich wird teilweise am Ort des Eingriffs durch-

geflhrt. L
Der Eingriff erfolgt in extensive Grinlandflachen und eine Brachflache, die innerhalb

einer 6kologisch wertvollen Knicklandschaft liegen. Die Fléchep haben e_ine besondere
Bedeutung fiir den Naturschutz und mussen in ihrer Gesamtheit ausgeglichen werden.

Der Eingriff bewirkt eine Verringerung der okologischen Wertigkeit der betroffenen
Flachen (z.B. durch Versiegelung, Verlust an Lebensraum).

Festsetzungen und Durchfiihrung von griinordnerischen MaRnahmen im B-Plan glei-
chen den Verlust an Grunsubstanz durch Ersatzpflanzungen und Neuschaffung von

Sukzessionsflachen aus.
Der Waldverlust wird durch Aufforstung an anderer Stelle ersetzt.

Fléchenversiegelungen und Beeintrachtigungen des Wasserkreisl_aufs werdgn mittels
Versr'ckerungseinrichtungen und Verwendung durchsickerungsfahigen Materials kom-

pensiert,

Auf der Ausgleichsflache in der Klosterseeniederung wird durch Schaffung einer Suk—
zessionsflache auf 3,6 ha, der durch den Eingriff entstandene Flachenverlust ausgegli-

chen.

Nach Durchfiihrung aller grunordnerischen MaRnahmen und des Ersatzes gilt der
Eingriff in Natur und Landschatft als ausgeglichen.

Verfasser: Ernst Springer _
Landschaftsarehitekt BDLA

Busderf, en 7. Marz 1996
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Innerhalb der Stellplatzflachen sind Eschen oder Silber-Weiden mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 4 m grof3 anzulegen und offen

zu halten. Die Zwischenrdume sind mit geeigneten Straduchern zu begriinen und
zu unterhalten.

Zufahrten und Fahrgassen der Stellplatze sind aus fugenreichem Pflaster herzu-
stellen.

Die Standplatze der Stellplatze sind aus weitfugig verlegtem Pflaster, z.B. Rasen-
fugenpflaster herzustellen.

FuRBwege sind mit fugenreichem Pflaster oder wassergebundener Decke zu ver-
sehen.

In den Flachen fur die Erhaltung von Baumen und Strduchern ist der vorhandene
Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Pflege- und Unterhaltungsmalinahmen
sind zulassig. Fur die Sicherung der Gehdlze wahrend der Baumalinahmen gel-
ten die Vorschriften der DIN 18920.

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu bepflanzen.

Zu verwendende Qualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm

Straucher: v.Str. 5 Triebe, 100-150 cm

Die Pflanzdichte betragt 1 Pflanze je 2 m?.

Nicht bebaute Grundstiicksteile sind zu begrinen. Je 500 m? Freiflache ist min-
destens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum in einer Sortierung von
mindestens 16 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat zu
pflanzen. Auf den Grundstticksteilen bereits vorhandene Baume sind anzurech-
nen.

Einfriedungen zum Stralenraum sind nur in Verbindung mit Pflanzungen aus
Strauchern oder Hecken zulassig, die mindestens die Hohe der Einfriedungen er-
reichen. Die Einfriedungen liegen dabei auf der dem Grundstiick zugewandten
Seite.

Fensterlose Fassadenteile sind mit Selbstklimmern, Rankern oder Schlingern zu
begrinen.

Dachwasser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden oder

-graben,) weitmoglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Nur Uberschuflwas-
ser darf an die Vorflut abgegeben werden.

23




10.

Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 80

Innerhalb der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ist eine extensive Weide oder Wiesennutzung mit
maximal zwei Mahdterminen pro Jahr zulgssig. Das Mahgut ist abzuraumen und
Zu entsorgen.

Die Ausgleichsflache in der Klosterseeniederung, Teibereich 3, ist als Flache fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft der Sukzession zu Gberlassen.

Auf den far Kopfbaume vorgesehenen Flachen werden Kopfbaumaste mit

14 - 16 cm Stammumfang eingesetzt.

Hinweise:

A

Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemaR § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG) die
zustandige untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vetreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
far der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werkta-
ge nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fir Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftrag-
te des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
kénnen und eventuell auftretende Funde gemaR § 14 DSchG unverziglich ber-
gen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumafRnahme
vermieden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes wie

- abartiger Geruch

- anomale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmull, gewerbliche Abfélle etc.)

angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27.
August 1986 (BGB1. | S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG
wird ausdrucklich hingewiesen.
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