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Stand: September 1996

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 82 der Gemeinde Grémitz - sffentliche Parkplatz-

flache (Auffangparkplatz) fir die Gebiete: nordostlich der ,Hanseat"-

Hauser zwischen Blankwasserweg und M|ttelweg und |m stdwestlichen

Bereich der Klosterseeniederung innerhalb des Rlngkanals nordlich der

vorhandenen Gebadude an der Schleuse |

i
1.1

1.2

Vorbemerkung

Rechtliche Bindung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grémitz wurde mit Erlal
des Innenministers vom 12.02.1974, Az.. |V 81b-812/2-55.16 ge-
n'ehmig’t. '

Er stellt den westlichen Teil des Plangebietes des Teilbereiches 1
als Parkplatz dar und den 6stlichen Bereich als Grinflache. Um §
8 BauGB zu genulgen, wird im Parallelverfahren die 34. Flachen-
nutzungsplananderung aufgestellt.

Den Teilbereich 2 stellt der wirksame Flachennutzungsplan als

Flache fiir die Landwirtschaft” dar.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grémitz beschloB am

21.11.1995 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 82.
Geltungshereich

Der Teilbereich 1 liegt am dstlichen Ortsrand des Ortes Grémitz.
Es wird im Stdosten durch den Blankwasserweg be‘grenzt, dem
sich eine Waldﬂéohe anschlieBt, im Sldwesten durch ein geplan-
tes Sondergebiet, auf dem eine Kur-/Rehaklinik fiir Mutter-Kind

entstehen soll und im Nordwesten bzw. Nordosten durch Acker-
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land, welches auch langfristig von der Bebauung freigehalten

werden soll.

Der Tei.lbereich 2 liegt norddstlich von Lenster Strénd, im stdwest-
lichen Bereich des Ringkanals innerhalb der Klosterseeniederung:
Norddstlich der Flache verlauft der Ringkanal. Die verbleibenden
Seiten sind von Ackerflaichen umgeben, die z.Z. brachliegen.
Sudwestlich vom Plangebiet stehen zwei Wohnhauser und eine

Schleuse, denen sich ein Hochwasserschutzdeich anschlieft.
Vorhandene Situation

Der Teilbereich 1 umfaRt die Flursticke 134 - 136, Flur 11, Gemar-
kung Gromitz. Die Flache wird z.Z. als Weide- bzw. Wieseflache
genutzt und ist z.T. eingezdunt. Eine Hecke bzw. Gehdlze in der
Mitte der Flache unterteilt das Plangebiet von Sldost nach Nord-
west. Diese starke EinQrL’mung fiihrt auch um das gesamte Plan-
gebiet herum. Im Nordwesten liegt ein kleiner Teich, der in seinem
Bestand zu erhalten ist.

An der nordwestlichen und stidostlichen Plangebietsgrenze befin-
den sich Hochstauden bzw. Ruderalflure. Charakterisﬁseh fur das
Gebiet sind einige markante Baume, die ebenfalls zu erhalten sind.

Das Gelande fallt von Stiden nach Norden leicht ab.

Der Teilbereich 2 ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache. Sie
liegt seit ca. 2 Jahren brach. Nur die im Nordwesten verlaufende
Baumreihe bzw. markante Bdume parallel zum Kanal und der Ring-
kanal selbst pragen die landschaftlich ausgeraumte Flache. Parallel
zum Ringkanal auf dem Flurstlick selbst verlaufen noch Reste ei-
nes ehemaligen FuRweges. Von der Flache aus besteht eine Ver-
bindung tber eine Bricke Richtung Ostsee.

Das Geldnde fallt von Stden nach Norden ab.
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2.4

AnlaR der Planung - Planungsabsichten

Der wirksame F-Plan der Gemeinde stellt zwei Auffangparkplétze
und mehrere kleinere Parkplatze um Grémitz herum dar, mit dem
Ziel, den Strandbereich vom ruhenden Verkehr freizuhalten. Die
Vergangenheit hat gezéigt, daR trotzdem noch viele Verkehrsteil-
nehmer im Promenadenbereich ifren Pkw abstellen kénnen. Die-
ses senkt die Attraktivitat dieses Bereiches fir den Fulzgédngerbe-
reich erheblich. Daher beabsichtigt die Gemeinde eine Neuordnung
des gesamten ruhenden Verkehrs. Zu diesem Zweck wird z.Z. ein
neues Verkehrskonzept aufgestellt. Ziel des Konzeptes ist es, den
Urlauberverkehr bereits am Ortsrand auf wenige Auffangparkpléat-
zen abzufangen. Ein daflr erforderlicher Auffangparkplatz soll im
Teilbereich 1 untergebracht werden. Diese Flache wird bereits
langjahrig durch die Gemeinde flr diesen Zweck freigehalten.
Gleichzeitig sollen alle 269 Parkplatze im Vordeichgeldnde aufge-
l6st werden, um diesen Bereich in seiner Gesamtheit zu rekultivie-
ren. Die Lage der einzelnen Parkplétze ist als Anlage 1 beigefugt
und das neue Umgestaltungskonzept des in Aufstellung befindli-
chen Grinordnungsplanentwurfes zum Bebauungsplan Nr. 32.4 -
ostlicher Teil - als Anlage 2.

Weiterhin ist der baldige Rickbau aller zur Promenade parallel ver-
laufenden StraRen vorgesehen. |
Um die geplante Neuordnung schrittweise durchsetzen zu konnen,
besteht ein dringendes Planungserfordernis, um erst einmal Auf-
fangparkplatze bauen zu-kénnen, um dann die nicht gewollten

Parkplatze auflosen zu konnen.

Planung

L]

Verkehr

Der Parkplatz im Teilbereich 1 kann Uber den Mittelweg und den

Blankwasserweg erreicht werden. Der Mittelweg soll gemdld sei-



nem jetzigen Bestand erhalten werden. Die von ihm abgehende
PlanstraRe ist mit einem ahnlichen Querschnitt geplant, jedoch nur
mit einem Geh- und Radweg.

Fir den Blankwasserweg ist ein weiterer Fullweg vorgesehen.
Innerhalb des Parkplatzes werden die Fahrgassen jeweils im nord-
westlichen Bereich der einzelnen Flurstiicke geplant. Dadurch soll
der fliekende Verkehr von der Klinik Il entfernt gehalten werden,
um die mdglichen Larmimmissionen soweit wie mdglich zum mi-

nimieren.

Innerhalb des Plangebietes sind zwei Fulwege vorgesehen, die
von jedem Parkplatz aus auf kirzestem Wege erreichbar sind. Da
dieser Parkplatz in unmittelbarer Nahe zu einer Mutter-Kind-Klinik
liegt und insbesondere Familien mit Kindern zum Baden kommen
und diesen Parkplatz auch nutzen, hat die Sicherheit auf dieser of-

fentlichen Verkehrsflache oberste Prioritat.

Am Mittelweg befindet sich ein 3,50 m Ful- und Radweg, und am
Blankwasserweg sind beidseitig der StraBe 2,50 m breite Ful3--
und Radwege geplant. Diese Wegefiihrungen erméglichen Radfah-
rern und Fufdgangern ein relativ sicheres Erreichen des Ortes Gro-
mitz bzw. der Ostsee. An Kreuzungshereichen beabsichtigt die
Gemeinde Ampeln aufzustellen, die individuell betatigt werden
kénnen. Im Ubrigen wird z.Z. fir Gromitz ein Verkehrs'konzept erar-
beitet, welches den gesamten Verkehr neu ordnen soll. Dieses hat
eine durchgéngige sichere Fuhrung des Rad- und FuRgéngerweges

zum Ziel.

Die Hauptverkehrsstréme durch Gromitz mit der Zielrichtung Klini-
ken/Auffangparkplatz) verlaufen uber die Neustadter Stralte, Am
Markt, Theodor-Klinkforth-StraRe zum Mittelweg bzw. zum Blank- -
wasserweg. Eine Uberschldgliche Prognoseberechnung ergab, dafd

durch den Bau der Kliniken und des Auffangparkplatzes ein erhéh-
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2.1.1

tes Verkehrsaufkommen von ca. 8 Kfz/h zu erwarten ist, bedingt

durch:

— die Nutzung von einheimischen Arbeitskraften und Firmen,

— das Angebot der Kliniken, die Kurgaste mit dem OPNV nach
Groémitz zu lenken und _

= die Umlagerung vorhandene'r Parkplatze auf den Auffangpark-
platz. ‘

Die StraRen sind entsprechend dimensioniert, daf® sie eine durch-

schnittliche Verkehrsmenge von ca. 8 Kfz/h am Wochenende pro-

blemlos aufnehmen konnen.

Der Ort selbst verweist auf eine sehr gute Anbindung Uber die
B 501 an das Uberregionale Netz. Langfristig gesehen, ist der Bau

einer Ortsumgehung von der B 501 vorgesehen.
Parkplatznachweis

Bei einer geordneten Aufstellung der Parkplétze ist die Unterbrin-
gung von 428 Pkw's madglich. Gemals dem Runderlafls des Innen-
ministers vom 16.06.1995 ,Stellplatze, Garagen und ‘Parkplétze in
Bebauungspldnen” hat die Gemeinde Pflichtparkplatze fur neue
Baugebiete zu schaffen. Diese konnen fur die in Aufstellung be-
findlichen B-Plane Nr. 80 und 81 wie folgt auf dem Parkplatz unter-

gebracht werden:

SO-Klinik (B-Plan 81) 22 P (Pflichtparkplatze)
SO-Klinik (B-Plan 80)_ 34 P (Pflichtparkplatze)
' 56 P

Die verbleibenden 372 Parkplatze sollen den Benutzern des im Su-
den angrenzenden Ostseestrandes dienen. Parallel dazu werden
269 Parkplatze im Vordeichgeldnde aufgegeben. Die Gemeinde be-

absichtigt, das Vordeichgeldnde zu rekultivieren. Diese Planung



entspricht der Forderung des Regionalplanes |l Schleswig-Holstein,
die Strandwélle in Gromitz zu schutzen.

Die zukUnftig wegfallenden Parkplatze werden erst ihrer Nutzung
entzogen, wenn der Auffangparkplatz der Offentlichkeit zur Verf-

gung steht.

(Die Art und Weise der Umnutiung des Vordeichgelandes ist der

2.1.2
22

Anlage 1 und 2 zu entnehmen.)

Schallimmissionen

1 Mittelweg

Ft}f den Ort Gromitz wird z.Z. ein Verkehrskonzept erstellt, welches
eine Neuordnung des gesamten Verkehrs in Gromitz zum Ziel hat.
Im Rahmen dessen erfolgten im April 1995 und im Juli 1995 Ver-
kehrszéhlungen. Diese registriertén am Mittelweg im April eine
Verkehrsbelastung von 1100 Kfz/Tag und im Juli 3600 Kfz/Tag. Eine
Prognoseberechnung flr das Jahr 2015 besagt jedoch, dald nach
dem Bau der beiden Kliniken und bei einer stetig wachsenden Zahl
der Pkw's im April mit bereits 1900 Kfz/Tag zu rechnen ist und im

Juli mit 4600 Kfz/Tag. In diesen Prognosezahlen ist jedoch eine

~mdgliche neue Verkehrsfuhrung imWOrtskem sowie der Bau einer -

im F-Plan noch vorgesehenen - Ortsumgehung nicht berdcksich-
tigt. |

Da in der Hauptsaison - im Sommer - mit einer erheblichen Ver-
kehrsbelastung, als auRerhalb der Saison. zu rechnen ist, wird fur
die Prognoseberechnung die fur den Juli 2015 angenommene Ver-
kehrsmenge zugrunde gelegt, abzlglich 80% der fur die Klinik |
angenommenen Verkehrsmenge von 750 Kfz/Tag (= 600 Pkw/Tag).
Das ergibt eine Verkehrsmenge von 4000 Kfz/Tag.

Als Bezugspunkt wird die am ndérdlichsten gelegene Baugrenze

gewahlt.



a) Verkehrsstarke
tags: 4000 kfz/24 h x 0,06 = 240 Kfz/h
nachts: 4000 Kfz/24 h x 0,011 = 44 Kfz/h

b) Beurteilungspegel
tags nachts
Verkehrsstarke 240 Kfz/h 44 Kfz/h
Lkw-Anteil 10% 3%
Mittlungspegel 63,70 dB 54,60 dB
Steigung 0 0
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 50 km/h 50 km/h
Ampel/Kreuzung 0,00 dB 0,00 dB
Emissionspegel 59,00 dB 438,91 dB
Abstand 195,00 m 195,00 m
Hohe 0,00 m 0,00 m
Beurteilungspegel 46,29 dB 36,19 dB
Orientierungswert > 50,00 dB - > 40,00 dB
fur SO-Gebiet

Das Sondergebiet soll Kindern und deren Mittern zur Gesundung
und Erholung dienen. Daher bendtigt es eine besondere Schutz-
wiirdigkeit. Das erfordert eine Gleichstellung dieses Gebietes mit
einem Reinen Wohngebiet, in dem gemafl3 DIN 18005 tags 50
dB(A) zuldssig sind bzw. nachts 35-40 dB(A). Diese Werte werden
am o0.g. Bezugspunkt nicht Gberschritten. Schallschutzmalinahmen

sind weder auf dem Parkplatz, noch im SO-Gebiet erforderlich.

2.1.2.2 Planstrale

Die Uberwiegende Zahl der Verkehrsteilnehmer am Mittelweg
nutzt die Strake Richtung Lenster Strand. In die Planstral’e biegen

nur die Angeste!lteh und Patienten der Klinik sowie ca. 50% der
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Benutzer des Parkplatzes ab. Daraus setzt sich die Verkehrsmenge

am Ende der Planstral’e wie folgt zusammen:

75% von 69 Pflichtstellplatzen flr die Angestellten 20 Pkw/h
(52 St.) (alle 8 h zwischen 6.00 - 22.00 Uhr)

25'% von 69 Pflichtstellplatzen fir die Patienten 2 Pkw/h
(17 St.) (1 x am Tag zwischen 8.00 - 12.00 Uhr)

50% der 428 Parkplatze
(alle 4 h zwischen 8.00 - 12.00 Uhr

144 Pkw/h

Gemessen an der nérdlichsten Baugrenze ergibt sich folgender

Beurteilungspegel:

tags
Verkehrsstarke 144 Kfz/h
Lkw-Anteil 5,00%
Mittlungs‘pegei 60,37 dB
Steigung 0
Oberflache -0,5dB
Geschwindigkeit 30 km/h
Ampel/Kreuzung. 0,00 dB
Emissionspegel 51,41 dB
Abstand 0,00 m
Hohe 0,00 m
Beurteilungspegel 1 51,62 dB
Orientierungswert > 50,00 dB
fir SO-Gebiet

Die zuldssigen Orientierungswerte fiir ein ,Reines Wohngebiet,
werden um 1,52 dB(A) Uberschritten. Da diese Werte nur in max. 2
Monaten des Jahres zu erwarten sind, wenn das entsprechende
Wetter ist und frithestens ab 8.00 Uhr, erscheint die Festsetzung
von Schallschutzmalinahmen weder auf dem Parkplatz, noch im

angrenzenden SO-Gebiet erforderlich.
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2.1.2.3 Blankwasserweg

Die Verkehrszahlung im April 1995 und Juli 1995 registrierten am
Blankwasserweg im April 1995 900 Kfz/Tag und im Juli 1995 3.150
Kfz/Tag. Fur das Jahr 2015 werden im April bereits 1.500 Kfz/Tag
angenommen und im Juli 3.900 Ki‘zﬁag. Da die zuletzt genannte
Verkehrsstirke die hochsten Belastungen aufzeigt, verteilt auf das
Jahr, die auf das SO-Gebiet wirken, wird die Verkehrsstarke von
3.900 Kfz/Tag fiur die weitere Berechnung ebenfalls zugrunde ge-
legt, abzlglich der 20% der fur die Klinik | angenommenen Ver-
kehrsmenge von 750 Kfz/Tag (= 150 Pkw/Tag). Das ergibt eine
Verkehrsmenge von 3.750 Kfz/Tag.

Als Bezugspunkt fur die Berechnung wird die am SUdIichsfen gele-

gene Baugrenze gewahlt:

a) Verkehrsstarke

tags: 3750 kfz/24 hx 0,06 = 225 kfz/h

nachts: 3750 Kfz/24 h x 0,011 = 30 kfz/h

b)_Be,urie ilungspegel

tags nachts
Verkehrsstarke 225 Kfz/h 30 Kfz/h
Lkw-Anteil 10%:0 & 3%
Mittlungspegel 63,42 dB 53,02 dB
Steigung 0 0
Oberflache -0,5dB -0,5dB
Geschwindigkeit 30 km/h 30 km/h
Ampel/Kreuzung 300 dB. < 3,00 dB
Emissionspegel 55,63 dB 43,35 dB
Abstand 30,00 m 30,00 m
Hohe 000m 0,00 m
Beurteilungspegel 54,73 dB 42,45 dB
Orientierungswert > 50,00 dB > 40,00 dB
fur SO-Gebiet
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Die Orientierungswerte fir das SO-Gebiet, welche denen eines
_Reinen Wohngebietes” gleichgesetzt sind, werden erheblich
iiberschritten. Deshalb erfolgt die Festsetzung von passiven Schall-

schutzmafRnahmen im angrenzenden SO-Gebiet:

Larmpegelbersich | 55 - 50 dB(A) 30-130m

2.1.2.4 Auswirkungen des im Osten des Plangebietes geplan-

ten Sammelparkplatzes auf das SO-Gebiet

Auf dem Auffangparkplatz stehen zukiinftig 428 Parkplatze zur Ver-
flgung. Erfahrungsgemal kommen Strandbesucher zwischen 8.00
-99 00 Uhr und halten sich im Durchschnitt 4 Stunden dort auf.

a) Eingangsparameter

Flache des Parkplatzes 5580 e

Anzahl der Parkplatze 428

Bus- und LKW-Parkplatze 4

Kradparkplatze '

durchschnittliche Verweildauer

zwischen 8.00 - 22.00 Uhr : 4 bt
Immissionsbezugspunkt: stdostliche Baugrenze auf

Fist. 140/1 (Klinik 1)

b) Flachenbezogener Schalleistungspegel
Die Ermittlung des fldchenbezogenen Schalleistungspegels von

56,72 dB(A) ergibt sich wie folgt:
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Larmprognose Parkplatz: tags

Pkw-Konstante 1
Lkw-Konstante 10
Krad-Konstante 3
~ Pkw-Frequenz 243
Lkw-Frequenz 1
Krad-Frequenz | keine
Par.|<p1atzfiéc-he (m2) 15380 m?

Schalleistungspegel (Lw") 58,16 dB(A)

c) Schalleistungs- und Beurteilungspegel

Immissionsbezugspunkt

" Schalleistungspegel (Lw = Lw" + 10 Ig (s/so) dB Teilflache)

(mitso=1Tm3

Lw" = 58,16 dB(A) [tags]

Teilfl. Lw Abstand | Pegelmind. | Mittel.Pegel

(m?) (dB) (m)- dB). (dB)

i 270 BB 33 38 44,5
tee, 320 83,2 40 40 A3
a9 680 86,5 59 44 42,5
4. 680 86,5 62 45 41.5
5, 900 87,7 75 46 41,7
6. 2340 919 1115 50 41,9
T 1760 90,6 102 49 41,6
8. 2360 919 57 51 40,9
9. 1980 91,2 141 51 40,2
10. 4110 943 166 o2 42,3

Nach der energetischen Addition ergibt sich am Tag ein Beurtei-
Iungswert am Immissionsbezugspunkt von 52,15 dB(A). Dieser
liegt geringfligig Uber dem zuldssigen Orientierungswert fur ,Reine
Wohngebiete” von tags 50 dB(A) bzw. Uber den fur das SO-Gebiet

angenommenen Larmpegel.
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Da diese Werte nur in max. 2 Monaten des Jahres zu erwarten
sind‘(vorausgesetzt das Wetter ist entsprechend gut) und friihe-
_stenS‘ab 8.00 Uhr, e.rscheint die. Festsetzung von Schallschutz-
malknahmen aktiver Art auf dem Parkplatz bzw. passiver Art im SO-

Gebiet nicht als erforderlich.

d) Fazit

Die Prognoseberechnung ergibt, dal’ der Samr'"nelparkplatz das an-
grenzende geplante SO-Gebiet in keiner unzumutbaren Form be-
eintrachtigt. Zudem wird der Sammelparkplatz und seine Zufahrten
nur in der Sommersaison, aulRerhalb der nachtlichen Ruhezeiten,

stark refrequentiert. Daher ist die Festsetzung von weiteren

' SchallschutzmaRnahmen aus stddtebauiicher Sicht nicht erfqrder-

lich.

Griinplanung

Planung

Im nérdlichen Bereich des Teilbereiches 1 wird eine Grinflache
gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB festgesetzt.

Fiur den Bereich um den Teich wird die Zweckbestimmung , Suk-
zessionsfliche” festgesetzt. Die Flache wird ihrer eigenen Ent-
wicklung uberlassen. Zwischen dieser Flache und dem Parkplatz
wird ein Grinstreifen mit der Zweckbestimmung , Schutzgrin” als
Puffer zwischen recht unterschiedlichen Nutzungen festgesetzt.
Zusatzlich erfolgt die Festsetzung eines Knicks an der norddstli-
chen Grenze des Teilbereiches 1. Dieser dient als Sammelaus-
gleichs- und -ersatzmafinahme fur alle Eiﬁgriffe im Knicknetz inner-
halb des Plangebietes. Detaillierte Aussagen dazu triff der Grinord-

nungsplan (siehe Anlage).

Innerhalb des Teilbereiches 1 und in der naheren Umgebung.ste-
hen keine Flachen fur einen sinnvollen Ausgleich fir den durch die

Bebauung zu erwartenden Eingriff zur Vrerftlgung.
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Daher wurden Flachen fir den Ausgleich gesucht, die:

= f{r eine landschaftliche Aufwertung geeignet sind

= umgehend im vollen Umfang verfugbar sind

= in einem naturrdumlichen Zusammenhang liegen und den stéd-
tebaulichen Zusammenhang bert’.]’c!;sichtigen (siehe Runderlald
vom 08.11.94 ,Verhéaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung zum Baurecht - 88 8a-8c BNatSchG und 3% 6-10
LNatSchG"”, Punkt 1.1)

Der Teilbereich 2 steht in keinem-direkten stédtebaulichen Zu-
sammenhang mit dem auszugleichenden Eingriff im Teilbereich 1.
'Da jedoch keine verflgbaren Ausgleichsﬂéchén um Gromitz herum
"zur Verfligung stehen, mufl auf andere Flachen zurlckgegriffen
werden, wenn die Entwicklung in Gromitz selbst nicht stagnieren
soll. | .
Der Teilbereich 2 liegt innerhalb der Klosterseeniederung. Diese
steht in einem landschaftlichen Zusammenhang mit dem Ort Gro-
mitz, da beide Flachen Uber das Grundwasser in Verbindung ste-
hen und im eherﬁals von der Ostsee beeinfluRten Niederungsbe-
reich liegen.

Die Flache innerhalb des Ringkanals wurde durch den Deich- und
Entwasserungsverband Klosterseeniederung trockengelegt. Die
jetzige Ziélstellung des Verbandes besteht nun darin, die gesamte
Fldche zu einem Landschaftsschutzgebiet aufzuwerten, um es
Rast- und Watvégeln als Rast- und Brutplatz zugéanglich- werden zu
lassen. Daher bietet es sich an, den Teilbereich 2 durch eine dko-

logische Aufwertung dem o.g. Gesamtkonzept einzubinden.

Zudem soll durch die Entnahme der Flache im Ringkanal aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung und durch die Aufwertung
dieser Flache die bauliche Entwicklung in die 6stliche Richtung der
Gemeinde Gromitz endglltig gestoppt werden. Ein weiteres Ziel

der Planung ist es, eine breite Pufferzone zwischen intensiver
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Landwirtschaft und intensiver Erholungsnutzung am Strand zu
schaffen. Dazu ist die Sicherung dieser Fléachen fur eine natirliche
Entwicklung (Sukzession) natirlich aus stadtebaulicher Sicht drin-
gend erforderlich. Somit kann von einem indirekten stadtebauli-

chen Zusammenhang zwischen der Teilfléche 1 - mit der sich im

" Osten der Gemeinde angestrebten Entwicklung - gesprochen wer-

" den und somit auch mit der Teilflache 2.

Die Teilflache 2 wird als ,Flache fiir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” als Einzel-
festsetzung festgeschrieben. Diese Flache soll der Sukzession
Uberlassen werden.

(Die Bestandsaufnahme und Planung ist dem als Anlage gekenn-

zeichneten Grunordnungsplan zu entnehmen.)

Kosten der Sammelausgleichs- und - ersatzmaBnahmen

Innerhalb der Teilflache 1 sind mehrere Knickdurchbriiche erforder-
lich. Als Ausgleich bzw.' Ersatz erfolgt die Neuanlage eines ca.
45 m langen Knickwalles innerhalb des SO—Gebiétes. Die Kosten
fur die Anlage des Knickwalles, Bodenvorbereitung, Pflanzenliefe-
rung, Pflanzarbeit, Wildschutz und Anwuchspflege sind mit 15 DM
je m anzusetzen:

45 m x 15,00 DM Gesamtkosten - Flache 1 675,00 DM

Auf der Teilfliche 2 sind 2,2 ha der fortdauernden Sukzession zu
(iberlassen. Kosten treten fiir die Vegetationsdecke nicht auf.

Der Grund und Boden ist zu bewerten mit '
22.000m2x 1,70 DM  Gesamtkosten - Flache 2:  37.400,00 DM

Kosten fur Ersatz und Ausgleich insgesamt: 38.075.00 DM

Alle anfallenden Kosten tragt die Gemeinde.
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Umsetzung der Sammelausgleichs- und ersatzmaRnah-

men

: Die Knickanpflanzung innerhalb der Teilflache 1 ist durch den Ei-

gentiimer des Auffangparkplatzes sicherzustellen. Die Anlage und
die Bepflanzung des Knickwalles erfolgen in der ersten Pflanzperi-
ode, nachdem das Vorhaben zuldssig geworden ist, spatestens je-

doch zum Zeitpunkt der Durchfliihrung des Eingriffes.

Die Teilfliche 2 steht der Gemeinde fur die Durchfihrung der
Sammelausgleichs- und -ersatzmaflinahmen zur Verfugung. Da es
sich bei der g. Flache um eine MaRnahme handelt, die nicht im

Einklang mit dem Gemeinsamer Runderlal? des Innenministers und

~der Ministerin far Natur und Umwélt vom 08.11.1994 "Verhaltnis

der natuschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurech;t - 88 B8a
bis 8c BNatSchG und §8 6 bis 10 LNatSchG" steht, ist diese Dar-
stellung als eine , Darstellung ohne Normcharakter” zu bewerten.
Die Gemeinde beabsichtigt den Teilbereich 2 auf freiwilliger Basis

Okologisch aufzuwerten.

_Auf der Teilflaiche 2 ist bereits eine Ackerbrache nach EU-Richt-

linien begonnen. Diese Verpflichtung ist im Kaufvertrag durch die
Gemeinde Ubernommen. Die neu planungsrechtlich festgesetzte
Sukzession schlith nahtlos an die Vertragsbrache an. Es wird nicht
in die begonnene Sukzessionsentwicklung eingegriffen.

Die Flache bleibt im Eigentum der Gemeinde. Sie fuhrt alle im Be-
bauungsplan festgesetzten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in-

nerhalb dieser Flache auf freiwilliger Basis durch.

Die Gemeinde verpflichtet sich weiterhin, auler der im B-Plan Nr.
32.4 festgesetzten Parkpldtze, auch alle anderen vorhandenen
Pkw-Stellplatzmaoglichkeiten im Vordeichgeldande zeitgleich mit der

Fertigstellung des geplanten Parkplatzes aufzuheben und durch
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geeignete Malinahmen wie ortstypische Koppelzdune oder Feld-

stein die weitere Nutzung zu unterbinden.
Hinweis

Die Planung liegt nicht innerhalb der 100 m breiten Freihaltezone

landwérts gemessen von der Kustenlinie.

Alle Teilgebiete befinden sich im Uberschwemmungsgebiet der

Ostsee.

Die Plangebiete liegen innerhalb der Strandwallebene Gromitz -
Kellenhusen. Im Teilbereich 2 ist keine Verdanderung in dieser Ebe-
ne beabsichtigt.

Der Teilbereich 1 soll gemal den Vorgaben des wirksamen F-Pla-
nes Uberplant werden.. Dieser F-Plan stellt bereits seit 20 Jahren
die Ziele der Gemeinde in Ubereinstimmung mit denen der Raum-
ordnung dar.

Die im F-Plan dargestellte Freiflache zwischen Grémitz und Lenster
Strand soll jedoch erhalten bleiben.

Fir das Teilgebiet 1 liegt der Gemeinde ein Bodengutachten vor,
welches die Tragfahigkeit bzw. die Bebaubarkeit des Bodens im

Plangebiet bestéatigt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Bela-
stungen des Untergrundes angetroffen, ist der Grundstuckseigen-
tumer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméalen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs nach 8 3 Abs. 1 Abfaligesétz vom
27.08.86 verpflichtet. ‘

Werden wahrend der Erdarbeiten archéologische Funde oder auf-
fallige Bodenverfarbungen -entdeckt, ist gem. § 14 DSchG die zu-

standige Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund
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Ooder die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bo-

dendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.

Ver- und Entsorgung

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Geeignete
Standorte fur notwendige Versorgungsfldchen werden kostenfrei
nach Absprache mit der Gemeinde und unter Berlcksichtigung ge-
planter Bepflanzungen zur Verfugung gestellt. Stationsplatze wer-
dén durch die Eintragung beschrankter personlicher Dienstbarkei-

ten zugunsten der Schleswag AG gesichert.
Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt bei Be-
darf Uber den Zweckverband Karkbrook aus dem vorhandenen
Trinkwassernetz. Entlang des Blankwasserweges verlauft eine
PVC-Wasserleitung DN-150, aus der das erforderliche Trinkwasser

entnommen werden kann.

Durch die Nutzung des Plangebietes ist keine Verunreinigung des
anfallenden Oberflaichenwassers zu erwarten. Daher steht einer
Versickerung des Wassers vor Ort - soweit es mdglich ist - nichts
entgegen. Dieser Prozef ist durch die Anlage entsprechender Ver-
sickerungssysteme innerhalb des Geldndes zu begunstigen.

Im Ubrigen wird auf die Bekanntmachung des Ministers fur Natur,
Umwelt und Landesentwicklung vom 25.11.92 - XI| 440/5249.529
_Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur

Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” verwiesen.
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5.3 Miillentsorgung
Die Miillentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein,
6. Kosten

Kosten entstehen der Gemeinde durch den Ausbau des Blankwas-
serweges mit einem zweiten Fulweg und den Ausbau des Park-

platzes.
7. Begriindung

Die  Begrindung wurde von 'de.r Gemeindevertretung am
05.09.1996 gebilligt.

il
Gromitz, 26.09.1996 Mhnn
(Klisch)

- 1. Stellvertreter des Blrgermeisters -

Der B-Plan Nr. 82 wurde durch den Landrat des Kreises Ostholstein am
Az.. : ‘ genehmigt.

Er trat mithin am +in Kraft.
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ERLAUTERUNGSBERICHT

zum Grinordnungsplan
Uber den Bebauungsplan Nr. 82 der Gemeinde Grémitz

fir die Gebiete: nordéstlich der "Hanseat"-Hauser zwischen "Blank-
wasserweg" und "Mittelweg" und im siidwestlichen Bereich der Kloster-
seeniederung innerhalb des Ringkanals, nérdlich der vorhandene Ge-
b&ude an der "Schleuse I"
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1 " EINLEITUNG

1.1 Veranlassung und Aufgabe des Griinordnungsplanes

In der Gemeinde Grémitz ist die Anlage eines Parkplatzes vorgesehen, auf den die
bisherigen Parkmdglichkeiten im Dinenbereich umgelagert werden sollen.

Um bei der Aufstellung und Umsetzung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nummer 82
die Belange von Natur und Landschaft zu bertcksichtigen, wurde parallel zum Auf-
stellungsverfahren des Bebauungsplanes dieser Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet.
Aufgabe des GOP ist es, die durch den geplanten Eingriff zu erwartenden Auswirkun-
gen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild aufzuzeigen und daraus die erforderlichen
MaRnahmen abzuleiten. Dabei erhalt der Schutz der naturrdumlichen und landschaftli-
chen Gegebenheiten, Arten- und Lebensgemeinschaften Boden, Wasser, Klima, Relief
und Landschaftsbild eine besondere Gewichtung. Flr Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft sind erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen zu erarbeiten.
Durch die sich aus dem GOP ergebenden Mallnahmen wird der Forderung des
§ 8 Landesnaturschutzgesetz von Schleswig-Holstein (LNatSchG) nachgekommen,
bei Eingriffen in Natur und Landschaft die Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes so gering wie méglich zu halten und auszugleichen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlage fur die Aufstellung von Grinordnungsplanen ist § 6 Abs. 1
LNatSchG, "Die Gemeinden haben die ¢rtlichen Erfordernisse und Malknahmen zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes (...) fur Teilbereiche, die eine vertiefende
Darstellung erfordern, in Grinordnungsplédnen darzustellen.”

Das Erfordernis zur Aufstellung eines GOP ergibt sich desweiteren aus dem
§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB), nach dem bei der Aufstellung der Bauleitplane
insbesondere "die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege....." zu be-
riicksichtigen sind.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Die Aufstellung des B-Planes Nr. 82 deckt sich mit den Vorgaben des giltigen Fla-
chennutzungsplanes und den Inhalten der 34. Flachennutzungsplanénderung, die fur
diesen Bereich einen &ffentlichen Parkplatz vorsehen.

Der Landschaftsplan fur das Gemeindegebiet befindet sich in der Fortschreibung. Die
Grinordnungsplanung erfolgt in Ubereinstimmung mit den geplanten Aussagen des
neuen Landschaftsplanes.
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1.4 Schutzverordnungen

Die im Geltungsbereich des GOP vorhandenen Hecken zu ebener Erde gelten laut
§ 15 b Abs. 5 LNatSchG als Knicks und unterliegen einem gesetzlichen Schutz.

In der Landesbiotopkartierung von 1990/91 wurde das Gebiet zwischen Grémitz und
Lenster Strand, dem auch das Plangebiet angehért, als ékologisch wertvoller Bereich
+Knicklandschaft" ausgewiesen.

2 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

2.1 Lage, GroRe

Die Gemeinde Grémitz, zum Kreis Ostholstein gehdrig, liegt nérdlich Neustadt, an der
Westseite der duReren Lilbecker Bucht.
Auf einer Lange von 8 km bildet die Ostsee die éstliche Gemeindegrenze.
Der Geltungsbereich des GOP liegt am 6stlichen Ortsrand der Ortschaft Gromitz. Die
GroRe des Untersuchungsraumes betragt ca. 16 ha. Begrenzt wird dieser Raum

- im Westen durch die vorhandene Bebauung an Méwenstrale und Diinenweg,

- im Norden durch den Mittelweg, '

- im Osten durch den unbefestigten Verbindungsweg zwischen Mittelweg und

Blankwasserweg und '

- im Suden durch den Blankwasserweg.
Das Untersuchungsgebiet umfaft die Flur 11 der Gemarkung Grémitz mit den Parzel-
len Nummer 127, 128/1, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 140/1, 141/,
141/2, 142, 143, 144, 145/1 und 147.

Der Geltungsbereich des B-Planes (Teilbereich 1) umfait die Parzellen 134, 135 und
136 und ist ca. 2 ha grof3.

Die Ausgleichsflache (Teilbereich 2) liegt auf der Parzelle 1/19, Flur 3 , Gemarkung
Grémitz, bei der Klosterseer Schleuse und ist 2,2 ha groR.

2.2 Nutzungen

Der grofite Teil des Untersuchungsgebietes wird als extensives Grunland genutzt. Die
beiden westlichsten Parzellen Nr. 145/1 und 147 sind von Pfaden durchzogen und
werden als Verbindung zwischen Mittelweg und Blankwasserweg genutzt. Parzelle
Nr.141/1 ist ungenutzt und befindet sich in Sukzession, teilweise ist sie mit einem
Stangenwald bewachsen, der sich Uberwiegend aus Birken und Pappeln zusammen-
setzt. An ihrer westlichen Parzellengrenze steht eine Reihe von Kopfbdumen. Ostlich
an diese Parzelle grenzt eine private Griinflache auf der sich eine Hitte befindet. Die
Grenzen zwischen den einzelnen Parzellen werden durch Hecken und Baumreihen
gebildet.
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Im Teilbereich 2 liegt eine Ackerflache vor, die seit etwa zwei Jahren nach EU-Bestim-
mungen in Brache gelegt worden ist. An der westlichen Grenze der Flache steht eine
Baumreihe aus Pappeln und Erlen. Ostlich der Flache verlauft der Entwasserungska-
nal der Klosterseeniederung, dessen Bdschung teilweise von Weidengebiisch beglei-

~ tetist. Innerhalb der Ausgleichsflache verlauft ein grasbewachsener Weg entlang des

Kanals.

23 Landschaftsbild / Erholung

Das Planungsgebiet ist Teil einer kleinstrukturierten Heckenlandschaft, die Gberwie-
gend Grunlandflachen umschlielen. Neben den Hecken sind Baumreihen und Einzel-
bdume an den Parzellengrenzen pragend flr das Landschaftsbild. Liicken in den Hek-
ken erméglichen Einblicke in die Grinlandflachen. Weite Ausblicke in die Landschaft
sind aufgrund der Hecken nicht méglich. Insbesondere die Grunlandflachen mit ihren
verschiedenen Aspekten, wie Bluten und Fruchtstdnde von Grasern und Stauden be-
leben das Landschaftsbild. Auch die Weidetiere (zum Untersuchungszeitpunkt Pferde
und Schafe) tragen zur Vielgestaltigkeit der Landschaft bei.

Sudlich an das Plangebiet grenzt ein Kiefernwald mit geringem Laubholzanteil. Direkt
hinter dem Wald verlauft der Deich, an den sich Strandwall und Ostsee anschlief3en.
Der Bereich der Ostseekiste bildet den Erholungsschwerpunkt der Gemeinde Gro-
mitz. Die Deichkrone ist mit einem viel genutzten Wanderweg versehen, von dem aus
das Plangebiet nicht einsichtig ist, da der Kiefernwald einen Durchblick verhindert.
Zwischen der Ortslage Gromitz und dem Ortsteil Lenster Strand bildet die Hecken-
landschaft eine wichtige Grinzone. Aufgrund der ortsnahen Lage wird die Umgebung
des Planungsgebietes von Erholungssuchenden Uberwiegend zum Spazierengehen
und Radfahren genutzt.

24 Natiirliche Grundlagen

241 Naturraum

Das Planungsgebiet gehort zur Teillandschaft ,Stdost-Oldenburg” (Wagrische Halbin-
sel) im Naturraum des Ostholsteinischen Higel- und Seenlandes. Ihre Gelandege-
staltung verdankt die Teillandschaft der letzten Eiszeit. Im Westen wird sie durch das
Neustadter Binnenwasser und im Nordosten durch den Oldenburger Graben begrenzt.
(MEYNEN, SCHMITHUSEN et. al. 1962).

2.4.2 Geologie

Wahrend der letzten Eiszeit (Weichsel-Eiszeit vor 120.000 - 20.000 v. Chr.) entstand
die Ostholsteinische Hiigel- und Seenlandschaft. Die von Skandinavien vordringenden

3
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Gletscher brachten Gesteinsmassen z.T. aus der Ostsee mit sich, die sie staffelweise
ablagerten. Durch VorstoRen und Zurlckschmelzen des Eises bildete sich die Jung-
moranenlandschaft. Die Landsenkung Schleswig Holsteins verbunden mit dem Anstieg
des Meeresspiegels verursachten Uberschwemmungen. Moorbildung, Schlick- und
Sanduberlagerungen wechselten sich ab.

Das Planungsgebiet befindet sich im ehemaligen Uberschwemmungsbereich der Ost-
see. Sandaufwehungen riegelten den Bereich vermutlich schon friih vom Meer ab.
Durch den Deichbau wurde das Gebiet in jungerer Zeit zusatzlich vor Uberflutungen
geschutzt.

2.4.3 Bdden

Die Boden des Untersuchungsgebietes weisen unterschiedliche Zusammensetzungen
» auf. Uberwiegend handelt es sich um Sandbé&den, die aus holozénen Schwemmsan-
' den entstanden sind. Unter einer geringen Oberbodenschicht, die etwa 0,2 - 0,5 m
stark ist und értlich Torflagen aufweist, folgen grobe bis mittelfeine Sande. Die Sand-
schicht ist gut wasserdurchlassig und bis in 2 m Tiefe schwach humos ausgepragt. Mit
zunehmender Tiefe wird der Sand feiner und schluffiger. Ab einer Tiefe von etwa 7 m
folgen stellenweise Torf- und Muddeschichten von ca. 0,5 m Stérke oder Schluff. Sehr
bindiger Geschiebemergel steht unter den beschriebenen Schichten an (BAUKONTOR
DUMCKE, 1995).
Der Bodenaufbau laRt Rickschliisse auf die Entwicklung der Landschaft erkennen, die
durch Uberschwemmungen, Verlandung und Phasen der Ubersandung geprégt wurde.

244 Relef

Die Oberfliche des Planungsgebietes ist relativ eben. Die Hohen liegen im Mittel bei

= ] 1 m UNN. Lediglich zwei bewachsene Aufschittungen von ca. 1 m Hohe befinden sich
auf der Parzelle Nr. 141/1 Uber dem allgemeinen Gelandeniveau.

Die zu Uberplanenden Flachen liegen unter der Héhe der angrenzenden Stral3en. Der
Blankwasserweg hat Hohen von 2 - 2,5 m tNN, wahrend der Mittelweg ca. 1,5 m GNN
liegt. Die Hohen des Teilbereiches 2 liegen bei durchschnittlich 1 m unter NN.

245 Klima

Gromitz liegt auf der Grenze der Klimabezirke Schleswig-Holsteinisches Hugelland
und Ostseekiiste. Es herrscht ein atlantisch gepragtes Klima vor, durch dessen Einflull
extreme Temperaturwerte gedampft werden.

Der jahrliche Niederschlag betrug in den Jahren 1961 - 1990 im Mittel 664 mm, wobei
die hochsten Niederschlagswerte von Juni bis August, die niedrigsten zwischen No-
vember und Mai zu verzeichnen sind. Der Wind weht Gberwiegend aus (std-)west-
licher und nordéstlicher Richtung (DEUTSCHER WETTERDIENST, 1995).
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Zur Ausbildung spezieller kleinklimatischer Verhaltnisse kommt es im Untersuchungs-
gebiet vornehmlich an den Hecken. Unterschiedliche Wind- und Lichtexpositionen
verursachen das Entstehen verschiedener Lebensbedingungen far Flora und Fauna.
Die Hecken beeinflussen auch das Kleinklima auf den angrenzenden Flachen, indem
hier die Windanfalligkeit sinkt und Temperatur und Luftfeuchtigkeit ansteigen.

Durch die standige Pflanzendecke der Grinlandfi4chen tragen auch diese durch
Transpiration und geringe Abstrahlung zur Abkihlung der Luft sowie zur Erhéhung der
Luftfeuchtigkeit bei.

2.4.6 Wasserhaushalt

Zwei kleine Teiche sind die einzigen Oberflachengewasser des Untersuchungsgebie-
tes. Ein Teich befindet sich am nérdlichen Rand des Gebietes, an der nérdlichen
Grenze der Parzelle Nr. 132, der zweite liegt in der nordéstlichen Ecke der Parzelle Nr.
136, etwa in der Mitte des Gebietes.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Uberschwemmungsbereich der Ostsee und gehort
zum ,Schwemmlandbereich Klosterseeniederung®. Uber durchlassige Sandschichten
steht das Gebiet mit dem Wasserspiegel der Ostsee in Verbindung und kann deshalb
bei Hochwasser tUberflutet werden.

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme (Juni 1995) waren die Grunlandflachen zumin-
dest stellenweise feucht. Der Bewuchs mit Binsen l4Bt auf Staunasse schlieRen. Im
Sommer 1995 stand der Grundwasserspiegel zwischen 1,0 m und 0,3 m unter der
Gelandeoberkante an. Wahrend verdunstungsarmer und niederschlagsreicher Zeiten
steigt es Uber die Geldndeoberkante an (BAUKONTOR DUMCKE, 1995).

Die Entwasserung der Flachen erfolgt iber die gut wasserleitenden Sandschichten in
die unter dem Meeresspiegel liegende Klosterseeniederung, die wiederum tber ein
Schépfwerk in die Ostsee entwassert wird.

2.47 Potentielle naturliche Vegetation

Die potentielle nattrliche Vegetation bezeichnet das Artengefiige, das sich unter den
gegebenen Umweltbedingungen, vor allem in Abhangigkeit von Klima und Boden ein-
stellen wiirde, wenn der Mensch jegliches Eingreifen unterlieRe. Die Arten der potenti-
ellen naturlichen Vegetation dienen als Richtlinie fir eine naturnahe, standortgerechte
Bepflanzung des Untersuchungsraumes.

Auf den feuchteren Sandbéden mit teilweiser Anmoorbildung wiirden sich bei unge-
storter Entwicklung folgende Arten einstellen:

Baume: Rot-Erle (Alnus glutinosa)

Grau-Erle (Alnus incana)
Esche (Fraxinus exelsior)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Moor-Birke (Betula pubescens)
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Sand-Birke - (Betula pendula)
Silber-Weide (Salix alba)

Straucher: Haselnul (Corylus avellana)
WeiR-Dorn (Crataegus monogyna)
Grau-Weide (Salix eleagnos)
Faulbaum (Frangula alnus)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)

=Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

Holunder (Sambucus nigra)
Schneeball ~ (Viburnum opulus)

Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

2.4.8 Reale Vegetation

Die auf den Flachen des Grunordnungsplanes vorkommenden dauerhaften Vegetati-
onsbestande lassen sich in folgende Einheiten unterscheiden:

Griinlandfidchen:

Flachig ausgepragte Vegetationselemente des Planungsgebietes sind die Grinland-
flachen, sie werden teilweise als Weide genutzt.

Eine feucht ausgepragte Griinlandfische ist die Parzellen 137. Auf ihr wachsen neben
typischen Wiesengrasern auch groRe Bestinde von Rohrglanzgras sowie einzelne
Seggen und Hochstauden. In den Hochstaudenbestanden Uberwiegt die Brennessel.
Die Parzellen 142 und 138 weisen weniger Rohrglanzgras als Parzelle 137 auf. Im
nordostlichen Bereich der Parzelle 140/1 wachsen vereinzelt Binsen. Die Parzelle wird
' regelmanig gemaht. Auf ihr finden sich Uberwiegend Wiesengraser.

Gehdlzstreifen:

Entlang fast aller Parzellengrenzen finden sich Hecken, die uberwiegend aus Strauch-
Weiden, aber auch Weit-Dorn, Schlehen, Holunder, Wild-Rosen, Trauben-Kirsche und
Schneeball bestehen. Die Hecken besitzen durch unterlassene Pflege einen starken
Uberhang.

Innerhalb der Hecken stehen Einzelb&ume. Vorkommende Arten sind Pappeln, Baum-
Weiden, Erlen, Eichen und Eschen. Teilweise stellen sich die Geholzstreifen als
Baumreihen dar, die nur stellenweise von den oben genannten Heckengehdlzen be-
gleitet werden.

Hochstaudensédume:

Entlang der Hecken haben sich zum Teil Hochstaudensaume entwickelt, die gréRten-
teils aus Brennesseln und Wiesenkerbel bestehen und mit Brombeeren durchsetzt
sind.
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249 Fauna

Inwieweit das Gebiet von Tieren besiedelt ist, konnte nicht festgestellt werden, da fau-
nistische Untersuchungen nicht durchgefiihrt wurden. Es |43t sich aber vermuten, daB
die Brachflache, Hecken, Bume und extensiv genutzten Grinlandbereiche mit den
zwei Teichen Lebensraume fir eine Vielzahl von Tierarten, beispielsweise fiir Amphi-
bien, Kleinsdugern, Végeln und Insekten darstellen.

3 NUTZUNGSKONFLIKTE

341 Eingriffsdefinition

Beim geplanten Vorhaben handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Landschaft
geman § 7 LNatSchG;
“Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Veranderun-
gen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen, durch die die Funktionsfahig-
keit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig
beeintrachtigt werden kénnen.”

Beeintrachtigungen der Natur sind zu vermeiden (§ 7 a Abs. 3 LNatSchG).
Unvermeidbare Eingriffe sind so gering wie méglich zu halten (§ 8 Abs. 1 LNatSchG).
Durch die Anordnung der Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen wird die vorhan-
dene Gehélzvegetation in die Planung eingebunden und weitgehend erhalten, was den
Grundsatzen des LNatSchG entspricht.

Der Verursacher des Eingriffs hat die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft
nach § 8 Abs. 2 LNatSchG auszugleichen. Ausgeglichen ist der Eingriff dann, wenn
nach seiner Beendigung keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Na-
turhaushaltes zurtickbleibt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neu gestaltet ist.

Sind die Beeintr&chtigungen nicht zu vermeiden oder nicht im erforderlichen MaR aus-
zugleichen und gehen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei
der Abwagung aller Anforderungen an Natur und Landschaft im Range vor, so ist der
Eingriff zu untersagen (§ 7 a Abs. 3 LNatSchG).

3.2 Beschreibung des Eingriffs

Die GesamtgréRe des Grunordnungsplanuntersuchungsgebietes betragt etwa 16 ha,
von denen etwa 1,96 ha in der stdlichen Mitte des Plangeltungsbereiches, im Bereich
des B-Plans Nr. 82 liegen. Auf der betroffenen Flache sieht der B-Plan die Errichtung
eines offentlichen Parkplatzes vor. Durch die Vorhaben werden Gestalt und Nutzung
des Eingriffsraumes grundlegend verandert, was im wesentlichen durch nachfolgende
MalRnahmen verursacht wird:
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- Bau von Erschliefungsstrafien und FuBwegen,

- Bau von Parkplatzen,

- Anlage von Griinflachen mit Bepflanzungen,

- Herrichtung von Flachen mit Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft,

- Bodenabgrabungen und -auffilllungen.

3.3 Auswirkungen des Eingriffs

Die oben beschriebenen MaRnahmen wirken sich in unterschiedlicher Art und Intensi-
tat auf Naturhaushalt und Landschaftsbild aus. Wahrend bauliche Manahmen durch-
weg negative Auswirkungen auf die Faktoren des Naturhaushaltes haben, ist die Anla-
ge von Granflachen nicht so schwerwiegend einzustufen.

3.3.1 Landschaftsbild -

Die Nutzungsanderungen im Geltungsbereich des GOP fiithren zu erheblichen Veran-
derung des vorhandenen Landschaftsbildes. Derzeit von Hecken und Baumreihen
umgebene Grinlandflachen gehen in einen bebauten Klinikbereich und einen 6ffentli-
chen Parkplatz tber. Die derzeitigen Landschaftsstrukturen (Hecken, Baume, Griin-
landfiachen) werden durch die baulichen Anlagen Gberformt. Sichtbeziehungen vom
derzeit vorhandenen 6stlichen Ortsrand in die unbebauten Flurstiicke werden aufge-
hoben.

Autos auf dem Parkplatz bilden zusétzliche Stérfaktoren des Landschaftsbildes und
mindern die Erholungseignung in diesem Bereich.

3.3.2 Boden/ Relief

Durch Uberbauung, Bodenabtrag, -auffullung, -verdichtung und -versiegelung wirkt
sich der vorgesehene Eingriff gravierend auf die vorhandene Funktionsfahigkeit des
Bodenhaushaltes aus. Besonders unter versiegelten Flachen werden die nattrlichen
Funktionen des Bodens gestért und kommen bei tberbauten und vollsténdig versie-
gelten Flachen (Asphalt, Beton) zum Erliegen. Dies fiihrt zu folgenden Beeintrachti-
gungen:

- Verlust des Bodens als Wasser-, Luft- und Nahrstoffspeicher,

- Verlust des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und Standort fir Pflanzen,

- Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fiir das Grundwasser,

- Verlust des biologischen Leistungspotentials des Bodens als Grundlage der
Nahrungsproduktion (Griinland).
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Wahrend der Bauphase ist durch das Befahren mit LKW und Baumaschinen sowie die
Lagerung von Baumaterialien mit Verdichtungen des Bodens zu rechnen, was zu einer
Zerstérung des naturlichen Bodengefuges filhrt.

Die Hohenlage der Flachen unter StraRenniveau macht zumindest im Ubergangsbe-
reich zwischen Stralle und Baugrundstiick eine Auffillung erforderlich. Durch den
Niveauausgleich zwischen der StraRe und den Klinikgrundsticken, der fir die Er-
schlieBung notwendig ist, wird der Bodenhaushalt durch Uberdeckung beeintrachtigt.
Das Ausheben von Kellergruben fiihrt zu einem Bodenverlust und zerstort die Boden-
struktur.

Anfallender Bodenaushub wird abgefahren.

Eine weitere Beeintrachtigung des Bodens erfolgt Uber die Flachenversiegelung, die
durch die Befestigung (Parkplatz, Zufahrten) verursacht wird.

3.3.3 Klima/ Luft

Durch den Bau des Parkplatzes geht das derzeit vorherrschende Freilandklima in ein
von Siedlungsstrukturen beeinfluftes Kleinklima tber. Verantwortlich sind hierfiir in
erster Linie die versiegelten Flachen und eine Zunahme des Verkehrs. Folgende Ver-
anderungen des Kleinklimas sind maglich: '

- Erhdhung der Lufttemperatur durch vermehrte Abstrahlung an von versiegel-
ten Flachen, was sich vor allem auf bodennahe Luftschichten auswirkt,

- Verringerung der Luftfeuchtigkeit durch verminderte Verdunstung und
Transpiration an Pflanzen,

- Zunahme der Luftverunreinigung durch vermehrtes Verkehrsaufkommen

3.3.4 Wasserhaushalt

Das Untersuchungsgebiet ist derzeit mit Ausnahme eines Unterstandes fur Weidetiere
und einer Hdtte nicht versiegelt. Auf dem ebenen Gelande mit sandigen Béden, kann
von einer hohen Versickerungsrate ausgegangen werden. Aufgrund der ganzjahrigen
Vegetationsdecke ist auch die Verdunstungsrate des Planungsgebietes hoch.

Auf diesen Wasserkreislauf wirken sich im wesentlichen die zu erwartenden Flachen-
versiegelungen im Baugebiet aus. Sie fuhren dazu, daR Niederschlagswasser nicht
mehr an Ort und Stelle versickern kann und oberflachig abgeleitet wird. Vor allem bei
Starkregen hat dies eine schnelle Ableitung des Regenwassers und das Zustande-
kommen von AbfluRspitzen zur Folge. Dadurch wird die Verdunstungsrate herabge-
setzt und Vorflutleitungen sowie Graben kénnen tberlastet bzw. missen entsprechend
dimensioniert werden. Die Grundwasserneubildung wird durch eine niedrigere Versik-
kerungsmenge von Niederschlagswasser durch Versiegelung herabgesetzt.

e —
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3.3.5 Vegetation

Lediglich im Bereich der Zufahrten werden einige Gehélze entfernt.

Zu einem Verlust an nattrlichen Standorten fur die Vegetationsentwicklung fuhrt die
Bodenversiegelung. Uberwiegend werden die Pflanzenarten des Griinlandes und der
Hochstaudenflur verdrangt.

3.3.6 Fauna

Die Fauna des Gebietes wird durch die Bauaktivitidten wahren der Bauphase erhebli-
chen Stérungen ausgesetzt, die viele Tierarten zeitweilig verdrangen werden. Auch
langfristig wird es aufgrund der Bebauung und Nutzung zu einer Artenverschiebung
zugunsten weniger stéranfalliger Tierarten kommen. Auf freie Grinlandflachen ange-
wiesene Arten werden zu groRen Teilen in Nachbarbereiche verdrangt.

4 MASSNAHMEN DER GRUNORDNUNG

4.1 Zielsetzung

In diesem Kapitel werden die Anforderungen beschrieben, die seitens der Land-
schaftspflege an die Errichtung des Parkplatzes gestellt werden.
Dabei werden folgende Zielsetzungen zu Grunde gelegt:

- Erhalt und planerische Einbihdung vorhandener Griinelemente
(z.B. Teich, Geholze),

- optimale Einbindung des Parkplatzes in den vorhandenen Landschaftsraum
unter Beachtung der zukunftigen Ortsrandfunktion,

- Schaffung einer durchgriinten, dkologisch orientierten Struktur bei der Freifia-
chengestaltung,

- grofitmdglicher Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bei der
Realisierung der B-Plan-Inhalte, :

- groftmaglicher Erhalt des naturlichen Wasserkreislaufes (Versickerung),

- Ausgleich der durch den Eingriff verursachten Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft.

10
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4.2 Offentliche Griinflichen

421 Pflanzgebotsflachen

Im noérdlichen Bereich des Parkplatzes werden zum Schutz des Teiches Schutzgriin-
streifen angelegt, die mit einem Pflanzgebot versehen sind.

Auf den Pflanzgebotsflachen werden gunstige Wachstumsbedingungen entsprechend
der DIN 18915 geschaffen AnschlieRend erfolgt eine geschlossene Bepflanzung mit
heimischen, standortgerechten Gehélzen. Die Gehdlzarten und -qualitaten sind der
Pflanzenliste in Kap. 4.4 zu entnehmen. Die Bepflanzung wird entsprechend den
Pflanzschemata im Anhang durchgefiihrt.

Die Pflanzdichte betragt 1 Geholz je 2 m? Pflanzflache, wobei folgende Verteilungen
und Mindestgréfien einzuhalten sind:

Gehélze I. Ordnung:  10-20% (Heister, 2 x verpflanzt, 150-200)
Geholze Il. Ordnung:  30-40% (Heister, 2 x verpflanzt, 150-200)
Straucher: 40-60% (v.Str. 5 Triebe, 100-150)

422 Teich

Der in der nordlichen Ecke der Parzelle 136 liegende Teich im Bereich des Parkplat-
zes wird mit einem Erhaltungsgebot belegt und durch Schutzgriinflachen (vgl. Kap. '
4.2.1) von Stéreinflissen des Parkplatzes abgeschirmt.

Die Sicherung des Teiches. wahrend der Bauzeit erfolgt mit einem Schutzzaun, der
mindestens 5 m Abstand zum Teichrand haben muR

Die Vegetation in unmittelbarer Umgebung des Teiches ist mit Erhaltungsgebot belegt
und soll sich natirlich entwickeln. Wasserpflanzen im Teich sollen sich ebenfalls selb-
standig ansiedeln. In Richtung Siiden ist ein Abstand zwischen Teich und Pflanzge-
botsfladche von mindestens 5 m einzuhalten, um eine ausreichende Sonneneinstrah-
lung fur die Vegetationsentwicklung zu gewahrleisten. Westlich des Teiches wird
ebenfalls auf eine Bepflanzung verzichtet. In diesem Bereich soll sich die Vegetation
sukzessiv entwickeln. Die Schutzgriinpflanzung sudlich des Teiches besteht aus Ge-
hélzen der Pflanzenliste Kap. 4.4. Entsprechend den im Kapitel 4.2.1 dargestellten
Anforderungen an die Bodenvorbereitung, Gehélzarten, -qualitaten, Pflanzdichte und -
verteilung ist die Pflanzung zu erstellen.

423 Knick

Als Ersatz fur den durch ErschlieBungsmanahmen eintretenden Verlust von Knicks
ist ein Knick zu ebener Erde im Norden der Parzelle 134, entlang der 6stlichen Gren-
ze, entlang des Bedarfsparkplatzes neu anzulegen.

Auf der Flache, die fir die Knickanlage vorgesehen sind, werden glnstige Wachs-
tumsbedingungen entsprechend der DIN 18915 geschaffen. |

11
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Fur die Bepflanzung des Knicks ist das Pflanzschema Ill im Anhang mit Angaben zu
Pflanzenarten-, -qualitdten und -dichte anzuwenden.

4.24  Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Als Ausgleichsflache fir den Eingriff wurde eine ca. 3 km vom Eingriffsort liegende
Flache ausgewshlt (Teilbereich 2). In der unmittelbaren Umgebung der Eingriffsflache
fehlen geeignete Flachen fur einen Ausgleich, da es sich um einen Okologisch wert-
vollen Bereich handelt, der bereits eine hohe Wertigkeit fur Natur und Landschaft be-
sitzt. '

Die Ausgleichsflache in der Klosterseeniederung steht in einem landschaftsraumlichen
Zusammenhang zur Eingriffsflache, da beide Flachen iiber das Grundwasser in Ver-
bindung stehen und liegen im ehemals von der Ostsee beeinfluBten Niederungsbe-
reich liegen. o

Die MaRnahmenfliche ist derzeit eine Ackerbrache, die weiterhin der Sukzession
Uberlassen bleibt, damit sich eine far die Niederung typische Vegetation entwickeln
kann und neuer Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere entsteht.

4.3 StraBenverkehrsgriin

Mit der Begriinung des Parkplatzes sind viele positive Auswirkungen verbunden, die
im folgenden kurz aufgefuhrt werden: '

— Okologische Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften,
— ausgleichende Wirkung auf Klima, Luft und Wasserhaushalt,

— Gliederung des Parkplatzes,

— Steigerung des Erholungswertes im angrenzende Klinikbereich.

4.3.1 Geholzstreifen / Knicks

Die vorhandenen Gehélzstreifen im Bereich des Parkplatzes und entlang der StraBen
des Planungsgebietes, sind mit einem Erhaltungsgebot belegt. Ausnahmen bilden
lediglich die notwendigen Durchlasse fiir Zuwegungen fur den Parkplatz. Pflegemali-
nahmen in den vorhandenen Gehoélzbestande, die ihrer Erhaltung und Forderung die- -
nen sind zul3ssig.

Wahrend der BaumaRnahme sind die Gehoblze unter Beachtung der DIN 18920 durch
einen Schutzzaun und geeigneten Wurzelschutz zu sichern. Bodenauftrag im Traufbe-
reich der Geholze ist nur in einer maximal 25 cm starken Schicht zulassig. Die Uber-
gangsbereiche zu den vorhandenen Gehélzen sind anzubdschen oder abzufangen.

12
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4.3.2 Pflanzgebotsflachen

Pflanzgebotsflachen sind zur Erweiterung der Gehélzstreifen entlang des Blankwas-
serweges vorzusehen. Durch Pflanzgebote werden auch die Gehdlzstreifen westlich
und ostlich des Parkplatzes erganzt.

Die Pflanzgebotsstreifen binden die Parkplatzflache in die Knicklandschaft ein.

Fur die Anlage der Pflanzgebotsflachen gelten die Bestimmungen aus Kapitel 4.2.1.

4.3.3 Blankwasserweg

Der Blankwasserweg verlguft entlang der stdlichen B-Plan-Grenze innerhalb des
Plangeltungsbereiches. Entlang der StraRe sind die bestehenden Gehdlzgruppen und
Einzelgehdlze, die erhalten werden, wahrend der Bauphase entsprechend den Vorga-
ben der DIN 18920 durch Z&une zu sichern. :

Die Strale ist mit einem Fulweg zu versehen. Die Befestigung des FuRweges erfolgt
mit fugenreichem Pflaster.

Entlang der Stralle sind die verbleibenden Gras- und Staudensgume zu erhalten.

4,34 Parkplatze

Die Nutzung der Parkplatze ist unterschiedlich zu erwarten, dementsprechend wird der
Parkplatz in zwei Bereiche geteilt, die unterschiedlich zu gestalten sind.

Die Flachen fur das Parken von Fahrzeugen einschlieBlich deren Zufahrten sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. Die Befestigung der verschiedenen Be-
reiche ist, wie unten beschrieben, vorzunehmen. :

Die Parkplatze werden mit Griinstreifen kombiniert, die entsprechend den Festsetzun-
gen im Grinordnungsplan mit B&umen zu bepflanzen sind.

Zur Verwendung kommen standortgerechte, heimische Baumarten.

Folgende Arten kénnen verwendet werden:

Esche (Fraxinus excelsior)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Silber-Weide (Salix alba)

Die Baume sind in einer Sortierung von mindestens 18-20 cm Stammumfang und
3 x verpflanzter BdB-Qualitat zu pflanzen. Die GroRe der Baumscheiben muf minde-
stens 2 x 4 m betragen. Zur Gewahrleistung eines sicheren Anwuchses sind die
Baumscheiben vor dem Pflanzen entsprechend der DIN 18915 vorzubereiten.

Es werden Pflanzgruben von mindestens 2 x 2 m GréRe bis auf den gewachsenen
Untergrund, mindestens jedoch 60 cm tief ausgehoben, und der Untergrund tiefgriindig
gelockert. AnschlieRend wird in die Pflanzgruben bis 40 cm unter Oberkante, sandiger
Lehm eingebracht und mit einem Gemisch aus Oberboden und Bodenverbesserungs-
stoffen (z.B. Rindenkompost, Dunger) aufgefillt. Die Pflanzgruben sind mit einem Be-
wasserungsset zu versehen, wobei der Drainageschlauch in mittlerer Wurzelballenhé-
he ringférmig um den Ballen verlaufen soll.
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Alle Baume sind mit einem Dreibock und dauerhafter Bindung zu sichern. Die Baum-
scheiben sind mit einer geschlossenen Pflanzendecke zu versehen und dirfen nicht
versiegelt werden. Die Zwischenr&dume zwischen den Baumen sind mit Strauchern der
in Kapitel 4.4 erwahnten Pflanzenliste zu begriinen.

Die Verkehrsgrunflachen sind in den Bereichen, wo sie weder vorhandene Gehélze
noch Pflanzgebotsflachen aufweisen mit Strauchern der in Kapitel 4.4 erwahnten
Pflanzenliste zu begriinen.

4.3.4.1 Ganzjahrig genutzter Parkplatz

Dieser Bereich des Parkplatzes wird wahrend des gesamten Jahres genutzt. Es han-
delt sich dabei um den nérdlichen und sudlichen Bereich der Parzelle 136. Die ganz-
jahrige und sténdige Nutzung erfordert eine ausreichende Befestigung von Fahr-
gassen und Parkflache, so dafl auch bei feuchter Witterung eine Benutzung garantiert
ist.

Eine relativ geringe Versiegelung des Parkplatzes wird durch die Verwendung eines
fugenreichen Pflasters fir die Fahrgassenbefestigung erzielt. Parkplatze sind mit
weitfugig verlegtem Pflaster, z.B. Rasenfugenpflaster zu befestigen. -

4.3.4.2 Bedarfsparkplatz

Mit der Schaffung von 6&ffentlichen Parkmdglichkeiten in diesem Bereich wird eine
Verlagerung der Parkplatze aus dem Vordeichgeldnde angestrebt. Somit wird der na-
hegelegene Strand von Stérungen durch Besucherfahrzeuge entlastet.

Diese Parkméglichkeit des Parkplatzes wird lediglich in der Saison, hauptsachlich
wahrend der Sommermonate, von Erholungssuchenden genutzt. Aufgrund der gerin-
gen Ausnutzung des Parkplatzes ist eine minimale Flachenbefestigung und dadurch
bedingte geringe Versiegelung erforderlich.

Zur Minimierung der Versiegelung wird der Bedarfsparkplatz mit Schotter stabilisiert.
Er wird mit einer trittfesten Grasnarbe versehen, die zur Erhaltung und Stabilisierung
mehrmals jahrlich zu mahen ist. Fur die Rasensaat zu verwendende Gréasermischun-
gen aus strapazierbarem Parkplatzrasen werden entsprechend der DIN 18917 ausge-
bracht.

4.3.5 Regenwasserversickerung

Zur Verringerung der Auswirkungen der Bodenversiegelungen auf den natiirlichen
Wasserkreislauf ist das anfallende Regenwasser (iber Versickerungseinrichtungen auf
dem Grundsttick zu versickern. Hierfir sind auf dem Grundstiick Versickerungsmulden
bzw. -graben einzurichten. Offene Versickerungssysteme haben einen besonderen
Okologischen Wert (Tier- und Pflanzenlebensraum, Verdunstung) und kénnen gezielt
als Gestaltungselement eingesetzt werden.
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Baubedingte Bodenverdichtungen sind vor dem Bau der Versickerungsanlagen zu
beseitigen. ‘

4.3.6 Oberbodenlagerung / Boden

Nach § 202 Baugesetzbuch ist der Oberboden bei allen Bauvorhaben zu schiitzen.
Daher ist er von allen Bau- und Baubetriebsfl&chen getrennt vom Unterboden abzu-
tragen und auf Mieten zu lagern. Bei einer Lagerung von mehreren Monaten sind die

~ Oberbodenmieten mit Grindiingungspflanzen anzuséen.

Der anfallende Rohboden ist abzufahren.

4.4 Pflanzenlisten

Alle Pflanzen sind in handelstiblichen Qualitdten auf der Grundlage der "Giitebestim-
mungen des Bundes deutscher Baumschulen" zu verwenden.

StraBenbiume
Hochstamm, mindestens 18 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

Esche (Fraxinus excelsior)
. Stiel-Eiche (Quercus robur)
Silber-Weide (Salix alba)

Gehdlzstreifen, Pflanzgebotsflichen

Zu verwendende Qualitaten: _

Gehélze 1. und 2. Ordnung: Heister 2 x verpflanzt, 150-200 cm hoch
Straucher: verpflanzt, 5 Triebe, 100-150 cm hoch

Pflanzdichte: je 2 m? eine Pflanze

Gehélze 1. Ordnung:

Esche (Fraxinus excelsior)
Zitter-Pappel (Populus tremula)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Silber-Weide (Salix alba)
Geholze 2. Ordnung:
Schwarz-Erle ~ (Alnus glutinosa)
Sand-Birke (Betula pendula)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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Stréucher:
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnui : (Corylus avellana)
Weil3-Dorn . (Crataegus monogyna)
Trauben-Kirsche (Prunus padus)
Gemeiner Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Heckenrose (Rosa corymbifera)
Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
Ohr-Weide - (Salix aurita)
Sal-Weide (Salix caprea)
Asch-Weide (Salix cinerea)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Hanf-Weide (Salix viminalis)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

4.5 Bilanzierung der Eingriffs- und AusgleichsmafRnahmen

Um die erforderlichen Ausgleichsmalnahmen festzulegen wird zun&chst eine Biotop-
bewertung vorgenommen.

45.1 Bewertungsgrundlage

Die Berechnung erfolgt auf Grundlage des Anhanges zum gemeinsamen Runderlas-
ses des Innenministers und der Ministerin fir Natur und Umwelt des Landes Schles-
wig-Holstein vom 08. November 1994 (ber das ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* im Amtsblatt fiir Schleswig Holstein.

Die Eingriffsflache liegt in einem von der Landesbiotopkartierung als ékologisch wert-
voll eingestuften Bereich und hat von ihrer Ausstattung her eine besondere Bedeutung
fur den Naturschutz. Zu bericksichtigen sind die folgenden Schutzgiiter:

- Arten- und Lebensgemeinschaften,

- Boden,

- Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),

- Klima/ Luft

- sowie das Landschaftsbild. ;
Eine zu bericksichtigende Beeintrachtigung von Natur und Landschaft liegt vor, wenn
durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzgtiter erheblich oder nachhaltig beein-
trachtigt werden kénnen.
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4.5.2 Bilanzierung

4.5.2.1 Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Die Bedeutung der B-Plan-Flachen fiir Flora und Fauna ist relativ hoch. Dadurch fahrt
der geplante Eingriff zu einer erheblichen Beeintrachtigung von "Arten- und Lebens-
gemeinschaften”. Es wird in eine Flache mit besonderer Bedeutung fiirr den Natur-
schutz eingegriffen:

Zur Wiederherstellung der gestérten Funktionen und Werte ist bei kurzfristig wieder-
herstellbaren Funktionen und Werten (z.B. Ruderalflur, Wiesen) ein Ausgleich im Ver-
haltnis 1:1 vorzusehen.

Eingriffsflachenberechnung:

Parkplatz ca. 17.700 m?>x 1= 17.700 m? _
geforderte Ausgleichsflache aus dem Flachenverlust 17.700 m?

Durch einen Ausgleich 1 : 1 und durch die Schaffung neuer Lebensraume ist davon
auszugehen, dal’ sich das Artenspektrum lediglich etwas verschiebt. Wahrend der
Baumalnahmen erfolgt eine temporare Stérung.

Durch die griinordnerischen Malnahmen werden die vorhandenen Gehélzbestande
weitestgehend erhalten. Verlust an Gehélzen wird durch Ersatzpflanzungen ausgeglir-
chen. Zusatzliche Pflanzungen, Anlage von Griinflachen und Schaffung von Sukzessi-
onsflachen fuhren langfristig zur Entwicklung neuer Lebensraume fur Arten- und Le-
bensgemeinschaften.

Ausgleich fur Knickdurchbriiche im Verhé&ltnis 1 : 2:
Knickverlust ca. 20 mx 2 40 m

Ausgleich des Knickverlustes durch 45 m Knickneuanlage entlang der Ostgrenze von
Parzelle 134.

4.5.2.2 Schutzgut Boden

Die feuchten, sandigen Rohbdden des Planungsgebietes besitzen wichtige Standor-
teigenschaften fiir bestimmte Arten- und Lebensgemeinschaften.

Ein Ausgleich der Hohenunterschiede zwischen Blankwasserweg und Parkplatz ist
lediglich fir die Ubergangsbereiche der ErschlieBung zulassig. Eine Niveauanglei-
chung auf der gesamten Flache findet nicht statt.

Im Plangebiet ist mit folgender Flachenversiegelung zu rechnen:
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e Parkplatz
— Fahrgassen und Standplatze, weitfugig gepflastert
oder in Schotterrasen stabilisiert
incl. Zufahrten vom Blankwasserweg ca. 12.725 m?

Ausgleich laut Erlall mit 1 : 0,2 12.725m? x 0,2 2.545 m?
Ausgleich der Versiegelung 2.545 m?
Der auf dieser Grundlage ermittelte Flachenbedarf kann um folgende Flachen erma-
Rigt werden, wobei die ErmaRigung nicht mehr als die Halfte des ermittelten Flachen-

bedarfes betragen soll:

1. Pflanzgebotsflachen entlang des Blankwasserweges / Schutzgriinstreifen

Verhaltnis 1 : 0,75 ca. 1.050 m? x 0,75 ca. 790 m?
Erforderliche Ausgleichsflache aus der Bodenversiegelung 1.755 m?
zzgl. Ausgleichserfordernis aus dem Flachenverlust (4.6.2.1) + 17.700 m?

| 19.455 m?

Durch die Umwandlung von 2,2 ha Ackerflache der Klosterseeniederung in eine Suk-
zessionsflache, wird der Flachen- und Funktionsverlust ausgeglichen.

Da sich in unmittelbarer Umgebung des Eingriffs nur extensive Grinlandflachen der
"Knicklandschaft" befinden und somit kein Ausgleich mdglich ist, wurde eine ca. 3 km
vom Eingriff entfernt liegende Flache gewahlt. Der naturrdumliche Zusammenhang
zwischen Eingriffs- und Ausgleichsflache bleibt gewahrt, da beide Flachen im Niede-
rungsbereich mit ehemaligen Ostseeinflull liegen und tber den Grundwasserflul? mit-
einander in Verbindung stehen.

4.5.2.3 Schutzgut Wasser

Der ganzjahrig nutzbare Teil des &ffentlichen Parkplatzes wird Uber Versickerungsein-
richtungen auf dem Parkplatz entwassert. Dabei sind Bestimmungen Gber Klarung des
anfallenden Wassers zu bercksichtigen.

Im Bereich des Bedarfsparkplatzes ist die natirliche Versickerung aufgrund der gerin-
gen Versiegelung gegeben.

Die durch die BaumalRnahmen bedingten Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes
werden durch die Versickerungseinrichtungen kompensiert.

4.5.2.4 Schutzgut Klima

Die Durchgriinung der B-Plan-Flachen mit Gehdlzen gleicht Beeintrachtigungen durch
Vegetationsflachenverlust (Uberwiegend Grinland) des Klimas in diesem Bereich
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langfristig aus. Geholze haben eine groRere Verdunstungsoberflache als Grasflachen
und tragen daher im Sommer zur Kuhlung bei. In den Gehélzstreifen werden Staub-
partikel und Schmutz aus der Luft gefiltert, zusétzlich wirken sie als Windschutz.

4.5.2.5 Schutzgut Landschaftsbild

Berucksichtigung der vorhandene Vegetation bei der Planung und eine geringe Ver-
siegelung der Verkehrsflachen minimieren die optische Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes durch die Flachen und deren Nutzung. Eine zusatzliche Eingriinung des
Parkplatzes durch Gehélzstreifen entzieht die abgestellten Fahrzeuge weitgehend den
Blicken von Passanten und Erholungssuchenden.

Durch die Pflanzung von B&umen auf dem Grundstiick werden die baulichen Kanten in
ihrer stérenden Wirkung auf das Landschaftsbild gemindert und die Flachen struktu-
riert und aufgelockert.

4.6 Sammelausgleichs- und -ersatzmaBnahmen

4.6.1 Kosten der Sammelausgleichs- und -ersatzmafinahmen

Auf der Teilflache 2 sind 2,2 ha der fortdauernden Sukzession zu (berlassen. Kosten
treten fur die Vegetationsdecke nicht auf.

Der Grund und Boden ist zu bewerten mit

22.000 m?x 1,70 DM ' 37.400,- DM
Gesamtkosten - Flache 2 37.400,- DM
Kosten fiir Ausgleich und Ersatz insgesamt: - 37.400,- DM

4.6.2 Umsetzung der Sammelausgleichs- und -ersatzmalnahmen

Die Teilflache 2 steht der Gemeinde fiir die Durchfuhrung der Sammelausgleichs- und
-ersatzmalinahmen zur Verfligung.

Auf der Teilflache 2 ist bereits eine Ackerbrache nach EU-Richtlinien begonnen. Diese
Verpflichtung ist im Kaufvertrag durch die Gemeinde tibernommen. Die neu planungs-
rechtlich festgesetzte Sukzession schlielt nahtlos an die Vertragsbrache an. Es wird
hicht in die begonnene Sukzessionsentwicklung eingegriffen.

Die Fl&che bleibt im Eigentum der Gemeinde.
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4.7 Zusammenfassung

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird auf das geringstmagliche MaR reduziert. Bei
der Errichtung des Parkplatzes handelt es sich um einen Eingriff in Natur und Land-
schaft gemaR § 8 BNatSchG. Der Ausgleich wird teilweise am Ort des Eingriffs durch-
geflhrt.

Der Eingriff erfolgt in extensive Grunlandflachen, die innerhalb einer ékologisch wert-
vollen Knicklandschaft liegen. Die Flachen haben eine besondere Bedeutung fir den
Naturschutz und missen in ihrer Gesamtheit ausgeglichen werden.

Der Eingriff bewirkt eine Verringerung der 6kologischen Wertigkeit der betroffenen
Flachen (z.B. durch Versiegelung, Verlust an Lebensraum).

Festsetzung und Durchfithrung von granordnerischen Manahmen im B-Plan gleichen
den Verlust an Griinsubstanz durch Ersatzpflanzungen und Neuschaffung von Suk-
zessionsflachen aus.

Fléchenversiegelungen und Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs werden mittels
Versickerungseinrichtungen'und Verwendung durchsickerungsféhigen Materials kom-
pensiert.

Auf der Ausgleichsflache in der Klosterseeniederung wird durch Schaffung einer 2,2 ha
grofien Sukzessionsflache, der durch den Eingriff entstandene Flachenverlust ausge-
glichen.

- Nach Durchfiihrung aller grunordnerischen MaRnahmen und des Ersatzes gilt der

Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen.

Verfasser: Ernst Springer
Landschaftsarchitekt BDLA
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN FUR DEN BEBAUUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25 BauGB)

Innerhalb der Parkplatiﬂéchen sind Eschen, Stiel-Eichen oder Silber-Weiden mit
einem Stammumfang von mindestens 18 cm in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat
zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mindestens 2 x 4 m grof anzulegen und of-
fen zu halten. Die Zwischenrdume sind mit geeigneten Strauchern zu begrinen
und zu unterhalten. '

Die Baume sind mit einem Anfahrtschutz zu versehen.

Die Flachen fur das Parken von Fahrzeugen einschlieRlich deren Zufahrten sind
mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

In den Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern sowie von Gewas-
sern ist der vorhandene Baum- und Strauchbestand zu erhalten. Pflege- und Un-
terhaltungsmalnahmen sind zulassig. Fur die Sicherung der Gehdlze wahrend
der Baumalinahmen gelten die Vorschriften der DIN 18920.

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit heimischen, standortgerechten
Geholzen zu bepflanzen.

Zu verwendende Qualitaten:

Baume: Heister, 2 x verpflanzt, 150-200 cm

Strducher:  v.Str. 5 Triebe, 100-150 cm

Die Pflanzdichte betragt 1 Pflanze je 2 m?

Oberflachenwasser ist durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden,
-grében) auf den Grundstiicken zu versickern. Nur Uberschufwasser darf an die
Vorflut abgegeben werden.

Die Ausgleichsflache in der Klosterseeniederung, Teilbereich 2, ist als Flache far

Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft der Sukzession zu tiberlassen.
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Hinweise;

A

Wenn wahrend der Erdarbeiten archiologische Funde oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist gemaR § 14 Denkmalschutzgesetz (DSchG) die
zustandige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufalli-
ge Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Lan-
desamt fur Bodendenkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauf-
tragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein konnen und eventuell auftrétende Funde gemaR § 14 DSchG unverziglich
bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaRnahme
vermieden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Un-
tergrundes wie

- abartiger Geruch

- anomale Farbung

- Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten

- Ausgasungen

- - Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc)

angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27.
August 1986 (BGBI. | S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG
wird ausdriicklich hingewiesen.
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