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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
59 Abs 1 Nr. 1 BauGB 1 V 115 BauhvO)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

Gemak § 1 Abs. 6 N 0N Jie in § 4 Abs. 3 Nr_ 4 bis 5 BauNVO

aufgeluhrten Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Be
andteil des Bebauungsplane omit nicht zulassig

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(59 Abs 1 Ni. 1 BauGB (V. mit 58 16 - 21a BauNVO)

BESTIMMUNG DES MASSES DER BAULICHEN NUTZUNG

5 16 BauGB)

Die Trauthoh nittpunkt Wand/Dach) der Gebaude im WA 10,25 - Ge:
biet darf 3,50 m uber Oberkante [ rdgeschofiiuboden nicht uberschrer

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
( )AL

Entworfen und aufgestellt im Auftrag der Gemeinde Gromitz durch das Planungsburo
Ostholstein, Bahnhofstrasse 40, 23701Eutin (Tel - 04521/3110+7917-0) [4]
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o dorian Fassung sowie nach § 92 der Landesbauord-

nung vom 1107 1994 (GUOBI_Schk Hols 5324} wird nach

durch die Gemeindevertretung vom 20.02.1997 und nach Durchfuhrung des Anzeige-

verfahrens beim Landrat des Kreises Ostholstein folgende Satzung Gber den Bebau

ungsplan Nr. 85 der Gemeinde Gromitz fur das Gebiet am Nienhagener Weg, nord-

westlich der Kieinen Talstrafie Richtung Kreisstrale 46 (Brenkenhagen):

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen

VERFAHRENSVERMERKE

1a) Aufgestelit aufgrund der der G vom
13.06.1996. Die ortsubliche des erfolg
te durch Abdruck in den *Lubecker Nachrichien'/Ostholsteiner Nachrichten Nord®
am

Aufgrund des § 10 des

b) Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 16.09.1996
durchgefihrt worden

<) Die von der Planung beruhrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 04.10.1996 zur Abgabe ciner Stellungnahme aufgefordert worden

d) Die Gemeindevertretung hat am 05.09.1996 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrundung haben in der Zeit vom 07.10.1996 bis
2um 08.11.1996 wahrend der Dienststunden nach 5 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf8 Bedenken und

BauNvO 5 auGl
et der Bebauunasplan keine anders lautenden festsetzungen enthalt,
4l die Oberkanie des ErdgeschofsfuBbodens der bauliche Anlagen im
WA |- Gebiet richt hoher als 0,15 m uber den Bezugspunkt und nicht tie
fer als der Bezugspunk! hiegen und im WA 1 - Gebiet nicht hoher als 1,10
m uber den Bezugspunkt und nicht tiefer als der Bezugspunkt
Bezugspunkt 1£1
1 bei ebenem Gelande die Oberkante der dazugehongen Erschiieungs
Lot anstegendem Gelnde die Oberkante der Straenmitte, vermehrt
um das Ma der naturlichen Steigung 20 der zur dazug £r
I abgewandion Gebiudeseite
bei abfallendem Gelande die Oberkante der StraBienmitte, vermindert
im das Mafl des naturlichen Gefalles zu der zur dazugehorigen Er
i tralie zugewandien Gebaudeseite

GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE
19 BauNvO)

Die zulissige Grundilachenzahl im WA 1l 0.5~ Gebiet darf durch die
jrundflachen der in Satz | des & 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anla
gen bis zu von Hundert bzw 1+ einer Grundflachenzah! der insgesamt
2u versiegelnden Flache von max. 0,50 uberschritten werden

WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(59 Abs. 1 N 6 BauGB)

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTI-
GEN BEPFLANZUNGEN

anzaptlinzend; nechalb der Verkehistiachen sind afs heim
t t nindestens 18 ¢m Stammumfang
13 ! it 2u ptlanzen. Die Baumscheiber

4 mind x 3108 an-ulegen und offen 2u halten

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT SOWIE FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT UND ANPFLANZUNG
VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUN-
GEN

§ ] jen e
; q f i 1 bepflan
Die zu verwendenden Oualiti nd der Beqrindung Punkt
t I i ur Ent
Klung von | ! ! ensive Weide . .
15519 00 m Grundilach i
niger Laubt ymurnfang mind. 16 ¢m in 1 m Hohe
BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
) Abs. 4 BauGE it § 92 L B(
DACHER
i thaukorper der Gebaude 1m WA | 0,25 - Gebiet werden Da
einer Dachnoigung von 30° bis 40° festgesetzt
fur die: Hauptbaukarper baude im WA 11 0,25 - Gebiet und im WA |
0 biet werden Dacher mit ¢ achneigung von 30° bis 4¢
) WA 0,25 Il - Gebiet st it | von max. 50 Gm zulassig
MATERIAL DER WOHNGEBAUDE
Dicher Rote bis rotbaune oder anthrazitfarbene Dachpfanner
Glasierte Dachplannen snd nicht zulassig
ienwande. in Ziegel Putz urw mit anderen Materia
lien sind bis zu 30% enwandfl Zuldssig
Yaber ist die Flache fur Fenster zu einem Drittel mit ein.
urechr
GARAGEN UND CARPORTS
sragen und Carport on mindester on der zugehorigen Fr
chiieRungsstralie zurucktieten Tur Garagen. die von der offentlichen
Yehrstiache & tba nd die gleichen Wandmaterialien wie
) Hauptkorper zu verwend
ZUFAHRTEN
Zufahrten und Fahrgassen der Stellplatze und die Standplatz
platze sind aus weitfugig verlegtem Pflaster, 2 B. Hasenfugenpflaster her

wahrend der g t von jedermann schriftlich oder zu Pro-
tokoll geltend gemacht werden konnen, am 24.09.1996 in den “Lubecker Nacl
orden

richten’/ 'O Nord" ortsublich w

1) Die g hat die Bedenken und sowie.
die Stellungnahmen der Trager offentiicher Belange am 20.02.1997 gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

1 der offentlichen Auslegung geandert

g) Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nacl
worden
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrundung 7 Zeit vom
2um wahrend der Dienstzeiten emeut offenthcfi ausgelegen. (Dabei
ist bestimmt worden, daR Bedenken und Anrequsger nur zu den geanderten und
erganzten Teilen vorgebracht werden koantan). Dic offentliche Auslegung ist mit
dem Hinwes, dafs Bedenken une-Anreg wahrend der von
jedermann schriftlich oderzu Protokoll geltend gemacht werden konnen, am
in den 3 Ostholsteiner Nachrichten Nord® ortsublich be

3

ichten® /

Daher fand eine eingeschrankte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 iV. mit § 13
Abs. 1 Satz 2 BauGB sta

1h) Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wurde am 20.02 1997 von der Gemeindevertretung als Sateung beschlossen
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiuf der Gemeindevertre:
tung vom 20.02.1997 gebilligt

Gromitz, 28,09, 97

Eutin, 25.021997 .
(el
Off_bestellt. Verm.-Ing.

3) Der Bebauungsplan ist nach § 11 AbS. T Halbsatz 2 BauGB am27.02.97dem Land
rat des Kreises Ostholstein angezeigt worden
ser hat mit Verfiigung vom 28051997 Az 61-1-3-%6B85-837  erklart, dak
< er keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend macht.
o s, Gleichzeitig sind
die ortlichen Bauvorschriften genehmigt worden
Gromitz. 99, g6, 97
4) Die Bebauungsplansat.
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt
Gromitz, 20, 9.9 f“h'
ISch
- Burgermeister
d
5) Die D sowie die Stelle,

o des 2um
be; der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese
han werden kann und uber den Inhalt Auskunit zu erhalten ist, sind am2606.197
in den "Labecker Nachrichten®/‘Ostholsteiner Nachrichten Nord" ortsiiblich be
kanntgemacht worden. In der ist auf die G der
Verletzung von Verfahiens- und Formvorschiiften und von Ma
gung sowie auf die Rechtsfolgen (5 215 Abs. 2 BauGR, § 4 Abs.

auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (5 44 BauGB) hinge:
wiesen worden. Die Satzung ist mithin am 27.06.1997 in Kraft getretgn

Gromitz, 08.07.1997
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