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STAND: 13. DEZEMBER 2005

BEGRI:!NDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 87 der Gemeinde Grémitz fir das Gebiet im Anschluss an die vor-

handene Bebauung zwischen Nienhagener Weg und Trift mit einer nordlichen Begrenzung

zum Krahenberg bis zur Kleingartenanlage in Gromitz;

1‘

1.1

Vorbemerkung/Planungserfordernis

Rechtliche Bindung

Der Landesraumordnungsplan des Landes Schleswig-Holstein (Stand: 1998) stellt

das Gemeindegebiet als landlichen Raum dar und Uberlagert die kiistennahen Gebie-
te mit dem Ordnungsraum flr Tourismus und Erholung. Nach dem zentral 4rtlichen
System des Landes ist Grémitz Jandlicher Zentralort fir ein Gebiet, das deckungs-

gleich mit dem Gemeindegebiet ist. Der Landesraumordnungsplan besagt:

.Die zentralen Orte und Stadtrandkerne sind Schwerpunkte der Siedlungsentwickiung

(siehe Punkt 6.1(1). Hier sollen die dezentralen Konzentrationen der Siedlungsstruk-
tur erhalten bleiben und die Vorteile der damit verbundenen Wirtschafts- und Sozial-
struktur gesichert und entwickelt werden (siehe Punkt 6.1(3)."

Der Regionalplan 2004 fir den Planungsraum I, Karte 1 definiert Gromitz ebenfalls

als landlichen Zentralort. Das Plangebiet selbst liegt innerhalb des ,baulich zusam-
menhdngenden Siedlungsgebietes von zentralen Orten®. Gemalk dem Regionalplan
sind die zentralen Orte ebenfalls als Schwerpunkte der Bau- und Siedlungstatigkeit
anzusehen. Weiterhin soll Grémitz als Fremdenverkehrsschwerpunkt weiterentwickelt
werden. Nach dem Regionalplan bleibt Grémitz weiterhin landlicher Zentralort. Hier

soll sich unter anderem die wohnliche und gewerbliche Entwicklung im Nahbereich
konzentrieren.
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grémitz wurde mit Erlass des Innenminis-

ters vom 22.12.1998, Az.: IV 642-512.111-55.16 (Neu) genehmigt. Er stellt das Plan-

gebiet als Wohnbaufliche gemal § 1 Abs. 1, Nr. 1 Baunutzungsverordnung dar.

Seit dem 30. September 1997 gilt ein neuer Landschaftsplan. Das Plangebiet ist als

weitere mogliche Bauflache definiert. Inhaltlich stimmen so der Flachennutzungsplan
und der Landschaftsplan tiberein (siehe dazu auch den Erlduterungsbericht zum Fla-

chennutzungsplan).

Das Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein von Dezember 1998 kennzeichnet

das Plangebiet in der Karte 2 als ,Gebiet mit besonderer Bedeutung fir die Bewah-
rung der Landschaft und ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie als Erholungs-

~ raum’. Weitere Aussagen trifft er nicht zum Plangebiet.
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1.2

1.3

Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt der Gemeinde Grémitz beschloss

am 15. Juni 2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87.

Geltungsbhereich

Das Plangebiet befindet sich im ndrdlichen Bereich von Grémitz. Es liegt zwischen

dem Nienhagener Weg, der Stichstrafle Driftberg, der Strafte Trift und einer landwirt-

schaftlich genutzter Flache.

Westlich des Nienhagener Weges, ostlich und westlich der Stralke Trift stehen einge-
schossige Einzelhduser. im Stden grenzt an das Plangebiet eine Wohnaniage mit

drei Gebduden an, die bis 4 Vollgeschosse haben sowie Uber Flachdacher verflgen.

Vorhandene Situation

(Siehe dazu Anlage 2/Grinordnungsplan)

Auf dem Gelande der im Siiden angrenzenden Wohnanlage besteht ein Grinstreifen,
der bisher als Ortsrand dient. Nordlich dieses Grunstreifens — also schon im Plange-
biet - verlauft eine zentrale Gasdruckrohrleitung mit der Bezeichnung HD St PN 18

(1980) DN 300 + Steuerkabel.

An der westlichen Grenze des Plangebietes verlduft - parallel zum Nienhagener Weg
- in Héhe des Plangebietes ein Radweg. Westlich des Radweges fallt das Gelande
auf ca. 5,5 m Breite um ca. 1 m ab. Dort liegt dann der Nienhagener Weg. Die B6-
schungsflache und ein ca. 2 m breiter Streifen dstlich des Radweges werden als Ver-
kehrsflache bewirtschaftet. Hier hat sich zwischenzeitlich eine Gras- und Krautflur

entwickelt. Im nérdlichen Bereich der Béschung wachsen 8 Fichten.

Die parallel der dstlichen Plangebietsgrenze verlaufende Wegefihrung der Stralte
Trift ist bisher wassergebunden. Sie dient als Rad- und Wirischaftsweg. Direkt an der
Wegegrenze verlauft ein Knick. Dahinter schlieft sich ein bis zu 15 m breiter Grun-

landstreifen an.

Das (brige Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Daher ist die Flache auch land-
schaftlich ausgerdumt.

Das Gelande ist im stidwestlichen Bereich am Héchsten. Von dort aus falit es recht
Jeicht in nordwestliche Richtung (auf 140 m um ca. 7 m) jedoch recht stark in norddést-

liche Richtung (auf 140 m um ca. 13 m).
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1.4

2.

2.1

Planungserfordernis

Wie der Erlduterung zum Flachennutzungsplan zu entnehmen ist, sind ca. 31,5 %
der in der Gemeinde Wohnenden zwischen 18 und 45 Jahre alt. In dieser Altersgrup-
pe erfolgen verstarkt Haushaltsneugrindungen und Wohnungseigentumsbildung.
Um eine Abwanderung und weitere Uberalterung der Gemeinde zu unterbinden, sind
verstdrkte und kontinuierliche Bauflichenausweisungen im Gemeindegebiet erforder-
lich.

Gemé&l dem Regionalplan und dem Landesraumordnungsplan gilt der l&ndliche
Zentralort Gromitz als Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung. Daher ist die Gemein-

de bestrebt, auch hier in erster Linie Bauland bereitzustellen.

Aus dem Flachennutzungsplan ist ersichtlich, dass sich die zukinftige bauliche Ent-
wicklung von Grémitz auf den nérdlichen Ortsrand konzentrieren soll. Diese Zielvor-
stellung setzt die Gemeinde abschnittsweise um. Durch diese mafivolle Planung ent-
steht kein Uberangebot an Bauland fir die in der Gemeinde wohnenden oder arbei-
tenden Burger. Auf Grundlage dieses Gesamtkonzeptes entstanden bereits die Neu-
baugebiete ,Gauskrog® (Bebauungsplan Nr. 85) und ,Brenkenhagener Weg" (Be-
bauungsplan Nr. 86). Beide liegen slidwestlich des Plangebietes. Diese Gebiete sind
nun fast vollstandig bebaut. Daher besteht ein gemeindliches Erfordernis darin, die
Bebaubarkeit des nachsten Bauabschnittes planerisch vorzubreiten. Aus diesem
Grunde besteht ein stadtebauliches Pianungserfordernis. Die Umsetzung selbst soll

in zwei Bauabschnitten erfolgen. Diese sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Planung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Versorgungsflache 1.680 m? 3%
Verkehrsflache 10.600m? 18 %
Grunflachen 8.120m2 14 %
WA-Gebiet 37430m2 65%
GrofRe Baugebiet insgesamt: 57.830 m* 100 %

5,8 ha
Bebauung

Die Art der baulichen Nutzung regelt der § 4 Baunutzungsverordnung. Aufgrund der
Lage und der Bodenpreise ist die Ansieglung von Nutzungen, die das Wohnen stéren
kénnten, wie Gartenbaubetriebe oder Tankstellen, kaum zu erwarten. Daher wird von

deren Ausschiuss abgesehen.
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Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung hat zum Ziel, die planerischen
Voraussetzungen fur den Bau eines locker gegliederten, der Umgebung eingepass-
ten Wohngebietes zu schaffen. Durch die Festsetzung einer eingeschossigen Bau-
weise, einer Traufhéhe von 3,50 m, einer Einengung des Bezugspunktes fir die
Traufhthe und einer Dachneigung von 25° bis 40° wird das Héhenwachstum und die
daraus resultierende Weitsichtigkeit bereits eingeschrénkt. Um eine dem Gelédnde
angepasste Bebauung zu erméglichen, erfolgt die Festsetzung, dass die Hohen der
baulichen Anlagen bei steigendem oder fallendem Geldnde entsprechend anzupas-
sen sind (siehe hierzu auch Geldndeschnitt E-E in der Planzeichnung). Auch ist nach
Beendigung der BaumafRnahmen das urspringliche Geldnde wieder herzustellen.
Dadurch soll eine harmonische Gebietstruktur bzw. —modulation erzeugt werden. Die
Baudichte selbst wird durch die festgesetzte Grundfl&chenzahl von 0,25 eingeengt.
Diese Grundflachenzah! entspricht der des westlich angrenzenden Baugebietes (Be-

bauungsplan Nr. 85).

Als Bauweise sind Uberwiegend Einzelhduser zuldssig. Nur im westlichen‘ Bereich
sind insgesamt 4 Doppelhduser — mit je zwei Doppethaushéiften — moglich. Um eine
harmonische Bebauung zu erzielen, orientieren sich die Baugrenzen weitgehend an
den Verlauf der jeweiligen ErschlieRungsstrale. Die Uberbaubaren Grundstiicksflé-
chen selbst sind so gefasst, dass sie zwar genug Freiraum zum Bauen lassen, aber

gleichzeitig groRzlgige Vorgarten- und Gartenbereiche offen halten.

Uber die Landeshauordnung Schieswig-Holstein kann die bauliche Nutzung nicht
ausreichend geregelt werden. Um zu verhindern, dass im Plangebiet Gberméafig viele
Wohnungen entstehen, werden als sonstige Festsetzungen nach dem Baugesetz-
buch die Festsetzungen der MindestgréRe der Einzelhausgrundstiicke und die Ein-

schrénkung der Wohnungszahlen je Einzel- bzw. Doppelhaus aufgenommen.

Bezlglich der Dach- und Fassadenfarben und -materialien sollen die in den stidwest-
lich angrenzenden Neubaugebieten begonnenen Gestaltungsstrukturen fortgesetzt
werden. So soll langfristig ein in sich schilissiger und harmonierender Ortsrand ent-
stehen. Um dieses Ziel zu erreichen, erfolgen auch fUr dieses Plangebiet die Festset-
zungen, dass die Aullenwénde aller Wohngeb&ude aus Ziegel, Putz oder Holz her-
zustellen sind. Andere Materialien in den Fassaden sind im geringen Malle zulassig.
Weiterhin sind die Dacher mit roten bis rotbraunen bzw. anthrazitfarbene Dachpfan-
nen zu decken. Glanzende bzw. reflektierende Dachpfannen bleiben unzuldssig, da
sie durch ihre hohe reflektierende Wirkung weit sichtbar sind und somit verstarkt das
Landschaftsbild beeintrachtigen. Diese gestalterischen Festsetzungen gelten auch
fur die Garagenteile, die von der &ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar sind.
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2.2

Der Bau von Garagen/ Carports und Nebenanlagen in unmittelbarer Ndhe zum 6f-
fentlichen StralRenraum fohrt hdufig zu extremen Beeintrachtigungen des Ortsbildes.
Um eine optische Einengung des Stralenraumes durch solche Nebenantagen zu un-

terbinden, erfolgt die Aufnahme einer entsprechenden gestalterischen Festsetzung.

Darliber hinaus ist im nordéstlichen Bereich des Plangebietes der Bau eines Regen-
rickhaltebeckens geplant. Dies soll das im Plangebiet anfallende Regenwasser auf-
nehmen und in gedrosselter Form an den angrenzenden Vorfluter wieder abgeben.
Die dafur erforderliche Flache wird als ,Flache fur Versorgungsanfagen mit der
Zweckbestimmung , Abwasser (Regenriickhaliebecken)" gemall § 9 Abs. 1 Nr. 12,
14 Baugesetzbuch gesichert. Die Erschlieffung dieser Fldche erfolgt Uber das Plan-

gebiet bzw. Ober die StralRe Trift.

Verkehr

Gemald den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ist nordwestlich des Plange-
bietes eine Ortsumgehung der Bundesstrale B 501 geplant. Die Linienflhrung be-
ruht lediglich auf die am 04.12.1984 vom Bundesminister fur Verkehr gemal § 16
Fernstrafiengesetz bestimmte Linienflhrung der Trassenvariante F. Der Bau dieser

Umgehungsstralle ist jedoch vom Bund und Land nur fangfristig geplant.

Gromitz verfigt Uber eine sehr gute Anbindung (iber die Bundesstralle B 501 an das
Uberregionale Verkehrsnetz. Per Bahn ist Gromitz erreichbar ber Hamburg mit den
Zielbahnh&fen Libeck sowie Neustadt i.H. und Lensahn. Von dort kann der Busver-

kehr genutzt werden.

Im Plangebiet sind bei ca. 37.430 m? Bauland und der durch die Erschliefiung vorge-
gebenen Gebietsstruktur maximal 60 Geb&ude mit max. 2 zuldssigen Wohnungen
méglich. Dies entspricht 120 Wohneinheiten. Folgender Quellverkehr ist somit pro

Stunde zur Hauptverkehrszeit (zwischen 7.00 — 8.00 Uhr) zu erwarten:

MGS (Pkw/h) = 0,35 x 120

MGS (Pkw/h) =42 Pkw/h
Bei dieser Verkehrsmenge, die einer Anliegerstrale, Typ 4 (gemall EAE 95) ent-
spricht, ist die zu erwartende Verkehrsstérke folglich gering. Neben einer Anbindung
an den Nienhagener Weg wird das Plangebiet (ber die Strae Trift erschlossen. So
kann sich der Quellverkehr aus dem Plangebiet gleichmafig verteilen. Allerdings trifft
der Verkehr am Kreuzungspunkt Nienhagener Weg/Trift/B 501 wieder zusammen.

Diese Kreuzung ist jedoch ausreichend bemessen, um diesen Verkehr aufnehmen zu

kénnen.
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Die Strale Trift ist noch nicht bis zum Plangebiet hin ausgebaut. Diese Mallnahme
erfolgt im Rahmen der Projekiplanung. Dabei soll die Strafle so dimensioniert wer-
den, dass sie zusdatzlich auch noch die Verkehrsmengen aus dem dstlich angrenzen-

den — mittelfristig geplanten — Neubaugebiet mit aufnehmen kann.

Der Nienhagener Weg ist bereits so dimensioniert das er den Zielverkehr aus dem
Plangebiet mit aufnehmen kann. Allerdings lassen der jetzige Linienverlauf der Stra-
ke sowie die Gelandesituation keine optimale verkehrssichere Anbindung des Plan-

gebietes zu. Daher wird die Abdnderung des Kurvenverlaufes Bestandteil dieser Pla-

nung.

Bei der geplanten Umbaumalinahme des Nienhagener Weges wird der Radweg e-
benfalls versetzt. Er soll dann héhengleich mit der Stralle verlaufen. Dieser Radweg
sichert eine optimale Anbindung des Plangebietes in Richtung Zentrum und in die

freie Landschaft.

gebiete ,Gauskrog" und ,Brenkenhagener Weg" zur Kreisstrafie K 46.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber ein Verdstelungsnetz. Die
HaupterschlieBung stellt kinftig die nordlich ausgerichtete Stralle zwischen dem
Nienhagener Weg und der Strale Trift dar. Sie wird entsprechend als ,Verkehrsfla-
che" gesichert. Eine Verkehrsberuhigung ist hier nicht vorgesehen. Von dieser
Haupterschlieung gehen zwei Verkehrsverbindungen nach Stiden ab. Sie erschlie-
Ren das Ubrige Plangebiet Uber eine Ring- bzw. Gber eine Stichstrafle. Zwei weitere
Stichwege gehen in Richtung Westen ab. Sie dienen der ErschlieRung von jeweils
zwei Grundstiicken im riickwértigen Bereich. Alle reinen ErschlieRungsstraRen und -
wege sind gemdaR den Vorgaben der EAE-85/95 in einer verkehrsberuhigten Form

auszubauen.

Am Ende der Stichstrale C-C (im sldlichen Bereich) ist der Bau einer Wendeanlage
erforderlich. Der Wenderadius ist mit einem Durchmesser von 20 m geplant. Dieser

Querschnitt erméglicht eine Befahrbarkeit der StraRen mit Lkws.

Parallel der suidlich gelegenen Plangebietsgrenze und weiter bis zur Stralle Trift ver-
Iauft eine zentrale Gasdruckrohrieitung mit der Bezeichnung HD St PN 18 (1980) DN
300 + Steuerkabel. Um eine Bewirtschaftung dieser Leitung sicherzustellen, wird eine

mindestens 5 m breite Flache als Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager

gesichert.

Weiterhin verlduft zwischen der westlich gelegenen Plangebietsgrenze und dem

| Nienhagener Weg ein Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager. Es dient der

-R-
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Erschlielung des vorhandenen Heizwerkes im Neubaugebiet Gauskrog. Um eine
sténdige Erreichbarkeit dieses Leitungsrechtes sicherzustellen, ist diese Flache in ei-

ner wassergebundenen Form herzustellen bzw. von Gehdlzen oder Baumen freizu-

halten.

Die Grinflachen liegen alle an 6ffentlichen Verkehrsfldchen und kénnen (iber diese

erschlossen werdean.

Die Grundstiicke im "Allgemeinen Wohngebiet" sind ausreichend grof3, um die not-
wendigen Stelipldtze unterbringen zu kénnen. Fir die maximal 120 Wohneinheiten
sind, méglichst durch die Gemeinde, - auf Empfehlung der EAE-85/95, Punkt 5.2.1.2
- ca. 20 bis 40 Parkplatze zu schaffen. Diese kdnnen entlang der Erschliefungsstra-

Ren B-B und C-C angeordnet werden.

Grinordnung

Ein besonderes Planungserfordernis liegt in der Schaffung eines neuen abgegriinten
Ortsrandes, da die Flache — durch ihre Hohenlage - weit sichtbar ist. Bisher dominie-
ren diesen Orisrand 3 kompakie, viergeschossige Waohnkomplexe mit Flachdachern.
Durch die Festsetzung einer eingeschossigen, kleinteiligen Baustruktur mit diversen
gestalfterischen Festsetzungen im Plangebiet wird diese Ortseingangssituation be-
reits schon abgemildert. Zuséatzlich wird parallel der nérdlichen Gebietsgrenze eine
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Obstbaumwiese” festgesetzt. Die
Flache ist mit standortgerechten Laubgehéfzen im Sinne des Grinordnungsplanes zu
bepflanzen sowie mit einer mindestens 2.000 m? umfassenden Strauchfliche. Zu-
satzlich erfolgt die Kennzeichnung dieser Flache als Malnahmenfliche bzw. als

Ausgleichsfliche z.G. des Plangebietes.

Zukinftig ist der Ausbau der StraRe Trift nur bis zur Zufahrt zum Plangebiet vorgese-
hen. Die verbleibende Wegefuhrung soll in ihrem Bestand als Rad- und Wirtschafts-
weg erhalten bleiben. Um diese Nutzungsanderung zu betonen, erfolgt zwischen der
Verlangerung der Trift und der Versorgungsflache-Abwasser die Fesisetzung einer
offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzbepflanzung®. Sie ist e-
benfalls sehr dicht mit standortgerechten Laubgehélzen und Strduchern im Sinne des

Grunordnungsplanes zu bepflanzen.

Wie in Ziffer 2.2 beschrieben, soll der Nienhagener Weg umverlegt werden. Dabei

verbleiben zwischen dem neuen Verlauf des Nienhagener Weges und der westlichen

: Plangebietsgrenze zwei gréfere Restflachen. Diese werden als &ffentliche Grinfla-

-0-
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chen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt. Gleichzeitig erfolgt eine
Entsieglung der bisherigen Verkehrsflache. Da diese Mafinahme ein wesentlicher
Beitrag zur Verbesserung des Bodens ist, erfolgt zusatzlich die Kennzeichnung die-

ser Flache als Mallnahmenfldche bzw. als Ausgleichsfldche z.G. des Plangebietes.

Ostlich des Nienhagener Weges bzw. westlich des WA-Gebietes verbleibt ein weite-
rer Grinstreifen. Er dient zukinftig als Puffer zwischen der Verkehrsflache und der
Wohnnutzung. Dieser bleibt als éffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung

yotrauchpflanzung® und soll dicht mit Strauchern bepflanzt werden.

An der nordwestlichen Grenze des Plangebietes wird eine kleine Grinflache als pri-
vate Gartenanlage gesichert. Zudem erfolgt die Festsetzung einer &ffentlichen Griin-

flache mit der Zweckbestimmung ,Mehrzweckplatz® mitten im Plangebiet.

Zwischen dem geplanten Verlauf des Nienhagener Weges und dem dazugehérigen
Radweg bleiben die Restflachen als Verkehrsgrin gesichert. Diese sind zusétziich
durch die Pflanzung einer Baumreihe gestalterisch und verkehrslenkend aufzuwer-
ten. Eine weitere Verkehrsgrinfliche liegt sidlich des Wendehammers. Diese Fl&-

chen sind durch die Gemeinde zu gestalten und zu bewirtschaften.

Um eine innere Durchgriinung des Plangebietes zu erzielen, sind alle Planstrafien
einreihig mit standortgerechten, einheimischen hochstdmmigen Laubbaumen zu be-
pflanzen. Die ebenerdigen Parkplétze sind durch Flachen, die zu bepflanzen sind, zu
gliedern. Zudem ist je 2 Parkplédtze mindestens ein hochstdmmiger Baum zu pflan-
zen. In der Planzeichnung sind die vorgesehenen Standorte festgesetzt. Weiterhin
sind im Falle der Einfriedigung zur Verkehrsfliche hin ausschiiefdlich lebende Laub-
hecken zu pflanzen, die bis zu einer Héhe von 1,20 m geschnitten werden dirfen.
Um die Durchlassigkeit dieser Heckenanpflanzungen — vor allem wéhrend der An-
‘wachsphase - zu minimieren, kann auf der dem Baukérper zugewandten Seite ein

Zaun bis zu 1,2 m Hdhe gesetzt werden.

Die flur die Bebauung der Grundsticke nicht genutzten Flachen sind nach § 9 Lan-
desbauordnung gartnerisch anzulegen oder naturnah zu belassen. Auf weitergehen-

de Festsetzungen wird daher verzichtet.

Um den Versiegelungsgrad etwas zu minimieren, sind Stellplatze und deren Zufahr-

ten aus wasser- und fuftdurchldssigen Materialien herzustellen.

10
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2.3.2 Eingriffsbilanzierung

(siehe dazu Anlage 2/Grinordnungsplan)

Die Gemeinde Grémitz ist eine fremdenverkehrs- und umwelterhaltend orientierte
Gemeinde. Ihr Potenzial ist die unverwechselbare Landschaft. Daher liegt es im Inte-
resse der Gemeinde, dass der zu erwartende Eingriff nach den geltenden Richtlinien

zu mindestens 100 % erbracht wird.

Im Plangebiet werden der Bau von 60 Geb&uden sowie der Bau von diversen Ver-
kehrsflachen und Ver- und Entsorgungsanltagen erméglicht. Nach dem Baugesetz-
~ buch ist diese Bebauung in der Form nicht zuldssig. Daher fUhrt die Bebauung zu
folgenden Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft (siehe dazu Grinordnungs-

plan):

Boden - Tabelle 1: Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,Boden®

Zusatzliche Versiegelung | Extensivierung von Fla- 1:.0,5 10.660 m?

von 21.320 m? Boden. chen.
Wasser - Tabelle 2. Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzgut ,\W

Verandering ompensationsmatnahr |
Zusétzliche Versiegelung  Versickerung des abflielenden Niederschlagswassers
von 21.320 m? Boden. Uber versickerungstechnische Anlagen.
Naturnahe Gestaltung von Regenklar- und Regen-
rickhaltebecken.

Arten und Lebensgemeinschaften - Tabelle 3: Bilanzierung des Kompensationsbe-
darfes / Schutzgut ,Arten- und Lebensgemeinschaften”

Nutzung einer 5,78 ha grolen Uberwiegend als ; Aufwertung einer Flache um rund
Acker genutzten Flache als Wohngebiet. 200 Wertpunkte s. Anlage.

Landschaftshild - Tabelle 4: Bilanzierung des Kompensationsbedarfes / Schutzqut

Jandschaftshild”

Nutzung einer 5,78 ha gro- | Alle MalRnahmen, die zu einem Landschaftsbild fihren,
Ben Uberwiegend als Acker | das dem jeweiligen, vorherrschenden Landschaftsbild-
genutzten Fldche als typ Rechnung tragt. Z. B. Eingriinung, ortstypische

Wohngebiet. Streuobstwiese, Kulissenbepflanzungen.

1 Nach § 19 BNatSchG sind Beeintréchtigungen des Landschaftshildes ausgeglichen, wenn ,das Landschafisbild
fandschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist.”
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Bei einer Realisierung der Planung werden 23.370 m? Boden durch Verkehrsflachen,
Gebéude und Nebenanlagen versiegelt. Durch den Ausbau und Umverlegung des
.Nienhagener Weges" werden 770 m? Boden entsiegelt; 1.280 m? versiegelter Flache
bleiben erhalten. In der Summe kommt es damit zu einer Neuversiegelung von
21.320 m2.

Im Zusammenhang mit der zusétzlichen Versiegelung von derzeitig unversiegelten
Béden (21.320 m?) stehen auch die Auswirkungen auf das Schutzgut \Wasser®. Auf
den versiegelten Fldchen kann das Niederschlagswasser nicht mehr zur Versicke-
rung gelangen und steht damit zun&chst einmal nicht mehr zur Grundwasseranrei-
cherung zur Verfigung. Auswirkungen auf den Grundwasserstand oder auf die

Grundwasserqualitat sind bei einer Realisierung der Planung nicht zu erwarten.

Durch die Neuversiegelung von ca. 21.320 m? unversiegelter Flache wird das Klein-
klima verandert. Uber die Eingriffsfliche hinausgehende erhebliche oder nachteilige
klimatische Verédnderungen sind aufgrund der Lage des Geltungsbereiches und im

Zusammenhang mit der Hauptwindrichtung nicht zu erwarten.

Die Biotoptypen werden sich bei der Umsetzung der Planungen in ihrer Zusammen-

setzung und in ihren flaichenméfigen Anteilen verdndern. Eine flachenmaRige Be-

trachtung ergibt folgendes Ergebnis:

= Die Flachen mit keiner Bedeutung fur das Schutzgut ,Arten und Lebensgemein-
schaften” (versiegelte Flachen) werden sich um 21.320 m? erhghen.

= Der Anteil an Flachen mit einer geringen Bedeutung wird sich von 53.110 auf
28.250 m? verringern (- 24.860 m?).

= Die Biotoptypen mit einer mittleren Bedeutung werden sich von 2.670 m? auf 680
m? ebenfalls verringem.

= Bei einer naturnahen Gestaltung des Regenwasserr{ickhaltebeckens und durch
die Pflanzung einer Obstwiese an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze werden
5.570 m? Biotopflachen mit einer hohen Bedeutung fiir die Flora und Fauna hinzu-
kommen.

In Bezug auf die Fauna kann davon ausgegangen werden, dass es zu einer Veran-
derung des avifaunistischen Artenspektrums kommen wird. Tiere des Offenlandes
werden verdrangt, wahrend Tiere der Garten und Parks zusdizliche Habitate be-

kommen werden. Auswirkungen auf streng geschiitzte Arten sind unwahrscheinlich.

Bei einem Punktevergleich (s. Anlage Griinordnungsplan) kann festgestellt werden,

dass in der Summe die Bedeutung des Geltungsbereiches fir die Flora und Fauna

reduziert wird.

Das Landschaftsbild im Geltungsbereich wird sich bei der Realisierung des Bauge-

bietes von einer Kulturlandschaft (Typ: Agrariandschaft) zu einer Siedlungsflache mit
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Verkehrsflachen, Einfamilienhéusern/Doppelhausern und privaten Griin- und Freiffa-
chen verandern. Der derzeitige Siedlungsrand wird nach Norden verschoben. We-
sentliche - Uber den Geltungsbereich hinausgehende Landschaftsbildveranderungen
- sind aufgrund der topografischen Verhalinisse nicht zu erwarten. Besondere oder
erhaltenswerte Blickbeziehungen werden bei einer Realisierung der Planung nicht

beeintrachtigt.

Die 0. g. Beeintrachtigungen in die Schutzgiter "Boden”, ,Wasser, ,Arten und Le-
bensgemeinschaften” und "Landschaftsbild" sind erheblich und nachhaltig. Es liegt

damit - in bezug auf die genannten Schutzgliter - ein Eingriff nach § 7 LNatSchG vor.

Innerhalb des Geltungsbereiches werden folgende KompensationsmaRnahmen fest-

gesetzt:

= Anlage einer Obstbaumwiese (Malnahmenflache 1, ca. 3.890 m2).
= Naturnahe Gestaltung des Regenwasserriickhaltebeckens.

= Ruckbau der nicht mehr benétigten versiegelten Flachen vom ,Nienhagener
Weg" bzw. des Radweges parallel zum "Nienhagener Weg" (Mafinahmenfiiche
2).

Hinsichtlich des Schutzgufes .Wasser" kénnen durch die Anlage eines naturnahen

Regenwasserriickhaltebeckens alle Beeintréchtigungen ausgeglichen werden.

Das Landschaftsbild wird durch die umfangreichen Umgriinungs- und Durchgrii-
nungsmafnahmen — unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaR-

nahmen —im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftsplanung - neu gestaltet.

Unter Berlicksichtigung der im gemeinsamen Runderlass ,Verhaltnis der naturschutz-
rechilichen Eingriffsregelung zum Baurecht" formulierter Kompensationsverhéitnisse
kénnen innerhalb des Geltungsbereiches nicht alle Eingriffe in die Schutzgiiter ,Bo-
den” und ,Arten- und Lebensgemeinschaften“ ausgeglichen werden. In Bezug auf
das Schutzgut ,Boden” steht einem rechnerischen Ausgleichsbedarf von rund 10.660
m? eine Kompensationsflache von 3.890 m? (Anlage einer Obstbaumwiese) gegen-

Uber.

Auf Basis einer Punkiebiianzierung zum Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaf-
ten” erfolgt bei einer Realisierung der Planung trotz der umfangreichen Flachen fir

Malnahmen und Flachen fur Anpflanzungen in der Summe ein Wertpunktevertust.

Durch die folgenden KompensationsmalRnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches
(siehe Anlage 1) kénnen die bilanzierten Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

kompensiert werden:
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2.3.4

2.3.5

= Extensivierung von 4.916 m? intensiv genutzter Ackerflache in der Gemarkung
Grémitz, Flur 5, Flurstiick 76/3, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86
(Kompensationsmalnahme 4).

= Extensivierung von 1.854 m? Intensivgriinland der Gemarkung Klostersee, Flur 3,
Flurstiick 1/33 (KompensationsmaRnahme 5).

Die Flachen sind Bestandteil des Okokontos der Gemeinde Grémitz, das im Sinne

eines ,Flachenpools” bzw. ,Flachenbevorratung® angelegt wurde.

Fazit: Der Ausgleich fur die im Plangebiet vorgesehenen Eingriffe wird erbracht.

Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen

Die Obstbaumwiese in der Fiur 5 auf den Flurstiicken 37/66 und die Parkanlage am
"Nienhagener Weg" in der Flur 5 auf den Flurstiicken 37/67 liegen im Plangebiet und
sind im Eigentum der Gemeinde. Sie werden als Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen

gemaf § 9 Abs.1 Nr. 20 Baugesetzbuch festgesetzt.

Die Flachenextensivierung in der Gemarkung Grémitz, Flur 5, Flurstiick 76/3 (4.916
m?) liegt aulerhalb des Plangebietes und ist im Bebauungsplan Nr. 86 (Gauskrog)
abgesichert. Sie steht dort noch als Okokonto in einer Gesamtgrofe von 10.081 m?2
zur Verfugung. Eine Fldche von 5.165 m? wurde als Ausgleich fir den Bebauungs-
plan Nr. 86 verwendet. Die restlichen 5.165 m? werden nun vollstandig fur den Be-
bauungsplan Nr. 87 aufgebraucht. Diese Kompensationsflache (siehe Anlage 1 Ziffer

1) ist im Eigentum der Gemeinde und daher verflgbar.

Eine weitere Kompensationsflache (siehe Anlage 1 Ziffer 2) liegt in der Gemarkung
Klostersee, Flur 3, Flurstiick 1/33 (1.854 m?). Das gesamte Flurstiick in einer Gréhe
von 83.145 m? wurde bereits von der Gemeinde erworben und ist daher ebenfalls
verfugbar. Hier entstand schon der Ausgleich fiir die Bebauungspldne Nr. 80, 81, 82
und .102, der 80.600 m? umfasst. Nach der Umsetzung des Ausgleiches fir das

Plangebiet verbleibt hier noch eine Restflache von 691 mz2.

Alle genannten Ausgleichsmafllnahmen im Sinne des § 1a, Abs. 3 BauGB werden im

Zusammenhang mit der Realisierung des Vorhabens von der Gemeinde umgesetzt.

Zu erwartende Kosten fiir die Ausgleichsmafinahme

Tabelle 5 stellt die voraussichtlichen Kosten fiir die Flachen fur Mafnahmen und Fli-
chen fur Anpflanzungen dar. In den Kosten sind beriicksichtigt: Bodenbearbeitung
(nur Feinplanum), Gehélzlieferung und -pflanzung, Fertigstellungspflege (eine Vege-

tationsperiode), Gehdélzqualitdten siehe Pflanzlisten.
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2.3.6

2.4

Basis der Einzelpreise sind der Facharbeitertarif sowie Pflanzware aus einer Marken-
baumschule. Detailliertere Angaben sind nur auf der Ebene einer abgestimmten Vor-

entwurfsplanung méglich.

1. Anlage einer Obsthaumwiese (Malnahmenfla- 3.890 10,- 38.900

che 1)

2. Naturnahe Gestaltung des Regenwasserriick- Keine zusatzlichen Kosten
haltebeckens

3. Rickbau der nicht mehr benétigten versiegel- 1.330 30,- 33.900

ten Flachen vom ,Nienhagener Weg" bzw. des
Radweges parallel zum "Nienhagener Weg"
{Mallinahmenfidche 2)

4. Extensivierung von intensiv genutzien Ackerfla- | 4.916 | 1 492 4918
chen Uber das Okokonto der Gemeinde Grémitz
,Griinbrache Gauskrog"*

5. Extensivierung von intensiv genutzten landwirt- | 1.854 | 723 1.335
schaftlichen Nutzflachen (Grinland) Uber das O-
kokonto der Gemeinde Gromitz ,Grinbrache
Klostersee®

'Gé's.amtsUrﬁrhe.:in€g.e'r_u'nd'et.' oo - 1 80.600

Tabelle 5: Voraussichiliche Kosten der Kompensationsmafnahmen

Alle anfalienden Kosten werden gleichmalig auf die einzelnen Grundstiicke umver-

teilt und im Rahmen des Verkaufes von der Gemeinde weitergegeben.

Umweltbericht

Gemal dem Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) vom 27.07.2001, § 17 ,Aufstellen
von Bebauungspldnen® sind Umweltverirdglichkeitsprifungen im Aufstellungsverfah-
ren zum Bebauungsplan durchzufihren, wenn das Vorhaben im Sinne der Anlage 1
Ziffer 18.1 bis 18.8 ist. Hierunter fallen jedoch nur Stadtebauprojekte mit einer zulés-

sigen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung ab 20.000 m?.

Innerhalb des Plangebietes sind ca. 9.360 m? (0,9 ha) neu zu bebauende Grundfla-
che zulassig. Ein Erfordernis fir die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspr(-

fung nach § 17 UVPG i. V. mit Anlage 1 Ziffer 18.1-8 besteht somit nicht.

Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

-2 Verkehrswert
* 3 Verkehrswert
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Bei der stadtebaulichen Planung der Gemeinde sind die Belange der Kinder und Ju-
gendlichen in geeigneter Weise in der Planung zu beachten. Durch die Planung wer-
den maximal 60 neue Baugrundstiicke mit max. 2 Wohnungen erméglicht. Diese sind
so bemessen, dass zu kieine Baugrundstiicke ausgeschlossen werden, die den Kin-

dern auf dem elterlichen Grundstiick keine Entwicklungsméglichkeiten geben.

Im Plangebiet selbst ist ein kleiner Mehrzweckplatz festgesetzt. Hier besteht die Mog-
lichkeit ein Spielangebot fur Kieinkinder zu schaffen. Ansonsten befindet sich ein

Spielplatz zwischen den Straflen Am Hufen/Steinkamp.

Gréfere Kinder kénnen Uber den Verbindungsweg in Richtung Kreisstralle K 46 mit
dem Rad zum Bolzplatz am Neubaugebiet ,Brenkenhagener Weg" (Bebauungsplan

Nr. 86) fahren.

Immissionen und Emissionen

In dem Absatz ,Immissionen” wird die Wirkung von méglichen Verunreinigungen,
Larm und Strahlen aus der angrenzenden Umgebung auf das Plangebiet untersucht.

Die Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Die Trassenvariante F der Bundesstrae B 501 liegt ca. 330 m vom Plangebiet ent-
fernt. Von erheblichen Larmimmissionen muss aufgrund dieser Entfernung - voraus-
sichtlich - nicht ausgegangen werden. Im Fall der Umsetzung der Trassenvariante F
ist durch den Bund ein Planfeststeliungsverfahren durchzufihren. Im Rahmen des-
sen hat der Bund und das Land - nach dem Verursacherprinzip - die erfordetlichen
Schallschutzmalinahmen zum Schutz der vorhandenen Geb&ude durchzufithren und

zu finanzieren,

Im Abstand von ca. 500 m verlauft die Kreisstralke K 46 und die Bundesstrafie B 501.
Durch diese Entfernungen sind keine Beeintrachtigungen des WA-Gebietes durch

diese Stralien zu erwarten.

Der Nienhagener Weg gilt als geringfligig belastete Strale mit hochstens 200 - 300
KFZ/ 24 h. GemaR der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von Juii 2002 Ziffer
7.1 1.V, mit A2 sind von einer innerértlichen, geteerten Stralle mit einer zuldssigen
Geschwindigkeit von 50 km/h bei 20 m Entfernung ab StraRenmitte zu einem WA-
Gebiet im Sinne § 5 Baunutzungsverordnung gemdal dem Bild A.1 tags ca. 50 dB zu
erwarten und nachts ca. 39 dB. Somit werden die zuldssigen Orientierungswerte fiir
WA-Gebiete (tags 55 dB und nachts 45 dB) eingehalten. Schallschutzmanahmen

sind nicht erforderlich.
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3.2

Festsetzungen von schallschutztechnischen MafRnahmen im Sinne der DIN 18005

sind somit nicht erforderlich.

Sudéstlich des Plangebietes befindet sich eine private Tennisanlage mit 2 Spielfel-
dern. Die Auswirkungen des angrenzenden Tennisplatzes wurden in einem Schall-
technischen Gutachten vom November 2005, erstellt vom Ingenieurblro fir Schall-
schutz; Dipl.-Ing. Volker Ziegler, untersucht (siche Anlage 3). Dieses Gutachten kam

zu folgendem Ergebnis:

.Das Bespielen der zur Wohnanlage Driftberg 90 bis 127 gehiérenden privaten Ten-
nisanlage wéhrend der durch die Hausverwaltung auf 8:00 Uhr bis 13:00 Uhr und
15.00 Unr bis 21:00 Uhr begrenzten Nutzungszeit fiihrt an den nédchstgelegenen
Baugrenzen des Bebauungsplanes Nr. 87 nicht zu [&rmkonflikten. Die fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) geltenden Immissionsrichtwerte der Sportanlagenidrmschutzver-
ordnung (18. BImSchV) von 55 dB(A) tags auBBerhalb bzw. von 50 dB(A) innerhalb
der Ruhezeiten werden eingehaiten.

Ein {iber den derzeftigen Nutzungszeitraum hinausgehendes Bespielen der Tennis-
felder, das im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 87 zu Larmimmissionskon-
flikten fithren wiirde, ist aufgrund der Néhe zu den &stlich vorhandenen Wohnhéuser
an der Strafle Trift ausgeschiossen. Diese Wohnhauser liegen noch dichter an der
Tennisanlage und sind im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 48 als reines Wohnge-
biet (WR) ausgewiesen.”

Danach wirken keine beeintrdchtigenden Immissionen auf das Plangebiet. Die gel-

tenden Orientierungswerte fur WA-Gebiete werden nicht Uberschritten.

Ein Bolzplatz liegt in ca. 400 m Entfernung im Bebauungsplangebiet Nr. 86. Eine Be-

eintrachtigung des Plangebietes ist durch diese Entfernung nicht zu erwarten.

Ansonsten ist das Plangebiet nur von Wohngebieten und reinen Beherbergungsge-

bieten umgeben, die in keiner Weise Immissionen verursachen.

Emissionen

In dem Absatz ,Emissionen” wird prognostiziert, ob die Planung das Ausstrémen von
zusatzlichen luftverunreinigenden Stoffen (wie Larm, Staube oder Gerliche) verursa-

chen kann. Die Prognose kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Plangebiet selbst ist der Bau von maximal 120 Wohnungen zuldssig. Wie der Zif-
fer 2.2 zu entnehmen ist, betragt der Quellverkehr 42 Pkw pro Stunde zur Hauptver-
kehrszeit (zwischen 7.00 — 8.00 Uhr). Der Verkehr verteilt sich Uber den Nienhagener
Weg und der Strale Trift. Ab dort kann sich der Zielverkehr (ber alle Richtungen ver-
teilen. Eine besondere Beeintrachtigung durch den Verkehr, der aus dem Plangebiet

kommt, ist auf das angrenzende Baugebiet nicht erkennbar.
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4.1

4.2

Innerhalb der Versorgungsflache ,Abwasser® ist der Bau einer Abwasserpumpe er-
forderlich. Diese arbeitet in einem unterirdischen — ca. 1 m x 1,5 m umfassenden ~
Schacht. Die Versorgung mit Strom sichert ein Stromkasten, der oberirdisch errichtet
wird. Dadurch, dass die Pumpstation unterirdisch arbeiten wird, sind keine Emissio-
nen zu erwarten, die sich beeintrachtigend auf die Umgebung auswirken kénnten. Ein
entsprechender Nachweis Gber die tatséchlichen Emissionen erfolgt im Rahmen der

Projekiplanung.
Ver- und Entsorgung

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EON-Hanse AG. Geeigne-
te Standorte fur notwendige Versorgungsflachen werden kostenfrei nach Absprache
mit der Gemeinde und unter Beriicksichtigung geplanter Bepflanzungen zur Verfi-
gung gestellf. Stationsplatze werden durch die Eintragung beschrénkter persénlicher

Dienstbarkeiten zugunsten der EON-Hanse AG gesichert.

Wasserver- und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Ober den Zweckverband

Karkbrook aus dem vorhandenen Trinkwassernetz.

Die Abwasserentsorgung erfolgt ebenfalls durch den Zweckverband Karkbrook. Das

im Plangebiet anfallende Abwasser kann Uber eine Trennkanalisation der zentralen
Abwasserbeseitigungsanlage in Cismar zugeleitet werden. Um das Abwasser aus
dem Plangebiet weg pumpen zu kénnen, ist der Bau einer Abwasserpumpe innerhaib

der Versorgungsflache ,Abwasser” erforderlich.

Das auf den Grundstiicken und Verkehrsfladchen anfallende Oberflichenwasser ist im

naturlichen Gefalle in das nordgstlich gelegene Regenriickhaltebecken zu leiten. Dort
ist das Regenwasser zu sammeln, vorzukisren und in gedrosselter Form dem ostlich
angrenzenden Verbandsgewdasser zuzuleiten. In dem Ruckhaltebecken erfolgt eine
mechanische Vorbehandiung des Regenwassers. Der Bau des Regenriickhaitebe-
ckens muss bereits im 1. Bauabschnitt erfolgen, damit von Anfang an eine ausrei-
chende Oberfldchenwasserbeseitigung erfolgen kann. Im Ubrigen wird auf die Be-
kanntmachung der Minister fiir Umwelt, Natur und Forsten des Landes Schleswig-
Holstein ,Technische Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regen-
wasserbehandlung bei Trennkanalisation” (siehe Amtsblatt fiir Schleswig-Holstein Nr.
50 S 829 ff) hingewiesen.

18-




Bebauungsplan Nr. 87 der Gemeinde Grémitz Stand: 13.12.2005

4.3

4.4

4.5

5.1

Nérdlich des Plangebietes verlauft das verrohrte Gewdsser Nr. 2.1.8.2 des WBV
Cismar sowie im Osten die Verbandsrohrleitung Nr. 2.1.8.2.2. Die Unterhaltung die-
ser Anlagen obliegt dem WBV Cismar auf der Grundlage der §§ 40, 42 LWG. Zur
Durchfiihrung seiner Aufgaben sind die Verbandsrohrleitungen in einem Abstand von
4,00 m nach jeder Sejte der Rohleitungsachse von jedlicher Bebauung freizuhalten.
Baume und stark- sowie tiefwurzelnde Stréucher dirfen in den vorgenannten Berei-

chen nicht gepflanzt werden.

Miillentsorgung

Die MUllentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Der Zweckverband Ostholstein fuhrt nur die Wertstoffsammlung in Stichstralen
durch, die einen Wendeplatz mit einem Durchmesser von mindestens 20,0 m aufwei-
sen. Mit Ausnahme der Planstrallen D-D betragen die Durchmesser der Wendeanla-
gen mindestens 20 m. Die Anlieger der Planstraen D-D miissen ihre Wertstofie am

Abfuhrtag an die angrenzenden PlanstraRen B-B oder C-C abstellen.

Léschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Grémitz wird durch die "Freiwillige Feuesrwehr
Grémitz" gewahrleistet. Das Baugebiet ist mit einer ausreichenden Zah! von Hydran-
ten in Abstimmung mit dem Zweckverband Karkbrook auszustatten. GemaR dem Er-
lass des Innenministers vom 24.08.1999 (1IV-334 - 166.701.400-) zur Sicherstellung
der Léschwasserversorgung ist ein Léschwasserbedarf im Allgemeinen Wohngebiet
— mit harter Bedachung - von 48 m¥h innerhalb von 2 h abzusichern. Um eine aus-

reichende Léschwassermenge bereitstellen zu kénnen, ist von anderen Bedachun-
gen abzusehen.

Erdgasversorgung

Die Warmeversorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein. Die erforderli-
chen Anschlussméglichkeiten an das bestehende Erdgasnetz sind vorhanden.

Hinweise

Bodenschutz

Vorsorge gegen schidliche Bodenverdnderungen: GemaR § 7 Bundesboden-
schutzgesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimie-

ren.
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5.2

= Insbesondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das not-
wendige Mal zu beschranken.

= Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (Baustralen, Lageplatze u.4.)
ist moglichst gering zu halten. Bei der Anlage von Baustraien sollte die Méglich-
keit der Teilversiegelung genutzt werden.

= Nach Abschluss der Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspringli-
chen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Auf-
merksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgeschobenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vor-
gaben (insbesondere §6 BBodSchG i.V. mit §12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung.

Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab- und Auftrag von Boden die Bodenart
sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten,
um das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufilhren bzw. naturnahe
Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder herzustellen. Die Bodenart des Auffill-
materials (z.B. bei der Geldndemodellierung) sollte méglichst der Hauptbodenart des

anstehenden Bodens entsprechen.

Grundlage fur die Verfillung oder Auffitlung mit Béden ist die Mitteilung der Lénder-
arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen an die stoffliche Verwer-

tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen-Technische Regeln”.

Meldung schéadlicher Bodenverdnderungen: GemaR § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer
schéadiichen Bodenverdnderung oder Altlast unverziiglich der unteren Bodenschuiz-

behbtrde mitzuteilen.

Altahbhlasten

Der Fachdienst des Kreises Ostholstein ,Boden- u. Gew&sserschutz” ist im Rahmen
der Bauleitplanung zu dieser Planung beteiligt worden. Dabei wurden keinerlei Hin-
weise auf Altlasten gemafR § 2 Abs. 55 und 6 BBodSchG geaduBert. Auch sind der

Gemeinde im Plangebiet keine Altablagerungen bekannt.

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen

Bodenordnende und sonstige Mallnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage

bildet sind nicht vorgesehen, da die Flache im Eigentum der Gemeinde ist.

-20-




Bebauungsplan Nr. 87 der Gemeinde Gromitz Stand: 13.12.2005

7. Kosten

Folgende Kosten fallen an, die durch die Gemeinde zu tragen sind:

MaRnahme Kosten in Euro
Ausgleich 80.000
Erschlieung 600.000
Regenrlckhaltebecken (= Gemeindeanteil) 200.000
Begrinung 27.000
Gesamtsumme 907.000

Die Kosten werden von der Gemeinde vorfinanziert und durch Umlegung auf die

Kaufer ausgeglichen.

8. Beschluss der Begriindung

Die Begrindung wurde von der Gemeindevertretung am 13. Dezember 2005 gebil-

cholz) ;

- Burgermeister -

ligt,

Grémitz, 2 & ian

Der Bebauungsplan Nr. 87 ist am in Kraft getreten.
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