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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Gromitz fur ein Gebiet in Stadtfurth - Hof Hagen -.

1

1.1

1.2

Vorbemerkungen

Planungserfordernis / Planungsziele

In Stadtfurth besteht seit mehreren Generationen ein landwirtschaftlicher Betrieb, der neben
Ackerbau und Viehzucht vor allem auf Direktvermarktung setzt. Seit Gber 20 Jahren verfligt
der Betrieb Uber einen Hofladen und ein Café und bildet somit auch einen touristischen An-
ziehungspunkt in der Region. Die Vorhabentrdger méchten den Betrieb zukunftsfahig erwei-
tern und den touristischen und landwirtschaftlichen Schwerpunkt weiter parallel ausbauen.
Konkret ist die Griindung eines Edelfleisch-Betriebes mit Angus-Rindern vorgesehen. Dazu
soll das touristische Standbein durch die Errichtung von Ferienh&usern auf dem Hof ergénzt
werden. Ein weiteres Planungsziel ist die Errichtung eines Betreiberwohnhauses, da der Hof

von mehreren Generationen bewohnt wird.

Die Gemeinde Gromitz unterstitzt dieses Vorhaben und méchte im Rahmen einer Bauleit-
planung die planungsrechtliche Absicherung des Hofes und die Zulassung erganzender An-
gebote fur den Tourismus sowie die Direktvermarktung landwirtschaftlicher Produkte ermég-
lichen. Die Gemeinde Gromitz hat am 06.12.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 96 und der 38. Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Rechtliche Bindungen

Nach der Fortschreibung Landesentwicklungsplan 2021 des Landes Schleswig-Holstein liegt

das Plangebiet innerhalb des landlichen Raumes. Weitere Aussagen zum Ortsteil Stadtfurth

trifft der Landesentwicklungsplan nicht.

Der Regionalplan 2004 fiir den Planungsraum |l (alt) stellt das Plangebiet ebenfalls innerhalb

des landlichen Raumes dar. Zudem wird auf ein Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den
Grundwasserschutz hingewiesen. Daruber hinaus trifft der Regionalplan keine Aussagen

zum Plangebiet.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum 111 2020 verweist in seiner Karte 1 auf ein

Trinkwassergewinnungsgebiet. Die Trinkwassergewinnungsgebiete sind bereits als Wasser-
schongebiete in die Regionalplane und andere Fachplanungen eingegangen, so dass auf
diese Weise die Belange des Grundwasserschutzes im Hinblick auf die Sicherstellung der
Trinkwasserversorgung berucksichtigt wurden. Die Waldflachen stidwestlich des Plangebie-

tes werden als solche dargestellt und zudem einer Biotopverbundachse zugeordnet.
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In der Karte 2 wird auf ,ein Gebiet, das die Voraussetzungen flr eine Unterschutzstellung
nach § 26 Abs.1 BNatSchG i.V.m. 8 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfullt* ver-
wiesen. Sie stellen das Ergebnis einer nach landeseinheitlichen Kriterien durchgefuhrten
Landschaftsbewertung dar. Uber das Erfordernis einer Unterschutzstellung entscheidet die

jeweilige Untere Naturschutzbehérde in eigener Zustandigkeit.

In der Karte 3 werden die Waldflachen siidwestlich des Plangebietes als klimarelevant mit

einer GroRe von mehr als 5 ha dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grémitz stellt das Plangebiet als Flache fur die

Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 3 BauGB zu entsprechen, be-

darf es parallel der Aufstellung einer Flachennutzungsplananderung.

Der Landschaftsplan zeigt die Hofstelle als bebaute Flache und siidlich angrenzend Weide-

flachen. Nordlich und westlich der Hofstelle werden Baume und Knicks sowie Ackerflaichen
dargestellt. Zudem befinden sich Teile des Plangebietes innerhalb eines Schwerpunktberei-

ches fur Schutz-, Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen (Nr. 13) rund um den bebauten Orts-
teil Stadtfurth.

Abb.: Ausschnitt Landschaftsplan der Gemeinde Gromitz

Es befinden sich keine Schutzgebiete in der ndheren Umgebung des Plangebietes. Westlich

des Hof Hagens befindet sich in ausreichend groliem Abstand der Wald Karkbrook.
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2

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Gemeinderand, zwischen den Ortsteilen Nien-

hagen, Cismar und Lenste.

Abb.: Digitaler Atlas Nord

Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftlicher Betrieb norddstlich der Gemeindestralie
Stadtfurth dar. Die Bestandsgebaude orientierten sich Uberwiegend giebelstandig zur Ge-
meindestralRe. Ortsbildpragend sind dabei die landwirtschaftlichen Gebaude wie das Scheu-
nencafé mit Hofladen im Norden und die Maschinenhalle mit Stall studlich davon. Zudem
befindet sich im stdlichen Bereich des Plangebietes ein Wohnhaus, sowie im nérdlichen Be-
reich ein Doppelhaus mit zwei Wohneinheiten. Neben Ziegen und Schafen werden auf dem
Betrieb auch Pferde gehalten. Umgeben ist der Hof mit landwirtschaftlichen Nutzflachen:
Schaf- und Pferdeweiden im Siden und Osten, Ackerflachen im Norden und Westen. Im
Bereich des sldlichen Wohnhauses besteht ein Nutzgarten mit Birken und Obstbaumbe-
stand sowie einem Gartenhduschen. Weitere Griin- und Freiflachen sowie einzelne Gehdlze
(Uberwiegend Kastanien) sind um das Scheunencafé und das Doppelhaus angeordnet. Ent-
lang der nérdlichen Plangebietsgrenze besteht ein Knick und ein altes Trafogeb&ude. Ent-
lang der stidwestlichen Grenze schliel3t sich ein weiterer Knick an. Zuséatzlich verlauft entlang
der sudlichen Grenze und auf der Sudseite der Gemeindestral3e ein offener Graben. Im 6st-
lichen Bereich wird der Hof durch eine Grinstruktur, die vorrangig durch Holunderbiische

gekennzeichnet ist, abgegrenzt.
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Abb.: Bestandsplan, Planungsbiiro Ostholstein, Februar 2018

3 Begriindung der Planinhalte

3.1 Flachenzusammenstellung

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Sonstiges Sondergebiet:
Verkehrsflache:
Grunflache:
Versorgungsflache

Gesamt:
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3.2

Planungsalternativen / Standortwahl
Das Planungsziel ist die zukunftsfahige Erweiterung des bestehenden landwirtschaftlichen

Betriebes. Standortalternativen scheiden somit aus.

Der touristische und landwirtschaftlichen Schwerpunkt soll dabei weiter parallel ausgebaut
werden. Ein rdumlich-funktionaler Zusammenhang der Nutzungen zu der bestehenden
Hofanlage sind somit unabdingbar. Die Flachen auf und um den Hof bieten sich fiir den Edel-
fleisch-Betrieb an und kann durch bauliche Erweiterung der bestehenden Gebaude kurzfristig
umgesetzt werden. Die Errichtung von Ferienhausern auf dem Hof stellt dabei eine sinnvolle

touristische Ergé&nzung im Beherbergungsbereich dar.

Es werden mindestens 50 PKW-Stellplatze sowie zwei Stellplatze fir Reisebusse bendtigt.
Zu Spitzenzeiten beispielsweise an Sonn- und Feiertagen sowie wahrend der Sommerschul-
ferien nachmittags werden bis zu 150 Gaste erwartet. Durch die geplante Rinderhaltung wer-
den die Flachen vor dem Stallgebaude als Stellplatze nicht langer zur Verfigung stehen kon-
nen. Dafir wird Ersatz benétigt. Bisher fehlen auch Behindertenparkplatze, die dringend ge-
schaffen werden mussen. Zudem ist die aktuelle Parkplatzsituation zu Spitzenzeiten proble-
matisch, da der flieBende Verkehr auf der StralRe, gerade auch in der Erntezeit im Sommer,

durch parkende PKW gestort wird.

Eine alternative Errichtung der Stellplatzanlage in sudlicher Richtung, also in Richtung Stadt-
furt ist nicht zielfuhrend, da die Besucher sonst lange Wege entlang der Stral3e bewaltigen
mussten und sich neue Probleme beziglich des landwirtschaftlichen Verkehrs und Ful3gan-
gern ergeben wirden. Die Flachen nérdlich des Hofes sind ebenfalls ungeeignet, daihr eben-
falls Knickdurchbrtiche erforderlich werden und auch wieder Wegstrecken (ber die Stral3e
selbst zurtickgelegt werden missen. Der gewahlte Standort bietet sich insofern an, dass die
Besucher von dieser Stellplatzanlage aus, die Stral3e nur einmal Gberqueren missen, um
auf das Hofgelande zu gelangen. Eine andere Anordnung der Stellplatze selbst, zum Beispiel
eine quadratische, kompaktere Anordnung wirde zu einem gréeren Verbrauch der land-
wirtschaftlichen Flachen fiihren bei gleichzeitig weniger unterzubringenden Stellplatzen. Aus
diesem Grund hat sich die Gemeinde im Rahmen der gemeindlichen Abwé&gung fur den ge-

wahlten Standort stidwestlich der Gemeindestraf3e entschieden.
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3.3

3.3.1

Auswirkungen der Planung

Tourismus

Die vorliegende Planung tragt zur Festigung und Weiterentwicklung der touristischen Struk-
turen in der Gemeinde Gromitz bei. Zum einen werden die durch das Wirtschaftsministerium
Schleswig-Holstein definierten Kernzielgruppen bedient und zum anderen das daraus resul-
tierende Handlungsfeld Optimierung der lokalen Strukturen bericksichtigt. Durch die Pla-
nung ergeben sich weitere positive Effekte, indem das Angebot gegentiber konkurrierenden
Ferienorten verbessert und der landliche Raum besser in die touristische Ausrichtung einbe-
zogen wird. Durch die Weiterentwicklung von hochwertigen touristischen Einrichtungen auf
den vorhandenen landwirtschaftlichen Betrieben kdnnen zusatzliche Gastegruppen gewon-
nen und die Naturlandschaft mit dem doérflichen Charakter der kleinen Orte fir einen natur-

orientieren Tourismus genutzt werden.

Gleichzeitig wird die landesplanerisch angestrebte Saisonverlangerung durch den Bau von
Ferienhdusern mit der entsprechenden Ausstattung (Sauna, Kamin, Pool...) geférdert bzw.
erst ermoglicht. Neben Sonne und Strand missen zur Imagebildung auch intakte Naturland-
schaften und authentische dorfliche Strukturen mehr in den Fokus gertickt und damit zur
imagebildenden Kommunikation genutzt werden. Dazu eignen sich hochwertig ausgestatte
Ferienhduser auf den landwirtschaftlichen Betrieben in den jeweiligen Dorflagen hervorra-

gend und kdnnen somit zu Erreichung der landesplanerischen Ziele beitragen.

Beziglich des geplanten Edelfleisch-Betriebes wird Folgendes ausgefuhrt: Im ersten Jahr
sollen 5 Rinder angeschafft werden. Dabei handelt es sich um Kalber, die dann bis zum
Schlachtgewicht auf dem Hof aufgezogen werden. In den darauffolgenden Jahren ist eine
eigene Mutterkuhherde mit etwa 10 Tieren geplant. Die daraus entstehenden Kalber sollen
dann wiederum aufgezogen werden. Daraus ergibt sich eine Gesamtanzahl von ca. 20 Tie-
ren, die auf dem Hof aufgezogen und gemastet werden. Ob diese HerdengroRe bereits in
den ersten 3 Jahren erreicht wird, kann zum heutigen Zeitpunkt nicht gesagt werden. Die
Schlachtung und Verarbeitung sind bei der Schlachterei Peter Jensen in Oldenburg i.H. ge-
plant. Derzeit wird von max. 4 Schlachtterminen im Jahr ausgegangen. RegelmaRiger Lie-
ferverkehr entsteht also nur entsprechend der Schlachttermine zur Abholung der schlacht-
reifen Rinder und bei der Anlieferung des verarbeiteten Rindfleisches. Der Feriengast erlebt
somit die Rinderaufzucht (Kalber und Mutterkihe), das Leben der Herde auf dem Hof bis hin
zum verarbeiteten Endprodukt, welches im Hofladen verkauft wird und kann sich somit wah-
rend seines Urlaubs auf dem Ferienhof Gber grundlegende Ablaufe in der Fleischverarbei-

tung vom Tier bis zum Endprodukt informieren.
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3.3.2 Naturschutz / Landschaftspflege / Klimaschutz
Zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden werden bedarfsgerechte Bauformen bzw.
Erweiterungen am baulichen Bestand vorgesehen. Bodenversiegelungen werden auf das
notwendige Mal3 beschrénkt. Ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
kann damit sichergestellt werden. Landwirtschaftliche Flachen werden nur in notwendigem

Umfang in Anspruch genommen.

Die prinzipielle Eignung der Flache fur das Vorhaben entsprechend den Ausflihrungen im
Landschaftsplan rechtfertigt die Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen (Schafweiden und Ackerflachen). Durch die am Bedarf orientierte abschnittsweise ge-
plante Realisierung wird ein sorgsamer Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet. Nach
den Aussagen des Landschaftsplanes bieten sich die Acker- und Wiesenflache als potenzi-
eller Standort fUr eine Bebauung an, da die vollstandig ausgerdumten und intensiv genutzten

Flache nur eine geringe 6kologische Qualitat besitzen.

Die Planung ist mit erheblichen Auswirkungen auf die Belange von Naturschutz und Land-
schaftspflege verbunden. Es werden derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen und Wiesen
in Anspruch genommen. Hierbei ist jedoch zu bertcksichtigen, dass die Gemeinde Grémitz
das touristische Segment des naturorientieren Tourismus gemaf den landesplanerischen
Vorgaben starken mdchte. Dafir ist es unabdingbar fir den betrieblichen und konzeptionel-
len Zusammenhang zu landwirtschaftlichen Betrieben auf angrenzende landwirtschatftliche
Flachen zurtickzugreifen. Brachflachen, Bauliicken nach § 34 BauGB und andere Nachver-
dichtungspotenziale innerhalb der Ortschaften stehen zur Erreichung der Planungsziele

(Edelfleisch-Produktion und Ferienhauser) nicht zur Verfligung.

Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt, deren Ergebnisse beachtet werden.
Der erforderliche Ausgleich wird vollumfanglich innerhalb des Plangebietes erbracht. Nega-
tive Auswirkungen werden damit nicht verbleiben. Insoweit wird das Ergebnis der Umwelt-

prifung beachtet.

Der Baubetrieb fihrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt. Bei Beach-
tung von MalRnahmen ((Rodungszeitpunkt fiir Geholze und ggf. Bereitstellung von Ersatz-
quartieren fur Fledermause / Schwalben) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach 8§ 44 (1) BNatSchG. Die im Rahmen der Umweltprifung durchgefiihrte Pri-
fung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Um-

setzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Aufgrund der vorhandenen Hoflage und des teilweisen bereits bebauten Grundstticks wird
mit dieser Bauleitplanung, die sich Uberwiegend auf die maf3volle Ergéanzung der vorhande-

nen Baustrukturen beschrankt, eine Auswirkung auf den Klimawandel nicht angenommen.
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Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehérige Regelwerke verzichtet. Die Bauleit-
planung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in eini-
gen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entspre-

chen. Solaranlagen sind zulassig.

3.4 Stadtebauliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
Die Produkte der geplanten Edelfleisch-Produktion sollen im Bestandsgeb&aude des Scheu-
nencafés im Norden untergebracht werden. Dort ist ein Bereich fur den Verkauf der Produkte
vorgesehen.

GEMEINDE GROMITZ
Hof Hagen
Konzept
Mi:vooe Stand: 1. Januar 2033
PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN
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Abb.: Konzeptplan, Planungsbiiro Ostholstein, Januar 2023

Die geplanten vier Ferienh&user entstehen auf den Gartenflachen entlang der stuidlichen Hof-
grenze. Hier besteht bereits eine Abgrenzung zu den angrenzenden Schafweiden in Form
eines Grabens. Die vorhandenen Nebengebaude und das Gartenhaus sollen daftir abgebro-

chen werden. Die dortige Lage ist ausreichend abgeschirmt zu den landwirtschaftlichen
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3.4.1

Nutzungen des Hofes, aber trotzdem noch nah genug, um den landwirtschaftlichen Alltag
v.a. mit Pferden, Schafen und Rindern mitzuerleben. Im Siden soll ebenfalls mit etwas Ab-
stand zu den Ferienh&usern das Betreiberwohnhaus entstehen. Im zentralen Hofbereich wird
die Bestandsbebauung maf3voll erganzt und ein zusétzliches Strohlager mit Mistplatte errich-
tet. Der zweite Entwicklungsschwerpunkt findet sich sidwestlich der Gemeindestraf3e. Dort
wird zur Entlastung der Verkehrssituation v.a. an Wochenenden und in den Ferienzeiten ein
Besucherparkplatz geschaffen. Die GemeindestralR3e wird somit von Konflikten durch priva-

ten, runenden Verkehr und querenden landwirtschaftlichen Verkehr freigehalten.

Art der baulichen Nutzung

Ziel der Planung ist es, Ferienwohnen mit dem landwirtschaftlichen Betrieb innerhalb der
Hofanlage zu kombinieren. In dem vorliegenden Fall bestehen auf dem landwirtschaftlichen
Betrieb ein genehmigter gastronomische Betrieb (Scheunencafé) und sonstige Wohnungen,

die vom Betreiber und Bereitschaftspersonen genutzt werden.

Vorrausetzung fur die Festsetzung eines Sondergebietes ist, dass es sich von den Bauge-
bieten nach den 88 2 bis 10 BauNVO wesentlich unterscheidet. Fur die Umsetzung der Pla-
nungsziele ist es erforderlich, Sonstige Sondergebiete gemaf § 11 BauNVO zu entwickeln,
was die landwirtschaftlichen Betriebe mit den touristisch gepragten Unterkiinften, die gerade
die Nahe zu der landwirtschaftlichen Pragung suchen kombiniert. Im Ergebnis wird die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit nur durch ein Sonstiges Sondergebiet — Landwirtschaft und Fe-
rienwohnen — nach § 11 BauNVO mdglich. Das Sonstige Sondergebiet vereinbart diese bei-
den grundsatzlich verschiedenen Nutzungen miteinander und schafft somit ein neues Bau-
gebiet, was sich wesentlich von den anderen Baugebieten der BauNVO unterscheidet: Das
Sonstige Sondergebiet dient der Unterbringung von Wirtschaftsstellen landwirtschatftlicher
Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, touristischen Ubernachtungs- und Frei-
zeitangeboten und dem sonstigen Wohnen. Zulassig sind hier die geplanten Ferienhauser in
Nachbarschaft zu dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb. Durch diese Festsetzun-
gen wird eine sehr individuelle Nutzungsstruktur erreicht, die sich von allen sonstigen Bau-
gebieten deutlich unterscheidet. Stoérende Intensivtierhaltung, die z. B. in Dorfgebieten nach
§ 5 Baunutzungsverordnung noch zulassig ist, wird ausgeschlossen, um den touristischen
Zielen nicht zu widersprechen. Neben den Ferienwohnungen werden auch die bestehenden
und genehmigten Dauerwohnungen auf der Hofanlage abgesichert. Hinzu kommen die Be-

treiberwohnungen, die fur den gewerblich-touristischen Betrieb erforderlich sind.
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3.4.2

3.4.3

344

3.5

3.5.1

3.5.2

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung zum MalR der baulichen Nutzung orientieren sich an der Neubauplanung
und den baulichen Erweiterungsvorhaben. Die Gemeinde méchte die Bodenversiegelung
geringhalten und beschrankt daher die Grundflachen je Baufenster. Die Gebaudehéhen wer-
den so begrenzt, dass die geplante Bebauung sich an der bestehenden Bebauung orientiert.
Zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs sowie der Zufahrten und Nebenanlagen wird eine
Uberschreitung der in § 19 Abs. 4 BauNVO vorgesehenen Grundflachen erforderlich. Hierbei
ist vor allem die geplante Stellplatzanlage westlich der GemeindestralRe ausschlaggebend.
Dartiber hinaus werden fiir Balkone und Terrassen eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachen je Baufenster um bis zu 150 m2 zugelassen. Die Uberschreitung der Grundfla-
chen fur Terrassen und Balkone wird auf alle tberbaubaren Grundflachen im Plangebiet an-
gewendet. Dabei wurden die bestehenden Terrassen und Balkone mit ihrer bestehenden
Grundflache beriicksichtigt. Die Verteilung der einzelnen Terrassen obliegt dem Vorhaben-

trager.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die festgesetzten Uberbaubaren Grundflachen kénnen durch Balkone und Auf3enterrassen

Uberschritten werden.

Sonstige Festsetzungen
Um den besonderen Anforderungen der touristische gepragten Gemeinde Gromitz in Bezug
auf Ferien- und Dauerwohnen gerecht zu werden, wird eine Mindestgrundsticksgrof3e fest-

gesetzt.

Verkehr

ErschlieBung

Die Hofanlage ist durch die vorhandene Gemeindestral3e und den dazugehérigen Zufahrten
erschlossen. Die geplante Stellplatzanlage stidwestlich der GemeindestralRe erfordert zwei
Zufahrten. Von den dafur eingetragenen Knickliicken ist nur die sudliche bereits vorhanden
und der Graben an den entsprechenden Stellen verrohrt. Die Gemeinde Gromitz ist an das

Liniennetz des OPNV angebunden.

Stellplatze / Parkplatze
Der private ruhende Verkehr und die PKWs der Feriengaste ist auf dem ndordlichen Bau-

grundstick unterzubringen. Der ruhende Verkehr der Tagesbesucher des Cafés soll
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3.6

3.6.1

3.6.2

zuklnftig auf der geplanten Stellplatzanlage stidwestlich der Gemeindestral3e untergebracht

werden. Im Rahmen des Bauantrags ist ein entsprechender Nachweis zu fuhren.

Griinplanung

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach § 18 BNatSchG ist Uiber die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege im
Bauleitplan unter entsprechender Anwendung der 88 14 und 15 BNatSchG nach den Vor-
schriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund einer Aufstellung, Anderung oder Er-
ganzung eines Bauleitplanes Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die natur-
schutzfachliche Eingriffsbilanzierung wird in Anlehnung an den Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht”, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fiir Energiewende sowie dessen Anlage durchgefiihrt. Zur
Vermeidung von Wiederholungen wird hier auf den Umweltbericht (Ziffer 6 dieser Begrin-

dung) verwiesen.

Im Plangebiet ergeben sich fur ca. 7 Obstbdume auf der Streuobstwiese bei 150 €/Baum
Kosten in Hohe von etwa 1.050 €. Fur die Herrichtung der Knickneuanlage werden voraus-
sichtlich insgesamt ca. 12.000 € (75€ * 157m Knick) anfallen. Fur die Gesamtkosten sind

noch weitere Kosten fir Pflege und Unterhaltung zu bertcksichtigen.

Artenschutz

Bei der Aufstellung der Bauleitplanung sind die Artenschutzbelange des Bundesnhaturschutz-
gesetzes zu bericksichtigen (88 44, 45 BNatSchG). Ein Bebauungsplan kann selbst nicht
gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG verstof3en, sondern nur dessen Vollzug. Er
verstolt jedoch gegen § 1 Abs. 3 BauGB, wenn bei der Beschlussfassung absehbar die

Zugriffsverbote des 8§ 44 unuberwindliche Hindernisse fiir die Verwirklichung darstellen.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

¢ wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

o wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten, wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten

Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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o wildlebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen

aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vdgel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldraumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Es ist mit einer in Schleswig-
Holstein weit verbreiteten Brutvogelgemeinschaft innerhalb des B-Plangebietes aus Giberwie-
gend allgemein haufigen und ungefahrdeten Arten zu rechnen. Innerhalb des SO-Gebietes
wird kaum in den vorhandenen Gehdlzbestand eingegriffen. Die im B-Plangebiet vorkom-
menden Brutvogelarten sind daher nicht von einem Verlust ganzer Brutreviere und damit der
Zerstorung oder Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des § 44 BNatSchG

durch das Vorhaben betroffen.

Bei potenziell vorkommenden_Fledermausen werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten nicht beeintrachtigt. Nordlich angrenzend an das Plangebiet besteht ein altes Trafo-
haus was als Lebensraum dienen kénnte. Darliber hinaus wird das Plangebiet allenfalls teil-
weise als Jagdhabitat genutzt. Soweit in oder an den Gebauden Sommer-/Winterquartiere
von Fledermausen oder Schwalbennester bestehen (Begehung vor Abriss durch fachkun-
dige Person erforderlich), kdnnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die 6kologischen
Funktionen erhalten bleiben. Bei Beachtung von Maflinahmen (ggf. Bereitstellung von Ersatz-
quartieren fur Fledermause / Schwalben) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Zudem ist damit zu rechnen, dass auf der Hofanlage eine

Vielzahl an Ausweichquartieren vorhanden sind.

Das Vorkommen von Haselm&usen in den Knicks ist auf Grundlage des bekannten Verbrei-
tungsbildes potenziell mdglich. Sie besiedelt u.a. artenreiche Gehdlz- und Gebtischreihen
mit strukturreichen Saumstrukturen. Da keine Daten bzw. Erfassungsergebnisse zum Vor-
kommen der Haselmaus im Bereich des Knicks vorliegen, ist im Sinne einer Worst-Case-
Annahme hinsichtlich geplanter Eingriffe von einem Vorkommen auszugehen. Das Eintreten
von Storungsverboten durch Larm, Erschiitterungen oder visuelle Effekte im Bau und spéate-
ren Betrieb gemaR des B-Plangebietes ist im Regelfall auszuschlie3en, da sich die Hasel-
maus Uberwiegend als vergleichsweise larmtolerant erwiesen hat. Dazu werden ein 3 m brei-
ter Knickschutzstreifen festgesetzt, so dass sich der potenzielle Lebensraum fur die Art im
Vergleich zu der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bis an den Knickful3

heran sogar verbessert.

Die Entfernung von Knickabschnitten fallt unter den Verbotstatbestand der Zerstérung bzw.
Beeintrachtigung von Lebensstétten. Bei Knickdurchbriichen unter 10 m Breite wird von einer

Nichtbetroffenheit von Fortpflanzungsstatten ausgegangen, wenn die Tiere in geeignete
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Bereiche ihres Revieres ausweichen konnen bzw. die Lebensraumfunktionen durch die ver-
bleibenden Strukturen nicht maf3geblich beeintréchtigt sind. Im Plangebiet istim Rahmen der
ErschlieBung die Wegnahme von 6 m Knick auf einem insgesamt 70 m langen Knickabschnitt
erforderlich. Die Gehdlzstrukturen des verbleibenden Knicks bleiben erhalten und werden
durch einen 3 m breiten Knickschutzstreifen zum Baugebiet (Stellplatze) hin ergénzt, so dass
die Lebensraumfunktionen fir die Haselmaus erhalten bleiben. Zusétzlich ist eine Knickneu-
anlage auf einer Lange von 157 m in einer Entfernung von 120 m &stlich des vorhandenen

Knicks festgesetzt.
Es sind bei der Knickrodung folgende Bauzeitenfenster zu beachten:

e Rodung des Knickwalles vom 1. Bis 14. Oktober (vor dem Winterschlaf der Hasel-

maus)
oder

e (gestaffelte Flacheninanspruchnahme (1. Rickschnitt der Gehdlze im Winter, 2.

Rodung der Stubben erst ab Ende der Uberwinterung der Haselmaus: Ende April).

Die Inaussichtstellung der Genehmigung einer Ausnahme vom Knickrodungsverbot gemaf
§ 30 Abs. 3 BNatSchG liegt mit Schreiben der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Ost-
holstein vom 18.01.2023 der Gemeinde vor. Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung fir die
Knickbeseitigung ist rechtzeitig vor Beginn der ErschlieBungsmalRnahmen fiir den Bebau-

ungsplan bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein zu beantragen.

Da im Plangebiet mehrere Graben vorhanden sind, ist mit Amphibien zu rechnen. In die Ge-
wasser selbst und die umliegenden Gehdlzbestande wird jedoch nicht eingegriffen. Gemaf
den Verbreitungskarten fur Geschiitzte Amphibien des Anhang IV, ist ein Vorkommen sol-
cher Arten nach Verbreitungsgebiet und Habitatanspriichen eher ausgeschlossen (aktuelle

Verbreitungskarten des Bundesamtes fir Naturschutz).

Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt. Bei Beach-
tung von MaflRnahmen ((Rodungszeitpunkt fiir Gehoélze und ggf. Bereitstellung von Ersatz-
quartieren fur Fledermause / Schwalben) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Die im Rahmen der Umweltpriifung durchgefuhrte Pri-
fung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Um-

setzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Grundsatzlich sollte § 39 BNatSchG beachtet werden und ein Gehdlzschnitt in der Zeit vom

1. Marz bis 30. September unterlassen werden.
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3.6.3 Griinplanerische Festsetzungen
Die Planung sieht den grundsatzlichen Erhalt der bestehenden Gehdlze und Knicks im Plan-
gebiet vor. Erganzend zu den vorhandenen Knicks im Plangebiet wird eine Eingrinung in
Form einer Knickneuanpflanzung festgesetzt. Zusétzlich wird im Bereich des vorhandenen

Klarbeckens eine Streuobstwiese angelegt.

Die fir die Stellplatzanlage bendtigte sudliche Zufahrt besteht heute bereits in Form einer
Feldzufahrten. Fir die nordliche Zufahrt wird die Rodung eines Knickabschnittes auf einer
Lange von 6,00 m erforderlich. Im Rahmen der geplanten Knickneuanpflanzung wird auch
der Ausgleich der Knickrodung im Verhéltnis 1:2 nachgewiesen. Der Ausgleich erfolgt gemaf
Knickerlass vom 20. Januar 2017 durch Neuanlage von 157 m Knick entlang der dstlichen
Hofflache. Es ist ein mindestens 1,20 m hoher und am Knickful? 3 - 4 m breiter Knickwall
anzulegen und mit Gehdlzen des Schlehen-Hasel-Knicks gem. Knickerlass dreireihig zu be-
pflanzen. Die Pflege des Knicks erfolgt gem. Knickerlass durch ein ,auf-den-Stock-setzen®in

einem Rhythmus von 10-15 Jahren.

Ein 3 m breiter Knickschutzstreifen ist parallel zu dem vorhandenen Knick an der Gemein-

destralRe vorgesehen und ist zu einer extensiven Kraut- und Grasflur zu entwickeln.

Dartber hinaus wird eine textliche Festsetzung zur Begrinung der geplanten Stellplatzan-
lage mit heimischen, standortgerechten Laubb&umen getroffen. Anzupflanzen ist ein Baum
je 10 Stellplatze. Zudem ist die Stellplatzanlage durch eine Hecke zur freien Landschaft ab-

Zugrenzen.

4 Immissionen / Emissionen
Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemaéalRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geri-

che) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

5 Ver- und Entsorgung
Die im angrenzenden Bereich befindlichen Versorgungsanlagen mussen bertcksichtigt wer-
den. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlie3en, ist bei der Durchfihrung der beab-
sichtigten Arbeiten das Merkblatt ,Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten" zu be-
achten. Im angefragten Bereich sind LWL-/Kommunikationskabel vorhanden sind. Im Pla-
nungsbereich kdnnen Leitungen anderer regionaler bzw. berregionaler Versorger vorhan-

den sein.
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5.1

5.2

5.3

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die drtlichen Versorgungstrager.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch Gastanks.

Wasserver-/ und -entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt iber den Zweckverband Karkbrook
aus dem vorhandenen Trinkwassernetz. Mit einer Gefahrdung des Grundwassers durch das
Vorhaben ist nicht zu rechnen. Im Fall einer geplanten Nutzung von Erdwarme ist mit Ein-

schrankungen und erhdhten Auflagen zu rechnen.

In der Gemeindestral3e befinden sich keine Abwasserleitungen. Die Abwasserentsorgung

erfolgt bisher Uber Kleinklaranlagen und einem nachgelagertem Klarteich auf dem Hofge-
lande. Fir das Planvorhaben wurde eine Entwasserungstechnische ErschlieBungsplanung
(Ingenieurbiiro Mirko Molt, Lippstadt, Juni 2022) erstellt und mit der Unteren Wasserbehorde

des Kreises Ostholstein abgestimmt. Die Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen Geneh-

migung liegt vor. Fir die Genehmigungsunterlagen der wasserrechtlichen Genehmigung wird

die Entwasserungstechnische ErschlieBungsplanung im weiteren Verfahren ergénzt.

Das Konzept sieht vor, Regenwasser (RW) und Schmutzwasser (SW) getrennt voneinander
von den neuen Ferienhausern wegzufiihren. Das RW der neuen Ferienhauser wird hierzu
Uber Oberflachenmulden an den Hausern gefasst und tiber eine Sammelmulde im siid-dstli-
chen Planbereich ohne Behandlung dem Klarteich zugefuhrt. Das SW wird von den Hausern
Uber eine Grundleitung DN 150 PVC zunachst einer Dreikammer-Absetzgrube zugefuhrt und
flieRt anschlieRend dem bestehenden Klarteich zu, welcher das gereinigte Abwasser dem

Verbandsgewasser 1.1.4 zuflhrt.

Die Abwasserentsorgung fir das Plangebiet wird im Trennverfahren angelegt. Hierbei ent-
wassert das Schmutzwasser in einem Freigefallekanal in siid-6stliche Richtung mit der na-
turlichen Gelandeneigung. Vorgesehen ist die Verlegung von PVC-Rohren DN 150 mit einem
Sohlgefélle > 0,7 % (vv = 0,81 m/s bei kb =0,75 mm), wobei Ablagerungen im Kanal auch
bei geringen Abwassermengen nicht zu erwarten sind. Die Schmutzwasser der neu geplan-
ten Ferienhauser werden zusammengefasst und Uber eine neu zu errichtende 3-Kammer-
Absetzgrube vorgeklart und anschlieend in den bestehenden Abwasserteich zur Nachkla-

rung eingeleitet.

Die Schachtbauwerke werden als Fertigteilschachte aus PP gem. DIN EN 13598-2 DN/ID

800 mit einem durchlaufenden Flie3gerinne und 4/4 Berme ausgebildet.

=IDH PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN Seite 17 von 54



Bebauungsplan Nr. 96 der Gemeinde Gromitz

Das Niederschlagswasser der Dachflachen wird Gber Fallrohre und oberflachliche Mulden
dem Verbandsgewasser 1.1.4 zugefuhrt. Des Weiteren werden die momentan in den Klar-
teich einleitenden Dachflachen wieder abgekoppelt, sodass die Entwasserung der Dachfla-
chen im Bestand Uber einen Wege-Seiten-Graben, bzw. einen direkten Zulauf zum Ver-

bandsgewasser 1.1.4 realisiert wird.

Fur Verkehrsflachen ist eine Regenwasserbehandlung erforderlich. Hierfir sind die ,Techni-
schen Bestimmungen zum Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei
Trennkanalisation® (s. Amtsblatt Sch.-H. 1992 Nr. 50, S. 829 ff) sowie die Hinweise des Merk-
blatts 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘ der DWA (Deutsche

Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.) zu beachten.

Die Oberflache des Parkplatzes soll wasserdurchlassig (Schotter bzw. Schotterrasen) aus-
gebildet werden. Die Uber den 60 cm starken Oberbau der Parkplatzflache versickernden
Regenwaésser werden Uber eine Dranage gefasst und dem dort verlaufenden Wegeseiten-
graben zugefiihrt werden. Die Bodenpassage dient hierbei als Reinigungsstufe der ,normal
verunreinigten® Regenwasser. Das oberflachlich ablaufende Niederschlagswasser wird in ei-
ner Mulden-Rigolenversickerung gesammelt und nach der Bodenpassage dem Vorfluter zu-
gefuhrt. Bei dem Vorfluter handelt es sich um das Verbandsgewasser 1.1.4 des Wasser- und
Bodenverbands Cismar, welches im weiteren Verlauf in den Lenster Bach (Gew. 1.1) ein-

mindet.

Die ,Wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Hol-
stein Teil 1: Mengenbewirtschaftung A-RW 1 sollen eine integrale Vernetzung von Regen-
wasser- und Gewadasserbewirtschaftung bei zukiinftigen wasserwirtschaftlichen Planungen in
Baugebieten sicherstellen. Zur Bewertung des geplanten Eingriffs in den Wasserhaushalt
werden Flachenanteile fur die drei Komponenten der Wasserhaushaltsgleichung (Versicke-
rung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet ermittelt und mit dem Referenzzustand vergli-
chen. Je nach Grad der Abweichung, ergibt das Ergebnis einen weitgehend nattrlichen oder
einen deutlich bzw. extrem geschéadigten Wasserhaushalt. In Abhangigkeit der Abweichung
sind entsprechende hydraulische Nachweise fir die Einleitung ins Gewésser zu fuhren. Die
Bilanzierung wird mit dem vom Land Schleswig-Holstein zur Verfiigung gestellten Berech-
nungsprogramm A-RW1 ermittelt. Die Berechnungsergebnisse kénnen der folgenden Abbil-

dung entnommen werden.

Durch die geplante Veranderung im Bebauungsplan Nr. 96 kommt es hinsichtlich der a-g-v-
Werte (Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu einer Abweichung gegentiber dem po-

tenziell naturnahen Wasserhaushalt von > 5% und > 15%. Es zeigt sich somit, dass durch
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5.4

5.5

5.6

die geplante Malinahme der Wasserhaushalt extrem geschadigt (Fall 3) ist. Dies resultiert
durch den reduzierten Flachenanteil ,Verdunstung® und ,Versickerung“ sowie den erhdhten
Flachenanteil ,Abfluss®. Das A-RW1 sieht fur den Fall 3 ,extreme Schadigung des naturna-
hen Wasserhaushalts“ eine ,regionale Uberpriifung® vor. Diese Uberpriifungen wurden
durchgefuhrt und sind dem Entwasserungskonzept vom Ingenieurbiiro Maas + Muller GbR
zu entnehmen. Demnach wird weder der bordvolle Abfluss noch die Erosionsabflussmenge

erreicht. Die gesamte Entwéasserungsplanung ist dem vorgenannten Konzept zu entnehmen.

Miillentsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Ostholstein.

Telekommunikation

Sofern neue Gebaude an das Telekommunikationsnetz angeschlossen werden sollen, muss
sich der Bauherr friihzeitig (mind. 6 Monate vor Baubeginn) mit der Telekom in Verbindung
setzen, damit ein rechtzeitiger Anschluss an das Telekommunikationsnetz gewéahrleistet wer-

den kann.

Léoschwasserversorgung

Der Feuerschutz in der Gemeinde Gromitz wird durch die "Freiwilligen Feuerwehren“ ge-
wabhrleistet. Der nachstgelegene Hydrant befindet sich an der Stral3enecke Stadtfurth/Kark-
brook (Zufahrtsstrafle zum Wasserwerk und Staatsforst). Ein Léschwassernachweis vom
01.07.2019 durch den Zweckverband Karkbrook weist fiir diesen Hydranten 96 m3 Ldsch-
wasser pro Stunde in einem Zeitraum von 2 Stunden nach. Nach dem Arbeitsblatt W405 des
DVGW - Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung — sind
bei nicht feuerhemmenden bzw. feuerbestandigen Umfassungswanden Léschwassermen-
gen von 96 m3/h flr zwei Stunden erforderlich. Anderenfalls sind 48 m3/h ausreichend. Die-
ses kann im Bedarfsfall dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Der Lésch-

wasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgemalRem Ermessen festzulegen.
Der ZV Karkbrook teilt dazu folgendes mit:

Es steht eine Loschwassermenge in H6he von 96 m3/h im Umkreis von 200 m aus dem 6f-
fentlichen Trinkwasserrohrnetz zur Verfiigung. Das Wasserwerk Cismar verfligt derzeit Gber
eine Forderkapazitat von 360 m3/h Rohwasser, einer Speicherkapazitat von 4.800 m?3 Trink-
wasser sowie 5 Netzpumpen mit einer Gesamtleistung von 700 m3/h bei 5,5 bar. In unmittel-
barer Nahe befinden sich mehrere Hydranten zur Brandbekdmpfung. Die Zuleitung des Ge-

bietes erfolgt Uber eine Rohrleitung DN 400.
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6.1

6.1.1

6.1.2

Umweltbericht gemaR § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

Zur Wahrung der Belange des Umweltschutzes gem. 88 1 (6) Nr. 7, 1a BauGB wird eine
Umweltprufung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
der Planung auf das Gebiet und die Umgebung ermittelt werden. Nach § 2 Abs. 4 BauGB
legt die Gemeinde fiir diesen Bauleitplan folgenden Umfang und Detaillierungsgrad fest, der

bei der Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist.

Folgende Untersuchungen / Gutachten liegen bereits vor und wurden bei der Umweltprifung

beachtet:

o Entwasserungstechnische Erschlielungsplanung (Ingenieurbliro Mirko Molt, Lip-
pstadt, Juni 2022)

Einleitung

Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Vorhabentrager méchten den Betrieb zukunftsfahig erweitern und den touristischen und
landwirtschaftlichen Schwerpunkt weiter parallel ausbauen. Konkret ist die Griindung eines
Edelfleisch-Betriebes mit Angus-Rindern vorgesehen. Dazu soll das touristische Standbein
durch die Errichtung von Ferienhdusern auf dem Hof erganzt werden. Ein weiteres Planungs-
ziel ist die Errichtung eines Betreiberwohnhauses, da der Hof von mehreren Generationen
bewohnt wird. Dazu wird beidseitig der Gemeindestral3e ein Sonstiges Sondergebiet -Land-
wirtschaft und Ferienwohnen - mit einer Gesamtgréf3e von ca. 2,2 ha ausgewiesen. Bauliche
Erweiterungen und Neubauvorhaben finden auf den intensiv genutzten Hofflachen statt. Stid-
lich der Gemeindestral3e werden intensiv genutzte Ackerflachen fur die Errichtung einer Stell-

platzanlage in Anspruch genommen.

Fiir die Planung bedeutsame einschliagige Fachgesetze und Fachplane
Folgende bekannte einschlagige Fachgesetze betreffen das Plangebiet und treffen folgende
Aussagen:
Ziele des Umweltschutzes Berilcksichtigung in der Planung
BauGB § la Sparsamer Umgang mit Grund Alternativenprifung zur Nachverdich-
und Boden (Bodenschutzklausel,  tung, Nutzung von Brachflachen, Ge-
Umwidmungssperrklausel in Be- baudeleerstand, Bauliicken, Nachver-
zug auf landwirtschaftl. Flachen, dichtung, Umnutzung von landwirt-

Waldflachen und fir Wohnzwecke schaftlich genutzten Flachen nur im not-
genutzte Flachen - § 1a, Abs. 2) wendigen Umfang

Klimaschutz und Anpassung an
den Klimawandel (§ 1a, Abs. 5)
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BNatSchG,

LNatSchG:

BBodSchG:

WasG SH:

WHG:

LAbfWG:

BImSchG:

DSchG:

Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts, der Regenerationsfahigkeit,
der nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter etc.

Nachhaltige Funktionen des Bo-
dens sichern und wiederherstellen

Funktion des Wasserhaushaltes
im Wirkungsgefuge des Natur-
haushaltes sichern

Schutz der Gewasser als Be-
standteil des Naturhaushalts, als
Lebensgrundlage des Menschen,
als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

Forderung der Kreislaufwirtschaft
zur Schonung der naturlichen
Ressourcen und Gewahrleistung
der umweltvertraglichen Beseiti-
gung von Abféllen

Ausschluss schadlicher Umwelt-
auswirkungen

Bewahrung von Denkmaélern

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung
Artenschutz

Begrenzung von mdoglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb

Begrenzung der mdglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserrickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Begrenzung der méglichen Versiegelun-
gen, Hinweise zum Baustellenbetrieb,
Regenwasserriickhaltung, Hinweise
zum sachgerechten Umgang mit Abwas-
sern

Hinweise zum sachgerechten Umgang
mit Abféllen

Abstandsregelung

im Plangebiet nicht vorhanden

Folgende bekannte

Fachplane betreffen das Plangebiet und treffen folgende Aussagen:

Ziele des Umweltschutzes

Bertucksichtigung in der Planung

Landesentwick-
lungsplan (LEP)

Regionalplan
(REP)

Landschaftsrah-
menplan (LRP)

Landschaftsplan:

Larmminderungs-
plan (LMP) oder
Larmaktionsplan

Luftreinhalteplan

besonderer Bedeutung fir den
Grundwasserschutz

Trinkwassergewinnungsgebiet

ein Gebiet, das die Voraussetzun-
gen fur eine Unterschutzstellung
nach § 26 Abs.1 BNatSchG i.vV.m.
§ 15 LNatSchG als Landschafts-
schutzgebiet erfullt

Schutz von Baumen und Knicks

liegt nicht vor

liegt nicht vor

Hinweise in der Begrindung, Begren-
zung der Kapazitaten und Baumdéglich-
keiten

Begrenzung der Kapazitaten und Bau-
moglichkeiten

Erhalt der Landschaftsvielfalt sowie des
landschaftstypischen Erscheinungsbil-
des

Erhaltungsfestsetzung von B&aumen,
Knicks, Kennzeichnung von Biotopen
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Sonstige stadte- liegt nicht vor
bauliche Plane mit

Umweltbezug

Gemal den oben gemachten Ausfiihrungen widerspricht die Planung nicht den Zielen der

Raumordnung und Landesplanung und ihre Beriicksichtigung.

Folgende bekannte Schutzgebiete betreffen das Plangebiet:

Gebietsart

Abstand in m

Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)
Nationalparke, Naturmonumente (§ 24 BNatSchG)
Biosphéarenreservat (§ 25 BNatSchG)
Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG)
Naturparke (827 BNatSchG)
Naturdenkmaéler (§ 28 BNatSchG)
Geschutzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG)

Natura 2000 - Gebiete

Geschiitzte Biotope (8 30 BNatSchG / § 21 LNatSchG)

Wald (8§ 2 LWaldG)

Wasserschutzgebiete (8 51 WHG), Heilquellenschutzge-
biete (§ 53 WHG), Risikogebiete (§ 73 WHG), Uber-
schwemmungsgebiete (§ 76 WHG)

Denkmale oder archéologische Interessensgebiete

nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen
nicht betroffen

nicht betroffen

750 m in siddstlicher Richtung bis
zum FFH-Gebiet 1831-302 Buchen-
walder sudlich Cismar

Knick entlang der Gemeindestral3e,
Hofgrenzen

in 200 m westliche Richtung besteht
der ,Wald Karkbrook* - nicht betroffen

nicht betroffen

190 m Abstand zum Archaologischen
Interessengebiet ,Wald Karkbrook*®

200 m Abstand zu Archaologischen
Kulturdenkmal ,Schalenstein“ am
Waldrand Karkbrook
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6.1.3

Eine Beeintrachtigung der 0.g. Schutzgebiete ist aufgrund der Planung nicht zu erwarten. Die
vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope (mit Ausnahme des Knickdurchbruchs) und
Denkmale werden aufgrund der Planung ebenfalls nicht beeintréchtigt. Grundsatzlich sind

die umweltschitzenden Vorschriften des Baugesetzbuches zu beachten.

Priifung der betroffenen Belange

Die Prifung der betroffenen Belange erfolgt anhand der Vorgaben des § 1 (6) Nr. 7 BauGB.
Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, so dass objektbezogene Angaben insbeson-
dere zum Umgang mit Emissionen, Energie, Abwéassern und Abfallen in der Regel beim Auf-
stellungsverfahren nicht vorliegen. Die Umweltprifung kann zu diesen Belangen daher nur
allgemeine Aussagen treffen.

a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Erheblich betroffen, da Eingriffe nach § 14 BNatSchG vorbereitet werden. Zudem werden
gesetzlich geschitzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG und die Artenschutzbelange nach
§ 44 BNatSchG von der Planung berthrt. Weiterhin werden die Funktionen des Bodens gem.
§ 2 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) beruhrt.

b) Die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Européischen Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG

Nicht betroffen, da die 0. g. genannten Schutzgebiete nicht beriihrt werden. Daher wird dieser

Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt

Nicht betroffen, da keine Emissionen oder Altlasten zu erwarten sind. Daher wird dieser Be-

lang im Folgenden nicht weiter untersucht.

d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind Denkmaler nicht bekannt. Gemalf 8§ 15 DSchG hat, wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, dies unverziglich unmittelbar oder Giber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin oder
den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundsticks oder des Gewassers,
auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur
Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflich-
teten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die
Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder
Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach

Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Arch&ologische Kulturdenkmale sind nicht nur
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Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der na-
turlichen Bodenbeschaffenheit. Bei Beachtung der Hinweise wird eine Erheblichkeit nicht an-

genommen.

Die Planung initiiert Auswirkungen auf den Wert der Sachguter (Wertsteigerung der betroffe-
nen Grundstlcke, Veranderung der Situation fir angrenzende Grundstiicke); bei Einhaltung
der Grenzabstande der LBO wird nicht von einer Erheblichkeit ausgegangen. Daher wird
dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

e) Die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien sind anzuwenden. Das Konzept sieht
vor, Regenwasser (RW) und Schmutzwasser (SW) getrennt voneinander von den neuen Fe-
rienhdusern wegzufihren. Das RW der neuen Ferienhauser wird hierzu tGber Oberflachen-
mulden an den Hausern gefasst und Uber eine Sammelmulde im sid-dstlichen Planbereich
ohne Behandlung dem Klarteich zugefuhrt. Das SW wird von den Hausern tber eine Grund-
leitung DN 150 PVC zunéachst einer Dreikammer-Absetzgrube zu-gefiihrt und flie3t anschlie-
Rend dem bestehenden Klarteich zu, welcher das gereinigte Ab-wasser dem Verbandsge-
wasser 1.1.4 zufuhrt. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

f) Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

Die Energieversorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an das Netz der Versorgungs-

trager in der Gemeinde. Bei der Energieerzeugung bzw. -bereitstellung sowie im Rahmen
der objektbezogenen Bauausfiihrung sind die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richt-

linien anzuwenden. Solaranlagen sind zugelassen.

Auf konkrete Festsetzungen zum Klimaschutz wird im Hinblick auf die detaillierten Regelun-
gen im Gebaudeenergiegesetz (GEG) und zugehérige Regelwerke verzichtet. Die Bauleit-
planung ist eine Angebotsplanung; ein konkretes Zeitfenster zur Umsetzung besteht nicht.
Von daher ist zu befiirchten, dass im Bebauungsplan getroffene Festsetzungen ggf. in eini-
gen Jahren nicht mehr den inzwischen fortgeschrittenen technischen Entwicklungen entspre-
chen. Solaranlagen sind zuldssig. Von einer Erheblichkeit wird nicht ausgegangen. Daher

wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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q) Die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts

Die Planung weicht von den Darstellungen des Landschaftsplanes ab, da der Landschafts-
plan das Gebiet als bebaute Flache mit siidlich angrenzenden Weideflachen ausweist. N6érd-
lich und westlich der Hofstelle werden B&ume und Knicks sowie Ackerflachen dargestellt. Die
Planung weicht von den Darstellungen habe, da ein Teil der dargestellten Weideflachen mit
H&ausern und ein Teil der Ackerflachen mit einer Stellplatzanlage bebaut werden soll. Die
Naturschutzziele (Schutz von Baumen und Knicks) werden dabei bertcksichtigt und beson-
derer Wert auf die Erhaltung des charakteristischen Landschaftsbildes gelegt. Von einer Er-
heblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht wei-
ter untersucht.

h) Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in _denen die durch

Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgeleqg-
ten Immissionsgrenzwerte nicht iberschritten werden.

Die geltenden Gesetze, Verordnungen und Richtlinien zur Begrenzung von Emissionen aus
Feuerungsanlagen oder anderen emittierenden Betriebseinrichtungen sind anzuwenden. Die
verkehrsbedingten Luftschadstoffe steigen durch die Planung aufgrund der zu erwartenden
Verkehrsstarke nur geringfligig. Immissionen oberhalb der Grenzwerte der 22. BImSchV sind
nicht zu erwarten. Die relevante Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft wird deutlich un-
terschritten werden. Von einer Erheblichkeit wird daher nicht ausgegangen. Daher wird die-
ser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

i) Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d

Wesentliche Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zwischen den Belanggruppen sind

nicht erkennbar, es ist ohnehin nur der Belang a) Die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Land-

schaft und die biologische Vielfalt iberhaupt betroffen. Von einer Erheblichkeit wird daher

nicht ausgegangen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.

) Unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswir-
kungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vor-
haben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach
den Buchstaben a bis d und i

Die nach dieser Bauleitplanung zulassigen Vorhaben verursachen keine schweren Unfélle

oder Katastrophen. Daher wird dieser Belang im Folgenden nicht weiter untersucht.
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6.2

6.2.1

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen die in
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Erhebliche Umweltauswirkungen sind in der Umweltprtfung nur fir den Belang a) Die Aus-

wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige

zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Die folgenden

Ausfuhrungen beschranken sich daher auf diese Aspekte.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden:

a) Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefliige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere

Der Grof3teil der in Anspruch genommenen Flache wird intensiv als Ackerland oder Hofkop-
pel genutzt; dort findet sich kein Lebensraumpotenzial fir geschitzte Arten. In Gehdlzstruk-
turen wird - mit Ausnahme der Knickrodung - nicht eingegriffen, so dass Gehdlz britende

Vogelarten nicht beeintrachtigt werden.

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf Vdgel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldrAumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Es ist mit einer in Schleswig-
Holstein weit verbreiteten Brutvogelgemeinschaft innerhalb des B-Plangebietes aus tberwie-
gend allgemein haufigen und ungefahrdeten Arten zu rechnen. Innerhalb des SO-Gebietes
wird kaum in den vorhandenen Gehdélzbestand eingegriffen. Die im B-Plangebiet vorkom-
menden Brutvogelarten sind daher nicht von einem Verlust ganzer Brutreviere und damit der
Zerstorung oder Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des 8§ 44 BNatSchG

durch das Vorhaben betroffen.

Bei potenziell vorkommenden_Fledermausen werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten nicht beeintrachtigt. Nordlich angrenzend an das Plangebiet besteht ein altes Trafo-
haus was als Lebensraum dienen konnte. Darlber hinaus wird das Plangebiet allenfalls teil-
weise als Jagdhabitat genutzt. Soweit in oder an den Gebauden Sommer-/Winterquartiere
von Fledermausen oder Schwalbennester bestehen (Begehung vor Abriss durch fachkun-
dige Person erforderlich), kdnnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die 6kologischen
Funktionen erhalten bleiben. Bei Beachtung von Maflinahmen (ggf. Bereitstellung von Ersatz-
quartieren fur Fledermause / Schwalben) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Zudem ist damit zu rechnen, dass auf der Hofanlage eine

Vielzahl an Ausweichquartieren vorhanden sind.
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Das Vorkommen von Haselméusen in den Knicks ist auf Grundlage des bekannten Verbrei-
tungsbildes potenziell méglich. Sie besiedelt u.a. artenreiche Gehdlz- und Gebuschreihen
mit strukturreichen Saumstrukturen. Da keine Daten bzw. Erfassungsergebnisse zum Vor-
kommen der Haselmaus im Bereich des Knicks vorliegen, ist im Sinne einer Worst-Case-
Annahme hinsichtlich geplanter Eingriffe von einem Vorkommen auszugehen. Das Eintreten
von Storungsverboten durch Larm, Erschiitterungen oder visuelle Effekte im Bau und spate-
ren Betrieb gemal des B-Plangebietes ist im Regelfall auszuschliel3en, da sich die Hasel-
maus iUberwiegend als vergleichsweise larmtolerant erwiesen hat. Dazu werden ein 3 m brei-
ter Knickschutzstreifen festgesetzt, so dass sich der potenzielle Lebensraum fir die Art im
Vergleich zu der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bis an den Knickful3

heran sogar verbessert.

Die Entfernung von Knickabschnitten fallt unter den Verbotstatbestand der Zerstérung bzw.
Beeintrachtigung von Lebensstétten. Bei Knickdurchbriichen unter 10 m Breite wird von einer
Nichtbetroffenheit von Fortpflanzungsstéatten ausgegangen, wenn die Tiere in geeignete Be-
reiche ihres Revieres ausweichen kdnnen bzw. die Lebensraumfunktionen durch die verblei-
benden Strukturen nicht maf3geblich beeintrachtigt sind. Im Plangebiet ist im Rahmen der
ErschlieBung die Wegnahme von 6 m Knick auf einem insgesamt 70 m langen Knickabschnitt

erforderlich.

Da im Plangebiet mehrere Graben vorhanden sind, ist mit Amphibien zu rechnen. In die Ge-
wasser selbst und die umliegenden Gehdlzbestande wird jedoch nicht eingegriffen. Gemaf
den Verbreitungskarten fiir Geschiitzte Amphibien des Anhang IV, ist ein Vorkommen sol-
cher Arten nach Verbreitungsgebiet und Habitatansprichen eher ausgeschlossen (aktuelle

Verbreitungskarten des Bundesamtes fir Naturschutz).

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubrigen Arten
des Anhangs IV ein abweichendes Verbreitungsbild oder sehr spezielle Lebensraumanspri-
che haben (Moore, alte Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewasser, marine Lebens-

raume), die hier nicht erfullt werden.
Pflanzen

Die ausgeraumte Ackerlandschaft und die intensiv genutzten Hofflachen bieten keinen Le-
bensraum fir vielfaltige Pflanzenarten. Im Plangebiet befinden sich geschitzte Biotope
(Knicks) nach § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG.

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

In Schleswig-Holstein sind grundsétzlich drei Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richt-

linie zu erwarten:
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= Froschkraut (Luronium natans)
= Kriechender Sellerie (Apium repens)
= Schierlings-Wasserfenchel (Oenanthe conioides)

Alle drei Arten sind an feuchte bis zeitweise Uberschwemmte Lebensbereiche gebunden,
Froschkraut und Kriechender Sellerie sind Pionierpflanzen und benétigen offene Béden oder

Storstellen. Ein Vorkommen aller drei Arten im Vorhabengebiet ist nicht zu erwarten.

Die im Anhang IV der FFH-Liste gelisteten Moose und Flechten sind aufgrund ihrer Lebens-
raumanspruche an alte Walder und basenreiche Moore gebunden. Ein Vorkommen im Vor-

habengebiet ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Im Plangebiet befinden sich geschitzte Biotope (Knicks) nach § 30 BNatSchG und § 21
LNatSchG. In dieses wird durch die Planung eingegriffen, indem ca. 6 m Knick gerodet wer-

den. Der Gehdlzbestand ist durch Laub- und Obstbdume gekennzeichnet.
Flache

Die Flachen im Plangebiet werden tberwiegend durch den Hof landwirtschaftlich oder als
Hofflache genutzt. Der Bereich fir die geplanten Neubauten stellt sich zum Teil als Ackerland

oder Hofkoppel bzw. als intensiv genutzte Hofflache dar.
Boden

Es handelt sich um den Bodentyp Pseudogley-Parabraunerde. Wertvolle oder seltene Boden

sind nicht vorhanden
Wasser

Im Plangebiet ist ein Oberflachengewasser in Form eines Klarteiches sowie stral3enbeglei-

tende Graben vorhanden. Sudlich angrenzend verlauft ein weiterer Graben.
Luft / Klima

Das Klima in Schleswig-Holstein gehért zum kiihigemagigten subozeanischen Bereich. Cha-
rakteristisch sind die vorherrschenden Westwinde, verhaltnismaRig hohe Winter- und nied-
rige Sommertemperaturen, geringe jahrliche und tagliche Temperaturschwankungen, hohe

Luftfeuchtigkeit und starke Winde.

Insgesamt ist von unbelasteten klimatischen Verhaltnissen auszugehen.
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Landschaft

Nach Aussagen des Bundesamtes fiir Naturschutz befindet sich das Plangebiet an der
Grenze zu zwei Landschaften. Zum einen die Landschaft ,Wagrien“ mit dem Landschaftstyp
~Ackergepragte offene Kulturlandschaft® und zum anderen grenzt das Plangebiet an die
Landschaft ,Ostholsteinische Ostseeklste, mit dem Landschaftstyp ,Ausgleichskistenland-
schaft der Ostsee”. Der Gebietssteckbrief fliihrt zum Landschaftstyp ,Ackergepragte offene

Kulturlandschaft® folgendes aus:

,Die Landschaft Wagrien weist ein leicht hiigeliges Relief auf, das durch eine wellige Grund-
morane gebildet wurde. Der Oldenburger Graben teilt das Gebiet in zwei Teile. Im siidlichen
Teil nimmt die Reliefstarke zu, es zeigt sich schon der Ubergang in das sich anschlieRende
Bungsberggebiet, wo sich Stauchendmordnen tber die Grundmoranen erheben. Das Gebiet
ist fir Schleswig-Holstein verhaltnismafig trocken und weist gute Béden auf. Daher bestimmt
die Ackernutzung das Bild der Landschatft, die durch Knicks gegliedert wird. Im Sudteil befin-
den sich noch einige Reste ehemals Uberall verbreiteter Laubwalder, im Nordteil fehlen sol-
che beinahe vollig. Auch ist der Siden reicher an Béachen und kleinen Seen, das grof3te
FlieRgewasser ist die Johannisbek, die nach Norden dem Wessecker See zufliel3t. Die guten
Bodenverhéltnisse und das flachwellige Relief erméglichen die flachendeckende landwirt-
schaftliche Nutzung Wagriens. Grinland und forstliche Nutzung nehmen eine sehr unterge-

ordnete Rolle ein. [...J*

Der Gebietssteckbrief fuhrt zum Landschaftstyp ,Ausgleichskiistenlandschaft der Ostsee®

dazu folgendes aus:

»Sldlich des Oldenburger Grabens von Grémitz bis nach Travemiinde erstreckt sich die Ost-
holsteinische Ostseekiste. Die Jungmordnenlandschaft Ostholsteins erstreckt sich hier bis
an die Ostsee. [...] Fast der gesamte Kiistenstreifen ist hier durch Ortschaften und Ferien-
siedlungen bebaut. Lediglich Im Bereich zwischen Gromitz und Neustadt sind noch langere

unbesiedelte Abschnitte zu finden.

Zwischen Gromitz uber Neustadt, Haffkrug, Scharbeutz und Timmendorfer Strand sind Zen-
tren der touristischen Nutzung der Ostseekiiste. Die agrarische Nutzung des Hinterlandes ist
intensiv. In den meisten Fallen findet Marktfruchtanbau statt. Bevorzugte Feldfriichte sind
Raps, Weizen und Gerste. Die Nutzung erstreckt sich in den meisten Fallen bis zur Abbruch-
kante.

[...] Die Flachwasserbereiche der Ostsee sind wichtige Lebens- und Durchzugsrdume fiir die
Avifauna, allerdings finden sich hier aufgrund der intensiven touristischen Nutzung keine

aquatischen Schutzgebiete.”
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6.2.2

6.2.3

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Hofanlage mit ihren hohen landwirtschaftlichen
Hallen. Zudem sind landwirtschaftlichen Nutzflachen durch Knickstrukturen gegliedert. Durch
die Planung wird sich die Ferienwohnnutzung geringfiigig ausdehnen, allerdings ohne eine

Hohenentwicklung, die Uber die derzeitige hinaus geht.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Die biologische Vielfalt auf der intensiv genutzten Ackerflache und der Hofkoppel ist gering.
Wirkungsgefiige und eine groRRere biologische Vielfalt bestehen in den randlichen Knickstruk-

turen.

Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiithrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung verbleibt es voraussichtlich bei den bisherigen Nutzun-

gen bzw. zuldssigen Nutzungen nach § 35 BauGB.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Die Bauleitplanung ist eine Angebotsplanung, die tblicherweise mehrere auch sehr unter-
schiedliche allgemein zuldssige Nutzungen unter Anwendung der Baunutzungsverordnung
ermdglicht. Zu Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen,
Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen sind daher keine

Detailangaben mdoglich.

Die schutzgutbezogene Prognose der vorhabenbedingten Umweltauswirkungen erfolgt nach
einem einheitlichen Priifschema in tabellarischer Form.

Verwendete Symbole:

-- — fur die vorliegende Planung nicht zutreffend bzw. nicht relevant
X — keine Beeintréchtigungen
G — geringe Beeintrachtigungen

E - erhebliche Beeintrachtigungen

Soweit sich erhebliche Beeintrachtigungen ergeben, werden Malinahmen zur Vermeidung,

Verminderung oder Kompensation erforderlich. Diese sind in Kapitel 6.2.4 beschrieben.
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a) Auswirkungen auf Tiere (1), Pflanzen (2), Flache und Boden (3), Wasser (4), Luft und
Klima (5) und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen (6) sowie die Landschaft und die

biologische Vielfalt (7)

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut- . . . o
Beschreibung der betroffenheit |Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
. .. . sekundaren, kumulativen, grenziberschreitenden,
Auswirkungen wahrend der Bau- . o . . g N
. Lo |9 kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
und Betriebsphase Sp|o 2 di d voriib hend ' it d
infolge: ch S|Ec igen und vorubergehenden sowie positiven un
a | Q = |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
aa) |des Baus und des Vorhanden- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb
seins der geplanten Vorhaben, sind zu erwarten, bei Beachtung der einschlagigen
soweit relevant einschl. Abriss- Vorschriften jedoch nur voriibergehend fur die Dauer
arbeiten der Bauphase und nicht erheblich
G | G |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europdischen Artenschutz gemag § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbhes. Flache, Bo- und Lebensraumhabitate
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobei so- G G nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit mdglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfugbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X | betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | _-_ -
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit direkten oder etwaigen indirekten Aus-
wirkungen von Vorhaben be- wirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist
nachbarter Plangebiete unter nicht zu erwarten
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. X X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und Ausmalfl der Treibhaus- X X | langfristige sukzessive Anpassung der Fauna an den
gasemissionen) und der Anfal- Klimawandel
ligkeit der gepl. Vorhaben
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (1) - Schutzgut Tiere
Schutzgut- . . . N
Beschreibuna der betroffenheit |Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkun e?] wahrend der Bau- o sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
und Betriegs hase Lolg ® Ikurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
infolge: P T @ = & |digen und voriibergehenden sowie positiven und
ge- @ s g e negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens!
gegeniiber den Folgen des Kii-
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Européischer Artenschutz gemaf 8 44 BNatSchG

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu

beschadigen oder zu zerstéren,

= wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten, wéah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der

Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

= Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Ar-

ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,

Die Zugriffsverbote werden im Hinblick auf V&gel nicht verletzt, wenn die Arbeiten zur Bau-
feldrAumung nach bzw. vor der Brutzeit der Vogel beginnen. Es ist mit einer in Schleswig-
Holstein weit verbreiteten Brutvogelgemeinschaft innerhalb des B-Plangebietes aus Uiberwie-
gend allgemein haufigen und ungefahrdeten Arten zu rechnen. Innerhalb des SO-Gebietes
wird kaum in den vorhandenen Gehdélzbestand eingegriffen. Die im B-Plangebiet vorkom-
menden Brutvogelarten sind daher nicht von einem Verlust ganzer Brutreviere und damit der
Zerstorung oder Beschadigung ihrer Fortpflanzungsstatte im Sinne des 8§ 44 BNatSchG

durch das Vorhaben betroffen.

Bei potenziell vorkommenden_Fledermausen werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-

statten nicht beeintrachtigt. Nordlich angrenzend an das Plangebiet besteht ein altes
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Trafohaus was als Lebensraum dienen kénnte. Darlber hinaus wird das Plangebiet allenfalls
teilweise als Jagdhabitat genutzt. Soweit in oder an den Gebduden Sommer-/Winterquartiere
von Flederm&usen oder Schwalbennester bestehen (Begehung vor Abriss durch fachkun-
dige Person erforderlich), kdnnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die 6kologischen
Funktionen erhalten bleiben. Bei Beachtung von Malinahmen (ggf. Bereitstellung von Ersatz-
quartieren fur Fledermause / Schwalben) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Zudem ist damit zu rechnen, dass auf der Hofanlage eine

Vielzahl an Ausweichquartieren vorhanden sind.

Das Vorkommen von Haselm&usen in den Knicks ist auf Grundlage des bekannten Verbrei-
tungsbildes potenziell mdglich. Sie besiedelt u.a. artenreiche Gehdlz- und Gebuischreihen
mit strukturreichen Saumstrukturen. Da keine Daten bzw. Erfassungsergebnisse zum Vor-
kommen der Haselmaus im Bereich des Knicks vorliegen, ist im Sinne einer Worst-Case-
Annahme hinsichtlich geplanter Eingriffe von einem Vorkommen auszugehen. Das Eintreten
von Storungsverboten durch Larm, Erschiitterungen oder visuelle Effekte im Bau und spate-
ren Betrieb gemaR des B-Plangebietes ist im Regelfall auszuschlie3en, da sich die Hasel-
maus Uberwiegend als vergleichsweise larmtolerant erwiesen hat. Dazu werden ein 3 m brei-
ter Knickschutzstreifen festgesetzt, so dass sich der potenzielle Lebensraum fur die Art im
Vergleich zu der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bis an den Knickful3

heran sogar verbessert.

Die Entfernung von Knickabschnitten fallt unter den Verbotstatbestand der Zerstérung bzw.
Beeintrachtigung von Lebensstétten. Bei Knickdurchbriichen unter 10 m Breite wird von einer
Nichtbetroffenheit von Fortpflanzungsstatten ausgegangen, wenn die Tiere in geeignete Be-
reiche ihres Revieres ausweichen kénnen bzw. die Lebensraumfunktionen durch die verblei-
benden Strukturen nicht maf3geblich beeintrachtigt sind. Im Plangebiet ist im Rahmen der
ErschlieBung die Wegnahme von 6 m Knick auf einem insgesamt 70 m langen Knickabschnitt
erforderlich. Die Gehdlzstrukturen des verbleibenden Knicks bleiben erhalten und werden
durch einen 3 m breiten Knickschutzstreifen zum Baugebiet (Stellplatze) hin erganzt, so dass
die Lebensraumfunktionen fir die Haselmaus erhalten bleiben. Zusatzlich ist eine Knickneu-
anlage auf einer Lange von 157 m in einer Entfernung von 120 m 6stlich des vorhandenen

Knicks festgesetzt.
Es sind bei der Knickrodung folgende Bauzeitenfenster zu beachten:

e Rodung des Knickwalles vom 1. Bis 14. Oktober (vor dem Winterschlaf der Hasel-

maus)

oder
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e (gestaffelte Flacheninanspruchnahme (1. Rickschnitt der Gehdlze im Winter, 2.

Rodung der Stubben erst ab Ende der Uberwinterung der Haselmaus: Ende April).

Die Inaussichtstellung der Genehmigung einer Ausnahme vom Knickrodungsverbot gemaf
§ 30 Abs. 3 BNatSchG liegt mit Schreiben der Unteren Naturschutzbehétrde des Kreises Ost-
holstein vom 18.01.2023 der Gemeinde vor. Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung fur die
Knickbeseitigung ist rechtzeitig vor Beginn der Erschlieungsmafnahmen fur den Bebau-

ungsplan bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein zu beantragen.

Da im Plangebiet mehrere Graben vorhanden sind, ist mit Amphibien zu rechnen. In die Ge-
wasser selbst und die umliegenden Gehdlzbestande wird jedoch nicht eingegriffen. Gemaf
den Verbreitungskarten fur Geschiitzte Amphibien des Anhang IV, ist ein Vorkommen sol-
cher Arten nach Verbreitungsgebiet und Habitatanspriichen eher ausgeschlossen (aktuelle

Verbreitungskarten des Bundesamtes fir Naturschutz).

Der Baubetrieb fuhrt nicht zu erheblichen Stérungen der umgebenden Tierwelt. Bei Beach-
tung von MalRnahmen ((Rodungszeitpunkt fir Gehdélze und ggf. Bereitstellung von Ersatz-
quartieren fur Fledermause / Schwalben und Haselméause) kommt es voraussichtlich nicht
zum Eintreten eines Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG.

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchgefuhrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Ver-
traglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwen-
denden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehort insbesondere vor Abrissarbei-
ten eine Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insek-

tennester befinden kdnnten.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (2) - Schutzgut Pflanzen

B : Sg{;g?fzeg#ﬁeit Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
eschreibung der ~ : - .
. - ' sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
Auswirkungen wahrend der Bau- . o . . L N
. Lo |9 kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
und Betriebsphase Sog|®8 di d voriib hend . - d
infolge: g S|Ec Igen und vorubergehenden sowie positiven un
S g 2 |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baufeldraumung und
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (voriibergehender Ver-
soweit relevant einschl. Abriss- lust des Arteninventars auf betroffenen Flachen
arbeiten - betriebsbedingte Auswirkungen in der Gesamtschau
durch geplante Knickanpflanzung, Baumpflanzungen
und Streuobstwiese ist langfristig eine Verbesserung
G | G | des Arteninventars zu erwarten
- weitgehende Erhaltung vorhandener Gehdlze und
Knicks
- die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG werden
nicht verletzt — siehe unter der Tabelle stehende Aus-
fuhrungen zum europaischen Artenschutz gemaR § 44
BNatSchG
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte Verringerung der bodenbelebten Flachen
sourcen, insbes. Flache, Bo- und Biotope
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - mittelfristig wird eine vielfaltige Begriinung aller baulich
und biolog. Vielfalt, wobei so- G G nicht genutzten Bereiche prognostiziert, damit insge-
weit moglich die nachhaltige samt langfristig eine Verbesserung des Arteninventars
Verfligbarkeit dieser Ressour- erwartet
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und bei Beachtung der einschlagigen Vor-
und Strahlung sowie der Verur- schriften nicht erheblich
sachung von Belastigungen G X |- betriebsbedingte Auswirkungen bei Planung und Aus-
fuhrung nach dem Stand der Technik nicht zu erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfélle und ihrer Beseiti- X X nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung - Einhaltung des Abfallsatzungsrechts zur Kreislaufwirt-
schaft
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.| X | X
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - messbare mittel- oder langfristige planbedingte Auswir-
Vorhaben auf das Klima (z.B. kungen sind nicht zu erwarten
Art und AusmaR der Treibhaus- | X X |- geplante steigende Anzahl von Gehélzen (Knickneuan-
gasemissionen) und der Anfal- lage, Buampflanzungen, Streuobstwiese) erhéht lang-
ligkeit der gepl. Vorhaben fristig die CO2-Bindung und Sauerstoffbildung
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (2) - Schutzgut Pflanzen
Schutzgut- . . . o
Beschreibung der betroffenheit |Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
Auswirkunaen wahrend der Bau- o sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
und Betriegs hase Lolg ® Ikurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
infolge: P T @ = & |digen und voriibergehenden sowie positiven und
ge- @ s g e negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens!
gegenuber den Folgen des Kili-
mawandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Européaischer Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

= wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-

men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu

zerstoren.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Seite 36 von 54 PLANUNGSBURO OSTHOLSTEIN m



Stand: 25.04.2023

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (3) - Schutzgut Flache und Boden

B : Sg{;g?fzeg#ﬁeit Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
eschreibung der - : - .
. - ' sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
Auswirkungen wahrend der Bau- . o . . L N
. Lo |9 kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
und Betriebsphase Sog|®8 di d voriib hend . - d
infolge: g f_—s < c |digen und vortbergehenden sowie positiven un
g |2 < |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
aa) |des Baus und des Vorhandens- - mittel- und langfristig baubedingte Auswirkungen durch
eins der geplanten Vorhaben, Baustellenbetrieb zu erwarten (Bodenverdichtung, Bo-
soweit relevant einschl. Abriss- | E E denabtrag und -auftrag)
arbeiten - erhebliche, stéandige Auswirkungen sind Voll- und Teil-
versiegelungen des Bodens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - baubedingte mittel- und langfristige Verringerung der
sourcen, insbes. Flache, Bo- bodenbelebten Flachen und Lebensraumhabitate im
den, Wasser, Tiere, Pflanzen Baustellenbetrieb
und biolog. Vielfalt, wobei so- E E |- vol- und Teilversiegelung schréanken natirliche Res-
weit mdoglich die nachhaltige sourcen (Bodenatmung, Grundwasserneubildung, Bo-
Verfligbarkeit dieser Ressour- den als Lebensraum fiir Flora und Fauna) dauerhaft ein
cen zu berlcksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | -- --
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundbheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmalle festgesetzt sind
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.| X | X
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von natirlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhdhte Gefahr der Bodenerosion durch abflieBendes
Vorhaben auf das Klima (z.B. Oberflachenwasser infolge der Voll- und Teilversiege-
Art und Ausmalf3 der Treibhaus- lung der Bdden
gasemissionen) und der Anfal-| G | G
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (4) - Schutzgut Wasser
Schutzgut- . . . N
Beschreibuna d betroffenheit |Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
g der - . . .
. - ' sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
Auswirkungen wahrend der Bau- . o . . L N
. Lo |9 kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
und Betriebsphase Sog|®8 di d voriib hend . i d
infolge: g S|Ec Igen und vorubergehenden sowie positiven un
g |2 < |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
eins der geplanten Vorhaben, erwarten, bei Beachtung der einschlagigen Vorschrif-
soweit relevant einschl. Abriss- ten jedoch nur voribergehend fiir die Dauer der Bau-
arbeiten G E phase und nicht erheblich
- erhebliche, standige Auswirkungen auf den Wasser-
haushalt durch Voll- und Teilversiegelungen des Bo-
dens
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - Voll- und Teilversiegelung schranken natiirliche Res-
sourcen, insbes. Flache, Bo- sourcen dauerhaft ein und stellen einen standigen er-
den, Wasser, Tiere, Pflanzen heblichen Eingriff in das Boden-Wasser-Regime dar,
und biolog. Vielfalt, wobei so- G E solange die Versiegelungen bestehen.
weit mdoglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio-
nen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme | -- -
und Strahlung sowie der Verur-
sachung von Belastigungen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken fir die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
félle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlcksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B. | X | X
auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - erhebliche Auswirkungen auf die Luftfeuchtigkeit, das
Vorhaben auf das Klima (z.B. Niederschlagsfeld und die Nebelbildung sind nicht zu
Art und Ausmalf} der Treibhaus- erwarten. Die Uberplante Flache und die damit verbun-
gasemissionen) und der Anfal- | X X denen Wirkungen sind zu gering, um signifikante Aus-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge- wirkungen zu generieren
geniber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen
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Zur schadlosen Ableitung anfallenden Oberflachenwassers liegt eine Untersuchung zu den
wasserrechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser vor (Ingenieurblro Mirko
Molt, Lippstadt, Juni 2022). Die Inaussichtstellung einer wasserrechtlichen Genehmigung

liegt vor.

Das Konzept sieht vor, Regenwasser (RW) und Schmutzwasser (SW) getrennt voneinander
von den neuen Ferienhausern wegzufiilhren. Das RW der neuen Ferienhauser wird hierzu
Uber Oberflachenmulden an den Hausern gefasst und tGber eine Sammelmulde im sid-ostli-
chen Planbereich ohne Behandlung dem Klarteich zugefuhrt. Das SW wird von den Hausern
uber eine Grundleitung DN 150 PVC zunachst einer Dreikammer-Absetzgrube zu-gefihrt
und fliel3t anschlieBend dem bestehenden Klarteich zu, welcher das gereinigte Ab-wasser

dem Verbandsgewasser 1.1.4 zuflhrt.

Die Untersuchungen zeigen, dass eine schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers

grundsétzlich maglich ist. Griindacher sind zuldssig.

Die Abweichung zum potenziell naturnahen Wasserhaushalt wurden gemaf den ,Wasser-
rechtlichen Anforderungen zum Umgang mit Regenwasser in Schleswig-Holstein Teil 1:
Mengenbewirtschaftung A-RW 1¢ ermittelt und bewertet. Zur Bewertung des geplanten Ein-
griffs in den Wasserhaushalt wurden Flachenanteile fUr die drei Komponenten der Wasser-
haushaltsgleichung (Versickerung, Verdunstung und Abfluss) im Baugebiet ermittelt und mit
dem Referenzzustand verglichen. Durch die geplante Verdnderung im Bebauungsplan Nr.
96 kommt es hinsichtlich der a-g-v-Werte (Abfluss a, Versickerung g, Verdunstung v) zu einer
Abweichung gegeniber dem potenziell naturnahen Wasserhaushalt. In Abhangigkeit der Ab-
weichung wurden entsprechende hydraulische Nachweise fir die Einleitung ins Gewéasser
gefuhrt. Negative Auswirkungen werden damit nicht verbleiben.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
a (5) - Schutzgut Luft und Klima
Schutzgut- . . . N
Beschreibung der betroffenheit Beschrglbung der direkten und etwaigen indirekten,
. - ' sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
Auswirkungen wahrend der Bau- ” o . . L N
. o |2 @ |kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
und Betriebsphase S| 8| N . -
infolge- © « |'= & |digen und vorlibergehenden sowie positiven und
ge- @ = 2o negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens!
aa) |des Baus und des Vorhandens- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
eins der geplanten Vorhaben, X X nung und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik
soweit relevant einschl. Abriss- nicht zu erwarten
arbeiten
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind bei Pla-
sourcen, insbes. Flache, Bo- nung und Ausfihrung nach dem Stand der Technik
den, Wasser, Tiere, Pflanzen nicht zu erwarten
und biolog. Vielfalt, wobei so- | X X |- die getroffenen Festsetzungen zur Begriinung / Knick-
weit mdoglich die nachhaltige neuanlage unterstiitzen den natirlichen Ressourcen-
Verfugbarkeit dieser Ressour- haushalt
cen zu berlicksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten (kleinraumige Luftverschmutzungen durch
Erschitterungen, Licht, Warme den Betrieb von Baumaschinen, witterungsbedingte
und Strahlung sowie der Verur- Staubbelastungen), jedoch nur vortibergehend fir die
sachung von Belastigungen Dauer der Bauphase und bei Beachtung der einschla-
gigen Vorschriften und aufgrund der Kleinrdumigkeit
nur kurzfristig
- betriebsbedingt kann von Luftschadstoffemissionen
aufgrund der GroRRe des Plangebietes und der Anzahl
der mdglichen Quellen ausgegangen werden. Diese
werden die Bagatellschwelle der Tabelle 7 der TA Luft
deutlich unterschreiten
- fir potentielle Staubemissionen durch holzbeheizte Ka-
mine gibt die Stufe 2, Anlage 4.1 BImSchV seit 2015
X G | strenge Emissionsgrenzwerte vor
- fur Emissionen aus dem zusétzlich entstehenden Stra-
Benverkehr gelten die Emissionsgrenzwerte der Ab-
gasnorm
- relevante Geruchsemissionen werden nicht erwartet,
da die Planung mit keinen signifikanten Quellen ver-
bunden ist bzw. der Abstand zur nachstgelegenen Be-
bauung ausreichend grof3 ist
- insgesamt sind erhebliche betriebsbedingte Auswirkun-
gen durch die zusatzlichen Emissionen bei Planung
und Ausfiihrung nach dem Stand der Technik nicht zu
erwarten
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfiihrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti- | X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundbheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- X X nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten, da ge-
nachbarter Plangebiete unter ringe, ortsiibliche Nutzungsmal3e festgesetzt sind
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

a (5) - Schutzgut Luft und Klima

Beschreibung der

Schutzgut-
betroffenheit

Auswirkungen wahrend der Bau-
und Betriebsphase
infolge:

Bau-
phase

Betriebs-

phase

Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,
sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
digen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens!

Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen

der Auswirkungen der gepl.
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal-
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels

99)

- klimarelevante Kaltlufttransporte werden nicht erheb-
lich beeinflusst. Unmittelbare lokale Luftaustauschvor-
gange werden naturgemalfd durch neue Baukdrper be-
einflusst.

- Nachteilige Auswirkungen der Bauleitplanung auf das
Klima sind bei Beachtung der detaillierten Regelungen
im Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),
der Verordnung Uber energiesparenden Warmeschutz
und energiesparende Anlagentechnik bei Gebduden
(Energieeinsparverordnung — EnEV) sowie dem Ener-
gieeinsparungsgesetz (EnEG) nicht zu erwarten. Es
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Mo-
dernisierungen der Bausubstanz bzw. Neubauten Ver-
besserungen im Hinblick auf den Klimaschutz eintreten
werden.

hh) |der eingesetzten Techniken

und Stoffe

X

X

- bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht
zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend X —keine, G —geringe, E — erhebliche Beeintréchtigungen
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung
a (6) - Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern a (1) bis a (5)
Die zunachst aus methodischen Grinden isoliert zu betrachtenden Schutzgiter Tiere und Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima stehen in einem komplexen Wirkungsgeflige zueinander.
Eingriffe auf einen Umweltbelang kdnnen direkt oder indirekt Auswirkungen fir ein anderes Schutz-
gut nach sich ziehen. Dabei sind die Wechselwirkungen untereinander unterschiedlich stark ausge-
pragt. Die folgende Beziehungsmatrix stellt unabhé&ngig vom konkreten Vorhaben grundsatzlich die
Intensitat der Wechselwirkungen einzelner Schutzguter zueinander dar.
von —
Wechsel.wirkun- Flache/
oo ;‘évr:ifggel? Tieren Pflanzen Boden Wasser | Luft/Klima
tern
| auf
. Populationsdyna- [Nahrung, Lebensgrundlage, |Lebensgrund- |Lebensgrund-
Tiere mik, Sauerstoff, Lebensraum lage, lage,
Nahrungskette Lebensraum Lebensraum Lebensraum
Fra3, Tritt, Konkurrenzverhal- |Lebensraum, Lebensgrund- Wuchs- und
Pflanzen Diingung, ten, Nahr- und Schad- |lage, Umfeldbedin-
Bestdubung, Ver- |Vergesellschaf- |stoffquelle Lebensraum gungen
breitung tung
. Dungung, Durchwurzelung, |Bodeneintrag Stoffverlage- Bodenklima,
Flache / Tritt/Verdichtung, |Bodenbildung, Be- rung, Bodenbildung,
Bodenbildung, einflussung des Bodenentwick- |Erosion,
Boden 0O2-Verbrauch Nahrstoff-, Was- lung Stoffeintrag
ser- und Sauer-
stoffgehalts,
Abdeckung/Schutz
vor Erosion
Gewasserverun- |Gewasserreini- Stoffeintrag, Stoffeintrag, Niederschlage,
Wasser reinigung, gung, Tribung, Versickerung  |Gewassertem-
Nahrstoffeintrag  |Regulation des Sedimente, peratur
Wasserhaushaltes |Pufferfunktion
. CO2-Produktion, |O2-Produktion, Staubbildung Lokalklima (Wol- |Herausbildung
Luft/Klima  |o2-verbrauch CO2-Aufnahme, ken, Nebel), verschiedener
Beeinflussung von Luftfeuchte Klimazonen
Luftstromungen (Stadt, Land,
...)

Im vorliegenden Fall bleibt der raumliche Wirkbereich weitestgehend auf das Plangebiet be-
schrankt. Die geringe Bodenversiegelung, die Knickneuanlage, die Baumpflanzungen und
die Streuobstwiese werden in der Gesamtschau zu einer Verbesserung im Hinblick auf die
Arten- und Lebensgemeinschaften fiihren. Uber das Vorhabengebiet hinausgehende erheb-
liche Beeintrachtigungen der Umwelt infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutz-

gutern sind nicht zu erwarten.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Beschreibung der Sg{;g?fzeg#ﬁeit Beschrgibung der direkten und e"twaigen indirekten,
. - ' sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
Auswirkungen wahrend der Bau- . o . . L N
. Lo |9 kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
und Betriebsphase Sog|®8 di d voriib hend : " d
infolge: g f_—s < c |digen und vortbergehenden sowie positiven un
g |2 < |negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens:
aa) |des Baus und des Vorhandens- - baubedingte Auswirkungen auf das Landschaftsbild
eins der geplanten Vorhaben, sind durch den Einsatz von Baukranen u.d. zu erwar-
soweit relevant einschl. Abriss- ten, jedoch nur voriibergehend fur die Dauer der Bau-
arbeiten phase und nicht erheblich
G X | baubedingte Auswirkungen auf die biologische Vielfalt
bestehen in der Baufeldrdumung und bedeuten zu-
néchst den Verlust des vorhandenen Arteninventars bis
zur Umsetzung Freiflachengestaltung
- durch die geplanten Anpflanzungen ist langfristig eine
Zunahme der biologischen Vielfalt zu erwarten
bb) |der Nutzung natirlicher Res- - es sind geringe, ortsilibliche Nutzungsmalle festgesetzt
sourcen, insbes. Flache, Bo- - geplante Bebauung fugt sich in das Ortsbild ein
den, Wasser, Tiere, Pflanzen - vorhandenen Knickstrukturen im Bereich der Hofanlage
und biolog. Vielfalt, wobei so-| X | X | werden sinnvoll erganzt
weit moglich die nachhaltige
Verfugbarkeit dieser Ressour-
cen zu bericksichtigen ist
cc) |der Art und Menge an Emissio- - baubedingte Auswirkungen durch Baustellenbetrieb zu
nen von Schadstoffen, Larm, erwarten, jedoch nur voriibergehend fiir die Dauer der
Erschitterungen, Licht, Warme Bauphase und nicht erheblich
und Strahlung sowie der Verur- - betriebsbedingte Auswirkungen durch stérende Licht-
sachung von Belastigungen X X emissionen sind durch bauordnungsrechtliche Rege-
lungen minimiert
- eine erhebliche Warme- oder Strahlungsemission wird
mit der Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht
einhergehen
dd) |der Art und Menge der erzeug- - bei Planung und Ausfuhrung nach dem Stand der Tech-
ten Abfalle und ihrer Beseiti-| X | X | nik nicht zu erwarten
gung und Verwertung
ee) |der Risiken flr die menschliche
Gesundheit, das kulturelle Erbe | __ .
oder die Umwelt (z.B. durch Un-
falle oder Katastrophen)
ff)  |der Kumulierung mit den Aus- - Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben be-
wirkungen von Vorhaben be- nachbarter Plangebiete ist nicht zu erwarten
nachbarter Plangebiete unter
Berlicksichtigung etwaiger be-
stehender Umweltprobleme i.B.| X | X
auf mdoglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umwelt-
relevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen
gg) |der Auswirkungen der gepl. - planbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten
Vorhaben auf das Klima (z.B.
Art und Ausmal3 der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfal- | X | X
ligkeit der gepl. Vorhaben ge-
genuber den Folgen des Klima-
wandels
hh) |der eingesetzten Techniken - bei Planung und Ausfiihrung unter Beachtung der an-
und Stoffe X X | erkannten Regeln der Technik und der einschlagigen
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6.2.4

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

a (7) - Schutzgut Landschaft und biologische Vielfalt

Schutzgut- . . . N
betroffenheit |Beschreibung der direkten und etwaigen indirekten,

sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,

Beschreibung der

ﬁ\rlﬁv'\g;ﬁgggnhvgggrend der Bau- . % ® Ikurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stan-
infolge- P 3 2 = & |digen und voriibergehenden sowie positiven und
ge- @ = 2o negativen Auswirkungen des geplanten Vorhabens!

Gesetze, Verordnungen, Normen und Richtlinien nicht

Zu erwarten

Symbole: -- — nicht zutreffend X —keine, G — geringe, E — erhebliche Beeintrachtigungen

Aus den Prognosen folgt, dass erhebliche Umweltauswirkungen nur fur die Schutzgiter Fla-

che, Boden und Wasser zu erwarten sind.

Geplante MaBRnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit méglich
ausgeglichen werden; Uberwachungsmafnahmen

a) Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Eine Vermeidung der Eingriffe ist aufgrund des bestehenden Entwicklungsbedarfes des land-
wirtschaftlichen Betriebes nicht méglich. Die Gemeinde mdchte den regionalen Betrieb for-
dern und eine qualitative Erweiterung des touristischen Angebots in der Region férdern und

mdochte dies vor allem durch Schaffung neuer und hochwertiger Unterkunftsangebote.

Vermeidung baubedingter Beeintrachtigungen des Bestandsknicks:

¢ Inder Bauphase Beachtung der Malinahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-

tionsflachen bei BaumalRnahmen®, Ausgabe 2014-07.

Vermeidung von Beeintrachtigungen wild lebender Tiere und Pflanzen:

e Entfernen von Gehdlzen aul3erhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September.
e Baufeldfreimachung auf3erhalb der Zeit vom 15. Marz bis 15. Juni.

e Zum Schutz der auf Lichtreize reagierenden Fauna wird grundséatzlich fir die Auf3en-
beleuchtung die Verwendung von insektenfreundlichen Lampen mit einem Spektral-
bereich zwischen 570 und 630 nm empfohlen (Natriumdampflampen, warmweil3e

LED-Lampen, UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen).
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Minderung von Beeintrdchtigungen von Arten und Lebensgemeinschaften:

= GroRtmdglicher Erhalt der bestehenden Knicks, Gehdlze und Gewasser im Plange-
biet.

Minderung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser

e Festsetzung eines mdglichst geringen maximal zuléssigen Versieglungsgrades.

e Festsetzung von Baumpflanzungen auf der Stellplatzflache zur Erhéhung des Ver-

dunstungsgrades.

e Vermieden werden grof3ziigige Neuausweisungen von Uberbaubaren Flachen auf
den angrenzenden Flachen. Vielmehr erfolgt vermindernd die geplante Bebauung

Uberwiegend auf den bereits intensiv genutzten Hofflachen bzw. direkt angrenzend.

Minderung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

¢ Ho6henbegrenzungen, Anlegen von Grin- und Freiflachen.

e Erganzende Knickpflanzungen, Baumpflanzungen und Anlegen einer Streuobstwiese

zur freien Landschaft.
Tiere

Bei potenziell vorkommenden Fledermausen werden potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten nicht beeintrachtigt. Soweit in oder an den Gebauden Sommer-/Winterquartiere von
Flederméusen oder Schwalbennester bestehen (Begehung vor Abriss durch fachkundige
Person erforderlich), kbnnen mit der Bereitstellung neuer Quartiere die 6kologischen Funkii-
onen erhalten bleiben. Bei Beachtung von Malinahmen (ggf. Bereitstellung von Ersatzquar-
tieren fir Fledermause / Schwalben) kommt es voraussichtlich nicht zum Eintreten eines
Verbotes nach § 44 (1) BNatSchG. Zudem ist damit zu rechnen, dass auf der Hofanlage eine

Vielzahl an Ausweichquartieren vorhanden sind.

Bei potenziellen Vorkommen der Haselmaus treten Verbesserungen ein, durch das Festset-
zen eines 3 m breiten Knickschutzstreifens. Dadurch verbessert sich der potenzielle Lebens-
raum fur die Art im Vergleich zu der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung bis
an den Knickful3 heran. Die Entfernung von Knickabschnitten fallt unter den Verbotstatbe-
stand der Zerstérung bzw. Beeintrachtigung von Lebensstatten. Bei Knickdurchbriichen un-
ter 10 m Breite wird von einer Nichtbetroffenheit von Fortpflanzungsstatten ausgegangen,
wenn die Tiere in geeignete Bereiche ihres Revieres ausweichen kénnen bzw. die Lebens-
raumfunktionen durch die verbleibenden Strukturen nicht maf3geblich beeintrachtigt sind. Im
Plangebiet ist im Rahmen der ErschlieBung die Wegnahme von 6 m Knick auf einem insge-

samt 70 m langen Knickabschnitt erforderlich. Die Gehdélzstrukturen des verbleibenden
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Knicks bleiben erhalten und werden durch einen 3 m breiten Knickschutzstreifen zum Bau-
gebiet (Stellplatze) hin erganzt, so dass die Lebensraumfunktionen fur die Haselmaus erhal-
ten bleiben. Zusatzlich ist eine Knickneuanlage auf einer Lange von 157 m in einer Entfer-

nung von 120 m 6stlich des vorhandenen Knicks festgesetzt.
Es sind bei der Knickrodung folgende Bauzeitenfenster zu beachten:

¢ Rodung des Knickwalles vom 1. Bis 14. Oktober (vor dem Winterschlaf der Hasel-

maus)
oder

e (gestaffelte Flacheninanspruchnahme (1. Rickschnitt der Gehdlze im Winter, 2.

Rodung der Stubben erst ab Ende der Uberwinterung der Haselmaus: Ende April).

Die Inaussichtstellung der Genehmigung einer Ausnahme vom Knickrodungsverbot gemaf
§ 30 Abs. 3 BNatSchG liegt mit Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ost-
holstein vom 18.01.2023 der Gemeinde vor. Der Antrag auf Ausnahmegenehmigung fur die
Knickbeseitigung ist rechtzeitig vor Beginn der Erschlieungsmafnahmen fur den Bebau-

ungsplan bei der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Ostholstein zu beantragen.

Weitere naturschutzférdernde MalRnahmen sind allgemein z.B. Dach- und Fassadenbegri-
nung, Einbau von Niststeinen, Insektenhaus, Aufhdngung von Vogel- und Fledermauskas-

ten, Anbringung von Ausstiegshilfen bei Schachten, in die Amphibien hineinfallen kénnen.
Pflanzen

Nachteilige Auswirkungen werden durch den weitgehenden Erhalt der Gehoélze und Knicks
im Plangebiet vermieden. Als Kompensationsmalinamen sind Knickneuanlagen sowie die
Entwicklung von Knickschutzstreifen geplant. Zudem werden im Bereich der Stellplatzanlage

heimische, standortgerechte Laubb&ume gepflanzt.

Fir die ErschlieBung des sidwestlichen Plangebietes wird ein Knickdurchbruch mit einer

Lange von insgesamt 6 m erforderlich. Eine Vermeidung dieses Eingriffs ist im Sinne einer
sparsamen ErschlieBung mit geringer Bodenversiegelung nicht sinnvoll. Gemaf Knickerlass
erfolgt der Ausgleich durch eine Knickneuanlage im Verhéltnis 1:2, d.h. es werden 12 m
Knickneuanlage notwendig. Die an den 6stlichen Grundstiicksgrenzen des Plangebietes neu
angelegten Knicks haben eine Gesamtlange von 157 m. Der Ausgleich fiir die Knickdurch-

briiche ist damit vollstandig erbracht.
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Flache/Boden/Wasser

Bodenverdichtungen sowie Versiegelungen werden durch Beachtung der Vorsorgegrund-
satze der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes vermieden oder minimiert. Die
Baustelleneinrichtung erfolgt unmittelbar neben den zu errichtenden Geb&uden unter weit-
gehender Nutzung von Flachen, die fur eine Versiegelung oder Teilversiegelung vorgesehen
sind. Das Eindringen von Schadstoffen in den Boden bzw. Kontaminierungen werden durch
eine ordnungsgemale Pflege und Wartung der Technik nicht erwartet. Verringernd werden
Bodenversiegelungen auf das fur die geplante Bebauung und ErschlieBung notwendige Maf3
beschrankt.

Die Berechnung des Ausgleichflachenbedarfs erfolgt nach dem Erlass ,Verhaltnis der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht®, Gemeinsamer Runderlass des Innenmi-
nisteriums und des Ministeriums fir Energiewende vom 09.12.2013, giltig ab dem
01.01.2014, sowie dessen Anlage. Der Ackerflache und der Hofkoppel kommt eine allge-
meine Bedeutung fir den Naturschutz zu. Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt
als erbracht, wenn mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 flir Gebaudeflachen und versiegelte
Oberflachen und 1 zu 0,3 fir wasserdurchlassige Oberflachenbelage Flachen aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und entsprechend zu einem hdéher wertigen Bio-
toptyp entwickelt werden. Fir die Stellplatzanlage ist durch eine Festsetzung eine Vollver-
siegelung ausgeschlossen, somit wird hier ein Ausgleichsfaktor von 0,3 angewendet. Fir das
geplante Baugebiet sind in der folgenden Tabelle die Flachen aufgefihrt, auf denen eine
Versiegelung stattfindet. Uber die jeweiligen Ausgleichsfaktoren sind die notwendigen Aus-

gleichsflachen ermittelt.

Eingriffsflache Flachen- Bestand Ausgleichs- Ausgleichsfla-
groiRe faktor che
SO -Landwirtschaft und Feri- 4.520 m?2 - 2670 m2 0,5 925 m2

enwohnen (GR)

Abriss Gartenhauschen und - 330 m? -330 m?
Wohnkate

Balkone / Terrassen (150 m?) 150 m2 - 55 m2 0,5 48 m2
Stellplatze / Nebenanlagen § 6.266 m? - 3.290 m? 0,3 893 m2

19 (4) BauNVO (130%)

Summe Eingriffe 1.536 m2
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Es werden ca. 1.540 m2 Ausgleichsflache erforderlich. Der Ausgleich erfolgt innerhalb des
Plangebietes durch eine Knickneuanlage und das Anlegen einer Streuobstwiese . Die Knick-
neuanlage erfolgt in zwei Teilabschnitten, da weiterhin eine Feldzufahrt zur nérdlichen Tier-
weide bendtigt wird. Der ndrdliche Knickabschnitt hat eine Gesamtlange von 107 m und der

sudliche Abschnitt ist insgesamt 50 m lang.

Die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Flachen mit Ausgleichsfunktion sind im Plangebiet
festgesetzt. Analog zur Okokontoverordnung wird ein Faktor von 1,0 fiir eine MaRnahme auf
einer Ackerflache angesetzt. Zusétzlich wird ein Faktor von 0,5 addiert, da die Entwicklung
eines Biotops (Knick) nach 8 21 LNatSchG vorgesehen ist. Das ergibt insgesamt einen Aus-
gleichsfaktor von 1,5 fur den Knick selbst. Hierbei ist zu beachten, dass es beispielsweise
bei einer Stilllegung einer Ackerflache (Sukzessionsflache) bei einem Faktor von 1,0 bleibt,
da keine weitere Aufwertung dieser Flache stattfindet. Diese Vorgehensweise hétte in die-
sem Fall auch gewahlt werden kénnen, aber gemall dem Erlass uber die ,Hinweise und
Empfehlungen zur naturschutzrechtlichen Kompensation, Berticksichtigung der agrarstruk-
turellen Belange®, ist vorrangig zu prifen, ob die Flacheninanspruchnahme reduziert werden
kann, bevor fir die Eingriffskompensation Flachen aus der Nutzung genommen werden. Dies
kann beispielsweise durch Bewirtschaftungs- oder Pflegemal3hahmen erfolgen, die der dau-
erhaften Aufwertung des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes dienen (z.B. Anlage
von Landschaftselementen). Die Prifung vorrangiger MalRnahmen gemall § 15 Abs.3
BNatSchG ist zwingend durchzufihren. Die Gemeinde Grémitz hat sich aufgrund der vorher-
gehenden Ausflihrung fiir einen Ausgleichsfaktor von 1,5 fur die Knickneuanlage entschie-
den. Die geplanten Schutzstreifen werden regulér mit eine Ausgleichsfaktor von 1,0 berick-

sichtigt (siehe erste Zeile in der Tabelle).

geplante MalRhahmen Flachen- Ausgleichsfak-  anrechenbare Ausgleichsfla-
gréRRe tor chen
Knickschutzstreifen ohne  Knicks 235 m? 1,0 235 m?
(2,50 m)
Knickwall (3,50 m) 550 m2 1,5 825 m?
Streuobstwiese 1.000 m? 1,0 1.000 m?
2.060 m2
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Die MalRnahmenflache - Streuobstwiese - hat eine Grof3e von 1.000 m2. Aufgrund der be-
sonderen rdumlichen Lage halt die Gemeinde es fur erforderlich und angemessen eine etwas
groRRere Ausgleichsflache festzusetzen, auch wenn dabei mehr Ausgleich erbracht wird als
bendtigt. Hierbei wird allerdings festgesetzt, dass nur je angefangene 150 m2 MalRhahmen-
flache ein Obstbaum anzupflanzen ist. Insgesamt sind somit sieben Obstbaume unter Be-
rlicksichtigung der vorhandenen und geplanten Knicks auf der MalZnahmenflache unterzu-
bringen. Diese Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers und die

Umsetzung wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Gromitz geregelt.

+
1,20 Zaun
+0,00
v b O XLt A 1 b 000Xt AU
0,50 0.75} 2,00 }0,75| 1,00
! 3,50m |
5,00m
Hausgarten Knick- Knick Knick- Tierweide
schutz- schutz-
streifen streifen

Knickneupflanzung:

Es ist ein Wall mit einer Ful3breite von 3 m bis 4 m und eine H6he von 1,20 m bis 1,50 m zu
errichten. Die Breite der Walloberkante betrdgt mindestens 1,50 m, hier erfolgt eine dreirei-
hige Anpflanzung mit Gehdlzen, wobei die Pflanzabstande versetzt 1 m betragen sollen. Zu-
dem soll der Oberboden aus der neuen Knicktrasse aufgenommen werden und ein Wallkern
aus bindigem Bodenmaterial aufgesetzt werden. Die Einzaunung des Knicks kann mit einem
forstliblichen Wildschutzzaun erfolgen. Als Gehdlze sind heimische Arten 2x verpflanzt, Hohe
0,80 — 1,0 m der folgenden Liste zu pflanzen, z.B.:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Carpinus betulus Hain-Buche
Corylus avellana Haselnuss
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Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Euonymus europeus
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Ulmus glabra

Malus sylvestris

Roter Hartriegel
Eingriffliger Wei3dorn
Pfaffenhitchen

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Hund-Rose
Schwarzer Holunder
Bergulme

Wildapfel

Nicht angewachsene Gehdlze sind zu ersetzen.

Darlber hinaus wird eine textliche Festsetzung zur Begriinung der geplanten Stellplatzan-

lage mit heimischen, standortgerechten Laubb&umen getroffen. Anzupflanzen ist ein Baum

je 10 Stellplatze. Fir die Einzelbdume ist die Qualitat Hochstamm, 3 x verpfl. mit Ballen,

Stammumfang 16 -18 cm geeignet.

Einzelbdume Stellplatzanlage

Sorbus x intermedia
Carpinus betulus
Crataegus lavallei

Fraxinus ornus

Schwedische Mehlbeere

Hain-Buche
Apfeldorn

Esche

Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser ist auszufiihren, dass das im Plangebiet anfallende

Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik schadlos abgeleitet wird.

Zudem werden Festsetzungen getroffen, die nur eine Teilversiegelung fur die Stellplatzan-

lage zulassen und eine Begriinung zur Erhéhung der Verdunstungsrate vorgesehen. Ein wei-

teres Ausgleichserfordernis wird nicht gesehen.

Luft, Klima

Es sind keine MalRnahmen erforderlich, die Giber die allgemein anerkannten Regeln der Tech-

nik hinausgehen.

Landschaft

Die vorgesehene eher kleinteilige Bebauung mit Firsthohenbeschrankung begrenzt die Aus-

wirkungen auf das Landschaftshild. Die Gestaltungsfestsetzungen kdnnen hier ebenfalls un-

terstitzend wirken.
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Zudem wird die geplante Stellplatzanlage durch die Knickneuanlage und geplanten Baum-

pflanzungen zum Landschaftsraum abgeschirmt.
Biologische Vielfalt, Wirkungsgeflige

Uber die MaRnahmen zum Schutzgut Flache, Boden und Wasser hinaus sind keine weiteren

MaRnahmen erforderlich.

6.2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten, wobei die
Ziele und der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplans zu beriicksichti-
gen sind; Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl:

Unter Bericksichtigung des Planungsziels den Betrieb zukunftsfahig erweitern und den tou-
ristischen und landwirtschaftlichen Schwerpunkt weiter parallel auszubauen scheiden we-

sentlich andere Planungsmaoglichkeiten aus.

In 6kologisch wertvolle Flachen wird aufgrund der vorherrschenden intensiven Hof- und
Ackernutzung nicht eingegriffen. Alternativen grundsatzlicher Art fiir die innere Aufteilung
bieten sich nicht an, da die Gemeinde einen engen raumlich-funktionalen Zusammenhang

zu der bestehenden Hofstelle sicherstellen mochte.

6.2.6 Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe j

Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vor-
haben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i bestehen nicht. Es werden keine Vorhaben geplant, die flr schwere

Unfélle oder Katastrophen anféllig sind.

6.3 Zusiatzliche Angaben

6.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse:

Die Gemeinde flhrte eine verbal-argumentative Methode der Umweltprifung durch, die dem
gegenwartigen Wissensstand und in ihrem Umfang und Detaillierungsgrad den allgemein
anerkannten planerischen Grundsatzen gemal der bisherigen Rechtslage entspricht. Wei-

tergehende technische Verfahren bei der Umweltpriifung wurden nicht verwendet.

Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben deutlich wurden, ergaben sich

nicht.
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6.3.2 Monitoring (geman § 4c BauGB); Beschreibung der geplanten MaRnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans auf die Umwelt:

Nach 8§ 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten konnten, zu tiberwachen. Der Umweltbe-
richt zeigt im Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung von Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalRhahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen durch das Vorhaben
hervorgerufen werden. Die Vorschrift des § 4c BauGB verlangt keine standardméaRige Uber-
prifung der Umweltauswirkungen oder der Durchfihrung bzw. die Erfolgskontrolle der vor-
gesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsmafnahmen. Sie stellt lediglich
auf die unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen ab und sieht in diesem Fall die Uber-
prifung besonders unsicherer MalRnahmen vor. Da das Eintreten unvorhergesehener nach-
teiliger Auswirkungen nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden kann, sind
umfangreiche UberwachungsmafRnahmen nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan festge-
setzten Ausgleichsmaflinahmen werden durch eine Endbegehung und Anwachspflegemal3-

nahmen Uberprift. Weitere MaRnahmen zur Uberwachung drangen sich derzeit nicht auf.

Die Einhaltung der Festsetzungen zur Firsthéhe und zur Grundflachenzahl sind im Bauantrag

nachzuweisen

6.3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Das Vorhaben ist mit Auswirkungen auf die Schutzgter Flache, Boden und Wasser verbun-
den. Es werden AusgleichsmalRnahmen erforderlich, die innerhalb des Plangebietes (Knick-

neuanlage, Streuobstwiese) nachgewiesen werden.

6.3.4 Referenzliste der Quellen
= Erlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht‘, Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flir Energiewende sowie
dessen Anlage vom 09.12.2013

= Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz (Januar 2017)
= Landschaftsplan der Gemeinde

= Entwasserungstechnische ErschlieRungsplanung (Ingenieurbiro Mirko Molt, Lippstadt,
Juni 2022)

= Ortsbesichtigungen
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7.1

7.2

Hinweise

Bodenschutz

Um den Vorsorgegrundsatzen der 88 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen sind folgende Punkte zu beachten:

Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen kommen,
wodurch das Geflige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und damit die vorhan-
denen Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kdnnen. Diese Bodenverdichtungen sowie
Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren. Der Flachenverbrauch durch
Baustelleneinrichtung (BaustralRen, Lagerplatze u. A.) ist méglichst gering zu halten. Dazu
ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fiir Bebauung - Freiland - Garten - Griinflachen etc.
Baustral3en und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und Platze
vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden zu entfernen
und zwischenzulagern. In den Bereichen, die nach Beendigung der Baumalnahmen nicht
uberbaut sind, ist die Befahrung zu vermeiden bzw. Mal3nahmen zum Schutz gegen Boden-
verdichtungen zu ergreifen. Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Tren-
nung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material um-
weltgerecht einer weiteren Nutzung zufihren zu kénnen. Nach Abschluss der Arbeiten ist die
Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes der Flachen fir die Baustelleneinrichtun-
gen mit besonderer Aufmerksamkeit fachgerecht durchzufiihren (z.B. Bodenlockerung). Ge-
mal 8 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte
fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast unverzuglich der unteren
Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Grundlage flr Auffillungen und Verfiillungen bildet der ,Verflllerlass* des Ministeriums fiir
Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein (Az. V 505-
5803.51-09 vom 14.10.2003) in Verbindung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverord-
nung und die Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 ,Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen - Technische Regeln —,
(Stand 2003). Sofern fir die BaustraRen und —wege Recycling- Material verwendet wird, ist
ausschlieBlich solches zu verwenden, dass der Einbauklasse Z1.1 (LAGA M20) entspricht.
Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden. Alle an-
fallenden Abfélle sind ordnungsgemal’ zu entsorgen.

Archaologie

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies un-
verziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutzbehdrde mitzutei-
len. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Be-
sitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort
liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Die nach
Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in unverdndertem Zu-
stand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten ge-
schehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der
Mitteilung. Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen

Bodenordnende und sonstige MalRnahmen, fir die der B-Plan die Grundlage bildet

Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts (§ 24 BauGB) sowie des besonderen Vor-
kaufsrechtes (88 25 und 26 BauGB) im Plangebiet sind nicht vorgesehen.
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9 Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

10 Billigung der Begriindung
Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Gemeindevertretung der Gemeinde Gromitz am
25.04.2023 gebilligt.

Gromitz,18.10.2023 Siegel (Rieke)
- Burgermeister -

Der Bebauungsplan Nr. 96 ist am 22.10.2023 rechtskraftig geworden.
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