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B. Sc. Landschaftsplanung

Gemal § 6ai. V. m. § 6 Abs. 5 BauGB ist nach dem abschliel’ienden Beschluss eine ,Zusam-
menfassende Erkldrung“ zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten.

Am 10. Oktober 2024 wurde der abschlieRende Beschluss von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Gromitz gefasst.

1 ZIEL DER BAULEITPLANUNG

Planungsziel ist die Absicherung einer Fleischerei mit R&uchereibetrieb,
Verkaufsladen vor Ort einschliellich eines Cateringservices nebst Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine betriebliche Erweiterung.

2 ART UND WEISE DER BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE
21 Rechtlich relevante Umweltbelange

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2021 (LEP) ordnet das Plangebiet
als landlichen Raum ein und als ,Entwicklungsraum fir Tourismus und Erholung®.

Auch nach dem Regionalplan 2004 fir den Planungsraum Il (ROP) beinhaltet die
gleichen Aussagen.

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als , Flache fiir die Landwirtschaft’ dar.
Daher ist — nach § 8 Baugesetzbuch (BauGB) - die 42. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erforderlich.

Der Landschaftsplan steht im Einklang mit dem geltenden Flachennutzungsplan. So-
mit weicht die Planung von den Vorgaben dieses Planes ab.

Im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 20 aufgestellt.
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2.2 Sonstige Umweltbelange

Nach § 29 StralRen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (StrWG) durfen
auflerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art an Landesstralen in einer Entfernung bis zu
20 m, jeweils gemessen vom aufleren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeug-
verkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Gemall dem Schreiben des
LBVS vom 02.02.2023 wird einer Verringerung der Anbauverbotszone um 8,00 m
zugestimmt.

Gemal § 29 (2) Stralten- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
stehen Anlagen der AuRenwerbung aufRerhalb der zur Erschlielung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt den Hochbauten des § 29 (1)
gleich und bedirfen einer gesonderten Genehmigung durch die StralRenbauverwal-
tung.

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung von den Anbauverbotsbestimmungen
des StralRenwegegesetzes (StrWG) ist unter Berticksichtigung der Belange der Lan-
desstral’e 58 maoglich. Hierzu sind dem Landesbetrieb StralRenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein (LBV-SH), Standort Libeck, im Einzelfall die entsprechenden
Planunterlagen fir die vorgesehenen Werbeanlagen zur Prifung und Genehmigung
vorzulegen.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

2.3 Dokumentation des Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand | Planverfahren Gesetzesgrundlage | Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 5 BauGB 13.11.2019
X frihzeitige Information der Blrger § 3 (1) BauGB 10.11.2021 -
24.11.2021
X frihzeitige Information der Gemeinden, T6B und § 4 (1) BauGB 17.01.2023 -
Behdrden 20.02.2024
X Auslegungsbeschluss 25.03.2024
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 27.05.2024 -
28.06.2024
X Beteiligung TéB, Behdrden und Gemeinden §4(2)und 2 (2) 27.05.2024 -
BauGB 01.07.2024
X Beschluss der Gemeindevertretung § 6 BauGB 10.10.2024

24 Beriicksichtigung der bekannten Umweltbelange

Die Landfleischerei betreibt seit nunmehr tiber 30 Jahren an diesem Standort, Grund-
stlick Cismarfelde 10-12, eine Fleischerei mit Rauchereibetrieb und Cateringservice.

Der Familienbetrieb in zweiter Generation mit finf Angestellten mdchte sich flr die
Zukunft gern neu aufstellen und den Betrieb erweitern. Eine Erweiterung des Betrie-
bes auf dem vorhandenen Grundstlick wird gewlinscht, da

» die Lage auf dem Land die Vermarktungsgrundlage fir eine Landfleischerei ist und
ein Umzug in ein Gewerbegebiet nicht dem Betriebsfortbestand dienlich ware,

» die Familie als solche auf dem Grundstliick wohnt und den Familienbetrieb als sol-
chen auch darstellt,
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» die vorhandene Infrastruktur (Versorgung des Betriebes Uber die benachbarte Bi-
ogasanlage) 6kologisch sinnvoll ist,

= die durch den traditionell betriebenen Raucherofenbetrieb entstehenden Ge-
ruchsaromen keinen nachbarlichen Unmut erzeugen und somit eine gute alte Hol-
steiner Tradition stérungsfrei weitergefuihrt werden kdnnte.

Der Betrieb wiirde sich gern um ca. 300 m? vergrofern. Es werden dringend neue
Tiefkdhl- und Kihlraume bendtigt, um die heutigen Anspriiche an Hygiene und Le-
bensmittelsicherheit auch in Zukunft gewahrleisten zu kdnnen. Da sich der Betrieb im
Aulenbereich gemal § 35 BauGB befindet, ist die gewlinschte Erweiterung des be-
stehenden Betriebes in dem Umfang planungsrechtlich derzeit nicht méglich.

Es bestehen hier bereits die gewerblichen Grundstrukturen, die weiter genutzt wer-
den kénnen. Es ist lediglich nur noch die Erweiterung der baulichen Strukturen um
ca. 300 m? fur Tiefklhl- und Kuhlrdume erforderlich.

Fur die Neuordnung des gesamten Angebotes besteht eine ausreichend dimensio-
nierte Flache zu Verfugung.

Somit handelt es sich hier um ein wirtschaftlich gesundes Unternehmen mit einer vor-
handenen Gewerbestruktur.

Der Betriebsablauf ist so ausgerichtet, dass im gesamten Tagesablauf Vorbereitun-
gen fir die Raucherablaufe und die Wurstherstellung erfolgen. Parallel dazu hat der
hauseigene Laden stundenweise gedffnet. Dabei erfolgt ein wechselseitiges Arbeiten
von wenigen Angestellten in allen Teilen des Betriebes; abhangig vom jeweiligen Ar-
beitsaufwand.

Dieses Angebot kann nur durch die wenigen, lange gut eingearbeiteten Mitarbeiter
des Familienunternehmens aufrechterhalten werden, die alle gleichzeitig vor Ort sind.

Es wird eine Umlagerung des Betriebes empfohlen. Dazu wurde zwischenzeitlich ge-
prift, ob auch andere Standorte in Orten der Gemeinde zur Verfugung stehen, die
die Entwicklung genau dieses Angebotes zulassen. Grundansatz ist

eine Flache von mindestens 2.000 m?,

die erschlossen und durch Kundschaft auch sichtbar und anfahrbar ist,

in einer Lage, die ohne rechtliche Problematiken eine Raucherung zulasst und
die umgehend fir einen Preis erwerbbar ist, die einen wirtschaftlichen Weiter-
betrieb des Unternehmens sichert.

Auf Grund der Raucherung wirde dafur nur ein Gewerbegebiet in Frage kommen.
Ruckfragen bei der EGOH in Eutin zeigten auf, dass es in der Umgebung keine freien
Gewerbeflachen gibt. Auch werden kurzfristig keine neuen Standorte erschlossen.

Weiter kdnnte eine Trennung von Schlacht- und Verkaufsbetrieb erfolgen, wenn der
Schlachtbetrieb vor Ort verbleibt und die Verkaufsflache in einen Ort umverlagert
wird. Ein Laden in einem Ort

1. fuhrt zu einem héheren Personalaufwand mit wesentlich mehr An- und Abfahr-
zeiten, um Verkaufsprodukte bedarfsgerecht nachzuliefern bzw. die Angestell-
ten zu transportieren,

2. der Betrieb selbst misste dahingehend umgestaltet werden, dass viel mehr
Wurstwaren produziert werden, damit der Laden langer gedffnet hat als bisher
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und wirtschaftlich ausgelastet verkaufen kann, was wiederum zu einer Quali-
tatsminderung der Produkte fiihren wiirde, was nicht das Familienziel ist.

3. Auch bedarf ein zusatzlicher Laden zusatzlicher wirtschaftlicher Kosten durch
die Warm- und Kaltmieten.

Insgesamt ist die Zersplitterung des Betriebes wirtschaftlich nicht tragbar. Auch wirde
die Besonderheit der qualitativ hochwertig ausgerichteten Nahrungsmittelherstellung
darunter leiden und wirde verloren gehen.

Das gemeindliche Ziel besteht darin, die tiber Jahre entwickelten gemeindlichen Un-
ternehmen in der Gemeinde zu halten, zu starken und in ihrem Bestand zu sichern.
Einige Unternehmen konnten in ihrer Aul3enbereichslage Konzepte entwickeln, die
im Innenbereich nicht mdglich waren. Sie sind Bestandteile der touristischen Unver-
wechselbarkeit der Gemeinde. Diese Unternehmen in ein Gewerbegebiet zu verlegen
oder zu splitten in zwei Standorte, wirde die Grofiproduktion einleiten und damit die
Unverwechselbarkeit dieses Angebotes aufheben.

Diese Entwicklung widerspricht dem Ziel der Gemeinde.

Daher besteht das Interesse der Gemeinde, den bestehenden Betrieb eine gewisse
Erweiterungsflache auf 6kologisch weniger hochwertigen Bereichen zu ermdglichen.

Zudem ist bei einer Nichtdurchfliihrung der Planung davon auszugehen, dass die vor-
handene Nutzung vor Ort so weiterentwickelt und betrieben werden kann. Die Grund-
zige dieser Nutzung bleiben somit bestehen. Es ist weiterhin davon auszugehen,
dass bei Nichtdurchflihrung der Planung die Erweiterung des Betriebes und die damit
verbundene geplante Bebauung an anderer Stelle entstehen wiirde. Dies wirde dort
zu Eingriffen in Boden, Natur, und Landschaft fihren, die eventuell groRer waren als
an dem hier geplanten Standort. Die Planung gilt daher als Vorzugsvariante.

3 BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE DER BETEILIGUNGSVERFAHREN

Im Planverfahren kamen keine neuen Erkenntnisse auf, die nicht bereits durch die
vorliegenden Bestandserhebungen erkannt und abgearbeitet worden sind.

Es gab Hinweise zum urspriinglich geplanten Ausgleich. Diese wurden im Rahmen
der Aufstellung des parallellaufenden Bebauungsplanes Nr. 20 abgewogen und ent-
sprechend neu geregelt.

Siegel

Gemeinde Gromitz, 15.09.2025 (gez. Sebastian Rieke)
Blrgermeister
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