Gemeinde Gromitz
3. Anderung des Flachennutzungsplanes

fir das Gebiet nérdlich der Theodor-Klinkforth-Strafle, westlich und siidlich des Brookganges und 6stlich des
Hubschrauberlandeplatzes

Erlauterungsbericht
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1. Aligemeines

Der Flachennutzungsplan wurde von der Gemeindevertretung der Gemeinde Grémitz am 28.07.1998
beschlossen und am 22.12.1998 vom Innenminister des Landes Schleswig-Holstein genehmigt (Az.:
IV642-512.111-55.16) und mit dem 04.08.1999 rechtswirksam. Er ist gtiltig in der Fassung der 1. Ande-
rung vom 16.11.2001.

2, Grenzen des Anderungsbereiches

Der Flachennutzungsplan wird fiir den Bereich nordlich der Theodor-Klinkforth-Stralle zwischen der
entlang der Theodor-Klinkforth-Strale und dem Brookganges vorhandenen Bebauung und fiir einen
Teilabschnitt der Bebauung 6stlich des Brookganges geandert.

3. Inhalt der Flichennutzungsplaninderung
Bisherige Darsteliungen: Wohnbauflachen und Griinflachen (Kurpark)
Neue Darsteliungen: Sonderbaufldche, gemischte Bauflache,

{iberortliche Hauptverkehrswege
4. Erlauterung
41.  Ziele der Flachennutzungsplananderung

Das in der Planung dargestelite Sondergebiet grenzt im Nordosten an vorhandene Einfamilienhausbe-
bauung eines allgemeinen Wohngebietes und im Siidosten an die vorhandene Bebauung eines Misch-
gebietes. Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Hubschrauberlandeplatz.

Die geplante gemischte Baufliche befindet sich dstlich des Brookganges und grenzt im Westen an die
geplante Sonderbauflache.

Durch die neu dargesteliten Baufiachen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die 7.
Anderung des bestehenden Bebauungspianes Nr. 45 geschaifen. Die bisher vorgesehenen Wohnbau-
und Griinfidchen sollen einer Nutzung durch groflachigen Einzelhandel und einer gemischien Nutzung
zugefithrt werden. Damit wird eine Verbesserung und Stérkung der Versorgungsfunktion der Gemeinde
Gromitz {landlicher Zentralort) im Ortszentrum erreicht. Die bisher geplante Wohnbauflache entfalit. Von
einer Realisierung der geplanten Erweiterung des Kurparks sieht die Gemeinde Gromitz ab, da hierfiir
kein Bedarf mehr besteht.

4.2.  Landschaftsplan / Bilanzierung

Der Landschaftsplan der Gemeinde Gromitz weist den Bereich der geplanten Flachennutzungsplanan-
derung als Bauflachen bzw. Griinflichen aus. Die Ziele der 3. Flachenutzungsplananderung entspre-
chen somit in Teilen nicht den Inhalten des festgestellten Landschaftsplanes. Aus benannten Grinden
sieht die Gemeinde Grémitz von einer Realisierung einer Kurparkerweiterung ab, so dass diese Freifla-
chen einer Bebauung zugefiihrt werden konnen.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
45 Bilanzierungen erstelit, die den notwendigen Ausgleich ermittelt. Die durch den Eingriff notwendigen
Ausgleichsmafinahmen werden auf rdumlich getrennten aber im Bereich der Gemeinde Gromitz liegen-



den, bisher landwirtschaftiich genutzten Fidche, sichergestellt. Die Flachen sind in der Anlage 1 zeich-
nerisch dargestellt.

5. Emissionen

Die geplanten Nutzungen im Bereich der Sonderbauflache fiihren zu einer Zunahme des Verkehrs und
der damit verbundenen Emissionen.

Im Zuge der 3. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde eine schalltechnische Untersuchung ge-
mak DIN 18005 ,Larmschutz im Stadtebau“ als Voruntersuchung fiir die verbindliche Bauleitplanung
angestellt.

Die Untersuchung zeigt, dass die Beurteilungspegel an den untersuchten Immissionsorten um maximal
1,9 dB zunehmen. Die zuldssige Zunahme des Beurteilungspegels um 3 dB wird damit unterschritten.
Die Berechnungen zeigen ferner, dass an den mafhgeblichen Immissionsorten der Immissionsschutz-
grenzwert der 16. BImSchV tagsiiber an allen Immissionsorten {iberschritten wird. Ein Beurteilungspe-
gel von 70 dB(A) tagsiiber und 60 dB nachts wird jedoch nicht erreicht. Die Kriterien der 16. BImSchVY
fiir eine wesentliche Anderung werden damit nicht erfiillt.

Durch die geplanten Zufahrten der Verbrauchermérkte von der Theodor-Klinkforth-Stralle und dem
Brookgang entstehen somit keine Anspriiche auf Larmschutz bei den umliegenden Wohnh&usern.

Das vollstandige Gutachten wird dem Erlauterungsbericht als Anlage beigefiigt.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung (B-Plan 45, 7. Anderung) wird eine abschliefende Gersusch-
immissionsprognose (Larmschutzgutachten) erarbeitet und daraus folgende Malknahmen im Bebau-
ungsplan beriicksichtigt bzw. festgesetzt.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Bereiches der Flachennutzungsplananderung ist gesichert. Die Ausfiih-

rungen des Flachennutzungsplanes gelten unverandert fort.
Sci%

Biirgermeister

Gromitz, den | £ Nov, 2004

planung: blanck

architektur  stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwickiung umweltschutz

WaldstralRe 5 D-23701 Eutin  Tel. 04521-7988 11 Fax 04521-7988 10
email. eutin@planung-blanck.de

Eutin im Oktober 2004



1. Anlage 1: Ubersichtsplane der externen Ausgleichsflachen

MaRstab: 1:5.000
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1) Zusammenfassung

Die Gemeinde Gromitz plant, im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Flachen nérdlich der Theodor-Kiinkforth-Strale, westlich und stdiich des Brookgangs sowie
ostlich des Hubschrauberlandeplatzes als Sonderbaufidche und gemischte Bauflache
darzusteflen.

Auf der Sonderbaufliche sollen zwei Verbrauchermarkie angesiedelt werden. Fiir die
Genehmigung der 3. Anderung des Fléchennutzungsplanes fordert das [nnenministerium des
Landes Schleswig-Holstein eine schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm auf dem
Brookgang bei den n3chstgelegenen Wohnhausern.

Die Untersuchungen ergaben, dass die Kriterien der 16. BImSchy 2/ fiir eine wesentliche
Anderung nicht erflllt werden. Durch die geplante Zufahrt zu den Verbrauchermérkien
entsteht damit kein Anspruch auf Ladrmschutz bei den umliegenden Wohnh&usern und in den
Aullenwohnbereichen.

2) Aufgabenstellung

Die Gemeinde Grémitz plant, im Rahmen der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
Flachen nérdlich der Theodor-Klinkforth-StraRe, westlich und stdlich des Brookgangs sowie
ostlich des Hubschrauberlandeplatzes als Sonderbauflache und gemischie Bauflache
darzustellen.

Auf der Sonderbauflache sollen zwei Verbrauchermarkte angesiedelt werden. Fiir das
Bauleitverfahren im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 wurden die
Schailimmissionen durch die beiden Verbrauchermarkte durch unser Biiro im Gutachten
70303gs09 vom 03.03.2004 /7/ untersucht.

Fur die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes fordert das
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein eine schalltechnische Untersuchung zum
Verkehrslarm auf dem Brookgang bei den nachstgelegenen Wohnhausern. Dazu sollen die
Beurteilungspegel durch den StraRenverkehr auf dem Brookgang bei den vorhandenen
Wohnhéusern ermittelt und mit den schalltechnischen Orientierungswerten der DIN 18005 /1/
verglichen werden. Bei der Untersuchung soll zwischen den derzeitigen Schallimmissionen
im Bestand und den zukiinftig zu erwartenden Schallimmissionen im Planungsfall
unterschieden werden.

Im Falle von Uberschreitungen der Orientierungswerte soll gepriift werden, ob eine
wesentliche Anderung im Sinne der Verkehrslérmschutzverordnung (16. BlmSchV) 72/

70303gsi5
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vorliegt. Wesentliche bauliche Anderungen an den o. g. StralRen sind nach Auskunft des
Auftraggebers nicht geplant. Eine Anderung ist damit nach der 16. BimSchY 12/ wesentlich,
wenn:

1. der Beurteilungspege! des vom Brookgang ausgehenden Verkehrsldrms durch die
geplanten Verbrauchermérkte um mindestens 3 dB oder auf mindestens 70 dB(A) am
Tage oder mindestens 60 dB(A) in der Nacht erhéht wird.

2. der Beurteilungspege! des vom Brookgang ausgehenden Verkehrsigrms von
mindestens 70 Dezibel (A) am Tage oder 60 Dezibel {A) in der Nacht durch die
geplanten Verbrauchermirkte erhéht wird.

Sofern die Bedingungen fur eine wesentliche Anderung erfiillt sind, ist zu prifen, ob die
Stralenverkehrsgerdusche nach Errichtung der Verbrauchermarkte die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV /2/ bei den néchstgelegenen Wohnhiusern Gberschreiten. Sofern
Immissionsgrenzwerte Uberschritten werden, ist zu untersuchen, ob und wo Anspruch auf
Larmschutz besteht.

Den Auftrag zu dieser Untersuchung erteilte daraufhin das Biiro planung: blanck.

3) Ortliche Gegebenheiten

Die ortlichen Gegebenheiten sind aus der Gbefsichtskarte {Anlage 1), dem Lageplan
(Anlage 2) sowie der Luftaufnahme (Anlage 5) ersichtlich.

In der Ubersichtkarte ist die Lage des PlangebiL,tes in Gromitz dargesteilt.

|

Der Lageplan (Anlage 2) zeigt den Bestand zurn Zeitpunkt der Gutachtenersteliung mit den
maftgeblichen Immissionsorten und den vorhandenen Verkehrswegen. Hier ist auch der
Geltungsbereich der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes eingetragen.

Die geplanten Verbrauchermérkte liegen nérdliéh der Theodor-Klinkforth-Strafte und westlich
des Brookgangs. Sie sollen jeweils eine Zufahrt von der Theocdor-Klinkforth-Stralke und vom

Brookgang erhalten.

Von der Strallen besteht freie Schallausbreitung in Richtung der umliegenden Wohnhauser
und Aullenwohnbereiche,

70303gs15
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4) Angewandte Vorschriften, Normen, Richtlinien

Grundlage fiir die Ausarbeitung sind u. a. die folgenden Vorschriften und Richtlinien:

/1 DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau, Teil 1:Grundlagen und Hinweise fiir die
Planung, 07/02 und Beiblatt zu Teil 1: Sdhalltechnische Orientierungswerte fir die
stadtebauliche Planung, 05/87, ‘ :

12/ Verkehrslarmschutzverordnung (18. BImSchV), 6/90,

3/ Richtlinien fir den Lérmschutz an StralRen (RL1.S-90), Ausgabe 1990,

4/ Richtlinien fir den Verkehrslarmschutz an Bundesfernstraten in der Baulast des
Bundes (VL&rmSchR 97), 06/97, |

/5 DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, 11/89.

Weitere verwendete Unterlagen:

/6l Wasser- und Verkehrs-Kontor GmbH: Verkehrsentwickiungsplan Grémitz, 12/95,

7/ Ingenieurbiro fiir Akustik Busch GmbH: Bebauungsplan Nr. 45 der Gemeinde
Grémitz, 7. Anderung: Neubau von Verbrauchermarkten Aldi und Sky an der
Theodor-Klinkforth-Strafie, Bericht Nr. 70303gs09 vom 03.03.2004.

'5) Zuordnung des Plangebietes nach der Bauleitplanung, Immissionsorte

Es ist vorgesehen, die Fléchen der beiden Wohnhauser am Brookgang im Osten des
Geltungsbereiches der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes als gemischte Bauflichen
und die Fléche der geplanten Verbrauchermarkte als Sonderbauflache darzustellen. Die
tbrigen Fléchen in der Umgebung des Plangebietes stellt der Flachennutzungsplan der
Gemeinde Gromitz wie folgt dar:

» die Flachen am Brookgang als Wohnbauflachen (W),
e die Flachen an der Theodor-Klinkforth-Strale als gemischte Bauflachen (M).

Nach Auskunft des Bauamtes der Gemeinde Grémitz existieren Bebauungspléne fir die
Wohnhé&user am Brookgang und an der Theodor-Klinkforth-StraRe. Die Schutzbedirftigkeit
wird darin wie folgt festgesetzt:

» Die Wohnhduser siidlich des Brookgangs (Nord) als aligemeines Wohngebiet (WA),

o die Wohnhauser éstlich des Brookgangs (Siid) als reines Wohngebiet (WR). Der
Bauausschuss der Gemeinde Gromitz hat am 07.04.04 einen Entwurfs- und
Auslegungsbeschiuss flir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 42 gefasst.

70303gs15
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Hauptinhalt der dritten Anderung ist die Neufestsetzung der Flachen éstlich des
Brookgangs von reinem Wohngebiet (WR} zu allgemeinen Wohngebiet (WA). Dies wird
den folgenden Berechnungen zu Grunde gelegt,

o die Wohnhéuser nérdlich der Theodor-Klinckforth-Stralte als Mischgebiet (MI),

* das 4-Jahreszeiten-Appartementhaus {Theodor-Klinkforth-Str. 12) als allgemeines
Wohngebiet (WA).

Auf dem Flurstlick 134/59 nérdlich der geplanten Zufahrt zu den Verbrauchermérkten
befinden sich zurzeit zwei Doppelhduser in Bau.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 /1/ fir Verkehrslarm betragen

o fiir allgemeines Wohngebiet tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) sowie
» flr Mischgebiet tagstiber 80 dB(A) und nachts 50 dB(A).

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV /2/ betragen

¢ 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts in reinen und allgemeinen Wohngebieten sowie
o 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts in Mischgebieten.

Am Brookgang und der Theodor-Klinkforth-Strate wurden 5 Immissionsorte vor den
meistbetroffenen AuRenfassaden der vorhandenen und geplanten Wohnhauser festgelegt.
Die Immissionsorte wurden gemaf VLArmSchR 97 /4/ ca. 0,2 m liber den Fenstercberkanten
an den Auflenfassaden der zu schiltzenden Raume angesetzt. Die Immissionsorte sind im
Lageplan (Anlage 2) eingetragen.

Schutzbedrftig sind gemas DIN 4109 /5/ generell die folgenden Raumtypen:

e Wohnrédume, einschlieflich Wohndielen,

e Schiafréume, einschlielllich Ubernachtungsréaumen in Beherbergungsstitten und
Bettenrdumen in Krankenhausern und Sanatorien,

o Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ghnlichen Einrichtungen,

* Blrordume (ausgenommen Grofiraumbiiros), Praxisrdume, Sitzungsraume und
ahnliche Arbeitsraume.

Kiichen kénnen je nach Ausgestaltung hinzugezahlt werden, sofern sie hinsichtlich der
GroRe und Einrichtung als Wohnraum erkennbar sind.

70303gs15
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6) Berechnung des Verkehrslirms
6.1) Emissionsdaten

Zur Verkehrsbelastung auf dem Brookgang wurden die Verkehrszahlen des
Verkehrsentwickiungsplans /6/ zu Grunde gelegt. FUr den Verkehrsentwicklungsplan /6/
wurden zwei Z&hlungen im April und Juli 1995 an Verkehrsknoten in Gromitz durchgefiihrt.
Aus den Knotenstromzahlungen wurden die Streckenbelastungen im Gemeindegebiet
ermittelt.

Das Verkehrsaufkommen wurde bezogen auf den durchschnittlichen taglichen Verkehr
(DTV), der in Grémitz Ende April und Mitte September (aulerhalb der Urlaubszeit) bei 100 %
liegt. Die Verkehrsmengen variieren im Vergleich von Winter und Sommer zwischen 70 %
und 152 %. Zusétzlich verschieben sich im Sommer durch den hohen Anteil an Urlaubern
Quelien und Ziele der Verkehrsteilnehmer.

Die jéhrliche Zunahme des Verkehrs wurde entsprechend den Angaben in /6/ wie folgt
angesetzt: :

¢ 1,4 % fir den Nordteil des Brbokgangs,

* 1,1 % fiir den Siidteil des Braokgangs,

o 2,0 % flir den Mittelweg undj

* 2,6 % fir die Theodor-Klinkforth-Strafe.
i
Die Verkehrszahien aus 1995 wurden auf das Jlahr 2004 (Bestand) hochgerechnet. Die
hochgerechneten durchschnittlichen taglichen Verkehrsmengen, der Schwerlastverkehrs-
anteil sowie die daraus resultierenden maRgebenden stiindlichen Verkehrsstéarken auf dem
Brookgang sind in Tabelle 1 zusammengefasst.

Dariiber hinaus liegen fir die Theodor-Kiinkforth-Stralte Verkehrszahlungen aus Juli /
August 2000 und Oktober 2003 vor. Anhand dieser Z&hlungen wurde der durchschnittliche
téagliche Verkehr ermittelt und mit den Angaben in /6/ verglichen. Die Analysen und
Prognosen des Verkehrsentwicklungsplanes /6/ wurden im Wesentlichen bestitigt. Daher
konnte auf weitere Zahlungen verzichtet werden,

70303gs15
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Tabelle 1; Verkehrsmengen, 2004

Z&hlpunkt DTV I M M, Pin Py
|

Kfz/24h Kfz/h Kfz/h in % in %
Brookgang Nord 3.513 '210,8 38,6 4,2 3,0
Brookgang Siid 3.531 211,9 38,8 4,2 3,0
Mittelweg 1.781 106,9 19,6 4,3 3,0
Theodor-Klinkforth-Strafte 7.156 4294 78,7 1,2 3,0
DTV Kfz/24h: Durchschnittliche tagliche Verkehrsstirke,
M, Kfz/h: malgebende stiindliche Verkehrsstirke tags, nachts,

P, %: mafgebender Lkw-Anteil {{iber 2,8 t zulassiges Gesamtgewicht).

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf den betrachteten Straken betrégt 50 km/h fiir Pkw
und Lkw. Die Stralen sind asphaitiert.

Aus den Angaben zur Verkehrsbelastung werden entsprechend den Regeln der RLS-90 /3/
die Emissionsdaten fiir den StraRenverkehr berechnet. Diese Emissionsdaten gelten fiir
lange gerade Strecken ohne nennenswerte Abschirmung oder Reflexion und sind in

Tabelle 2 zusammengefasst. Sie dienen als Ausgangsdaten fiir die weiteren Berechnungen.

Tabelle 2: Emissionsdaten, 2004

Verkehrsweg Emissionspegel Liein dB(A)
tags nachts
Brookgang Nord 56,8 48,8
Brookgang Sid 56,8 48,8
Mittelweg 53,9 45,8
Theodor-Klinkforth-Strale 58,1 51,9

70303gs15
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Auswirkungen durch die geplanten Verbrauchermirkte

Im Gutachten 703039s09 /7/ wurden die Kundenzahlen gemaf der Parkplatztdrmstudie des
Bayerischen Landesamtes filr Umweltschutz ermittelt. Diese ergeben sich aus der
Nettoverkaufsflache der Verbrauchermarkte mit insgesamt 2.286 Kunden pro Tag. Fiir die
Abschatzung der Zunahme der Beurteilungspegel durch den mit den Markten verbundenen
Liefer- und Kundenverkehr wurde Folgendes zu Grunde gelegt:

1. Der Fahrzeugverkehr durch die Kunden der beiden geplanten Verbrauchermarkte wird
vollstandig als neu hinzukommend angesetzt.
Da die beiden Markte bzw. die zugehdrigen Kundenparkplétze derzeit an der Theodor-
Kiinkforth-Strafle bereits bestehen, wird somit der schlechteste denkbare Fall zu
Grunde gelegt. An den neuen Standorten sind jedoch grofere Nettoverkaufsfliachen
geplant,

2. Die Fahrzeugbewegungen der Kunden wurden so verteilt, dass der Parkverkehr des
westlichen Marktes liber die Theodor-Klinkforth-StraRe und der Parkverkehr des
Gstlichen Marktes Gber den Brookgang erfolgt.

3. Alle Kunden fahren die Verbrauchermarkte mit eigenen Pkw an. Der Fahizeugverkehr
wurde so angesetzt, als wiirden durch die Kunden keine Synergien’ genutzt werden.

4. Bei der Berechnung des Strallenverkehrslérms durch die Kunden wurde der
schlimmste denkbare Fall, dass alle Kunden in die selbe Richtung abfahren,
beriicksichtigt.

5. Die o. g. Auslastung der Verbrauchermarkte wird gemal TA Larm fiir den so
genannten 11.-lautesten Tag im Jahr angesetzt, Sie wird nach Auskunft der Betreiber
nur in den Sommermonaten erwartet, im Winter ist sie geringer.

Es kann daher davon ausgegangen werden, dass die ermittelien Beurteilungspegei bzw. die
relative Zunahme des Beurteilungspegels eher etwas hoher sind, als die tatsachlich
auftretenden Schallimmissionen. ‘

Die Verkehrsmengen und die resultierenden ElLissionsdaten fir die betrachteten Straflen
unter Beriicksichtigung der geplanten Verbrauéhermérkte ist in Anlage 3 dargestelit.

' Kunde parkt nur einmal und kauft bej beiden Mérkten ein.
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6.2) Berechnung der Beurteilungspegel

Die Berechnung der Beurteilungspegel fiir den Strakenverkehrsiirm wurde fiir die
festgelegten Immissionsorte durchgefiihrt. Dies erfolgte mit Hilfe des Rechenprogrammes
Cadna A, Version 3.4.109 der Datakustik GmbH nach dem Teilstiickverfahren fiir das
gesamte Plangebiet.

In Anlage 4 sind die ungerundeten Immissionsanteile der einzelnen Verkehrswege sowie die
errechneten Beurteilungspegel dargestelit. Es wurde unterschieden zwischen dem Bestand
und der Planung.

7) Bewertung der Ergebnisse

Die Anlage 4 zeigt, dass die Beurteifungspege;l durch den Kundenverkehr der geplanien
Verbrauchermérkte an den untersuchten lmmf‘ssionsor’[en um maximal 1,9 dB zunehmen.
Die zulassige Zunahme des Beurteilungspegels um 3 dB (siehe Punkt 1 der Aufzahlung in
-Abschnitt 2) wird damit unterschritten.

Die Berechnungen zeigen ferner, dass an den malgeblichen Immissionsorten der
Immissionsgrenzwert der 16. BlmSchV /1/ tagstiber an allen Immissionsorten Giberschritien
wird. Ein Beurteilungspegel von 70 dB(A) tagsiitber und 60 dB nachts {siehe Punki 1 der
Aufzahlung in Abschnitt 2) wird jedoch nicht erreicht.

Damit wird die Anforderung unter Punkt 2 der Aufzéhlung in Abschnitt 2 ebenfalls nicht erfiilt.
Die Kriterien der 16. BImSchV /2/ fiir eine wesentliche Anderung werden damit nicht erfiillt.

Durch die geplanten Verbrauchermarkte entsteht damit kein Anspruch auf Larmschutz bei
den umliegenden Wohnhausern.

A Lorsil

Dipl.-Ing. Henning Busch Dipl.-Geophys. Bernd Darries
(Geprift) (Verfasser)
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