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Allgemeines

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Gromitz wurde am 22.12.1998 vom
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein mit Auflagen genehmigt

(Az.: IV 642-512.111-55.16 (neu))

und ist am 04.08.1999 wirksam geworden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grémitz hat mit

Aufstellungsbeschluss vom 28.11

2006 die 9. Anderung des

Flachennutzungsplanes gingeleitet.

Das Verfahren wird als Parallelverfahren mit der 10. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 45 durchgefiihrt.

Plangeltungsbereich

Der Plangeltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes

umfasst folgendes Gebiet:

Flache im nordéstlichen Teil von Grémitz, zwischen Mihlenstralle und
Brookgang mit einer GréRe von ca. 3,1 ha.

ohne MafRstab

Im Ursprungs—Fléchennutzungsplan der Gemeinde Gromitz wird der nérdliche,
bereits bebaute Teil der Fliche als Wohnbauflache, der siidliche Teil als

Griinfléche dargestelit.

/
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Zur Historie der Gebietsentwicklung

Das Plangebiet war zunéchst im Wesentlichen durch Plantberlegungen des
B-Planes Nr. 45 aus dem Jahr 1985 geprigt gewesen. Urspringlich war ein
Kurpark vorgesehen.

Diese Planungsabsicht wurde bereits im Rahmen der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplanes 1999 aufgegeben. Im Westen und im Osten wurden
jeweils grokere Teilflachen einer Wohnbaufliche zugeordnet.

Die verbleibende Flache ist im Flachennutzungsplan lediglich als Grunflache
ohne besondere Nutzungszuweisung ausgewiesen.

In der weiteren Entwicklung, die sich am Bedarf der Gemeinde Gromitz
orientierte, wurde die Wohnbaufliche zu einem Sondergebiet umgewandelt.

Im Rahmen der jetzt vorliegenden 9. F-Plan-Anderung und B-Plan-Anderung
wurde die Wohnbaufldche in den Bereich der Griinflache verschoben.

Im siidlichen Teil des Plangeltungsbereiches der 9.Anderung des F-Planes ist
nach wie vor eine Griinfliche vorhanden, die eine Schutzzone um ein
vorhandenes Biotop bildet.

Flachen des Kurparks aus dem Ursprungsplan Nr. 45 sowie der Grinflache
aus der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes liegen sudlich des
Plangebietes bis zur Theodor-Klinkforth-Strafle.

Dieser Bereich soll zunschst nicht Giberplant werden, da die derzeitige
Planausweisung als Griinflache im Flachennutzungsplan und als Restfliche
des Kurparks als Erganzung der Griinfliche um das Biotop angesehen wird.

Eine Aufhebung des B-Planes wiirde die Gefahr in sich bergen, dass eine
Bebauung nach § 34 BauGB entstehen kénnte.

Die Verhinderung einer Bebauung ist aus jetziger Sicht stadtebaulich sinnvoll.
Bei konkreten Entwicklungsperspektiven wird die Gemeinde unter

Beriicksichtigung der Qualitét der Grinflaiche das Gebiet behutsam weiter
entwickeln.

£ Kurpark
B-Plan 45 von 1985
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~Plan Reuaufsteflung
var 1999

9. Anderung F-Plan
aktuelles Verfahren

3. Anderung
F-Pian von 2004

1. Berichtigung F-Plan
von 2007

Uberdrtliche Planungen

Die Gemeinde Grémitz ist gemal dem Landesentwicklungsgrundsétzegesetz
vom 31.10.1995 (GVOBI. Schleswig-Holstein Seite 364) in Verbindung mit der
Landesverordnung zum zentralérilichen System vom 16.12.1997 (GVOBL.
Schleswig-Holstein 1998 Seite 123) ein Landlicher Zentralort.

Die stadtische Bauleitplanung muss sich im Rahmen des
Raumordnungsplanes und der Regionalplanung des Landes Schieswig-
Holstein bewegen.

Geman Regionalplan von 2004 fiir den Planungsraum Il befindet sich der
Nahbereich Grémitz im Kiistenbereich und ist als Ordnungsraum fiir
Tourismus und Erholung dargestellt. Die wohnliche und gewerbliche
Entwicklung im Nahbereich soll auf den Hauptort Grémitz konzentriert werden.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan 2004 flr den
Planungsraum |l - Schleswig-Holstein Ost M. 1 :100.000

. {Sebiel mil besondarer Bedeutung fir Natur unid Landschaft
TSI \fgrranggebiet filr den Naturschutz

Naturschutzgebiat, festgesetz (nachvichtliche Ubermahme)

Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir den Grundwasserschulz

Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Towismus und Erholung

Naturparkgrenze {nachrichtiiche Ubemahme)

5 o
m Eignungsgehiet i Windenergienutzung (nachrichitliche Ubernahme}

Reglonaler Grinzug
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LandicherZantralorn

sesmeeeee  Nahbereichegrenze fnachrichtiiche Obernahme)

m Baulich zusatnmenhéingendas Sietiungsgebiet sines zantralen Ores

Bundesautobahn und Uber-
“—“'O: andare vierstrelfige Stale tegionale
mit Anschlussstelle StraBen-
u@m BundasstraBe mit verbindng
hihenfreiar Anschlussstelie
._.( )_ LandesstraBe mit ional
héhenfreier Anschiusasteie E?é?;gwearbindung

e Behnstrecks, Leistungstihigke#t zu verbessam

sly (& Fegional oder Gberregions) bedeulsamer Hafen, gréBerer Sporiboothalen

e Gemeindegrenze

Rechtsgrundiagen

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.September
2004 (BGBL. [ S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 5.9.2006
(BGBI. 1 S. 2098) m.W.v. 12.9.2006

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung der
Neufassung vom 23. Januar 1990 mit den Anderungen und Ergdnzungen
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

* Landesbauordnung fiir Schieswig-Holstein in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Januar 2000 (GVOBL. Schl.-H., 8. 47, ber. S.
213), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Dezember 2004 (GVOBI.
Schl.-H. 2005 8. 2)

Landschaftsplan

Bestand

Norden: Bebaute oder nach gultigem F-Plan bebaubare Flache
Slden: Griinfliche mit der Zweckbestimmung Park

Teich (i.d.R.§ 15 a LNatSchG)

Baume und Baumreihen
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Entwicklung

Norden: Bebaute oder nach giltigem F-Plan bebaubare Flache
Siiden: Grinflache mit der Zweckbestimmung Park

Teich (i.d.R. § 15 a LNatSchG)
Baume und Baumreihen

Bewertung

Norden: versiegelte Flache
Suden: Intensiv genutzter Bereich, ganzjahrige Vegetationsdecke
Baume und Baumreihen

ohne Mafistab

GemaR Absatz 4.2.1 "Bebauung” werden im Erfauterungsbericht zum
Landschaftsplan folgende Empfehlungen gegeben:

"Bevorzugt soll im Innenbereich gebaut werden, vorhandene Baultcken
sollen genutzt werden.”

"Bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen zwischen der Theodor-Klinkforth-
StraRe und dem Brookgang eignen sich als Bauflachen”.

Erfordernis der Planaufstellung

a) Lage des Gebietes, Bestand

Das Gebiet liegt im nordéstlichen Bereich des Ortes Gromitz zwischen
MiihlenstraRe und Brookgang. Der nérdliche Teilbereich des tberplanten
Gebietes ist bereits mit Wohngebauden (Ferienanlage) bebaut.



Begrindung zur 9. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Grémitz]

Im siidlichen Bereich befindet sich eine parkahnliche Griinflache mit
Baumgruppen, Strauchern und Wasserflachen.

Der mittlere Bereich ist unbebaut und besteht zur Zeit aus Griinland.

b) Ziel und Zweck der Planung

d)

Die konkrete Ausweisung fiir den nérdiichen Teilbereich des Gebietes ist
~Gemischte Bauflache®, der mittlere Teil wird als ,Wohnbauflache"
ausgewiesen und der siidiiche Teilbereich erhilt die Festsetzung
»~Grinfldche" mit der ndheren Zweckbestimmung ,Parkantage”.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Wasser wird durch den Zweckverband Karkbrook, die
Versorgung mit elektrischer Energie durch die E.ON Hanse AG
sichergestellt.

Das Trinkwasserrohrnetz ist fir die Versorgung des Planungsgebietes mit
Loschwasser ausreichend. Es kann die gem. Arbeitsblatt W 405 aus dem
Regelwerk des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
geforderte Léschwassermenge von 96 mh fiir eine Léschzeit von zwei
Stunden zur Verfiigung gestellt werden.

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird der zentralen
Abwasserentsorgung zugefiihrt.

Das Oberflachenwasser wird der zentralen Regenwasserentsorgung

zugeleitet. Teile des Gebietes werden in den stdlichen Teich eingeleitet,
um den Wasserstand zu stabilisieren.

VerkehrserschlieBung

Das Wohngebiet wird {iber eine HaupterschlieRungsstralle, die die
Mtihienstrale und den Brookgang verbindet, erschlossen. Von dieser
geht eine Stichstralle aus, die weitere Grundstiicke erschliefit.




]Begri]ndung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Grémitd

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung des Flichennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan sieht die Schaffung eines 'gemischten Bauflache'
(M) im Bereich der bestehenden Hofstelle sowie die Schaffung einer
"Wohnbauflache' (W) im Bereich der stidlich angrenzenden Griinlandflache
VOT.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ein Weiher, der nach § 25 (1)
LNatSchG geschitzt ist.

Rechtliche Grundlagen

Der Umweltbericht ist gemaBl § 2 (4) BauGB i.V.m. der Anlage zu § 2 (4) zu
erstellen.

Die Ausweisung der Baufldchen fihrt zu Eingriffen geman § 18 (1) BNatSchG.
Die Anwendung der Eingriffsregelung und die Ermittlung des Ausgleichs ist
nach § 21 (1) BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB festgeschrieben.

Bei der Anwendung der Eingriffsregelung sind die Bestimmungen des
gemeinsamen Runderlasses 'Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht' des Innenministeriums und des Ministeriums
fur Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 zu bertcksichtigen.

Planungsrechtliche Vorgaben

Flichennutzungsplan (1999)

Die Ausweisungen des Flachennutzungsplanes entsprechen denen des
Bebauungsplanes. Es sind zwei Gebaude der Hofstelle als Wohnbauflache
dargestellt. Der Ubrige Bereich der Hofstelle sowie der stdlich angrenzende
Bereich sind als zusammenhangende Griinflache dargestellt.

Landschaftsplan (1997)

Im Landschaftsplan sind die Hofstelle sowie die vorhandenen Gehdlze als
Bestand dargestellt. Die baurechtlich festgesetzte Parkanlage (s.0.) ist
ebenfalls als Bestand dargestellt. Der Weiher ist als geschitztes Biotop
aufgenommen.

Im Stiden verlduft im Bereich der Parkanlage ein Knick, der die Grenze des
Geltungsbereiches der 10. Anderung des B-Planes 45 darstellt.

Der Landschaftsplan enthalt keine Entwicklungsziele fir das Plangebiet des
Bebauungsplanes.

Begriindung der Abweichung vom Landschaftsplan

In der Bestandskarte des Landschaftsplanes ist die komplette Hofstelie als
Siedlungsbereich dargestellt. Dies entspricht der aktuellen Bestandssituation.
Der siidlich angrenzende Bereich ist als 'Parkanlage’ dargestellt. Damit gibt
der Landschaftsplan die Festsetzungen des gelienden Bebauungsplanes
wieder.

10
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Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes rechtlich bindend sind, mussten
sie bei der Aufsteilung des Landschaftsplanes als planerische Vorgaben
berlicksichtigt und ibernommen werden. Deshalb ist die 'Parkanlage’ als
Bestand dargestellt.

Die urspriinglich vorgesehene Flache fiir die ‘Parkanlage' ist durch die
Anderung des Flachennutzungsplanes (1999) verkleinert worden, indem im
Sudosten eine Erweiterung der bestehenden Wohnbauflachen dargestellt
wurde.

Da in der Gemeinde eine weitere Nachfrage nach Wohnbauflichen besteht,
hat sich die Gemeinde entschieden, die Planungsabsicht, eine 'Parkanlage’
innerorts zu schaffen, aufzugeben und statt dessen den verbliebenden
Flachenanteil der 'Parkanlage’ ebenfalls als Wohnbaufléche auszuweisen.
Aus landschaftsplanerischer Sicht ist gegen diese Anderung der Planung
nichts einzuwenden. Das Plangebiet liegt im Ortszentrum und ist zu allen
Seiten von Bebauung umgeben. Es stellt somit eine Baullicke dar. Bei der
betroffenen Flache handelt es sich um eine Grinlandflache. Eine
Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ist einer baulichen Erweiterung am
Ortsrand vorzuziehen, da dies insgesamt zu weniger Beeintrachtigungen fihrt
(u.a. hinsichtlich Flachenverbrauch, Storungen der Tierwelt,
Verkehrsaufkommen, Landschaftsbild).

7.1.4. Ziele des Umweltschutzes

Landschaftsrahmenplan (2001)
Der Landschaftsrahmenplan enthilt keine Aussagen zum Plangebiet.

Schutzstatus nach Landesnaturschutzgesetz
Der Weiher ist nach § 25 (1) Nr. 7 LNatSchG geschutzt. Der Knick ist nach §
25 (3) LNatSchG geschiitzt,

Ferner sind die Vorschriften nach § 1a (2) BauGB zu berticksichtigen.

7.2. Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation

7.2.1. Boden und Relief

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Strandwalls, der parallel zur
Kiistenlinie verlauft. Es liegen im Plangebiet somit Sandbéden vor.

Das Relief ist als wellig zu bezeichnen. Der Hohenunterschied innerhalb der
Flache betragt bis zu 5,00 m. Wahrend die Hofstelle bei ca. 10,00 m GNN
liegt, fallt das Geldnde nach Siiden auf bis zu 5,00 m (NN ab.

Die Béden unterliegen einer intensiven anthropogenen Nutzung und sind als
Kulturbéden einzustufen.

Bewertung

Die Bdéden des Plangebietes haben eine allgemeine Bedeutung' fiir den
Naturhaushalt.

11
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7.2.2. Wasser

Grundwasser
Es liegen keine Angaben (iber die Flursténde des Grundwassers vor. Der

Landschaftsplan enthalt dazu keine Angaben.
Das Relief mit Gelandehdhen zwischen 5,00 und 12,00 m NN weist darauf
. hin, dass das Plangebiet als grundwasserferner Standort einzustufen ist.

Bewertung
Das Plangebiet hat eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Grundwasserschutz.

Oberflichenwasser

Im sudlichen Randbereich des Plangebietes liegt ein ca. 3.000 m? grol3er
Woeiher. Der Weiher wird durch oberirdisch abflielendes Niederschlagswasser
gespeist. Eine Speisung durch Grundwasser erfolgt nicht. Der Wasserspiegel
des Weihers unterliegt dadurch erheblichen Schwankungen.

Dem Waeiher ist 6stlich ein Kleingewasser nachgeschaltet, das aus zwei
Becken (mit Sandfang) besteht.

(Die beiden Kleingewéasser werden im Kap. 'Arten und

Lebensgemeinschaften' genauer beschrieben.)

Bewertung

Der Weiher ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 25 (1) Nr. 7
LNatSchG. Aufgrund des gesetzlichen Schutzstatus und des naturnahen
Charakters hat der Weiher eine 'besondere Bedeutung' fir den Naturschutz.
Das Kleingewasser ist ein technisches Bauwerk und stellt kein geschutztes
Biotop nach § 25 (1) Nr. 7 LNatSchG dar. Das Kleingewésser hat somit eine
'aligemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz.

7.2.3. Klima/Luft

Der Uiberwiegende Teil des Plangebietes wird von einer Grinlandflache
eingenommen. Die Griinlandflache Gbernimmt die Funktion der
Kaltluftentstehung und hat damit einen mikroklimatischen Einfluss auf die
Umgebung.

Bewertung
Das Plangebiet hat hinsichtlich seiner mikroklimatischen Funktion eine
‘allgemeine Bedeutung' fir den Naturhaushalt.

7.2.4. Arten und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet gliedert sich in zwei Bereiche. Im Nordosten liegt die Hofstelle,
die circa ein Viertel des Plangebietes einnimmt. Das lbrige Plangebiet wird
zum Gberwiegenden Teil von einer Griiniandflache eingenommen, in der sich
im siidlichen Randbereich ein ca. 3.000 m2 grof3er Weiher befindet.

Zwischen Oktober/2006 und Juni/2007 fanden mehrere Begehungen des
Gelandes statt. Die Kartierung der Biotope erfolgte im Juni/2007. Es wurden
folgende Biotope aufgenommen:

12
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Griinland

Die Grinlandflache nimmt ca. 1,9 ha des Plangebietes (GesamtgroRe: 3,1 ha)
ein. An Wirtschaftsgréasern kommen folgende Arten vor: Wolliges Honiggras
(Holcus lanatus), Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense), Wiesen-Rispengras
(Poa pratensis), Gemeines Knaulgras (Dactylis glomerata), Wiesen-
Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis) und Wiesen-Schwingel (Festuca
pratensis). Zusétzlich zu den Grasern kommen die Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense) und die GroRRe Brennessel (Urtica dioica) in groRen Bestinden vor.
Weniger héufig tritt der Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris) auf.

Vereinzelt kommen Stumpfblattriger Am pfer (Rumex obtusifolius) und
Scharfer Hahnenful (Ranunculus acris) vor.

Im nérdlichen Bereich der Griindlandfliche kommt aufgrund der Parkplatz-
Nutzung (Zoo) tiberwiegend das Deutsche Weidelgras (Lolium perenne) vor.
Aufgrund der Artenzusammensetzung ist das Griinland als ‘artenarmes

* Intensivgriinland' einzustufen.

Bewertung
Das Griinland hat eine "allgemeine Bedeutung' flr den Naturschutz.

Weiher

Im stdlichen Bereich des Plangebietes liegt ein ca. 3.000 m? groRer Weiher.
Es handelt sich um ein relatives flaches Gewsasser. Die Wassertiefe betragt
zwischen 0,30 und 0,80 m. Der Weiher wird durch Oberflachenwasser
gespeist.

Die Uferbereiche sind zum Teil mit Gehélzen bestockt. Neben
Weidengeblisch (Salix spec.) kommen hier Erien (Alnus glutinosa), Holunder
(Sambucus nigra) und Brombeeren (Rubus fruticosus) vor. An den
gehdlzfreien Uferbereichen dominieren Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris),
Brennessel (Urtica diocica) und Kletten-Labkraut (Galium aparine).

Bewertung

Der Weiher ist ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 25 (1) Nr. 7
LNatSchG. Aufgrund des gesetzlichen Schutzstatus und des naturnahen
Charakters hat der Weiher eine 'besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz.

Kleingewisser

Ostlich des Weihers liegt ein Kleingewisser, das tiber ein Rohr mit dem
Weiher verbunden ist. Das Wasser fliel}t vom Weiher in das Kleingewisser.
Das Kleingewéasser besteht aus zwei Becken mit Trennwand, wobei das erste
Becken die Funktion eines Sandfanges (bernimmt.

Das Kieingewasser ist durch eine Verlandungsvegetation gepragt. Es
kommen Flatter-Binse (Juncus effusus), Rohr-Glanzgras (Phalaris
arundinacea) und Gemeine Teichsimse (Schoenoplectus lacustris) vor. Am
Uferbereich (Béschung) kommen vorwiegend Brennessel (Urtica dioica),
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Gemeine Quecke (Agropyron
repens) und Flatter-Binse (Juncus effusus) vor. Sowohl im Uferbereich als
auch im Klarteich hat sich zudem Weidengeblsch angesiedelt.

13
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Bewertung

Das KLeingewésser ist ein technisches Bauwerk und stelit kein geschitztes
Biotop nach § 25 (1) Nr. 7 LNatSchG dar. Das Kleingewéasser hat somit eine
'allgemeine Bedeutung' fir den Naturschutz.

Mulde

Siidéstlich des Kleingewéssers schiieltt eine Mulde an. Es handelt sich hierbei
um einen Abschnitt des fritheren Grabens, der zwischen dem Weiher und
einem zweiten Kleingewasser, das im Bereich des heutigen Sky-Marktes lag,
verlief. Der Zu- und Ablauf des Grabens wurden verfilllt, so dass eine
geschlossene Mulde entstand. Die Mulde ist nicht an das Kleingewasser
angeschlossen, so dass sie (iber keinen Wasserzufluss vom Weiher verflgt.

Ein Wasserzufluss erfolgt lediglich iiber Niederschlagswasser, das von den
umgebenden Flachen oberirdisch abfliet und sich in der Mulde sammelt. Da
die Mulde Uber keinen Abfluss verfiigt, halt die Mulde das Wasser solange,
bis es entweder im Boden versickert oder verdunstet ist.

Die Uferbereiche der Mulde sind als steile Boschungen ausgebildet, die mit
Geholzen bewachsen sind. Es kommen Weiden (Salix spec.) als
Baumweiden, davon eine Kopfweide, und Weidengebiisch sowie Zitterpappel
(Populus tremula), Weildorn (Crataegus laevigata) und Brombeeren (Rubus
fruticosus) vor. Ferner stocken auf der Boschung eine alte Eiche (Quercus
robur, mit 90 cm Stamm-Durchmesser) und eine Hasel (Corylus avellana).

Bewertung

Die Mulde stellt kein natiirliches oder naturnahes Kleingewasser dar und féllt
somit nicht unter den gesetzlichen Schutz nach § 25 (1) Nr. 7 LNatSchG. Aus
diesem Grund hat die Mulde lediglich eine 'allgemeine Bedeutung’ flr den
Naturschutz.

Knick

Im Siiden wird das Plangebiet durch einen Knick begrenzt. Der Knick liegt
zum weitaus Uberwiegenden Teil auBerhalb des Plangebietes. Die
dominierenden Gehédlzarten sind Weilldorn (Crataegus lasvigata) und
Holunder (Sambucus nigra). Vereinzelt kommen Hunds-Rose (Rosa canina)
und Brombeeren (Rubus fruticosus) vor.

Bewertung

Der Knick ist nach § 25 (3) LNatSchG geschiitzt. Der Knick hat aufgrund
seines naturnahen Charakters und des gesetzlichen Schutzstatus eine
'besondere Bedeutung' fur den Naturschutz.
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Baume
Im Plangebiet stehen drei alte Laubbdume, die aufgrund ihrer Erscheinung
einen ortsbildprdgenden bzw. landschaftsbildprdgenden Charakter haben.

Lfd. Nr. | Baumart Lat. Name jttxa:'r:hrgesser ::I(;:::;-esser
Baum 1 |Stiel-Eiche Quercus robur 60 cm 8m
Baum 2 |Echte Walnuss Juglans regia 60 cm 8m
Baum 3 | Stiel-Eiche Quercus robur 90 cm 12m
Bewertung

Die drei Laubbdume haben aufgrund ihres Alters, ihrer GroRe und ihrer
Erscheinung eine 'besondere Bedeutung' fiir den Naturschutz.

Feldgeholz

In dem westlich des Weihers gelegenen Randbereich des Plangebietes
befindet sich ein naturnahes Feldgehélz, das sich (iberwiegend aus Schwarz-
Erlen (Alnus glutinosa), Weiden (Salix spec.), WeiRdorn (Crataegus
laevigata)}, Schwarz-Pappeln (Populus nigra) und Brombeeren (Rubus
fruticosus) zusammensetzt.

Bewertung
Das Feldgehdlz hat eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz.

Hecke

Auf der Ostseite wird das Plangebiet durch eine ca. 70 Meter lange Hecke
eingefasst. Die Hecke besteht (iberwiegend aus Rosenarten. Es kommen
vorwiegend die Hunds-Rose (Rosa canina), die Kartoffel-Rose (Rosa rugosa)
sowie andere Gartenrosen vor. Weiterhin sind vereinzelt Holunder (Sambucus
nigra), Brombeere (Rubus fruticosus), Hasel (Corylus aveliana) und Fichte (als
Zierform) vertreten.

Bewertung
Die Hecke wird von den Ziergehdlzen (insbesondere Rosa rugosa und andere
Gartenrosen) dominiert und hat dadurch den Charakter einer Gartenhecke.

Die Funktion der Hecke besteht darin, die Liicke zwischen der Hofstelle und
den Wohnhéausern auf derselben Stralenseite des 'Brookgangs' zu schlieRen.
Die Hecke dient damit der gértnerischen Gestaltung des Stralenbildes. Es
handelt sich somit nicht um eine Feldhecke. Aus diesem Grund hat die Hecke
lediglich eine ‘aligemeine Bedeutung' fiir den Naturschutz.

Rasenfliche, Hausgarten

Im Bereich der Hofstelle befinden sich Rasen- und Gartenflachen. Es handelt
sich hierbei um intensiv genutzte bzw. gepflegte Flachen. Versiegelte
Hoffldchen werden nicht gesondert hervorgehoben, so dass sie ebenfalls als
Rasen- und Gartenflachen dargestellt werden.
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Bewertung
Die Rasen- und Gartenflachen haben eine 'allgemeine Bedeutung' fir den

Naturschutz.

Gras- und Staudenflur

An der Nordseite des Plangebietes verlauft zwischen der Grindlandfiache, die
in diesem Bereich als Parkplatz genutzt wird, und dem Gehweg eine ca. 6,00
m lange Stlitzmauer, die von einer Gras- und Staudenflur bewachsen ist.

Bewertung
Die Gras- und Staudenflur hat eine 'allgemeine Bedeutung' fiir den

Naturschutz.

Streng geschiitzte Arten

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen ist zu priifen, ob 'streng geschuitzte
Arten' (§ 10 (2) Nr. 11 BNatSchG) durch die geplante bauliche Entwicklung
betroffen sind. Die 'streng geschitzten Arten' genieften nach EU-Recht einen
besonderen Schutz. GemaR § 19 (3) BNatSchG ist zu priifen, ob
Lebensraume von vorkommenden 'streng geschiitzten Arten' zerstort werden
und ob diese ersetzt werden kénnen.

Hierbei ist zwischen Pflanzen- und Tierarten zu unterscheiden.

Die aufgenommenen Biotope stellen haufig vorkommende Lebensrdume dar,
die durch weitverbreitete Pflanzenarten gepragt sind.

Die 'streng geschiitzten Pflanzenarten' sind hingegen an spezielle
Standortbedingungen gebunden, die relativ selten vorkommen. Diese
Lebensrdume sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass das Vorkommen
von 'streng geschitzten Pflanzenarten' ausgeschlossen werden kann.

Im Gegensatz zu den Pflanzenarten ist das Vorkommen der 'streng
geschiitzten Tierarten' nicht auf Lebensraume mit speziellen
Standortbedingungen beschrankt. Aufgrund ihrer Mobilitat und
Anpassungsfahigkeit konnen Tiere sich weiter verbreiten und auf
verschiedene Standorte ausweichen. Das Plangebiet weist Strukturen auf, die
fir das Vorkommen von bestimmten Tierarten potentiell geeignet sind. Aus
diesem Grund wurde eine faunistische Voruntersuchung durchgefuhrt.

. Als 'streng geschitzte Vogelart' wurde die Teichralle (Teichhuhn) im
Plangebiet festgestellt. Es konnte ein Brutpaar am Weiher nachgewiesen
werden.

Weitere Vorkommen von 'streng geschiitzten Tierarten' wurden nicht
festgestellt.

Biologische Vielfalt .

Das Plangebiet stellt einen Riickzugsraum innerhalb des Siedlungsbereiches
dar. Hierbei sind der Weiher und die Gehélzstrukturen hinsichtlich ihrer
Lebensraumfunktion besonders hervorzuheben. Sie tragen bedeutend zur
Artenvielfalt im Plangebiet bei.
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Die Standortbedingungen begunstigen hiufig vorkommende Pflanzen- und
Tierarten. Wahrend die Pflanzenarten fir die vorkommenden Biotope typisch
sind, wird das Tierartenspektrum durch die Nihe des Plangebietes zu den
Siedlungen, durch dessen isolierte Lage und dessen geringe Grofe
beeinflusst. Selbst das Teichhuhn, das einen besonderen gesetzlichen Schutz
genielt (s.0.), ist eine Tierart, die relativ anpassungsfahig ist und in
Schleswig-Holstein haufig vorkommt.

Im Plangebiet sind somit ausschlieRlich Pflanzen- und Tierarten anzutreffen,
die im besiedelten Bereich oder in der Feldflur haufig vorkommen.

7.2.5. Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Die Wasserflihrung des Weihers ist von wesentlicher Bedeutung flr den
Erhalt der Biotopqualitat. Im vorliegenden Fall hingt die Wasserflihrung nicht
vom Schutzgut 'Grundwasser' ab, sondern von Niederschlagen und deren
Abfluss von den angrenzenden Fidchen. Der Weiher ist Lebensraum fiir
bestimmte Pflanzen- und Tierarten, die an aquatische Lebensrdume
angepasst sind, und somit die Voraussetzung fiir die heutige Artenvielfait
innerhalb des Plangebietes.

7.2.6. Landschaft und Landschaftsbild

Das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild wird durch die umgebende Bebauung
gepragt.

Das Plangebiet liegt inmitten der Ortslage. Im Norden, Westen und Osten
grenzen jeweils Siedlungsbereiche an. Lediglich im Stiden grenzt ein
Grunstreifen an, der als Puffer zu dem stidlich daran anschlieflenden
Siedlungsbereich an der 'Theodor-Klinkforth-Straie’ fungiert.

Der Weiher, die linearen Gehélzstrukiuren und die Wiese stellen eine
landschaftlich reizvolle Freiflache dar, wie man sie in der Regel nur am
Ortsrand oder in der Feldflur vorfindet. :

Bewertung

Das Landschaftsbild ist durch die angrenzende Bebauung als anthropogen
Uberprégt einzustufen. Es wird von dem Charakter der Ortslage bestimmt. Das
Plangebiet hat deshalb lediglich eine 'aligemeine Bedeutung' fir das
Landschaftsbild.

7.3. Beschreibung der absehbaren Eingriffe
7.3.1. Schutzgut Boden
Flachenversiegelung

Die Ausweisung der 'gemischten Bauflache' und der '‘Wohnbauflache' fihren
zu Flachenversiegelungen.
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Die Flachenversiegelungen stellen erhebliche Beeintrachtigungen der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes dar.

Bodenabgrabung
Es ist vorgesehen, den Weiher zu erweitern. Hierbei handelt es sich hierbei

um eine Bodenabgrabung.
7.3.2. Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die zusatzliche Versiegelung von Bodenflachen fihrt dazu, dass die
Versickerung auf diesen Flachen verhindert wird. Der erhohte
Oberflachenwasserabfiuss und die daraus resultierende geringere
Versickerungsrate stellen eine Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung
dar.

7.3.3 Schutzgut Klima/Luft

Durch die Versiegelung werden Vegetationsflachen beseitigt, die zur
Kaltluftentstehung beitragen. Hierbei handelt sich um keine erhebliche
Beeintrachtigung, da die Auswirkungen vor Ort nicht zu spliren sein werden.

7.3.4. Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope

Die Ausweisung des Bauflachen sowie die Erweiterung des Weihers flhren
zur Beseitigung bzw. Beeintrachtigung der nachfolgend aufgefuhrten Biotope
bzw. Biotoptypen, wobei teilweise nur Flachenanteile einzelner Biotope
betroffen sind. Zu unterscheiden ist zwischen Biotopen mit 'besonderer
Bedeutung' und Biotopen mit 'allgemeiner Bedeutung'.

a) Biotope mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz
e Weiher, geschitzt nach § 25 (1) LNatSchG

Der Weiher soll nach Osten erweitert werden. Dies geschieht vor dem
Hintergrund, dass der nérdliche Uferbereich des Weihers den spateren
Baugrundsticken zugeordnet werden soll.
Hierbei wird das Ziel verfolgt, moglichst vielen Grundstiicken einen
Zugang zum Weiher zu verschaffen.
Durch die Erweiterung des Weihers nach Osten hin wird der dortige
Uferbereich zerstort. Deshalb muss dieser Bereich aus dem
Schutzstatus entlassen werden.

b) Biotope mit alilgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz
¢ Griinland

Feldgeholz

s Kleingewisser (komplett)

s Hecke (komplett)

Rasenflache, Hausgarten

.

Die Beseitigung der Biotope stellt eine erhebliche Beeintrachtigung dar.
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Begriindung zur 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Gromitd

Schutzgut Landschaftsbild

Das Baugebiet entsteht auf einer Flzche, die von Siedlungsbereichen
umgeben ist. Die Bebauung wird sich in das Umfeld einfligen. Es ergeben
sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fiir das Landschaftsbild.

Die Eingriffe sowie der erforderliche Ausgleich miissen erst auf der Ebene des
Bebauungsplanes konkret ermittelt werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im vorangegangenen Kapitel wurden die naturschutzrechtlichen Eingriffe
dargestellt, aus denen sich die Umweltauswirkungen ableiten lassen.

Durch die Bebauung (Flachenversiegelung) werden dauerhaft Bodenflichen
verloren gehen. Ebenfalls dauerhaft sind die Auswirkungen auf die
Grundwasser-Neubildung. Da die Umweltauswirkungen, die sich daraus
ergeben, kaum wahrnehmbar sind und zu keinen messbaren
Verschlechterungen des Naturhaushaltes fiihren werden, sind sie als gering
einzustufen.

Die Bodenabgrabungen fiihren zu einer Erweiterung der Wasserflachen. Dies
stellt eine positive Auswirkung fir die Umwelt dar.

Die Entlassung eines Teilbereichs des Weihers aus dem Schutzstatus stellt
eine Beeintrachtigung dar. Hierflir ist ein Ausgleich erforderlich.

Prognose iiber die Entwickiung des Umweltzustandes

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Flachenversiegelungen gehen Bodenflichen dauerhaft verloren.
Der Weiher wird am nérdlichen Ufer seine Biotopqualitat verlieren und einer
relativ intensiven Nutzung durch die Bewohner unterliegen.

Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung

Die Griinlandflache wirde erhaiten bleiben. Sie wiirde mehr oder weniger
intensiv genutzt werden (als Mahwiese oder Pferdeweide). Der Weiher wiirde
in seinem Bestand erhalten bleiben. Da die Griinlandfliche direkt an das Ufer

des Weihers angrenzt, kénnte es dort nutzungsbedingt (z.B. durch
Pferdehaltung) zu Beeintrachtigungen kommen
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7.6.

7.6.1.

7.6.2.

7.7.

7.8.

7.9.

Begrindung zur 9. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Gemeinde Grémitz

Betrachtung von méglichen Planungsvarianten
Planungsvarianten innerhalb des Geltungsbereiches

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes lassen sich keine Varianten
innerhalb des Geltungsbereiches untersuchen. Dies kann erst auf der
konkreteren Ebene des Bebauungsplanes erfolgen.

Planungsvarianten aulerhalb des Geltungsbereiches

Es liegen keine Angaben dariiber vor, inwieweit ein Baugebiet in
vergleichbarer Grofte an einer anderen Stelle innerhalb der Gemeinde
entwickelt werden kénnte. Grundsatzlich ist jedoch festzustellen, dass dieses
Baugebiet entfernter zum Zentrum liegen wirde. Eine ErschlieBung eines
Neubaugebiets am Ortsrand muss als wesentlich aufwendiger angesehen
werden als die ErschiieBung des vorliegenden Plangebietes, das sich inmitten
der erschlossenen und baulich entwickelten Ortslage befindet.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Im Rahmen der Bearbeitung des Umweltberichtes wurden keine technischen
Verfahren angewendet.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammensteilung der
Angaben

Es ergaben sich keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die erheblichen Auswirkungen sind ausschiieflich anlagebedingt (u.a.
Flachenversiegelungen, Bodenabgrabungen). Nach Durchflihrung der
Baumalinahmen (Gebaude, Stralle, Anlage der Garten) ergeben sich keine
weiteren erheblichen Auswirkungen fir die Umwelt. Aus diesem Grund sind
keine Manahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen erforderlich.
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7.10. Zusammenfassung des Umweltberichtes

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sieht die Schaffung einer
Wohnbaufldche vor. Ferner wird die bestehende Hofstelle als ‘gemischte
Bauflache' dargestellt.

Der unbebaute Bereich des Plangebietes wird (iberwiegend von einer
Griindlandflache eingenommen. Im Siiden des Plangebietes liegt ein Weiher
(ca. 3.000 m?), der nach § 25 (1) LNatSchG geschiitzt ist. Am Weiher briitet
das Teichhuhn (ein Brutpaar). Hierbei handelt es sich um eine 'streng
geschitzte Art', die nach dem Bundesnaturschutzgesetz und EU-Recht einen
besonderen Schutz geniefit und deshalb in der Planung berlicksichtigt werden
muss.

Die Ausweisung der 'Wohnbauflache' sowie der 'gemischten Bauflache' fithrt
zu Flachenversiegelungen. Ferner muss das Ostufer des Weihers aus dem
Schutzstatus entlassen werden, da der Weiher nach Osten hin erweitert
werden soll.

Grémitz, den 12.03.2008

Gemeinde Gromitz

(Birgermeister)
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