Gemeinde Gromitz
- vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 44.3, 2. Anderung und Ergdnzung -

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V. mit § 12 BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Gromitz vom ...........ccccccceeeenee folgende Satzung (iber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 44.3, 2. Anderung und Erganzung der Gemeinde Gromitz, fiir ein Gebiet in Grémitz zwischen der Neustadter StraRRe im Nordwesten, der Tankstelle im Nordosten und der Senioren-Residenz

,Gromitzer Héhe" im Sidosten;
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

I. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

WA

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,40 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Héchstmal?
(1,32) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmaf
@ Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, zwingend

OK<34m Oberkante der baulichen Anlagen in Meter als Hochstmal}

iiber NHN Uber Normalhéhennull

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

o offene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Strallenverkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Rad- und Gehweg

Verkehrsgrin (einschliel3l. Regenrtickhaltung flr Stralienverkehrsflache)

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Regenriickhaltebecken

)

Griinflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

ol :_'_-' o | Extensivgriinland

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

AL JC JC JC JC
_|

H Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege

L. f undEntwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
6° % %% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

o 9
0 0 000

und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

00000000  Anpflanzung von Hecken
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir
E::j die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)
(YYYTY YY)

Erhaltung von Hecken

Umgrenzung von Flachen mit Bindung von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
Cp Carport
TGa Tiefgarage
M Sammelanlagen fiir Abfall

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der Anlieger,

% der Ver- und Entsorger, der Rettungsfahrzeuge und der Feuerwehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
-e—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse
Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
m zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzzaun
) Larmschutzwand/ -wall

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

—_—

vorhandene Flur- und Grundsticksgrenzen

021,08

|

[:] vorhandene bauliche Nebenanlage

Hohenpunkte

Flursticksnummer

o

vorhandene bauliche Hauptanlage

—*———= wegfallende Flurstiicksgrenzen

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbotszone - 20 m zur Bundesstralle (§ 9 Abs. 1 FStrG)

(Hinweis: Gemal § 9 Abs. 2 FStrG ist furr bauliche Anlagen in einer Entfernung bis zu 40 m von der
BundesstralRe, gemessen vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, eine Genehmigung von der
Baugenehmigungsbehdrde oder der Behoérde, die nach anderen Vorschriften fir eine Genehmigung zustandig
ist, erforderlich.)

®

Biotop (§ 30 BNatSchG)

Gesetzliche Grundlagen:

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, zuletzt gedndert
durch Art. 2 G v. 03.07.2023 I Nr. 176

*  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

* Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung des Gesetzes vom 01.09.2022 (GVOBI. Schl.-H. S. 2021, 1422)

e  StraBen- und Wegegesetz des Landes Schleswig-Holstein (Str\WG) vom 25.11.2003,
letzte beriicksichtigte Anderung: mehrfach gedndert, § 22 neu gefasst, §§ 18b, 40e und
40f neu eingefiigt (Ges. v. 03.05.2022, GVOBI. S. 622)

* BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Art. 6 G v. 22.3.2023 | Nr. 88)

*  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8.12.2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Teil B: Text

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)
1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

(1) GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO sind in der in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannten Nutzung
(Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen, im
Sinne § 22 Abs. 1 unzuléssig, damit die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebiets
gewahrt bleibt.

(2) GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO als
ausnahmsweise zuldssig aufgefiihrten Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit im Plangebiet unzulassig.

1.2
(1)

2.2

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVOi. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

In dem WA-Gebiet sind Garagen, Carports, Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen,
zwischen der angrenzenden 6ffentlichen StralRenverkehrsflache und der vorderen, parallel
zur angrenzenden StralRenverkehrsflache verlaufenden Baugrenze, bzw. der gedachten
optischen Verlangerung der Baugrenzen bis zu den Flurstlicksgrenzen, unzulassig.

In dem WA-Gebiet sind Stellplatze, Carports, Tiefgaragen und Wertstoffsammelplatze nur
innerhalb der dafiir gekennzeichneten Flache ,Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen® mit der Zweckbestimmung ,Stellplatze,
Carports, Tiefgaragen und/oder Wertstoffsammelplatze® nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO durfen die zulassigen Grundflachen der baulichen
Anlagen durch unselbstandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen,
Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und deren
Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) bis zu 20 % Uberschritten werden.
Dieses entspricht einer Erhéhung der im Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in den
WA-Gebieten - um 0,08 auf eine anrechenbare Grundflachenzahl von 0,48.

Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl in dem WA-Gebiet darf durch die Grundflachen der in Satz 1
des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Gesamtgrundflachenzahl von
0,9 Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23
BauNVO), Hier: Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den WA-Gebieten die Uberschreitung der
uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Terrassen und Balkone bis maximal 3 m Tiefe
zulassig.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Hinweis: Die unter Punkt 4.2 bis 4.5 getroffenen Festsetzungen bedingen eine Umsetzung
der unter Punkt 4.1 beschriebenen Larmschutzwand/-wall.

Larmschutzwand/-wall: Beidseitig reflektierend ausgebildete Schallschutzwand mit einer
Hohe von mindestens 27,5 m uber NHN und einer Lange von mindestens 80m (Anm.:
Anlage 1.3 der Anlage 4 der Begriindung). Fur die Ausfiihrung der Schallschutzwand werden
folgende Hinweise gegeben: Beidseitig reflektierend ausgebildete Schallschutzwand mit
geschlossener, fugendichter Oberflache und fugendichtem Anschluss an den Boden. Die
Schallddmmung DLR der Schallschutzwand muss Gruppe B3 (> 24 dB) nach DIN EN 1793-2
entsprechen. Einschalige, biegesteife (massive) Konstruktionen (z.B. Mauerwerk, Beton) mit
einer flichenbezogenen Masse von 40 kg/m? erfillen die Anforderung sicher. Fur andere
Konstruktionen ist ein Nachweis entsprechend ZTV-Lsw 06 zu erbringen. Es ist ein Einsatz
nicht absorbierender Materialien (Reflexionsverlust DLa < 4 dB, Gruppe A1 nach DIN EN
1793-1) mdglich. Die Hohenangabe bezieht sich auf die Héhe der Beugungskante der
Abschirmung, (Anm.: die Lage der Beugungskante ist der Planzeichnung zu entnehmen).
Hohe und Lage der Beugungskante sind einzuhalten. Unter dieser Voraussetzung kann eine
Wand, ein Wall oder auch eine Wall-/Wandkombination errichtet werden.

Gewerbegerauscheinwirkung: In den in dem Beiplan gekennzeichneten Bereichen (Anm.:
Anlage 6.5 der Anlage 4 der Begriindung) sind keine llftungstechnisch notwendigen Fenster
von Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 -1 ,Schallschutz im Hochbau“ Ausgabe
Januar 2018 (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnktchen bzw. Blro- und
Unterrichtsraume) zulassig. Liftungstechnisch notwendige Fenster von Wohnrdumen sind
nur zulassig, wenn spezielle bauliche Malnahmen wie vorgelagerte Loggien, unbeheizte
Wintergarten oder Prallscheiben vorgesehen werden, die ausreichend beliftet sind und mit
denen erreicht wird, dass vor dem gedffneten Fenster des Aufenthaltsraums
Beurteilungspegel von weniger als 40 dB(A) nachts vorliegen. Sofern nachgewiesen wird,
dass Beurteilungspegel von 40 dB(A) nachts durch Gewerbelarm eingehalten sind (z. B. in
den unteren Stockwerken oder aufgrund vorgelagerter Gebaude), kann auf diese
Festsetzung verzichtet werden.

Passiven SchallschutzmalRnahmen: Im gesamten Plangebiet sind bei der Errichtung und der
Anderung von Gebauden die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen nach den in dem Beiplan (Anm.: Anlage 6.4 und 6.5
der Anlage 4 der Begriindung) bezeichneten Aullenlarmpegeln der DIN 4109-2 ,Schallschutz
im Hochbau Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen® Ausgabe
Januar 2018, Abschnitt 4.4.5, bzw. der zum Zeitpunkt des Baugenehmigungs- bzw.
Kenntnisgabeverfahrens gultigen Fassung auszubilden. Fur die Aufenthaltsraume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ist der malRgebliche Au3enlarmpegel fiir
die Nacht der Anlage 6.5 der Anlage 4 der Begriindung zu entnehmen. Fr alle anderen
Aufenthaltsraume gilt der mafigebliche Aul3enlarmpegel fir den Tag gemaf Anlage 6.4 der
Anlage 4 der Begriindung. Der Nachweis der erforderlichen Schalldamm-Male hat im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren nach dem in der DIN 4109-1
~Schallschutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderungen” Ausgabe Januar 2018 bzw. zum
Zeitpunkt der Antragstellung gtiltigen Fassung vorgeschriebenen Verfahren in Abhangigkeit
von der Raumnutzungsart und RaumgréfRe zu erfolgen. Bei einem mafgeblichen
Aulenlarmpegel von weniger als 61 dB(A) kann bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und
vergleichbar schutzbedurftigen Nutzungen auf einem Larmschutznachweis verzichtet
werden. Gleiches gilt fir Bliroraume bei einem maf3geblichen Aullenlarmpegel von weniger
als 66 dB(A). Von den in dem Beiplan (Anm.: Anlage 6.4 und 6.5 der Anlage 4 der
Begriindung) dargestellten AuRenlarmpegeln kann abgewichen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
ein geringerer mafRgeblicher AuRenlarmpegel vorliegt, als in dem Beiplan dokumentierten
Situation. Die Anforderungen an die Schalld@mmung der Au3enbauteile kbnnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden. Grundlage fir die
Dimensionierung der Schalldamm-Male der Aul3enbauteile bildet die
Schallimmissionsprognose der ALN Akustik Labor Nord GmbH vom 29.03.2023 (Gutachten
1646.23952023 G/V).

Belliftung von Schlafrumen: Innerhalb der in dem Beiplan gekennzeichneten Bereiche
(Anm.: Anlage. 6.5 der Anlage 4 der Begriindung) ist flir Schlaf- und Kinderzimmer durch ein
entsprechendes Luftungskonzept ein ausreichender Mindestluftwechsel sicher zu stellen.
Entweder kann die Belliftung Gber eine schallabgewandte Fassade erfolgen (au3erhalb der
gekennzeichneten Bereiche) oder ein ausreichender Luftwechsel ist auch bei
geschlossenem Fenster durch technische Be- und Entliftungssysteme/ liftungstechnische
Malnahmen sichergestellt. Von dieser Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
unter Bertcksichtigung der konkreten Planung ein nachtlicher Beurteilungspegel (Verkehr) <
50 dB(A) eingehalten wird.

Auflenwohnbereiche: In dem in dem Beiplan gekennzeichneten Bereich (Anm.: Anlage 6.4
der Anlage 4 der Begriindung) diirfen Aul3enwohnbereiche nur zugelassen werden, wenn
diese durch bauliche MaRnahmen (z. B. vorgelagerte Loggien, unbeheizte Wintergarten)
geschuitzt werden oder ein weiterer Freibereich der Wohnung zu einer larmabgewandten
Seite orientiert ist, in dem ein Beurteilungspegel (Verkehr) von 59 dB(A) tags eingehalten
wird. Von der oben genannten Festsetzung kann abgesehen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass
unter Berucksichtigung der konkreten Planung in dem geplanten Auf3enwohnbereich der
Beurteilungspegel (Verkehr) von Lr < 59 dB(A) tags eingehalten ist.

GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Mindestgrofie des Baugrundstickes darf fur das SO-Gebiet 3.000 m? nicht
unterschreiten.

Baurecht auf Zeit (§ 9 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 3a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes des WA-Gebietes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager verpflichtet hat.

Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen
Durchfihrungsvertrages fir das WA-Gebiet sind zulassig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Fassadenmaterialien: Die Fassaden der Hauptkorper sind ausschlieBlich aus roten bis
rotbraunen Klinkeroberflachen zulassig. Auf Teilflachen bis zu 40 v. H. sind andere
Materialien zulassig. Glasflachen von Tiren und Fenster sind dabei nicht anzurechnen.

Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw. nicht
glanzenden anthrazitfarbenen bis schwarzen und roten bis rotbraunen Materialien oder als
Grundach zulassig. Darlberhinausgehende Abweichungen sind zuldssig, wenn sie der
Nutzung der Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnliche technische Anlagen
ermdglichen.

Einfriedigung: Im Falle der Einfriedigungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer
Gesamthdhe von 1,20 m zulassig:

- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukérper ausgerichtet ist oder
- bepflanzte Steinwalle.

Vorgarten: Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstucke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und gringartnerisch anzulegen.
Schottergarten sind unzuldssig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Stellplatze: Befestigte Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Zufahrten zu Carports und
Garagen sind nur in wasser- und luftdurchlassiger Ausfihrung (wie z. B. Pflaster mit mind.
30% Fugenanteil, Sickerpflaster, Rasenpflaster, Schotterrasen oder vergleichbare
Befestigungen) zulassig.

Verfahrensvermerk

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses flur Verkehr, Bauwesen
und Umwelt vom 24.11.2016. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am
XX XX XXXX.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 10.04.2017 bis
um 25.04.2017 durchgefihrt worden.

3. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB am 03.04.2017 unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

4. Der Ausschuss fur Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 11.05.2023 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Der
Ausschuss flr Verkehr, Bauwesen und Bauleitplanung hat erneut am xx.xx.xxxx den Entwurf
des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 31.05.2023 bis zum 04.07.2023
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen,
am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten
Nord“ bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der
Planentwtirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden am
XX.XX.XXXX unter
https.//www.groemitz.eu/groemitz/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren-zu-

bauleitplanungen-und-staedtebaulichen-satzungen ins Internet eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berlhrt sein
kénnen, wurden gemaf § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31.05.2023 und erneut am
01.02.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 5) geandert.
Daher wurde eine erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3 BauGB vom 01.02.2024 bis zum
07.03.2024 durchgefihrt. Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch
oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den
.LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord®, ortsliblich bekannt gemacht
worden und erganzend auf der Internetseite der Gemeinde Gromitz unter
https.//www.groemitz.eu/qgroemitz/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren-zu-

bauleitplanungen-und-staedtebaulichen-satzungen ins Internet eingestellt.

Gromitz, (Sebastian Rieke)

- Blrgermeister

Siegel

8.  Mit Datum vom xx.xx.xxxx wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster
nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude in der
Planunterlagen enthalten und mafistabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, xx.XX.XXXX Siegel (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprtft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
Beschluss gebilligt.

Gromitz, (Sebastian Rieke)

- Blrgermeister

Siegel

11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Grémitz, (Sebastian Rieke)

- Burgermeister

Siegel

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die
Internetadresse der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und
Umweltbericht auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen
werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am .......................... durch
Abdruck in den ,Liibecker Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortstiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschlief3lich der sich
ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit,
Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls

hingewiesen.
Die Satzung ist mithinam ....................oool. in Kraft getreten.
Gromitz, Siegel (Sebastian Rieke)
- Burgermeister
Hinweis:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften
u. a.) kénnen im Bauamt der Gemeinde Gréomitz, KirchenstraBe 11, 23743 Gromitz, eingesehen
werden.
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Satzung der Gemeinde Gromitz

uber die 2. Anderung und Erganzung des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 44.3

fur ein Gebiet in Gromitz zwischen der Neustadter Stralle im Nordwesten, der
Tankstelle im Nordosten und der Senioren-Residenz ,Gromitzer Hohe" im Siidosten

Stand: 30.11.2023
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB




