) Gemeinde Gromitz
- 1. Anderung der Innenentwicklung des Bebauungsplanes Nr. 54.1 -

Praambel

Aufgrund des § 10i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Grémitz vom

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Erlauterung

Schrift Anderung nach den Verfahren nach
§2,8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Hinweis auf Anderung

1]

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische Malinahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder
Verringerung von Hochwasserschaden dienen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)

Abschirmgrin

w

Sonstige Planzeichen
e——e——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (z. B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der Offentlichkeit,
der Ver- und Entsorgungsunternehmen und der Feuerwehr
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

<

Héhenpunkte

vorhandene Flur- und Grundstlicksgrenzen

35

33 Flurstiicksbezeichnung

vorhandene bauliche Hauptanlage

] vorhandene bauliche Nebenanlage

SO, Zuordnende Nummerierung der Baugebiete

lll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Lage der Flache im Bauverbot gemaR § 82 Abs. 1 Nr. 4i. V. m.
§ 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG SH

w
ann

Gesetzliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geandert worden ist

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

- Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
des Gesetzes vom 01.09.2022 (GVOBI. Schl.-H. 2021, 1422)

- Landeswassergesetz (LWG) vom 13. November 2019, (GVOBI. S. 425), letzte beriicksichtigte
Anderung: Zustandigkeiten und Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 3 Nr. 3 Ges. v. 06.12.2022,
GVOBI. S. 1002)

- Gesetz zum Schutz zur Natur (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 24. Februar 2010
(GVOBI. 2010 301), letzte beriicksichtigte Anderung: Ressortbezeichnungen ersetzt (Art. 64
LVO v. 27.10.2023, GVOBI. S. 514)

Hinweise: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN- Vorschriften u. &.) kbnnen im Bauamt der Gemeinde Grémitz, Kirchenstralle 11,
23743 Groémitz, eingesehen werden.

Verfasser:
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Teil B: Text

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Sportboothafen (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet "Sportboothafen" dient ausschlief3lich der Unterbringung von nicht

wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die dem Betrieb des freizeitorientierten

Sportboothafens dienen.

Zulassig sind in den SO-Gebieten:

1. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, die dem Bau, der Wartung und der Pflege
von Booten dienen,

2. Verkaufseinrichtungen, die dem Betrieb des Sportboothafens dienen,

3. dem Tourismus dienende Verkaufseinrichtungen mit max. 200 m? Verkaufsflache je Laden
und einer Sortimentsbegrenzung mit folgenden Sortimenten:

Blcher/Zeitschriften, Bekleidung/Lederwaren/Schuhe, Foto/Optik, Uhren/Schmuck,
Spielwaren/Sportartikel, Lebensmittel/Getranke, Drogerie/Kosmetik,

4. Schank- und Speisewirtschaften,

5. der Eigenart des Gebietes entsprechende bauliche Anlagen und Einrichtungen zur
Verwaltung, Betreuung und Versorgung,

6. bauliche Anlagen fur sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

7. Anlagen, die der Seerettung dienen,

8. sanitére Anlagen (Servicestationen) zu Gunsten der Nutzer des Sportboothafens sowie der
Offentlichkeit,

9. Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

Daruber hinaus sind in den SO-Gebieten nur in den Obergeschossen ausnahmsweise zulassig:

1. Ferienwohnungen fur Nutzer der Wassersportschulen und
eine Wohnung fir Aufsichts- und Betriebspersonal sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter je Laden ab einer Verkaufsflache von 100 m?, je gastronischen Betrieb ab
einer innenliegenden Schankflache von mindestens 40 m? sowie je Gewerbebetrieb ab
einer Kundennutzflache von 40 m2.

Ausnahmen von den in Nummer 2 genannten BezugsgréfRen fir die zulassigen

Betriebswohnungen sind zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO)
Stellplatze, Garagen, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind im Abstand bis
zu 2 m, gemessen ab der festgesetzten "6ffentliche Verkehrsflache "Promenade" und
aulerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksgrenzen unzulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind zwischen der Uberbaubaren
Grundstiicksgrenzen sowie der Verkehrsflachen ,Verkehrsgrin® und/oder "FuRgéangerweg"
in den SO-1- bis -3-Gebieten nur in einem Abstand von 3 m, gemessen ab den zugewandten
Uberbaubaren Grundsticksgrenzen zuléssig.

Innerhalb der SO-Gebiete sind insgesamt zulassig flr die eigene Werbung:
- maximal 1 Werbepylon bis 7 m iber NHN mit einem Werbeschild bis 1 m? innerhalb der
,LOK max. 8,5 m Uiber EGF-Gebiete” und
- Anlagen der AulRenwerbung am Geb&ude selbst
- bis zu einer Flache von je 2 m? innerhalb den "FH max. 8 m tUber EGF-Gebieten" sowie
dem "OK max. 7,5 m Uber EGF-Gebiet" und
- bis zu einer Flache von je 15 m? innerhalb den "OK max. 8,5 m tiber EGF-Gebieten".

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)
Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO dirfen die im Teil A: Planzeichnung festgesetzten
Grundflachenzahlen der baulichen Anlagen durch die mit den Hauptanlagen verbundenen
baulichen Anlagen als wesentliche Bauteile, die in den Luftraum hineinragen, wie Erker,
Balkone, Loggien, private Terrassen, die mit der Hauptanlage baulich oder funktional
verbunden, gewerbliche Terrassen, oder ahnliches, bis zu 33 % Uberschritten werden,

bei Einhaltung der textlichen Festsetzung Nr. 2.2. (4). Dieses entspricht einer Erhéhung der im
Teil A festgesetzten GRZ - durch Addition in dem SO-1- und -3-Gebieten um 0,20, im
SO-2-Gebiet um 0,26 und im SO-4-Gebiet um 0,13.

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den SO-Gebieten darf die Erdgeschossfulibodenhéhe (Oberkante Fertigfullboden) der
Gebaude in der Mitte der straRenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0 m unter bzw.
nicht mehr als 0,20 m Uber der Oberkante der zugehérigen mittleren Héhe der im Osten
angrenzenden "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Zweckbestimmung:
Promenade" liegen. Bezugspunkt ist die nachstliegende Oberkante der ErschlieBungsanlage
"Promenade".

Ausgenommen von Text-Ziffer 2.2 (1) sind bauliche Anlagen:

a) die der Wohnnutzung gemaf Text-Nummer 1.1.(3) dienen. Hier ist die Oberkante des
FulRbodens der Geschossebene der baulichen Anlage so herzustellen, dass dieser nicht
tiefer als 3,00 m Gber den unter Punkt 2.2 Nummer 1 definierten Bezugspunkt liegt und

b) die der direkten Bewirtschaftung des Sportboothafens dienen.

Wassergefahrdende Stoffe diirfen nicht niedriger als +2,90 m NHN gelagert werden.

Der natirliche Gelandeverlauf zwischen den Verkehrsflachen ,Verkehrsgrin® und/oder
"FuRgangerweg" und der angrenzenden Baugrenze in den SO-1- bis -3-Gebieten ist bis zu
einem Abstand von 3 m, gemessen ab der zugewandten Uberbaubaren Grundstlicksgrenze, zu
erhalten bzw. nach Beendigung der Bauarbeiten wieder herzurichten. Aufschittungen und
Abgrabungen auf den Baugrundstiicken sind in dem Bereich grundsatzlich unzulassig.
Innerhalb des 3 m-Abstandes, gemessen ab der ihr zugewandten Uberbaubaren
Grundstiuicksgrenze, sind Aufschittungen und Abgrabungen, sowie der Bau von Spundwanden,
zulassig.

In dem SO-2-Gebiet darf die festgesetzte Oberkante der baulichen Anlagen als H6chstmaf}
von 7,50 m - als Ausnahme - um maximal einen Meter erh6ht werden, wenn diese Ausnahme
nur 48 m? der Dachflache betrifft und der Schaffung von maximal 3 Lichtkuppeln mit je
maximal 16 m? Flache fir die natlrliche Beleuchtung des darunterliegenden Geschosses dient.
Die Lichtkuppeln miissen mindestens voneinander entfernt liegen.

Grundflachenzahl, zuldassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die zulassigen Grundflachen diirfen durch die Grundflachen der in Satz des § 9 Abs. 4
BauNVO bezeichneten Anlagen in den SO-1-, -3- und -4-Gebieten bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,8 Giberschritten werden und im SO-2-Gebiet bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl von 0,9.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 22 - 23 BauNVvVO

Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche
Anlagen in einer Lange von lber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach
LBO - zulassig.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den Baugebieten die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundsticksflachen durch gewerblich genutzte Terrassen und
AuRenverkaufsflachen zulassig, wenn diese Flachen zwischen den Verkehrsflachen
.,Promenade” und den ihr zugewandten Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen liegen.

Zwischen den Verkehrsflachen ,Verkehrsgriin“ und/oder "Fufdigédngerweg" und den ihr
zugewandten Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen in den SO-1- bis -3-Gebieten sind Balkone
und Terrassen nur innerhalb des 3 m-Abstandes, gemessen ab den zugewandten
Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen, zulassig.

4. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung

"Promenade” ist zusatzlich nutzbar als:

1. gewerblich genutzte Terrassenflache zu Gunsten von Schank- und Speisewirtschaften
gemal der textlichen Festsetzung unter Nr. 1.1 (2) Nr. 4,

2. sonstige, der touristischen Strandversorgung dienende Verkaufseinrichtungen geman
den textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 (2) Nr. 2 und 3,

wenn diese einem Betrieb innerhalb der SO-Gebiete zugeordnet sind.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Dachmaterial der Hauptgebdude: Dacher sind nur aus nicht reflektierenden bzw. glanzenden
Materialien zuldssig. Abweichungen sind zuléssig, wenn die genannten Materialien mit
Nutzungen als technische Anlagen ergénzt werden, die der Nutzung von Sonnenenergie
durch Solarzellen dienen.

Dachneigung:

a) Fur Hauptgebaude mit einer festgesetzten Trauf- und Firsthdhe ist eine
Mindestdachneigung von 20 Grad zulassig.
b) In den SO-Gebieten mit einer festgesetzten Trauf- und Firsthéhe sind die Hauptgebaude

nur mit gleichschenkligen, symmetrischen Sattel- oder Walmdacher zulassig.
Staffelgeschosse sind unzulassig.

Vorgartengestaltung: Zwischen den Gebauden innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen und den StralRenverkehrsflachen sind nur Pflastermaterialien zu verwenden, die der
gewerblich genutzten Terrassen- oder Verkaufsflache zu Gunsten der Offentlichkeit dienen.
Einzdunungen und als Privatgarten gestaltete Géarten sind unzulassig. Im Falle der
Einfriedigung der Grundstlicke an den verbleibenden Stellen ist diese bis zu einer Héhe von
1,20 m zul&ssig, wenn diese sichtdurchldssig ist.

Gestaltung Richtung FulRgéngerweq: Die Flachen zwischen den Verkehrsflachen
»verkehrsgriin“ und/oder "Ful3gangerweg" bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der
zugewandten Uberbaubaren Grundstiicksgrenze, sind griingartnerisch anzulegen.

Verfahrensvermerk

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen
und Umwelt vom 24.02.2021. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten
Nord“am .....................

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 10.03.2021 bis
zum 24.03.2021 durchgefuhrt worden.

3. Der Ausschuss fiir Verkehr, Bauwesen und Umwelt hat am 08.12.2022 den Entwurf des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt. Der Ausschuss flir Verkehr, Bauwesen und Bauleitplanung hat am 30.01.2024 den
Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit Begriindung beschlossen und zur
erneuten Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A)und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 14.02.2023 bis
zum 21.03.2023 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.
Die ¢ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten elektronisch, schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“und ergénzend auf der Internetseite der
Gemeinde Grémitz unter www.groemitz.eu ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB
auszulegenden Unterlagen wurden unter https./www.groemitz.eu/groemitz/bauen-
wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren ins Internet eingestellit.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie die Begrindung, wurden nach der 6ffentlichen Auslegung (Nr. 4)
geandert. Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB
vom 19.02.2024 bis zum 06.03.2024 durchgefuhrt.

Die erneute 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder zur Niederschrift nur zu
den geanderten bzw. ergénzten Teilen geltend gemacht werden kénnen, am 19.02.2024 durch
Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ und ergénzend auf
der Internetseite der Gemeinde Gromitz unter www.groemitz.eu ortsiiblich bekannt gemacht
worden. Der Inhalt der Bekanntmachung Uber die Auslegung der Planentwirfe, und die nach
§ 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen, wurden unter
https.//www.groemitz.eu/groemitz/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren ins Internet
eingestellt.

6. Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein
kénnen, wurden gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.02.2023 und gemaf
§ 4a BauGB mit Schreibenvom 19.02.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

(Sebastian Rieke)
- Bargermeister -

Gromitz, Siegel

7. Der katastermafige Bestand am sowie die geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, Siegel (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis wurde
mitgeteilt.

9. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am als Satzung beschlossen und
die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

(Sebastian Rieke)
- Burgermeister -

Gromitz, Siegel

10.Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung der Innenentwicklung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

(Sebastian Rieke)
- Bargermeister -

Grémitz, Siegel

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes der Innenentwicklung durch die Gemeindevertretung
sowie Internetadresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer
wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber
den Inhalt Auskunft erteilt, sind am durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord* ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschliellich der sich ergebenden
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche
geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.
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Satzung der Gemeinde Gromitz
uber die 1. Anderung der Innenentwicklung
des Bebauungsplanes Nr. 54.1

fur das Gebiet des Jachthafens in Gromitz

Stand:
Verfahren:

30. Januar 2024
erneut nach § 2, § 3 Abs. 2 und § 4a BauGB
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