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1.1
1.1.1

ENTWURFSBEGRUNDUNG

Planungsabsicht
Ziele der Bauleitplanung

Das stadtebauliche Planungsziel der Gemeinde besteht darin, das Plangebiet in Gro-
mitz so planerisch vorzubereiten, dass es zu Zwecken der Sicherung der kinftigen
stadtischen Siedlungsentwicklung als kostenguinstige Wohnbauflache fur Fachkrafte
in Handel, Pflege, Gastronomie oder Verwaltung wie folgt entwickelt werden kann:

Bild 1: Konzept von Biiro ,,Planung und Baubetreuung Birte Mau*“vom 10.01.2024
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Mit folgender Gebaudestruktur:
Bild 2: Konzept von Biiro ,,Planung und Baubetreuung Birte Mau® vom 12.01.2024
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Dieses Konzept ermoglicht die Schaffung von bedarfsgerechten Wohnungen fiir
Fachkrafte in Handel, Pflege, Gastronomie oder Verwaltung. Daher besteht das Ziel
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der Gemeinde, dieses Projekt in der vorliegenden Form umzusetzen. Dafir ist die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47, 3. Anderung dahingehend erforderlich, dass
die Geschossigkeit und die Grund- und Geschossflachenzahlen bedarfsgerecht er-
héht werden. Zudem ist die Gberbaubare Flache entsprechend zu vergrofiern.

Bild_3: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 47, 3. Anderung, giiltig seit dem
14.02.1992
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11.2 Zwecke der Bauleitplanung

In der Gemeinde Gromitz besteht aktuell der Bedarf an bezahlbarem Mietwohnraum.
Das Wohnungsangebot wird der gestiegenen Nachfrage nicht gerecht. In der Lan-
desverordnung Uber die Bestimmung der Gebiete mit angespanntem Wohnungs-
markt, nach § 201a des Baugesetzbuchs, vom 24. Januar 2023, ist die Gemeinde
Gromitz als Ort explizit benannt. Insbesondere ist die Ausstattung von Mitarbeitern
mit geeignetem Wohnraum flir Gewerbebetriebe im Ostseebad Grémitz von lberaus
hoher Bedeutung. Die Rekrutierung dringend bendétigter Fachkrafte in Handel, Pflege,
Gastronomie oder Verwaltung geht nur mit der Bereitstellung von geeignetem Wohn-
raum einher. Diese bedeutende Bedlrfnislage haben die politischen Fraktionen der
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Gemeinde Gromitz erkannt und in ihren Programmen die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum in der Gemeinde Gromitz mit hoher Prioritat versehen.

Neben den vielen Bemuhungen der gemeindlichen Bauleitplanung der vergangenen
Jahre und dem betriebenen kommunalen Wohnungsbau soll zusatzlich durch Inves-
titionen der Privatwirtschaft auf dieses wichtige Handlungsfeld eingewirkt werden.

Das antragstellende bzw. langjahrig in Grémitz ansassige Hotel mdchte zeitnah der
Situation der Wohnungsnot in der Gemeinde Gromitz aktiv entgegentreten. Das Un-
ternehmen hat derzeit 38 Mitarbeiter/innen ganzjahrig in unbefristeten Arbeitsverhalt-
nissen beschaftigt. Einige Mitarbeiter sind akut, z.B. durch Eigenbedarfskiindigung
der jetzigen Wohnung, auf der Suche nach neuem Wohnraum. Auch die Anstellung
von neuen, zusatzlichen Mitarbeitern/innen ist geplant. Die Umsetzung dieser Pla-
nung erweist sich jedoch durch den Fachkraftemangel und besonders aufgrund der
Wohnraumsituation als sehr schwierig.

Ziel des Antragstellers ist daher die Schaffung von Dauerwohnmietraum. Entspre-
chend ist der Bau eines Mehrfamilienhauses im Plangebiet geplant, in dem ca. 5-6
Wohneinheiten mit einer Wohnflache zwischen 35 bis 70 m? fir Mitarbeiter und lhre
Familien entstehen sollen. Es werden ausschlielich Erst- bzw. Dauerwohnsitze ent-
stehen. Architektonisch soll sich das Gebaude der Umgebung anpassen, in massiver
Bauweise mit Klinkerfassade und Ziegeldach entstehen.

Damit hier genau das Wohnungsangebot entsteht, welches beantragt ist, erfolgt hier
die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach § 12 BauGB.

Fir die Umsetzung der genannten Punkte wird ein stadtebaulicher Planungsbedarf
gesehen.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 47 mit seiner 3. und 6. Anderung beinhaltet
ein Baurecht.

Das Grundstuick liegt an der Kreisstralte K 46, der sich in alle Richtungen Wohnge-
baude anschliel3en.

Somit handelt es sich hier um eine reine bauliche Nachverdichtung auf einem beste-
henden Baugrundstuck.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermallen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich
bei lebensnaher Betrachtung in Erwagung ziehen lasst.

Das Planungsrecht des Bebauungsplanes soll lediglich an die aktuelle Gesetzgebung
angepasst werden. Andere Lésungsansatze sind an dem Standort stadtebaulich nicht
sinnvoll und kommen daher bei einer ,Jebensnahen Betrachtung“ nicht in Erwagung.
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1.1.4 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Planung beinhaltet die Nachverdichtung auf einem bereits vorher baubauten Bau-
grundstuck.

Bisher gelten keine Einschrankungen der zulassigen Wohnungen im Baugebiet. So-
mit sind jetzt bereits durchaus 6 bis 8 kleine Wohnungen zulassig. Eine bisher nicht
zulassige Erhéhung der Wohnungszahlen erfolgt somit nicht, die zu einer wesentli-
chen Auswirkung der Bebauung auf die Umgebung flihren kénnte.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.

1.1.5 Begriindung des Verfahrens nach § 13a BauGB

a) Begriindung des Verfahrens

Der Bereich des Plangebietes ist bereits bebaut. Die Planung beinhaltet nur die An-
passung der Baugebietsform an den tatsachlichen Bestand. Sie flhrt zur Ausrau-
mung eines planerischen Defizites.

Somit kann die Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1i. V. m. Abs. 2 Nr. 3
BauGB begriindet werden.

b) Anwendbarkeit

Das Verfahren soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB er-
folgen. Voraussetzung dafiir ist, dass es sich bei dem Vorhaben:

1. um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt,
2. die mit weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache tUberplant wird oder

3.  die mit 20.000 Quadratmetern bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundfla-
che Uberplant wird, wenn eine Vorprifung ergibt, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat und

4. bei dem durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
wird, die keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht auslésen sowie

5.  bei dem keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter bestehen.

Zu 1: Innenentwicklung: Wie bereits erlautert, liegt das Plangebiet in einem Bereich,
der nach § 30 Baugesetzbuch (BauGB) bebaubar ist. Zudem ist es von Bebauung
umgeben. Aufgrund der vorhandenen Situation wird hier eine MaRnahme der Innen-
entwicklung gesehen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die Planung erfolgt innerhalb eines bestehenden
bzw. baulich vorbelasteten Grundstiickes. Griinstrukturen sind hier zur Zeit nicht vor-
zufinden.

Zu 2: weniger als 20.000 Quadratmeter Grundflache: Die Planung die Erhéhung der
bebaubaren Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauGB von 235 m? auf neu ca. 315 m2.
Die Bebauung kann unabhangig von den umgebenden Baustrukturen erfolgen. Daher
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wird keine Kumulation mit den angrenzenden Bauflachen gesehen. Die 20.000 m?
sind somit nicht Uberschritten.

Zu 3: 20.000 Quadratmeter bis weniger als 70.000 Quadratmeter Grundflache: Trifft
hier nicht zu.

Zu 4: Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung: Nach Abs. 1 Satz 4 der Vorschrift ist
das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaf der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berlhrt. Somit bereitet dieser Be-
bauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind.

Zu 5: Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter: Dieser Punkt kdnnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden.

Das Plangebiet ist grinordnerisch ausgerdumt. Geschutzte Tiere leben daher hier
nicht.

Fazit: Das Vorhaben erfullt die Voraussetzungen fiur die Anwendung des § 13a
BauGB.

c) Berichtigung des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache nach § 1 Abs. 1
Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dar. Eine Anderung des Flachennutzungs-
planes ist somit nicht erforderlich.

1.1.6 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand Planverfahren Gesetzesgrundlage Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 30.01.2024
- frihzeitige Information § 3 (1) BauGB
- frihzeitige Information der Gemeinden, §4 (1) BauGB
T6B und Behdrden
X Auslegungsbeschluss 30.01.2024
X Offentliche Auslegung § 3 (2) BauGB 19.02.2024 —
22.03.2024
X Beteiligung T6B, Behérden und Gemein- § 4 (2) und 2 (2) BauGB 19.02.2024 —
den 22.03.2024
Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB
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1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Kommunale Planungen

Fir das Plangebiet gilt der Bebauungsplan Nr. 47, 3. Anderung seit dem 14.02.1992.
Dieser setzt das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO fest
(siehe Bild 3).

1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Zur K 46 ist eine 15 m Bauverbotszone einzuhalten, da der Bereich aufierhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenze (OD-Grenze) liegt. Diese Forderung wird eingehalten, da das
Plangebiet weiter als 15 m vom aufReren Fahrbahnrand der Kreisstrale entfernt liegt.

Zudem sind in dem Bereich nur Erschlielungen Uber die vorhandenen Zufahrten zu-
Iassig. Neue Zufahrten sind allerdings nicht geplant.

Andere gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht beruhrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.31 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Grémitz, und zwar nérdlich der
Kreisstral’e 46, sitdlich des Brenkenhagener Weges und nordwestlich der Bundes-
stralle B 501. Es umfasst das Grundstiick Brenkenhagener Weg 25 und die angren-
zende Verkehrsflache.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Wie dem Bild 4 zu entnehmen ist, besteht im Plangebiet eine Baugrube, die zur Kreis-
stralRe hin abgegrint ist. Das Grundstiick selbst liegt hdher als der Brenkenhagener
Weg und die Kreisstral3e.

Bild 4: Eigene Fotos vom 21.12.2023
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1.3.3 Bodenbeschaffenheit
Das Plangebiet ist bebaut. Problematische Bodenverhaltnisse sind nicht bekannt.
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2 BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 47 mit seiner 3.
und 6. Anderung werden mit der 7. Anderung aufgehoben und durch folgende Fest-
setzungen vollstandig ersetzt:

21.1  Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an den Bebauungsplan Nr. 47 mit seiner 3. und 6. Anderung bleibt das
Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO gesichert.

Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47 wurde mit folgendem Ziel zur zul&ssi-
gen Art der baulichen Nutzung aufgestellt:

LZlel der Planung ist die Sicherung des Plangebietes als Wohn- und Mischge-
biet — gemél3 dem tatséchlichen Bestand - dahingehend, dass dieses Gebiet
auch zukiinftig vorrangig als Hauptwohnsitz fiir Einwohner der Gemeinde
dient.

Ferienwohnungen dienen der touristischen Nutzung. Die Anspriiche der Nut-
zer basieren auf Erholung, Freizeit und freier Entfaltung im Urlaub. Die Le-
bensanspriiche in der Zeit unterscheiden sich daher wesentlich von den der
Hauptwohnungen.

Zweitwohnungen fiihren zu einer Nichtnutzung von wertvollem Bauland in
mehr als der Hélfte des Jahres. Auch diese sind an den Standorten nicht ge-
winscht.

Des Weiteren fiihren die Zulassigkeit von dominierenden Ferienwohnungen
bzw. von Zweitwohnungen zu Grundstlickspreisen, die es Einheimischen nicht
mdéglich machen, Grundstiicke an den Standorten zu erwerben. Weil eben ge-
nau die Situation von der Gemeinde nicht gewdinscht ist, sollen neue Zweit-
wohnungen zukiinftig planungsrechtlich unzulédssig bleiben. Ferienwohnun-
gen zwar allgemein zul&ssig werden, allerdings nur dann, wenn diese gegen-
Uber der im Gebéude vorherrschenden Hauptnutzung untergeordnet bleiben
und maximal eine Ferienwohnung umfassen. Dadurch soll die gewachsene
Struktur gesichert werden, aber in einer nur untergeordneten Form.*

Dieses Ziel bleibt auch fur den Bereich der 7. Anderung bestehen. Entsprechend gilt
die Begrindung der Festsetzungen der 6. Anderung auch fir die 7. Anderung wie
folgt fort:

Das Ziel der Gemeinde besteht darin, dass die Wohnungen im Hauptgebaude dem
Hauptwohnen dienen. Werden diese als Nebenwohnungen genutzt, fliihren diese zu
den besagten ,Rollldden-Siedlungen*. Diese sind nicht gewollt. Nach dem § 22 Abs.
1 Nr. 5 BauGB ist fiir Wohnungen ein Unterbegriff ,Nebenwohnungen* eingefihrt wor-
den, der diese besagten Zweitwohnungen, als diese definiert. Durch den Ausschluss
der Nebenwohnungen als Bestandteil der Wohnungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO, wird
diese Nutzung in dem WA-Gebiet zuklnftig ausdrucklich untersagt.
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Hinweis zu den zwei vorher genannten Festsetzungen zu Nebenwohnungen: In
allen Baugebieten §§ 3 bis 7 BauNVO sind Ublicherweise Wohnungen als Arten
von Nutzungen zulassig. Zu Wohnungen zahlen Nebenwohnungen.

Der § 1 Abs. 9 BauNVO erlaubt es unter anderem bestimmte Arten der in den
Baugebieten allgemein zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen auszu-
schliefen oder nur ausnahmsweise zuzulassen, wenn dies besondere stadte-
bauliche Griinde rechtfertigen. Damit ermdglicht der Verordnungsgeber in den
Bebauungsplanen eine Feinsteuerung, die lber die Mdglichkeiten der § 1 Abs.
5 — 8 BauNVO noch hinausgeht.

Das Bundesverwaltungsgericht (BVerwG, Urt. v. 22.05.1987 — 4 C 77/84 —,
BVerwGE 77, 317, 320) fuhrt hierzu aus:

,Der erkennende Senat stimmt dem Berufungsgericht auch insoweit zu,
als es im Ergebnis zwischen den beiden genannten Absétzen des § 1
BauNVO 1977 keinen qualitativen, sondern nur einen graduellen Unter-
schied gesehen hat. § 1 Abs. 9 BauNVO erlaubt der Gemeinde, “bei An-
wendung der Absétze 5 bis 87, d. h. innerhalb einzelner Nutzungsarten
oder Ausnahmen und unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestim-
mung des Baugebiets noch weiter zu differenzieren und “nur bestimmte
Arten” von Anlagen, d. h. Unterarten von Nutzungen, mit besonderen
Festsetzungen zu erfassen.*”

Die Anwendung des § 1 Abs. 9 BauNVO setzt somit voraus, dass durch den
Ausschluss der Nebenwohnungsnutzung eine ,bestimmte Art® der allgemein
zulassigen baulichen oder sonstigen Anlagen betroffen wird. Gemaf dem obi-
gen Zitat des Bundesverwaltungsgerichts muss es sich um eine Unterart der
Nutzung ,Wohngebaude* handeln. Hierfiir formuliert das Bundesverwaltungs-
gericht Anforderungen:

L~Setzt der Bebauungsplan ein Baugebiet fest, so richtet sich die Art der
zuldssigen Anlagen und Nutzungen grundsétzlich nach der allgemein
von der Baunutzungsverordnung fiir diesen Gebietstyp vorgesehenen
Bandbreite. Die Gemeinde hat jedoch die Méglichkeit, diese - fir das
Industriegebiet in § 9 BauNVO enthaltene — Typisierung durch die Diffe-
renzierungsmaoglichkeiten des § 1 IV-X BauNVO zu modifizieren (vgl.
§ 1111 2 BauNVO). Solche differenzierenden Festsetzungen kénnen sich
Jjedoch — mit Ausnahme der in § 1 X BauNVO getroffenen Regelung -
stets nur auf bestimmte Arten der in dem Baugebiet allgemein oder aus-
nahmsweise zulédssigen Anlagen oder Nutzungen beziehen. Entspre-
chend dem abstrakten Normcharakter des Bebauungsplans und seiner
Funktion als Instrument der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
kénnen mit den Festsetzungen des § 1 IV-IX BauNVO nur objektiv be-
stimmbare Typen von Anlagen erfasst werden. Fiir die Umschreibung
des Anlagetyps kann die Gemeinde zwar auf besondere in ihrem Be-
reich vorherrschende Verhéltnisse abstellen; eine Planung konkreter
einzelner Vorhaben ist jedoch auch mit den Differenzierungsmdéglichkei-
ten des § 1 IV-IX BauNVO nicht gestattet (BVerwG, Beschl. vom
06.05.1993 - 4 NB 32/92 —, NVwZ 1994, 292)".

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist dabei also zu be-
achten, dass es sich um einen objektiv bestimmbaren Typ von Anlage
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beziehungsweise Nutzung handeln muss. Folgerichtig bedarf es einer eindeu-
tigen Abgrenzbarkeit der jeweiligen Unterart der Nutzung.

Der § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB hat seit 2017 den Begriff der ,Nebenwohnung* als
eigene Art der Wohnung definiert. Es heil3t hier:

sdie Nutzung von Rdumen in Wohngebéuden oder Beherbergungsbe-
trieben als Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der
Hélfte der Tage eines Jahres unbewohnt sind.*

Bei der Konkretisierung des Begriffs ,Nebenwohnungen" wurde in der Gesetz-
gebung ausgegangen von den Begriffen des § 21 Bundesmeldegesetz.

,Danach ist die Nebenwohnung abzugrenzen von der Hauptwohnung
(die vorwiegend benutzte Wohnung des Einwohners), Nebenwohnung
ist jede weitere Wohnung des Einwohners. (vgl. Séfker, in: BauGB,
Stand: Okt. 2019, § 22, Rdnr. 58)"

Dadurch besteht eine gesetzliche Definition - und somit ein objektiv bestimm-
barer Typ von Anlagen, die nach § 1 Abs. 9 BauNVO die Voraussetzung fir die
Anwendung des Paragrafen ist.

Somit darf eine Nebenwohnung nach § 1 Abs. 9 BauNVO ausgeschlossen wer-
den.

Ferienwohnungen kénnen seit der Neufassung der BauNVO 2017 als Beherber-
gungsbetriebe und als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe ausnahmsweise ge-
nehmigt werden, wenn sie der Hauptnutzung untergeordnet sind. Bei Ausnutzung die-
ser Festsetzungen kénnten durchaus bis zu 40 % neue Ferienwohnungen im Plan-
gebiet entstehen, die zu einer volligen Veranderung, und kaum noch kontrollierbaren,
Gebietsstruktur fliihren kénnten. Da das Plangebiet den Birgern der Gemeinde als
Wohnstandort dienen soll, werden Ferienwohnungen in jeglicher Form in diesem
Standort ausgeschlossen.

Der Bau hochbaulichen Nebenanlagen und Einrichtungen in Nahe zum 6&ffentlichen
Straflenraum flhrt haufig zu extremen Beeintrachtigungen des Ortsbildes. Um eine
offene Situation im StralRenraum zu erhalten, sind hochbauliche Anlagen und Einrich-
tungen bis zu einem Abstand von 3 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache unzulassig.
Stellplatze bleiben zuldssig. Ausgenommen sind Einhausungen fir die Wertstoff-
sammlung. Um hier eine geordnete Entsorgung abzusichern, werden solche Neben-
anlagen in Stralennahe flr erforderlich gesehen.

Die Zulassigkeit der in dem Text-Teil B nicht genannten Nutzungen regelt § 4
BauNVO. Ein stadtebaulich begriindetes Erfordernis fiir die Festsetzung zusatzlicher
Regelungen besteht nicht.

21.2 MaR der baulichen Nutzung

Das stadtebauliche Ziel besteht darin, dass das Plangebiet entsprechend dem V+E-
Plan umgesetzt wird, der der Begrindung beiliegt. Entsprechend soll das Plangebiet
optimal genutzt werden kénnen.

Y Y N A —
STADT

Seite 13 von 23

Plan: 7. Anderung als vorhabenbezogener B-Plan Nr. 47 der Innenentwicklung der Gemeinde Grémitz
Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB
Stand: 30.01.2024



Ziel ist dabei die Schaffung der planerischen Voraussetzungen fir eine bauliche
Nachverdichtung dieses Gebietes. Dabei soll eine Bebauung moglich sein, die sich
harmonisch in den Bestand einpasst.

Wie dem Bild 2 zu entnehmen ist, sind zwei Vollgeschosse geplant. Um diese Bau-
struktur zu ermdglichen, erfolgt die Festsetzung einer Zweigeschossigkeit bei einer
gleichzeitigen Begrenzung der Bauhdhe.

Eine maximal zweigeschossige Bauweise mit einer max. 13,50 m Hohe, bezogen auf
die Strallenhdhe, fligt sich hier in der Lage zur Kreisstralde stadtebaulich gut ein. Da-
her wird eine entsprechende Vollgeschossigkeit als stadtebaulich vertretbar gesehen.

Das WA-Gebiet ist fir eine kompaktere Bebauung vorgesehen. Entsprechend erfolgt
in der Planzeichnung die Festsetzung einer Grundflachenzahl auf 0,4. Diese reicht
aus, um das geplante Hauptgebaude abzusichern. Gemaf der vorliegenden Planung
(siehe Anlage 2) wird die Geschossflachenzahl auf 0,80 begrenzt. Die Geschossfla-
chenzahl ermdglicht eine durchgangige Zweigeschossigkeit mit einer bebaubaren
Geschossflache von 0,40 je Vollgeschoss.

Der § 17 Abs. 1 BauNVO begrenzt somit die Grundflachenzahl in WA-Gebieten auf
0,4. Zur Grundflachenzahl zahlen alle baulichen Anlagen nach § 19 Abs. 2 BauGB.
Dazu gehdren alle baulichen Anlagen, bestehend aus Gebaude, einschliellich Ne-
benanlagen i. S. § 14 BauNVO, Balkonen, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anla-
gen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder zuge-
lassen werden kdnnen (vgl. § 20 Abs. 2 und 4 BauNVO); die sogenannten ,unselb-
standigen Gebaudeteile®. Die g. ,unselbstandigen Gebaudeteile” umfassen somit alle
Anbauten an ein Hauptgebaude, die den Boden dauerhaft Gberdecken. Dazu zéhlen
Teile baulicher Anlagen, wie Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blu-
menfenster, Hauseingangstreppen, und deren Uberdachungen und Vorbauten, wie
Erker und Balkone. Um fir diese ,dekorierenden Teile der Hauptgebaude® eine ge-
wisse Flexibilitat zu erzielen, erfolgt die textliche Festsetzung, dass gemafR § 16 Abs.
5, Halbs. 1 BauNVO die zulassigen Grundflachen der baulichen Anlagen durch die g.
unselbstandigen Gebaudeteile bis zu 20 % Uberschritten werden durfen. Damit liegt
die Gesamtgrundflachenzahl fir das WA-Gebiet somit bei 0,48.
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213

Bild 5: Beispiel der Berechnung der Grund- und Geschossflachenzahl

Berechnung der:

Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 BauNVO Geschossflachenzahl nach § 20 BauNVO
Grundflachenzahl = Bauliche Anlagen Geschossflachenzahl = Geschossflache
Baugrundstuck Baugrundstuck
Bauliche Anlagen bestehend aus Geschossflache bestehend aus
baulichen Hauptanlagen als Gebaude und - baulichen Hauptanlagen und
- mit ihnen verbundene bauliche Anlagen als wesentliche Anzahl der Vollgeschosse nach § 20 Abs. 1 BauNvVO
Bauteile, die in den Luftraum hineinragen, wie Erker, - OHNE unselbstandige Gebaudeteile nach § 20 Abs. 4
Balkone, Loggien, private Terrassen - mit der BauNVO, die der Hauptnutzung dienen, wie Dach
Hauptanlage baulich oder funktional verbunden, Balkone, Loggien, Terrassen, Uberdachungen,
gewerbliche Terrassen, oder ahnliches Vorbauten, Hauseingangstreppen etc

Balkon = 10 m? - —Terrasse = 40 m?

Baugrundstiick = 1.000 m*— — bauliche Hauptanlage = 200 m?

Beispiel Beispiel fur 1 Voligeschoss

Grundflachenzahl = 200 + 40 + 10 m? 250m? =025 Geschossflachenzahl = 200m? x 1 = 200m? = 0,20
1.000 m? 1.000 m? 1.000 m? 1.000 m?

Wie bereits dargelegt, liegt das Plangebiet héher als die angrenzenden Stral3en. Zu-
dem ist die Flache und seine Umgebung stark geologisch bewegt. Um hier eine opti-
male Ausnutzung des Grundstlickes zu ermoglichen bei einer Einpassung der Ge-
baudehohe in die Umgebung, und etwas Spielraum fir den Planungsprozess, erfolgt
die Festsetzung, dass die Firsthdhe (= héchster Punkt der Dachhaut) des Gebaudes
in der Mitte der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht mehr als 13,50 m Uber die Ober-
kante der Mittelachse der zugehdrigen Erschliefungsstralle ,Brenkenhagener Weg*
liegen darf.

Aufschittungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick werden dabei grundsatz-
lich zugelassen, damit die beabsichtigte Bebauung so erfolgen kann.

Die Stellplatze sollen im Plangebiet nachgewiesen werden. Dafir sind die zulassigen
versiegelbare Flache nach § 19 Abs. 4, Satz 1, BauNVO nicht ausreichend. Um hier
die erforderlichen Stellplatze auf dem Gelande selbst oder in Tiefgaragen und Neben-
anlagen erbringen zu kénnen, wird der zulassige Versiegelungsgrad auf 80 % erhdht;
bezogen auf die Gesamtgrundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Wie bereits dargelegt, soll genau nur das Konzept des V+E-Planes umgesetzt werden
kénnen. Entsprechend werden die Gberbaubaren Grundstlicksflachen gesetzt. Dabei
sind die Grundflachen so gesetzt, dass das geplante Hauptgebaude abgesichert wird.

Eine Vergrolerung der Uberbaubaren Flachen fiir die Nutzung durch untergeordnete
Gebaudeteile ist nicht gewtlinscht, da dann die stadtebaulichen Strukturen, die optisch
von den baulichen Hauptanlagen wesentlich gepragt sind, kaum noch regelbar sind.
Daher erfolgt die Festsetzung der Ausnahme, dass die Baugrenzen fir Terrassen und
Balkone bis zu 3 m Tiefe Uberschritten werden durfen.

Zudem erfolgt die Festsetzung einer offenen Bauweise.
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Seite 15 von 23

Plan:

7. Anderung als vorhabenbezogener B-Plan Nr. 47 der Innenentwicklung der Gemeinde Grémitz

Verfahren: nach § 2, § 3 Abs. 2und § 4 Abs. 2 BauGB

Stand:

30.01.2024



2.2 Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan nach § 12 BauGB. Daher erfolgt die Festsetzung, dass innerhalb des WA-
Gebietes nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfuhrungsvertrag verpflichtet.

Erfolgt ein Wechsel der Vorhabentrager, soll aus gemeindlicher Sicht kein zeitauf-
wendiges neues Bauleitplanverfahren erfolgen. Daher erfolgt die Festsetzung, dass
Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiih-
rungsvertrages zulassig sind.

2.3 Festsetzungen nach dem Landesrecht Schleswig-Holstein

Die in der 6. Anderung aufgenommenen gestalterischen Festsetzungen werden auch
in der 7. Anderung wie folgt weitergefihrt:

(1) Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleich-
schenklige Sattel- und Walmdacher zulassig.

(2) Zufahrt je Grundstick: Je Grundstick ist eine Zufahrt von maximal 6 m Breite
zulassig. Eine direkte Anlage und Erschliellung von Stellplatzen an die 6ffentliche
Verkehrsflache sind unzulassig.

(3) Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur offentlichen Verkehrsflache sind bis
zu einer Gesamthéhe von 1,20 m zulassig:
- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdérper ausgerichtet ist oder
- bepflanzte Steinwalle.

(4) Vorgarten und Garten: Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstticke
sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und griingartnerisch
anzulegen. Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

(5) Stellplatze: Es ist mindestens 1 Stellplatz je Wohnung zu errichten

- Mit dieser Festsetzung wird von der gemeindlichen Stellplatzsatzung abgewi-
chen. Da hier vorrangig kleine Wohnungen entstehen werden, die flir eine
Zielgruppe mit einem geringeren bis mittleren Einkommen ausgerichtet sind,
wird ein Stellplatz je Wohnung als ausreichend gesehen.

24 ErschlieBung

Gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 47, 3. und 6. Anderung erfolgen keine Anderung
der Erschlieung.

241 Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Stellplatze richtet sich nach der Stellplatzsatzung der
Gemeinde.
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242 Parkpliatze
In Grémitz stehen im Umkreis von 300 m o&ffentliche Parkplatze zur Verfigung.

2.5 Griinplanung
2.51 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die Planung beinhaltet keine grinordnerischen Festsetzungen.

2.5.2 Eingriff und Ausgleich
a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Nach dem Gemeinsamen Runderlass vom 09.12.2013 ,Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” sind neue Ein-
griffe ausgleichspflichtig. Durch die Planung wird nur ein Neueingriff vorbereitet, der
nach § 30 BauGB so nicht zulassig ist. Somit fiihrt diese Planaufstellung zu folgenden
neuen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft:

Nach oben genanntem Runderlass werden die Schutzgiter Arten- und Lebensge-
meinschaften, Boden, Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser), Klima / Luft so-
wie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu bericksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzguter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden konnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 47
fuhrt zu einer Erhdhung der bebaubaren Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauGB von
235 m? auf neu ca. 315 m? und somit um ca. 80 m?.

Insgesamt durfen von den 780 m? Grundstlck zukunftig 80 % versiegelt werden (=
ca. 630 m?) statt, wie bisher nur 45 % (= ca. 350 m?). Damit &ndert sich im Plangebiet
die zulassige Versiegelung um ca. 280 m2. Die Planung verursacht somit einen neuen
Eingriff.

Durch die Nachverdichtung kommt es durch die Planung zu einem theoretischen Ver-
lust dieser Flachen als Nahrungs- und Aufenthaltsraum fir Tiere (z. B. Kleinsauger,
Végel, Wild) und im geringen Mal3e der Lebensraume fir Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet dient als wohnbaulich genutzte und intensiv bewirtschaftete Flache.
Daher hat sich in diesem Bereich keine geschitzte Fauna und Flora angesiedelt
(siehe dazu auch Punkt 1.1.5).

Boden: Durch die Nutzungsanderungen der Flachen kann es durch die Planung zu
Bodenveranderungen durch Verdichtungen kommen. Dadurch erfolgen Eingriffe in
den natirlich gewachsenen Boden. Er kann dann seine Funktionen im Naturhaushalt
nicht mehr erfullen. Er fallt zeitweilig als Pflanzenstandort als auch als Lebensraum
fur Tiere aus. Seine Filter- und Speicherfunktionen fir den Wasserhaushalt kann er
in der Zeit nicht mehr wahrnehmen. Auch die Grundwassererneuerungsrate wird ne-
gativ beeinflusst. Dem gegeniiber steht seine wohnbauliche Vorbelastung. Auf Grund
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der Vorbelastung und der geringen GrofRe der genannten Flache sind wesentliche
Auswirkungen nicht erkennbar.

Wasser: Durch die Nutzungsanderungen der Flachen kommt es durch die Planung
zu einer Unterbrechung des natirlichen Wasserkreislaufes, indem die Versickerung
und damit die Grundwasserneubildungsrate verandert wird. Auf Grund der geringen
GroRe der g. Flache et sind wesentliche Auswirkungen nicht erkennbar.

Klima/Luft: Das Schutzgut Klima/Luft wird dadurch beeintrachtigt, dass es durch die
Nachverdichtung auf der Flache zu einer vermehrten Abstrahlung an bebauten und
versiegelten Flachen kommen wird. Diese bewirkt im Hinblick auf die kleinklimati-
schen Verhaltnisse in dem Gebiet eine verringerte Luftfeuchtigkeit und eine Erhéhung
der Lufttemperatur. Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas und der Luft sind
durch den kleinteiligen Eingriff nicht zu erwarten.

Landschaftsbild: Im Plangebiet sind &hnlich hohe Gebaude vorhanden. Somit flgt
sich die geplante Bebauung hier ein. Eine Veranderung des Landschaftsbildes ist so-
mit nicht zu erwarten.

b) Ausgleichsbedarfsermittlung

Die Errichtung von neuen baulichen Anlagen sowie die Veranderung der Bodenstruk-
turen stellen Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft gemaf § 8 BNatSchG dar. Wie
der vorgehenden Begrindung zu entnehmen ist, werden Belange nach dem
BNatSchG nicht berthrt. Insgesamt gelten somit die Eingriffe als vertretbar. Nach
§ 13a BauGB sind Bebauungsplane der Innenentwicklung nicht ausgleichspflichtig.
Somit besteht kein Ausgleichsbedarf.

2.6 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Im nahegelegenen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 86 besteht ein Kinder-
spielplatz sowie ein Bolzplatz. Dieser ist Uber die vorhandenen Gehwege sicher zu
erreichen.

3 UNTERLAGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN

3.1 Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP)

Wie bereits im Punkt 1 dargelegt ist, handelt es sich hier um einen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan nach § 12 BauGB. Damit sind innerhalb des WA-Gebietes nur
solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet hat. Als Folge dirfen im Plangebiet nur solche Anlagen
und Einrichtungen erstellt werden bzw. Nutzungen erfolgen, die im VEP (siehe V+E-
Plan) benannt sind.
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3.2 Durchfiihrungsvertrag

Im Durchfiihrungsvertrag zwischen der Gemeinde Gromitz und dem Vorhabentrager
verpflichtet sich der Vorhabentrager gem. § 12 Abs. 3 BauGB, auf der Grundlage
eines abgestimmten Plans, zur Durchflihrung des Vorhabens und der ErschlieRungs-
maflnahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan, s.0.) innerhalb einer bestimmten
Frist und zur Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten.

Das Vorhaben umfasst die Errichtung von einem neuen Wohngebaude mit ca. 6 bis
8 Wohnungen einschlielllich Stellplatzen. Die Wohnungsgrofien sollen dabei zwi-
schen 35 m? bis 70 m? liegen.

Um diese Nutzungen zu gewabhrleisten, erfolgen Vereinbarungen im Durchflihrungs-
vertrag auf Grundlage des § 12 BauGB und des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB).

Im Durchfuhrungsvertrag werden zusatzlich zum Bebauungsplan weitere Vereinba-
rungen getroffen, die beinhalten:

Wird ergénzt, sobald der Entwurf vorliegt.

Der Vertrag selbst ist nicht Bestandteil der Planunterlagen und wird zwischen Vorha-
bentrager und der Gemeinde Groémitz bis zum Satzungsbeschluss abgeschlossen.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags zwischen Gemeinde und Vorhabentrager
sind auch nach Rechtskraft des Bebauungsplans méglich, es dirfen aber nur Ande-
rungen vorgenommen werden, die den Festsetzungen des B-Plan nicht widerspre-
chen (§ 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB). Insofern kann das hier beschriebene Vorhaben
spater noch im Rahmen des B-Plans verandert werden.

SchlieBlich enthalt der Durchflihrungsvertrag die Gblichen Kostentragungsregelungen
betreffend aller mit der Anderung des Bebauungsplans verbundenen Planungs- und
Beratungsleistungen.

4 EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

4.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefédhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (L&rm), Lichtemission, Strahlung oder Erschlitterungen:

Durch die Planung erfolgten keine verschlechternden Veranderungen durch neue
oder andere Nutzungen, die nicht bereits zulassig sind.
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4.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschlitterungen:

Immissionsrelevante Rahmenbedingungen haben sich in der Umgebung nicht gean-
dert. Daher gelten die Aussagen der Begriindung zum Nr. 47, 3. und 6. Anderung
unverandert fort. Entsprechend erfolgt die Festsetzung des Larmpegelbereiches Il
gemal der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zum Schutz vor den Immissionen,
die von der K 46 abgehen. Dass diese Vorgabe nach wie vor der Realitat entspricht,
wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86.1 festgestellt, in des-
sen Rahmen ein Larmgutachten erstellt worden ist (vgl. ,Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplan Nr. 86.1 der Gemeinde Gréomitz — Verkehrsgerau-
schimmission durch planinduzierten Mehrverkehr®, Bericht Nr.: ALK 1906.23712023
V, erstellt durch ALN Akustik Labor Nord GmbH vom 07.03.2023).

5 VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Durch die Planung erfolgt keine Veranderung
der bereits zulassigen Art und Males der baulichen Nutzung. Es wird daher auf die
Ausflhrungen der Begrindungen zum geltenden Bebauungsplan Nr. 47 und seinen
Anderungen verwiesen.

6 HINWEISE

6.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal} § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mald zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(Baustralten, Lageplatze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
BaustralRen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufuihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
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Nutzung zuzuflihren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Auffullmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzufiihren sind, ist in der Projektphase zu prifen, ob
die Notwendigkeit fiir ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.

Falls Metalltrager in grundwassergepragte Bereiche eingebracht werden, ist zu pru-
fen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.4.) oder andere
Grindungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung natlrlichen Organis-
men im Grundwasser auszuschlief3en.

Beurteilungsgrundlage ist die Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

6.2 Altlasten

Meldung schadlicher Bodenveranderungen: Gemall § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Im Bereich sind keine Altlastfalle bekannt.

6.3 Archdologie

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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7 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage
bildet:

» Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts nach § 24 BauGB erfolgt nicht.

= Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung

= Die Umlegung, Grenzregelung oder Enteignung von Grundstiicken nach §§ 45,
80 ff oder 85 BauGB ist nicht vorgesehen.

8 STADTEBAULICHE DATEN

8.1 Flachenbilanz

Das Plangebiet setzt sich wie folgt zusammen:

Gebiet GesamtgroRe
WA-Gebiet 780 m?
Verkehrsflache 230 m?
Gesamt 1.010 m? (1,0 ha)

8.2 Bauliche Nutzung

Im Plangebiet wird durch die Planung der Bau von ca. 6 bis 8 zusatzlichen Wohnun-
gen vorbereitet.

9 KOSTEN FUR DIE GEMEINDE
Durch die Planung entstehen der Gemeinde keine Planungskosten.
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10 VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grémitz hat die 7. Anderung als vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 47 der Innenentwicklung, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ......................... als Satzung be-
schlossen und die Begrindung durch Beschluss gebilligt.

Siegel

Gemeinde Gromitz, (Sebastian Rieke)
Blrgermeister

Die 7. Anderung als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 47 der Innenentwicklung
istam ... in Kraft getreten.
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