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1. ENTWURFSBEGRUNDUNG

1.1 Planungsabsicht
111  Ziele der Bauleitplanung

Planungsziel Klarstellung der flexiblen baulichen Nutzung innerhalb des bestehenden
Kurparks in Gromitz. So sollen ebenfalls die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Aufstellung einer Kurparkbiihne geschaffen werden.

1.1.2 Zwecke der Bauleitplanung

Der Tourismus-Service Gromitz mochte eine festinstallierte Buhne im Kurpark errich-
ten. Es hat sich in der Vergangenheit gezeigt, dass sich der Kurpark hervorragend fur
kulturelle Veranstaltungen eignet. Um ein solches Programm dauerhaft zu etablieren,
wird eine feste Buhnensituation bendtigt, die ohne groRRen zeitlichen Aufwand Kinst-
lern und Veranstaltern die Moglichkeit gibt, einsatzbereit zu sein.

Angedacht sind hier zum Beispiel dauerhafte Konzerte mit jungen Musikern der Mu-
sikhochschule Lubeck. Selbstverstandlich kdnnen auch alle Vereine und Verbande
die Buhne flr ihre Veranstaltungen nutzen. Die Blhne sieht auch einen Lagerraum
fur Gestlhl etc. und einen kleinen Raum fir die Klnstler vor.

Die Bihne (max. 60,00 m?) dient durch ihre Optik nicht nur als Veranstaltungs- und
Lagerflache, sondern auch als Hingucker und Fotomotiv im Kurpark. So wirkt sie sich
auch positiv auf das Erscheinungsbild aus, wenn sie nicht bespielt wird.

Bild 1: Entwurf Blihne vom 07.07.2025 — geplante Perspektive
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Der Bebauungsplan Nr. 39 setzt das Plangebiet als Parkanlage bzw. als Kurpark fest.
Bild 3: Auszug Bebauungsplan Nr. 39 — Planzeichnung, gliltig seit dem 15.07.1975
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Erst seit dem Jahr 1976 ist gesetzlich klargestellt, dass Grunflachen in einem Bebau-
ungsplan einer geplanten privaten oder offentlichen Nutzung zuzuordnen sind. Daher
ist die bisher fehlende Zuordnung des Eigentums kein Rechtsmangel.

Der Kommentar von Brigelmann zum BauGB, Band 2, besagt unter § 9, 114. Liefe-
rung, April 2020, von Gierke, unter Randnummer 597:

Bild 4: Auszug Kommentar von Briigelmann zum BauGB, Band 2, besagt unter § 9,
114. Lieferung, April 2020, von Gierke, unter Randnummer 597

Parkanlagen i. S. von § 9 Abs. 1 Nr. 15 sind weitgehend unbebaute, begrinte 597
Flachen, die nach gartenbaulichen, okologischen, landschaftsisthetischen

oder ahnlichen Gesichtspunkren gestaltet sind (OVG Minster 23.10.2001 -

10a D 192/98.NE - Juris).
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(...)

Da mit dem Begriff ,Parkanlage® notwendig ein Element der Gestaltun
verbunden ist, kann mit der Festsetzung einer solchen Fliche keine 6kologi-
sche Flichensicherung mit dem Zicl betrieben werden, Grinflichen in ih-
rem ursprunglichen Zustand zu erhalten; dafiir komm eine Festsetzung nach
§9 Abs.1 Nr.20 in Betracht (OVG Laneburg 7.11.1997 - 1 K 3601/96 -
NVWZRR 1998, 716 = BRS $9 Nr. 23).

Entsprechend ist der vorhandene Park auch angelegt. Er dient als Bewegungsbereich
fur alle Altersgruppen. Entsprechende Spielplatze kénnen hier genutzt werden.

Bild 5: Auszug Google vom 17.10.2025

https://www.google.com/se-
arch?sca_esv=602bc0460517bd79&udm=2&fbs=AlljpHw2KGh6wpocn18KLjPMw8n5Yp8-
1M0On6BD6JoVBP_K3faga8LY9rcTAO6P_wXPh59Vp03ECgzSh4zHm1e6¢cQshN2RKvISO6hrbvwJRHA
q50E9smzbWsb3Ngpx!_QpOVyiiWBU3IWH-MWMzaWgTjnAUFT4Tj0Ym32to_yelP4P-
CdbOkHISq3pZ_fwsbxYry TdbaNljc&q=gr%C3%B6mitz+kurpark+heute &sa=X&ved=2ahU-
KEwj_kbPV36uQAxUKRPEDHXO0EA50QtKgLegQIFhAB&biw=1711&bih=1027&dpr=
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Zudem finden ganzjahrig Kulturveranstaltungen statt, die den Bewohnern und Gasten
der Region dienen.

Bild 6: Auszug Google vom 17.10.2025

https.//www.google.com/se-
arch?sca_esv=602bc0460517bd79&udm=2&fbs=AlljpHw2KGh6wpocn18KLjPMw8n5Yp8-
1M0On6BD6JoVBP_K3faga8LY9rcTAO6P_wXPh59Vp03ECgzSh4zHm1e6cQshN2RKvISO6hrbvwJRHA
q50E9smzbWsb3Ngpx!_QpOVyiiWBU3IWH-MWMzaWgTjinAUFT4Tj0Ym32to_yelP4P-
CdbOkHISq3pZ_fwsbxYryTdbaNljc&q=9r%C3%B6mitz+kurpark+heute &sa=X&ved=2ahU-
KEwj_kbPV36uQAxUKRPEDHX0EA50QtKgLegQIFhAB&biw=1711&bih=1027&dpr=
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Allerdings zeigt sich, dass das stetige Aufbauen von Triblinen und der zugehdrigen
Bestuhlung zeitintensiv sind und immer wieder erhebliche Bautatigkeiten einfordern.

Der glltige Bebauungsplan setzt im norddstlichen Bereich Bauflachen mit 140 m?
bzw. von 200 m? Grundflache fir ein Fasanengehege und sanitéare Anlagen fest.

B, - -

Bild 7: Auszug Bebauungsplan Nr. 39 — Planzeichnung, gliltig seit dem 15.07.1975
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Diese Baufenster sind somit nicht flr Triblnen vorbereitet.

Gemal dem Kommentar von Briigelmann zum BauGB, Band 2, § 9, 114. Lieferung,
April 2020, von Gierke, Randnummer 614, kdnnen

1. Baufenster Uber Baugrenzen und -linien innerhalb der Grinflachen fir bauli-
che Anlagen festgesetzt werden, wenn die Zweckbestimmung der Grinflache
gewabhrt bleibt, und

2. es kann auch im Rahmen der Baugenehmigung Uber bauliche Anlagen ent-
schieden werden, wenn der Bebauungsplan auf entsprechende Festsetzun-
gen verzichtet hat.

Wichtig ist bei beiden Varianten, dass die baulichen Anlagen nur einen untergeord-
neten Stellenwert einnehmen durfen.

Konkret flihrt das die Kommentierung wie folgt aus:

Bild 8: Auszug Kommentar von Briigelmann zum BauGB, Band 2, besagt unter § 9,
114. Lieferung, April 2020, von Gierke, unter Randnummer 614

Der Standort solcher Anlagen kann durch Baulinien oder Baugrenzen festge-
setzt werden. Art und Maf der speziellen baulichen Nutzung richten sich
nach dem Zweck der jeweiligen Festserzung. Der BPlan kann hierzu Festset-
zungen treffen (z.B. zuldssige LaubengroRe bei Kleingirten). Verzichtet der
BPlan auf die Festlegung des Standorts, so ist hieriiber im Baugenehmigungs-
verfahren zu entscheiden, wobei § 15 Abs. 1 BauNVO zu beachten ist (vgl.
BVerwG 23.4.1998 — 4 B 40/98 — NVwZ 1998, 1179 = BRS 60 Nr. 178; G/B/R
7. Aufl. Rn. 295). Fiir bauliche Anlagen innerhalb der Griinflichen kénnen
auch Festsetzungen tber das Maf der baulichen Nutzung, iiber die Bau-
weise und tber die iiberbaubaren und die nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen getroffen werden (vgl. OVG Saarlouis 30.11.1999 — 2 N 3/98 —
Juris).
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Damit die Grinflache auch zukiinftig ziel- und bedarfsgerecht weiterentwickelt wer-
den kann, ohne zeitintensive Bauabstimmungsprozesse, soll die bauliche Nutzung
der Grinflache klargestellt werden. Daher wird von Seiten der Gemeinde ein stadte-
bauliches Erfordernis gesehen flir eine Konkretisierung aller zulassigen Nutzungen
innerhalb der Grinflache ,Parkanlage als Kurpark®.

1.1.3  Alternativuntersuchung

Der Bereich des Plangebietes darf auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 39 be-
reits als Grinflache ,Parkanlage als Kurpark® genutzt werden. Das Gebiet besteht in
dieser Form und ist entsprechend bewirtschaftet.

Somit handelt es sich hier um eine reine Anpassungsmalnahme an die heutigen nut-
zungsbedingten Anforderungen an eine Grinflache ,Parkanlage als Kurpark” bei der
Beibehaltung der wesentlichen stadtebaulichen Ziele.

Gemal dem Urteil des BVerwG vom 12.12.1996 (— 4 C 29.94 — E 102, 331, 338 f.)
muss sich eine Gemeinde nicht gewissermallen ungefragt auf eine umfassende Al-
ternativsuche machen, sondern kann sich auf eine Alternative beschranken, die sich,
bei lebensnaher Betrachtung, in Erwagung ziehen lasst.

Das Planungsrecht des Bebauungsplanes soll lediglich beziiglich der Auslegung der
zulassigen baulichen Nutzung angepasst werden. Erkennbare Veranderungen der
bereits vorhandenen Nutzungen erfolgen nicht.

Andere Lésungsansatze sind an dem Standort stadtebaulich nicht sinnvoll und kom-
men daher bei einer ,Jlebensnahen Betrachtung“ nicht in Erwagung.

1.1.4 Wesentliche Auswirkungen der Bauleitplanung

Die Grunflache ,Parkanlage als Kurpark* wird bereits touristisch genutzt und bewirt-
schaftet, da sie historisch schon immer den Bewohnern und Gasten (friher: Kur-
gaste) der Gemeinde dient.

Die Anderung bereitet keine Eingriffe vor, die nicht bereits heute zuldssig sind und
daher regelmaRig erfolgen; sprich: kulturelle Veranstaltungen auf Triblnen, die auf
intensiv bewirtschafteten Grinflachen als Rasenflachen aufgebaut werden.

Fazit: Eine wesentliche Verschlechterung der Umgebung ist durch diese Bauleitpla-
nung nicht erkennbar.
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1.1.5 Dokumentation des bisherigen Planverfahrens
Verfahrensstand nach Baugesetzbuch (BauGB) von 2017:

Stand Planverfahren Gesetzesgrundlage Zeitraum
X Aufstellungsbeschluss § 10 BauGB 16.09.2025
X frihzeitige Information § 3 (1) BauGB 08.10.2025 —
22.10.2025
- frihzeitige Information der Gemeinden, §4 (1) BauGB -
T6B und Behdrden
X Verdffentlichungsbeschluss 06.11.2025
X Veroffentlichung § 3 (2) BauGB 19.11.2025 —
23.12.2025
X Beteiligung T6B, Behorden und Gemein- § 4 (2) und 2 (2) BauGB 19.11.2025 —
den 23.12.2025
Beschluss der Gemeindevertretung § 10 BauGB

1.1.6  Begriindung des Verfahrens nach § 13 BauGB

a) Begriindung des Verfahrens

Werden durch die Anderung oder Ergénzung eines Bauleitplans die Grundziige der
Planung nicht berihrt, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden,
wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet
wird,

2. keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzguter bestehen und

3. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz
1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

b) Anwendbarkeit

Ziel der Anderung des Bebauungsplans ist es, in dem Gebiet nach § 30 BauGB die
vorhandene Eigenart der ndheren Umgebung in seinem bestehenden Zulassigkeits-
malstab nicht zu verandern. Es werden lediglich die bereits zuldassigen baulichen
Nutzungen konkretisiert, um den aktuellen Anforderungen an die Nutzung im Plange-
biet nachzukommen. Dabei berihrt die Planung keine Eingriffe in geschitzte oder
hochwertige Grunstrukturen vor (siehe dazu auch Inhalt Bild 4).

Zu 1: Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung: Nach Abs. 1 Satz
4 der Vorschrift ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den
Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Punkte gemaf der Anlage 1 zum UVPG sind nicht berthrt. Somit bereitet dieser Be-
bauungsplan keine Planungen vor, die UVP-pflichtig sind. Folglich ist das Verfahren
nach § 13 BauGB durchfihrbar.
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Zu 2: Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter: Dieser Punkt konnte zum Tragen kommen, wenn
nach dem Bundesnaturschutzgesetz geschiitzte Tiere durch die Planung beeintrach-
tigt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 39 umfasst einen mitten in Gromitz gelegenen Kurpark. Er
dient historische bedingt schon immer der Freizeitgestaltung der Birger und Gaste
der Gemeinde. Entsprechend sind grof3ziigige Grinflachen vorhanden, die intensiv
bewirtschaftet werden. Veranderungen der Kurparkstrukturen werden durch diese
Anderung nicht vorbereitet. Insgesamt liegt keine erkennbare Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtiter vor.

Zu 3: Anhaltspunkte flir Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unfallen: Das Plangebiet dient als Grinflache. Es wird als diese auch beibehal-
ten. Ein erkennbares Gefahrenpotential liegt hier nicht vor.

Fazit: Das Vorhaben erflllt die Voraussetzungen fir die Anwendung des
§ 13 BauGB.

1.2 Einbindung in die Hierarchie des Planungssystems
1.21 Kommunale Planungen

Die Planung wurde bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes von 1999 plane-
risch vorbereitet. Diese stellt das Plangebiet als Grinflache ,Parkanlage” nach § 5
Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar. Damit entspricht der Flachennutzungsplan den Inhalten des
Bebauungsplanes Nr. 39. Der Bebauungsplan gilt somit aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Bild 9: Auszug Fldchennutzungsplan
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1.2.2 Nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzungen

Gesetzliche Vorschriften werden von der Planung nicht berihrt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich
1.31 Festsetzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt in Gréomitz, und zwar zwischen der Christian-Westphal-Stral3e,
der Wicheldorfstralle und dem Fischerkamp. Das Gebiet ist unter dem Begriff ,Kur-
park® allgemein bekannt.

1.3.2 Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist Gber die Christian-Westphal-Strale, die Wicheldorfstralie und dem
Fischerkamp verkehrlich erschlossen. Das Plangebiet wird in seiner Gesamtheit als
Park genutzt. Hier befindet sich im Nordosten eine sanitare Anlage. Sport- und Spiel-
flachen konzentrieren sich im Norden (siehe Bild 5).

Veranstaltungen (siehe Bild 6) finden mittig des Parks statt, damit diese nicht stérend
auf die Umgebung wirken.

1.3.3 Bodenbeschaffenheit

Die Umgebung des Plangebietes ist bebaut. Daher wird technisch von der Bebaubar-
keit ausgegangen.

2, BEGRUNDUNG DER PLANUNG

21 Begriindung der geplanten stadtebaulichen Festsetzungen
Die Anderung betrifft keine Baugebiete nach §§ 2 bis 11 BauNVO.

2.2 ErschlieBung

Die Planung beinhaltet keine Anderungen zur ErschlieBung.

2.3 Griinplanung
2.31 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 39 gilt seitdem 15.07.1975. Aussagen zur baulichen Nutzung
der festgesetzten Grinflache "Parkanlage als Kurpark", ausgenommen fir das Fasa-
nengehege und die sanitaren Anlagen (siehe Bild 7), beinhaltet der Bebauungsplan
im Text-Teil und auch in der Begriindung nicht. Allerdings wurde die Nutzung der
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Grinflache selbst dem Kurbetrieb zugeordnet, der schon immer charakterisiert war
durch Erholung, Sport und Kultur.

Diese Nutzungen werden zukulnftig klarer definiert, um hier eine flexible Anpassung
an bedarfsgerechte Kultur- und Veranstaltungsformen sowie Erholungs-, Freizeit-
und Sportarten zu ermdglichen.

Fir die Beibehaltung der bestehenden Bewirtschaftungsart selbst werden daher auf
dieser Grinflache Terrassen, Méblierungen, Fahnenmaste, Spielplatze, Wasseran-
lagen sowie Wege — nun klarstellend - allgemein zugelassen, die in der Gesamtheit
der Grinnutzung untergeordnet sind und der ,Parkanlage als Kurpark® dienen. Damit
wird eine zweckgerechte Nutzung zukinftig eindeutig definiert.

AuRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen werden darlber hinaus weitere ein-
geschossige bauliche Anlagen und Einrichtungen mit einer Grundflache bis zu 200 m?
zugelassen, die ebenfalls der ,Parkanlage als Kurpark® dienen. Dabei darf die Grund-
flache je baulicher Anlage die 60 m? nicht Uberschreiten.

Mit dieser Regelung wird gesichert, dass auch die aktuell veranstaltungstechnisch
erforderlichen Anlagen errichtet werden kdnnen, die fir die Erhaltung der Attraktivitat
des Kurparks erforderlich sind. Zurzeit ist eine Blihne geplant, wie dem Bild 1 und 2
zu enthehmen ist.

In wenigen Jahren werden die Anforderungen anders sein, so dass diese neuen Vor-
haben kurzfristig an einer dann dafir geeigneten Stelle umsetzbar sein missen.

Mit der getroffenen textlichen Festsetzung kann der Anforderung an eine flexible Pla-
nung entsprochen werden.

2.3.2  Eingriff und Ausgleich
a) Ermittlung

Bewertungsgrundlage: Neue Eingriffe sind nach dem Planungsrecht ausgleichs-
pflichtig. Durch die Planung wird eine Anderung vorbereitet, die nach § 30 BauGB so
nicht zulassig ist; die jedoch nicht zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades flhrt.
Somit fihrt diese Planaufstellung zu folgenden neuen Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft:

Bei der Beurteilung von Ausgleichserfordernissen werden die Schutzglter Arten- und
Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser (Oberflachengewasser, Grundwasser),
Klima / Luft sowie das Landschaftsbild bewertet.

Eine zu berucksichtigende Beeintrachtigung von Boden, Natur und Landschaft liegt
vor, wenn durch ein Vorhaben ein oder mehrere Schutzguter erheblich oder nachhal-
tig beeintrachtigt werden kénnen.

Arten und Lebensgemeinschaften: Im Plangebiet bestehen Griin- und Wasserstruk-
turen, die der Gestaltung des Kurparks dienen. Innerhalb diese werden durch die Pla-
nung selbst keine Veranderungen der Grinstrukturen vorbereitet.

Folglich werden die Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Landschaft und Luft nicht
berthrt.
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b) Ausgleichsbedarfsermittlung

Im Rahmen der Bauleitplanung ist Eingriffsvermeidung/-minimierung zu prifen.

Die Griunflachen sind im Eigentum der Gemeinde. Bisher hat der Bebauungsplan
keine umfangreichen Grinstrukturen festgesetzt. Trotzdem hat die Gemeinde diese
bedarfsgerecht angelegt.

Die Gemeinde mdéchte sich auch weiterhin die Mdglichkeit sichern, flexibel auf neue
Entwicklungen im Tourismus reagieren zu kdnnen. lhr ist durchaus bewusst, dass
dazu nicht nur touristische, sondern auch Grinstrukturen gehéren. Beides gehdrt zu-
sammen und wird durch eine Nichtfestsetzung nicht ausgeschlossen.

Die Planung definiert die GroRRe der zulassigen baulichen Anlagen jetzt ab-schlie-
Rend. Bisher diirfen diese auch schon errichtet werden, wenn sie der Zweckbe-stim-
mung dienen und untergeordnet sind. Somit fiihrt diese Anderung zu keiner Er-hé-
hung des zulassigen Males der baulichen Nutzung bezogen auf die Grund- und Ge-
schossflachenzahl, Geschossigkeit und Hohen. Insgesamt verandert sich im Plan-
gebiet die Versiegelung nicht. Die Planung verursacht keine neuen Eingriffe

Somit bereiten die Festsetzungen des Bebauungsplanes keine neuen Eingriffe vor,
die nicht bereits heute schon zulassig sind.

Es erfolgen folglich keine Veranderungen, die zu ausgleichspflichtigen Eingriffen flh-
ren.

24 Kinderfreundlichkeit in der Bauleitplanung

Das Gebiet dient der Freizeitnutzung fir alle Altersgruppen. Entsprechend befindet
sich im Plangebiet auch ein Spielplatz fir Kinder.

3. EMISSIONEN UND IMMISSIONEN

3.1 Emissionen

In diesem Punkt werden die Emissionen untersucht, die aufgrund dieser Planung zu-
sétzlich verursacht werden und als Stérfaktoren in die Umwelt ausgetragen werden
kénnen, wie giftige, gesundheitsschédliche oder umweltgefdhrdende chemische
Stoffe, Schallemission (Ldrm), Lichtemission, Strahlung oder Erschiitterungen:

Rechtssystematik:

Die Beurteilung der Gerauschimmission erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung nach
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau®. Die DIN 18005 verweist hinsichtlich der Be-
urteilung von Freizeitanlagen auf die einzelnen Landervorschriften, u.a. auf die Frei-
zeitlarm-Richtlinie des Landes Schleswig-Holstein. Nach Abschnitt 2 der Freizeitlarm-
Richtlinie stellen Freizeitanlagen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht geneh-
migungsbediirftige Anlagen im Sinne § 22 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
dar. Entsprechend Abschnitt 3 der Freizeitlarm-Richtlinie kann bei der Ermittlung der
durch Freizeitanlagen verursachten Gerauschimmissionen auf die allgemein
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anerkannten akustischen Grundregeln, wie sie in der TA Larm festgehalten sind, zu-
rickgegriffen werden.

Die Veranstaltungen im Kurpark sind unregelmafig und saisonbedingt themenbezo-
gen. Durch die GréRRe des Kurparks, den bisher gewahlten Tribliinenstandorten bzw.
deren Ausrichtungen, sowie den Uhrzeiten, in denen die Veranstaltungen stattfanden,
gibt es keine Beeintrachtigungen in der Umgebung. Somit sind kaum anderslautende
Prognosen mdglich.

So wie bisher, ist zuklinftig im Vorwege ordnungsrechlich bzw. einzelfallbezogen zu
prufen, wie viele, zu welchen Uhrzeiten bzw. welche Veranstaltungen selbst im Kur-
park erfolgen kénnen.

3.2 Immissionen

In diesem Punkt werden die Immissionen untersucht, die als Stérfaktoren aus der
Umwelt auf das Plangebiet wirken kénnen, wie giftige, gesundheitsschadliche oder
umweltgefédhrdende chemische Stoffe, Schallimmission (L&rm), Lichtimmission,
Strahlung oder Erschlitterungen:

In der Umgebung befinden sich keine hochfrequentierten StralRen oder Bahnverbin-
dungen, die als wesentlich stérend gelten.

Auch befinden sich in der Umgebung keine stérenden Gewerbebetriebe.

Somit sind keine Immissionen zu erwarten, die auf das Plangebiet wirken.

4, VER- UND ENTSORGUNG

Das Plangebiet ist bereits erschlossen. Durch die Planung erfolgt keine Veranderung,
welche sich auf die Ver- und Entsorgung auswirkt.

5. HINWEISE

5.1 Bodenschutz

Vorsorge gegen schadliche Bodenveranderungen: Gemal} § 7 Bundesbodenschutz-
gesetz sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden oder zu minimieren. Ins-
besondere sind Bodenversiegelungen, und Bodenverdichtungen auf das notwendige
Mald zu beschranken. Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen
(Baustral3en, Lageplatze u. &.) ist mdglichst gering zu halten. Bei der Anlage von
BaustralRen sollte die Mdglichkeit der Teilversiegelung genutzt werden. Nach Ab-
schluss der Baumalnahmen ist die Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes
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der Flachen fir die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufuihren (z. B. Bodenlockerung).

Umgang mit dem Boden: Zur Verminderung der baubedingten Wirkungen auf das
Schutzgut Boden hat eine fachgerechte Sicherung und eine sinnvolle Verwendung
des abgetragenen Oberbodens unter Beachtung der bodenschutzrechtlichen Vorga-
ben (insbesondere § 6 BBodSchG i. V. mit § 12 BBodSchV) zu erfolgen. Die DIN
19731 und 18915 finden Anwendung. Es ist zweckmaRig und fachgerecht, beim Ab-
und Auftrag von Boden die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden, Unterboden
und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht einer weiteren
Nutzung zuzuflhren bzw. naturnahe Standortverhaltnisse zu erhalten oder wieder-
herzustellen. Die Bodenart des Aufflllmaterials (z. B. bei der Gelandemodellierung)
sollte moglichst der Hauptbodenart des anstehenden Bodens entsprechen.

Falls weitere Bodenarbeiten durchzuflihren sind, ist in der Projektphase zu prifen, ob
die Notwendigkeit flr ein Bodenschutzkonzept nach DIN 19639 besteht.

Falls Metalltrager in grundwassergepragte Bereiche eingebracht werden, ist zu pri-
fen, ob ggf. andere Materialien (z. B. unverzinkter Stahl, Edelstahl 0.4.) oder andere
Grindungsverfahren zu verwenden sind, um eine Gefahrdung natirlicher Organis-
men im Grundwasser auszuschlielRen.

Beurteilungsgrundlage ist die Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffverord-
nung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].

5.2 Altlasten

Meldung schéadlicher Bodenveranderungen: Gemal § 2 des Landesbodenschutz-
und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind Anhaltspunkte fiir das Vorliegen einer schad-
lichen Bodenveranderung oder Altlast unverziglich der unteren Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Zum jetzigen Zeitpunkt (Stand 09/2025) sind keine Altlasten auf dieser Flache be-
kannt.

5.3 Abfall

Mit der Neufassung der BBodSchV (Artikel 2 der Mantelverordnung, BGBI. 2021 Teil
I, S. 2716) ist das Auf- und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden neu
geregelt. Fir Genehmigungen und Zulassungen ab dem 1. August 2023 gilt die no-
vellierte BBodSchV uneingeschrankt.

Grundlage fur Auffillungen und Verfullungen bildet der ,Verfiillerlass* des Ministeri-
ums fur Umwelt, Naturschutz und Landwirtschaft des Landes Schleswig-Holstein im
Jahr 2023.

Beurteilungsgrundlage ist auch hier die Verordnung tGber Anforderungen an den Ein-
bau von mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke [Ersatzbaustoffver-
ordnung — ErsatzbaustoffV vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), zuletzt geandert durch
Artikel 1 der Verordnung vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186)].
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Zudem ist die Verwendung von Asphaltrecycling im offenen Einbau zu vermeiden.
Alle anfallenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen.

5.4 Archéologie

Im Plangebiet und in der Umgebung befinden sich keine Bau-/ Einzeldenkmale. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand sind hier Bodendenkmale nicht bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gem. § 16 DSchG (in der Neufassung vom 30.12.2014) der Grundstiickseigentimer
und der Leiter der Arbeiten.

Daruber hinaus wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tUber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehoérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die Eigentimerin
oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des
Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der
Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer
oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

6. BODENORDNENDE UND SONSTIGE MARNAHMEN

Bodenordnende und sonstige MaRnahmen, fur die der Bebauungsplan die Grundlage

bildet:

» Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts flr Grundstlicke, die als Ver-
kehrsflachen festgesetzt sind, ist nicht vorgesehen bzw. erforderlich (§ 24
BauGB).

» Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts als Satzung ist nicht beabsichtigt
(§§ 25 und 26 BauGB).

Umlegung, Grenzregelung, Enteignung:

» Soweit sich das Uberplante Gebiet im privaten Eigentum befindet und die vorhan-
denen Grenzen eine Bebauung oder Nutzung nach dem vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht zulassen, wird eine Umlegung der Grundstlicke nach § 45 BauGB
vorgesehen. Wird eine Grenzregelung erforderlich, so findet das Verfahren nach
§ 80 ff BauGB Anwendung. Bei Inanspruchnahme privater Flachen fir 6ffentliche
Zwecke findet das Enteignungsverfahren nach § 85 BauGB statt. Die vorgenann-
ten Verfahren werden jedoch nur dann durchgefihrt, wenn die geplanten Maf3-
nahmen nicht oder nicht rechtzeitig zu tragbaren Bedingungen im Wege freier
Vereinbarungen durchgefihrt werden kénnen.
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7. STADTEBAULICHE DATEN

71 Flachenbilanz

Das Plangebiet umfasst 54.320 m? (5,43 ha).

7.2 Bauliche Nutzung

Die Planung bereitet keine Erh6hung von Wohnungszahlen vor.

8. KOSTEN FUR DIE GEMEINDE

Durch die Planung entstehen der Gemeinde Gromitz keine Planungskosten.

9. VERFAHRENSVERMERK

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gromitz hat die 1. vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 39, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), am .................. als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Be-
schluss gebilligt.

Siegel

Gemeinde Gromitz, (Sebastien Rieke)
Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 39, 1. vereinfachte Anderung gilt seitdem
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