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PLANZEICHEN -:s it dic BaunvO von 2023

l. FESTSETZUNGEN
N S — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

RECHTSGRUNDLAGEN
§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 BauGB
§§ 1-11 BauNVO

§ 4 BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

) ) § 16 BauNVO
(0,5) GESCHOSSFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
0,25 GRUNDFLACHENZAHL ALS HOCHSTMAR
T ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMAR
FH<19m MAX. FIRSTHOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

i. NHN UBER NORMALHOHENNULL

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o OFFENE BAUWEISE
re——— BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

STRABENBEGRENZUNGSLINIE
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25 BauGB

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

SONSTIGE PLANZEICHEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

§ 9 Abs. 1
Nr. 4 und 22 BauGB

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN
UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN

St STELLPLATZE

UMGRENZUNGEN VON FLACHEN FUR BESONDERE

4 ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR

4 SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZ

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 4 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und
Abs. 4 BauGB

LPB v

ABGRENZUNG LARMPEGELBEREICH

1l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

T

VORHANDENE BAULICHE ANLAGEN

AN

KUNFTIG FORTFALLENDE BAULICHE ANLAGEN

FLURSTUCKSGRENZEN
OX—%0 KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZEN
3 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
22,03 HOHENPUNKTE
VORGESCHLAGENE STELLUNG DER BAUKORPER
M) MULLSAMMELPLATZ

BEBAUUNGSPLAN NR. 61, 4. ANDERUNG DER GEMEINDE GROMITZ
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TEIL B: TEXT c&s it die Baunvo von 2023

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 1-15 BauNVO)

1.1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

(1) Gemall § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO st in der in § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO genannte Nutzung
(Wohngebaude) die Nutzung von Raumen in Wohngebauden als Nebenwohnungen im Sinne des § 22
Abs. 1 Nr. 5 BauGB unzulassig.

(2) Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

1.2 GARAGEN, CARPORTS, NEBENANLAGEN

(§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im WA-Gebiet sind zwischen der Baugrenze und ihrer gedachten Verlangerung und der
Baderstralle / B 501 Stellplatze, Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und Einrichtungen
unzulassig.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16-21a BauNVO)

21 GRUNDFLACHENZAHL, ZULASSIGE GRUNDFLACHE (§ 19 BauNVO)

(1) Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal =zuladssige Grundflachenzahl darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen um bis zu 140 % bzw. bis
zu einer GRZ von 0,6 Uberschritten werden.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzte maximal zulassige Grundflachenzahl darf ausnahmsweise durch
die Grundflachen von Balkonen und Terrassen um bis zu 20 % Uberschritten werden.

3. BAUWEISE; UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

3.1 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 BauNVO)

(1) Gebaudeteile wie Balkone, Loggien, Terrassen sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind, sind zwischen der Baugrenze bzw. ihrer gedachten Verlangerung und
der BaderstralRe / B 501 unzulassig.

(2) AuRenterrassen und Balkone im Umfang der Textziffer 2.1.(2) dirfen gemafl § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO (ber die Baugrenze vortreten. Ebenso dirfen untergeordnete Bauteile die Baugrenzen
Uberschreiten. Bauordnungsrechtliche Belange bleiben unberihrt.

4. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und § 9 Abs. 1a BauGB)
Innerhalb des Plangebietes sind die als zu erhalten festgesetzten, vorhandenen Baume dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

5. IMMISSIONSSCHUTZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(1) In Feldern mit der Bezeichnung LPB Ill und LBP |V ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel
in schutzbedurftigen Rdumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau-Schallddmmmal der AufRenbauteile fir
AuRenfassaden gemafl Abschnitt 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 vorzusehen.

(2) In den LPB Il und LPB IV liegende Schlafraume, Kinderzimmer und Gastezimmer sind mit
schallgeddmmten Luiftungseinrichtungen auszustatten, sofern sie nicht an den, der maRgeblichen
Larmquelle (Baderstralte, B 501) abgewandten Gebaudefassaden liegen. Wohn-/Schlafraume in
Einzimmerwohnungen sind wie Schlafraume zu beurteilen.

(3) Die Schallddmmmale sind durch alle AuRenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der Aufienwandflache zur Grundflache gegebenenfalls mit
Korrekturfaktoren zu versehen (siehe DIN 4109-2, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische
Nachweise der Erflllung der Anforderungen).

(4) Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddammmales der Umfassungs-bauteile eines
Raumes ist jeweils fiir das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt, Bauphysiker)
zu berechnen.

(5) Ausnahmen von den Festsetzungen kénnen zugelassen werden, soweit durch einen Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass andere MalRnahmen gleichwertig sind.

6. BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 LBO)

6.1 NEBENANLAGEN
Oberirdische Gasbehalter, Olbehalter sowie Abfallbehalter sind so anzuordnen, dass sie von der
Baderstralle / B 501 nicht sichtbar sind. Ansonsten sind die gleichen Materialien zu verwenden, wie fir
die Hauptkorper oder sie sind durch Gehdlze zu umkleiden.

6.2 EINFRIEDUNGEN

(1) Als Einfriedungen zu den angrenzenden Straften sind zulassig:
- Laubgehdlze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukoérper ausgerichtet ist,
- bepflanzte Steinwalle oder
- senkrechte Holzlattenzaune bis 1,20 m Hohe.

(2) Gabionenwande und Kunststoffflechtwande bzw. Kunststoffeinflechtungen in Z&unen sind unzulassig.

6.3 DACHER DER WOHNGEBAUDE

(1) Zulassig sind ausschlieBlich symmetrische Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdacher.

(2) Es sind ausschlieBlich geneigte Dacher mit einer Dachneigung bei eingeschossigen Hauptbaukdrpern
von 45° bis 55° und bei zweigeschossigen Hauptbaukérpern von 20° bis 35° zulassig.

(3) Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind nur auf der von der Baderstral3e / B 501 abgewandten
Seite zulassig.

(4) Zur Dacheindeckung sind rote bis rotbraune oder anthrazitfarbene Dachpfannen und -schindeln
zuldssig. Reflektierende bzw. glanzende Materialien sind nicht zuldssig.

(5) Solaranlagen sind zulassig.

6.4 FASSADEN DER WOHNGEBAUDE
Die Fassaden der Hauptbaukérper sind in hellem Putz, in Holzverkleidung aus senkrechten Brettern
und/oder Leisten als Deckelschalung oder in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk herzustellen. Dabei
muss der reine Wandanteil mindestens 50 % betragen.

6.5 ANZAHL DER STELLPLATZE
In dem WA-Gebiet ist je Wohnung mindestens ein Stellplatz nachzuweisen.

HINWEISE:

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke

Soweit auf DIN-Vorschriften / technische Regelwerke in der Bebauungsplanurkunde verwiesen wird, werden
diese bei der Verwaltungsgemeinschaft Gromitz, Kirchenstrale 11, 23743 Gromitz, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgestellt.

AuRenbeleuchtung

Zum Schutz von wildlebenden Tierarten werden fir die Aufenbeleuchtung Leuchtmittel mit warmweiller
Farbtemperatur kleiner 3.000 Kelvin und Wellenlangen zwischen 540 und 700 Nanometern empfohlen. Die
Leuchtgehause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszuflihren und sollten eine
Oberflachentemperatur von 60°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf
angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Grinflachen sollte nicht erfolgen. Die Lichtquellen sind zeitlich und
in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung absolut notwendige Maf} zu beschranken.

Artenschutz

Die Vorschriften der §§ 39 und 44 BNatSchG sind zu beachten. (Zeitpunkt fur Gehdolzschnitte,
Fledermausvorkommen, gebaudebritende Vogelarten, z.B. Schwalben, Mauersegler u.a. sowie geschitzte
Insekten (Hornissen, Wespenarten) werden in den derzeit noch intensiv genutzten Gebauden nicht
angenommen, koénnen jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Die durchgefiihrte Prifung zur
artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar
anzuwendenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Dazu gehdrt insbesondere vor Abrissarbeiten eine
Begehung der Gebaudeteile, in denen sich Fledermausquartiere, Vogel- und Insektennester befinden kénnten.)

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Grémitz durch das Planungsbiro Ostholstein,
Tremskamp 24, 23611 Bad Schwartau, www.ploh.de
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Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V. mit § 13a BauGB i.V. mit § 86 Landesbauordnung (LBO) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom xx.xx.xxxx folgende Satzung (iber die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61 fur das Eckgrundstiick stdlich der Strale Wildkoppelweg und Ostlich der Baderstralle / B 501
in der Ortslage Cismar, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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10.

RFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Verkehr, Bauwesen und Bauleitplanung
vom 19.11.2024.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Abdruck in den "Libecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am xx.xx.Xxxx.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in Form einer Auslegung in
der Zeit vom 04.12.2024 bis 18.12.2024 durchgefiihrt.

Der Ausschuss fir Verkehr, Bauwesen und Bauleitplanung hat am 21.01.2025 den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Veréffentlichung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlieBlich xx.xx.xxxx im Internet
unter www.groemitz.eu und im zentralen Internetportal des Landes verdffentlicht. Die Veroffentlichung wurde
mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Verdéffentlichungsfrist von allen Interessierten schriftlich
oder zur Niederschrift abgegegeben werden kdénnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den "Lubecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsliblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung
wurde zusatzlich in das Internet eingestellt. Zusatzlich zu der Veroffentlichung im Internet lagen die genannten
Unterlagen wahrend der Offnungszeiten der Gemeindeverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich aus.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen, wurden
gemal § 4 Abs. 2 BauGB am xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Gromitz, den ............. Siegel (Sebastian Rieke)

-Blrgermeister-

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicksgrenzen und
-bezeichnungen sowie Gebaude in den Planunterlagen enthalten und maflstabsgerecht dargestellt sind.

Bad Schwartau, den ........... Siegel (Helten)

- Offentl. best. Verm.-Ing.-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gromitz hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grémitz hat den Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss gebilligt.

Gromitz, den ............. Siegel (Sebastian Rieke)

-Blrgermeister-

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit
ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gromitz, den ............. Siegel (Sebastian Rieke)

-Blrgermeister-

Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse der Gemeinde
und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von allen Interessierten
eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am xx.xx.xxxx durch Abdruck eines
Hinweises in den "Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsiiblich bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung einschlieRlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO (Gemeindeordnung) wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Satzung ist mithinam .......................... in Kraft getreten.

Gromitz, den ............. Siegel (Sebastian Rieke)

-Blrgermeister-

SATZUNG DER GEMEINDE GROMITZ
UBER DIE 4. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLAN NR. 61

in der Ortslage Cismar 6stlich der BaderstraRe und stdlich des Wildkoppelweges
- Baderstrale 6 -
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