Gemeinde Gromitz
Bebauungsplanes der Innenentwicklung Nr. 31

Praambel

Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. § 13a BauGB sowie nach § 86 LBO wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Gromitz vom .............ccccccuueee. folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 31 fiir ein Gebiet beidseitig der Schitzenstralle sowie des Blankwasserweges und ein Gebiet nérdlich der Fischerstralle, westlich der Kénigsberger Allee und stidlich der Schiitzenstralte, sowie ein Gebiet nérdlich der Schitzenstralte und der Stettiner Stralle und slidlich des Blankwasserweges einschlielRlich der Bebauung nérdlich der Schiitzenstrale und des Blankwasserweges, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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PLANUNG kompakt Roéntgenstrale 1 - 23701 Eutin
STADT

Verfasser:

Tel.: 04521 /83 03 991
Fax.: 04521 /83 03 993
Mail: stadt@planung-kompakt.de

Gesetzliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634, das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom
22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786, die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des Planinhalts -
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

Landeswassergesetz (LWG) vom 13. November 2019, GVOBI. 2019, 425, letzte berlicksichtigte Anderung:
mehrfach geandert, §§ 59a, 82a und 84a eingefiigt sowie §§ 71, 77, 107 und Teil 9 neu gefasst (Art. 1 Ges. v.
13.12.2024, GVOBI. S. 875)

Landesbauordnung von Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung des Gesetzes vom
05.07.2024 (GVOBI. Schl.-H. S. 2024, 504), letzte beriicksichtigte Anderung: § 58a geandert (Art. 5 Ges. v.
13.12.2024, GVOBI. S. 875, 928)

Gemeindeordnung fiir Schleswig-Holstein (Gemeindeordnung - GO -) in der Fassung vom 28. Februar
2003, GVOBI. 2003, 57, letzte beriicksichtigte Anderung: § 34a geandert (Art. 1 Ges. v. 26.03.2026, GVOBI.
2026 Nr. 27)

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung 2017

l. Festsetzungen (Rechtsgrundlagen)

mmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: Dauerwohnen mit Beherbergung

SO

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: Fremdenbeherbergung

SO

Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung: Hotel

SO

Nutzungsbeschrankung fir sonstige Teile
baulicher Anlagen (§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 21a BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (GRZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal}

(0,35) Geschossflachenzahl (GFZ) der baulichen Anlagen als Hochstmal
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
THI < 3,60m Traufhéhe (= Schnittpunkt AuRenwand mir Dachhaut) der baulichen Anlagen in
THI < 650m  Meter (m) als Hochstmal, bezogen die Zahl der Vollgeschossigkeit
FH 1< 8,50 m Firsthdhe (= hochster Punkt der Dachhaut) der baulichen Anlagen in Meter als
FHI<1030m — Hschstmal
i. EGF Uber ErdgeschossfulRboden

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

——————— Baugrenze
a abweichende Bauweise
o offene Bauweise

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

offentliche StralRenverkehrsflache

P
V|

Parkhaus/

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich
Rad- und Gehweg

Parkhaus/Parkdeck

Verkehrsgrin

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem

Klimawande

©

| entgegenwirken (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Trafostation

Sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
Ver- und Entsorgungsunternehmen, der Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge
und der im Teil: A benannten Flursticke (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

(o]

5

1

o

vorhandene Flur- und Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer

vorhandene bauliche Hauptanlage

vorhandene bauliche Nebenanlage

ll. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Lage der Flache im Bauverbot zum Landschutzdeich
gemal § 82 Abs. 1 Nr. 4i. V. m. § 82 Abs. 2 Nr. 6 LWG SH

1.
1.

(1)

(2)

3)

(4)

1.2
(1)

Teil B: Text

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 - 15 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Dauerwohnen mit Beherbergung - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Das Sondergebiet - Gebiet flir Dauerwohnen mit Beherbergung - dient ausschlief3lich der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Einrichtungen und Anlagen, die vorwiegend dem
Dauerwohnen und dem Dauerwohnen mit integriertem Ferienwohnen sowie der
Fremdenbeherbergung dienen.

Zulassig sind in den SO-Gebieten:

1. Dauerwohnungen, die ausschlieRlich und auf Dauer einem nicht wechselnden und
ortsansassigen Personenkreis dienen (= Definition einer Hauptwohnung im Sinne des
Bundesmeldegesetzes / Schwerpunkt der Lebensbeziehungen) und somit nicht als
Nebenwohnungen nach § 22 Abs. 1 Nr. 5 BauGB gelten,

2. Ferienwohnungen in Rdumen, die einem standig wechselnden Kreis von Gasten gegen
Entgelt voribergehend zur Unterkunft zur Verfligung gestellt werden und die zur
Begriindung einer eigenen Hauslichkeit geeignet und bestimmt sind, auf maximal 50 %
der Geschossflache gemaR § 20 Abs. 3 Satz 1 BauNVO der gesamten Hauptanlage je
dazugehdrigem Baugrundstick,

3. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

4. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

5. Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Hotel. Dabei sind die dazugehdrenden
Zimmer ohne zugeordnete Kiuchen und Kochstellen, auszustatten sowie Schank- und
Speisewirtschaften in einem Umfang nachzuweisen, die in ihrer Kapazitat der
Restaurationsraume der Zahl der Betten (= mégliche Gastezahl) in den Zimmern
mindestens entspricht und dabei die Vollverpflegung gesichert ist,

6. sonstige Gewerbebetriebe, die nicht als Ferienwohnungen i. S. § 13a BauNVO dienen,

7. Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO,

8. Stellplatze, Garagen und/oder Tiefgaragen fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise sind "Rdume in Wohngebéuden als Nebenwohnungen im Sinne §22 Abs. 1
Nr. 5 BauGB" zulassig, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines
Jahres unbewohnt sind und nachweislich im Bestand und seiner Nutzung vorhanden sind.

Dauerwohnungen nach Nr. 1.1 (2) Nr. 1, Ferienwohnungen nach Nr. 1.1 (2) Nr. 2, Zimmer in
den Betrieben des Beherbergungsgewerbes als Hotel nach Nr. 1.1 (2) Nr. 5 und
Nebenwohnungen nach Nr. 1 (3) sind innerhalb der in "Teil A: Planzeichnung" als
"Nutzungsbeschrankung (NB)" gekennzeichneten Flachen im Erdgeschoss nur
ausnahmsweise zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir die Fremdenbeherbergung - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Das Sondergebiet - Gebiet fir Fremdenbeherbergung - dient ausschliel3lich der Unterbringung
von nicht wesentlich stdrenden Einrichtungen und Anlagen, die der Mischung von
Fremdenbeherbergung oder Ferienwohnungen sowie von Dauerwohnungen bzw. der
Sicherung des gewerblichen Fremdenverkehrs in der Gemeinde dienen.

1.3

1.4
(1)

Zulassig sind in den SO-Gebieten:

1. Ferienwohnungen als Beherbergungsbetriebe, die iberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen,
2. Betriebe des Beherbergungsgewerbes als Hotel. Dabei sind die dazugehdrenden

Zimmer ohne zugeordnete Kiichen und Kochstellen, auszustatten sowie Schank- und
Speisewirtschaften in einem Umfang nachzuweisen, die in ihrer Kapazitat der
Restaurationsraume der Zahl der Betten (= mdgliche Gastezahl) in den Zimmern
mindestens entspricht und dabei die Vollverpflegung gesichert ist,

3. Schank- und Speisewirtschaften,

4. Wohnungen als Haupt- und Nebenwohnungen,

5. Anlagen fur sportliche, gesundheitliche, kulturelle und soziale Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen,

6. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

7. Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO,

8. Stellplatze, Garagen und/oder Tiefgaragen fiir den durch die zugelassene Nutzung

verursachten Bedarf.

Ferienwohnungen nach Nr. 1.2 (2) Nr. 1, Zimmer in den Betrieben des
Beherbergungsgewerbes als Hotel nach Nr. 1.2 (2) Nr. 2 und Wohnungen als Haupt- und
Nebenwohnungen nach Nr. 1.2 (2) Nr. 4 sind innerhalb der in "Teil A: Planzeichnung" als
"Nutzungsbeschrankung (NB)" gekennzeichneten Flachen im Erdgeschoss nur
ausnahmsweise zulassig.

Nebenanlagen in den SO-Gebieten - Dauerwohnen mit Beherbergung - und - Gebiet fiir
die Fremdenbeherbergung (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO)

In den SO-Gebieten sind parallel der SchiitzenstralRe, des Blankwasserweges und des
Brookganges Garagen, Carports, hochbauliche Nebenanlagen und hochbauliche Einrichtungen
bis zu einem Abstand von 3 m, gemessen ab der angrenzenden Strallenverkehrsflache,
unzulassig.

Ausgenommen sind Anlagen die der Gewinnung und Verarbeitung von regenerativen Energien
zu Gunsten der Versorgung des Plangebietes dienen (z. B. Warmepumpen).

Innerhalb der SO-Gebiete sind ausschliel3lich an der Statte der Leistung eine Anlage der
AuBenwerbung am Gebaude selbst fur die Eigenwerbung, bzw. nicht auf den Dachern selbst,
bis zu einer Flache von je 5 m? zuldssig.

Sonstiges Sondergebiet - Hotel - (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Die Sondergebiete - Hotel - dienen ausschlieRlich der Unterbringung von nicht wesentlich
stérenden Einrichtungen und Anlagen, die der Unterbringung eines Betriebes des
Beherbergungsgewerbes als Hotel, zwecks Sicherung des gewerblichen Fremdenverkehrs in
der Gemeinde, dienen.

1.5

(2)

Zulassig sind in den SO-Gebieten:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Dabei sind die dazugehdrenden Zimmer ohne

zugeordnete Kichen und Kochstellen auszustatten sowie Schank- und

Speisewirtschaften in einem Umfang nachzuweisen, die in ihrer Kapazitat der

Restaurationsrdume der Zahl der Betten (= mogliche Gastezahl) in den Zimmern

mindestens entspricht und dabei die Vollverpflegung gesichert ist,

Schank- und Speisewirtschaften,

Konferenz- und Gesellschaftsraume,

sonstige, den SO-Gebieten - Hotel - dienende Verkaufseinrichtungen,

der Eigenart des Gebietes entsprechende Anlagen und Einrichtungen zur Verwaltung,

Betreuung und Versorgung,

Anlagen fir sportliche, gesundheitliche und kulturelle Zwecke sowie sonstige

Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,

7. Raume fir freie Berufe nach § 13 BauNVO, die dem SO-Gebiet-Hotel dienen,
Mitarbeiterwohnungen und Betriebsleiterwohnungen.

O s wN

o

In dem SO-Gebiet sind Stellplatze, Carports, Garagen und Tiefgaragen flr den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig.
Die dafiir erforderlichen Zufahrten sind dariber hinaus allgemein zulassig.

Nebenanlagen in den SO-Gebieten Hotel - (§§ 12 Abs. 6, 14 BauNVO i. V. m. § 86 LBO)

Innerhalb des SO-Gebietes sind insgesamt zulassig:

- technische Nebenanlagen (wie Verteilerkasten, Schachte etc.),

- maximal 10 freistehende Fahnenmasten,’

- zwei Anlagen der Aullenwerbung am Gebdude selbst, bzw. nicht auf den Dachern selbst,
bis zu einer Flache von je 25 m? und

- ein freistehender Standpylon bis 8,0 m Héhe, bezogen ab 11,70 m tber Normalhéhennull
(NHN) als Bezugspunkt.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 - 21a BauNVO)

Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Gemal § 16 Abs. 5, Halbs. 1 BauNVO durfen die zuldssigen Grundflachenzahlen der

baulichen Anlagen durch unselbstéandige Gebaudeteile (= Teile baulicher Anlagen, wie

Terrassen, Loggien, Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen, und

deren Uberdachungen und Vorbauten, wie Erker und Balkone) wie folgt iberschritten werden:

- in den SO-0,25-Gebieten um 0,20 % auf eine zulassige Gesamtgrundflachenzahl von
0,30,

- in dem S0O-0,30-Gebiet um 0,20 % auf eine zulassige Gesamtgrundflachenzahl von 0,36,

- in den SO-0,40-Gebieten um 0,20 % auf eine zulassige Gesamtgrundflachenzahl von
0,48,

- in den SO-0,45-Gebieten um 0,20 % auf eine zulassige Gesamtgrundflachenzahl von
0,54.

Je Hauptgebaude darf maximal ein zusatzliches Nichtvollgeschoss als Dachgeschossausbau

oder als ein Staffelgeschoss als klassisches Dachgeschoss in einem Schragdach oder als flach

geneigtes Dachgeschoss auf nur einer eigenstandigen Ebene auf dem Gebaude errichtet

werden mit einer Geschossflache von weniger als drei Viertel des darunterliegenden

Geschosses. Die Errichtung weiterer Nichtvollgeschosse ist unzulassig.

Gemal § 16 Abs. 5 BauNVO ist die Erhéhung der im "Teil A: Planzeichnung" festgesetzten

Grund- und Geschossflachenzahl in den SO-Hotel-Gebieten ausnahmsweise um maximal 250

m? zulassig, wenn diese Flache der Nutzung als Tiefgarage dient, die ganz oder teilweise Uber

die Gelandeoberflache ragt.

2.2
(1)

(2)

23
(1)

(2)

(2)

©)

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO i. V. m. § 9 Abs. 3 BauGB)

In den SO-Gebieten darf die Erdgeschossfullbodenhéhe (Oberkante FertigfulRboden) der
Gebaude in der héchsten Stelle der stralRenseitigen Gebaudeseite nicht weniger als 0,10 m
unter bzw. nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der zugehérigen ErschlieBungskante
liegen.

Bezugspunkt ist:

a) bei ebenem Gelande und bei abfallendem Gelande die nachstliegende Oberkante der

ErschlieRungsanlage und

b)  bei ansteigendem Geladnde der nachstliegend festgesetzte Bezugspunkt, vermehrt um

das Mal} des natlrlichen Hoéhenunterschiedes zwischen der ErschlieRungsanlage und der
der ErschlieRungsanlage abgewandten Gebaudeseite.
GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuldssigen Oberkante flir technisch
erforderliche bzw. untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, technische Aufbauten etc.) um
bis zu 1,50 m zulassig.
Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstlicken sind grundsatzlich zulassig.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache (§ 19 BauNVO)

Die insgesamt zulassige Grundflache in den SO-II- und -IlI-Gebieten darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl, bestehend aus der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 und § 19
Abs. 4 BauNVO, von 0,60 Uberschritten werden.

Die insgesamt zulassige Grundflache in den SO-IV- und V-Gebieten darf durch die
Grundflachen der in Satz 1 des § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Gesamtgrundflachenzahl, bestehend aus der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 2 und § 19
Abs. 4 BauNVO, von 0,80 Uberschritten werden.

Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Gemal § 20 Abs. 3 BauNVO sind bei der Ermittlung der Geschossflachen diese

- in allen Vollgeschossen nach den AulRenmallen der Gebdude zu ermitteln und

- auch die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlie3lich der zu
ihnen gehdérenden Treppenrdume und einschlielich ihrer Umfassungswande ganz
mitzurechnen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 22 - 23
BauNVO); hier: iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ist als Ausnahme in den SO-Gebieten die Uberschreitung der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen durch Erker, Terrassen und Balkone bis maximal 3 m Tiefe
und 6 m Breite zulassig.

Abweichend von Nummer 3 (1) ist gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO in den Baugebieten die
Uberschreitung der (iberbaubaren Grundstiicksflachen als Baugrenzen durch gewerblich
genutzte Gebaudeteile, wie Terrassen und Aulienverkaufsflache mit oder ohne
Uberdachung, Wintergarten oder Restaurationsrdume von Beherbergungsbetrieben oder als
Ausstellungsflachen zulassig.

Abweichend von der offenen Bauweise sind in der abweichenden Bauweise bauliche
Anlagen in einer Lange von Uber 50 m - bei Einhaltung der geltenden Abstandsflachen nach
LBO - zulassig.

)

(4)

®)

(6)

Sicherung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion (§ 22 BauGB)

Zur Sicherung der Zweckbestimmung von Gebieten mit Fremdenverkehrsfunktion unterliegt

innerhalb der Plangeltungsbereiche flir die SO-Gebiete - Hotel - nach § 22 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1

bis 5 BauGB Folgendes der Genehmigungspflicht:

1. die Begrindung oder Teilung von Wohnungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des
Wohnungseigentumsgesetzes,

2. die Begrindung der in den §§ 30 und 31 des Wohnungseigentumsgesetzes bezeichneten
Rechte,

3. die Begriindung von Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen Gesetzbuchs an
Grundstlicken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben, wenn zugleich nach
§ 1010 Absatz 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs im Grundbuch als Belastung eingetragen
werden soll, dass Raume einem oder mehreren Miteigentiimern zur ausschlie3lichen
Benutzung zugewiesen sind und die Aufthebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

4. bei bestehendem Bruchteilseigentum nach § 1008 des Birgerlichen Gesetzbuchs an
Grundsticken mit Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben eine im Grundbuch als
Belastung einzutragende Regelung nach § 1010 Absatz 1 des Bilrgerlichen Gesetzbuchs,
wonach Raume einem oder mehreren Miteigentimern zur ausschlieBlichen Benutzung
zugewiesen sind und die Aufhebung der Gemeinschaft ausgeschlossen ist,

5. die Nutzung von Radumen in Wohngebauden oder Beherbergungsbetrieben als
Nebenwohnung, wenn die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der Tage eines
Jahres unbewohnt sind.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

Garagen: Fur Garagen, die von der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache sichtbar sind, missen
die gleichen Materialien verwendet werden, wie fir die Hauptkérper.

Dachmaterialien: Dacher der Hauptgebaude sind nur aus nicht reflektierenden bzw.
glanzenden Materialien zuldssig. Abweichungen sind zulassig, wenn sie die Nutzung der
Sonnenenergie durch Solarzellen oder ahnlichen technischen Anlagen erméglichen.
Dachformen: Dacher der Hauptgebaude sind nur als symmetrische, gleichschenklige Sattel-
oder Walmdacher mit einer Dachneigung zwischen 20 und 45 Grad zulassig oder als
Flachdacher.

Einfriedung: Im Falle der Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind diese bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m zulassig als:

- Laubgeholze - bei Bedarf - mit Zaun, der zum Baukdrper ausgerichtet ist oder

- bepflanzte Steinwalle.

Garten und Vorgarten: Die nicht Gberbauten Flachen der bebauten Grundstlcke sind
wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen und griingartnerisch anzulegen.
Schottergarten sind unzulassig. Auf § 8 LBO wird verwiesen.

Zufahrten je Grundstlick: Von der Schitzenstralle, dem Blankwasserweg, der Stettiner Stralle
und dem Brookgang aus ist je Grundstlick nur eine Zufahrt von maximal 4 m Breite zulassig.
Eine direkte Anlage und Erschlieffung von Stellplatzen an die 6ffentliche Verkehrsflache sind
unzulassig.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fir Verkehr, Bauwesen und
Bauleitplanung vom 04.07.2024. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
erfolgte durch Abdruck in den ,Libecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ am
XX. XX XXXX.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vom 18.06.2026 bis zum
03.07.2026 durchgeflihrt worden.

3. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kénnen,
wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.06.2026 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

4. Der Ausschuss flir Verkehr, Bauwesen und Bauleitplanung hat am xx.xx.xxxx den Entwurf der

vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur
Veroffentlichung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
und die Begriindung wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis einschlief3lich
dem xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde Grémitz unter
https://www.groemitz.eu/qgroemitz/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren und im zentralen
Internetportal des Landes Schleswig-Holstein verdffentlicht. Zusatzlich und parallel zur
Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die 6ffentliche Auslegung der
identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend der Dienststunden.

Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder
zur Niederschrift abgegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den ,Libecker
Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung Gber die Veroffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Gréomitz
unterhttps://www.groemitz.eu/groemitz/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren ins Internet
eingestellt.

6. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berthrt sein kénnen,
wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom xx.xx.xxxx zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert.

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung, wurden nach der Verdffentlichung (Nr. 5) geandert. Daher wurde eine
eingeschrankte Verdffentlichung nach § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefiihrt. Der gednderte
Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
und die Begriindung wurden entsprechend nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis
einschliellich dem xx.xx.xxxx auf der Internetseite der Gemeinde Grémitz unter
https://www.groemitz.eu/groemitz/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren und im zentralen
Internetportal des Landes Schleswig-Holstein veroffentlicht.

Zusatzlich und parallel zur Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB erfolgte die
offentliche Auslegung der identischen Unterlagen nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB wahrend der
Dienststunden.

Die Veroffentlichung im Internet, und zusatzlich durch Auslegung, wurde mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich, elektronisch oder
zur Niederschrift nur zu den gekennzeichneten Anderungen und Ergéanzungen, sowie zu deren
mdglichen Auswirkungen, abgegeben werden kdnnen, am xx.xx.xxxx durch Abdruck in den
.LUbecker Nachrichten - Ostholsteiner Nachrichten Nord“ ortstiblich bekannt gemacht.

Der Inhalt der Bekanntmachung Gber die Veréffentlichung der Planentwiirfe und die nach § 3 Absatz
2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden zusatzlich auf der Internetseite der Gemeinde Gromitz
unter https://www.groemitz.eu/groemitz/bauen-wohnen/aktuelle-beteiligungsverfahren ins Internet
eingestellt.

Gromitz, Siegel

(Sebastian Rieke)
- Burgermeister-

8. Der katastermallige Bestand am xx.xx.xxxx sowie die geometrischen Festlegungen der neuen
stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Bad Schwartau, Siegel (Vermessungsbiro Holst und Helten)

(Stefan Helten)
- Offentl. best. Verm.-Ing.-

9. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am xx.xx.xxxx geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

10. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am xx.xx.xxxx als Satzung beschlossen und die Begriindung durch Beschluss
gebilligt.

Gromitz, Siegel

(Sebastian Rieke)
- Blrgermeister-

11. Ausfertigung: Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Gromitz, Siegel

(Sebastian Rieke)
- Burgermeister-

12. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung sowie die Internetadresse
der Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die tber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind am .............c..... durch Abdruck in den ,Liibecker
Nachrichten-Ostholsteiner Nachrichten Nord® ortslblich bekanntgemacht worden; gleiches gilt
fur die Angabe der Internetadresse der Gemeinde Grémitz, unter der vorgenannte Unterlagen
jederzeit und dauerhaft einsehbar sind. Nach § 215 Absatz 1 Satz 1 BauGB werden
unbeachtlich

1. eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort
bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Bericksichtigung des § 214 Absatz 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften tGber das Verhaltnis des Bebauungsplans und
3. nach § 214 Absatz 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich
gegenlber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts
geltend gemacht worden sind.
Auf die Vorschriften des § 44 Absatz 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz 4 BauGB Uber die fristgemafie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan
in eine bisher zulassige Nutzung und Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird
hingewiesen.
Ist die Bebauungsplansatzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften tber die
Ausfertigung und Bekanntmachung oder von Verfahrens- und Formvorschriften der
Gemeindeordnung zustande gekommen, so ist gemaf § § 4 Abs. 3 (GO) die Verletzung
unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
gegenuber der Gemeinde unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die die
Verletzung ergibt, geltend gemacht worden ist.

Die Satzung ist mithin am ..............cccccoerneee. in Kraft getreten.
Gromitz, Siegel
(Sebastian Rieke)
- Blrgermeister-
Hinweise:

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften u. a.) kdnnen im Fachbereich 4 ,Planen und Bauen® der Gemeinde Groémitz,
Kirchenstralte 11, 23743 Gromitz, eingesehen werden.

Es gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde vom 01.08.2022 einschlieBlich seiner Anderungen.
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Satzung der Gemeinde Gromitz
uber den
Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 31

fur ein Gebiet beidseitig der Schitzenstralle sowie des Blankwasserweges und ein
Gebiet nordlich der Fischerstralie, westlich der Kénigsberger Allee und sidlich der
Schitzenstralle, sowie ein Gebiet nordlich der Schitzenstralle und der Stettiner
Stralle und sudlich des Blankwasserweges einschlielich der Bebauung ndérdlich
der Schitzenstralie und des Blankwasserweges

Stand:
Verfahren:

4. Juni 2026
nach § 2, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
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