BEGRUNDUNG

BEBRAUUNGSPLAN NR. la

DER GEMEINDE GRUBE + KREIS OSTHOLSTEIN

GEBIETSBEZEICHNUNG: 'DFK-CAMPINGPLATZ “ERH.WACHTLER"
NEBST UMGRIFF'
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- ANLAGE 1 -

BEGRUNDUNG § 9 (8) BauGB

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. la der Gemeinde

Grube . Kreis Ostholstein - fiir den Bereich des DFK -

Campingplatzes " Erh. Wdchtler " nebst Umgriff

Gebietsbezeichnung :'DFK-Campingplatz "Erh. Widchtler"
nebst Umgriff '

RECHTSGRUNDLAGEN :

Entworfen und aufgestellt nach §§ 8 und 9 BauGB in Ver -
bindung mit der BauNVO vom 15.09.1977 (BGBl. I1.S. 1763)
gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I.S. 2665)
auf der Grundlage

des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
18.April 1988 ; des Entwurfsbeschlusses vom 21.12.1989 sowie
des Satzungsbeschlusses vom 19,04.1990 hierzu ;

des mit Erlaf des Innenministers vom 26. April 1984 - Az.:
IV 810 b - 512.111 - 55.18 genehmigten und am 17. Januar 1985
in Kraft getretenen F-Planes der Gemeinde Grube - sowie

/\7 8106 S2m-55.1¢ (. ﬁ) genehmigten und am

in Kraft getretenen 1. Anderung des F-Planes der Gemeinde
Grube . Kreis Ostholstein .

oooooo LR A U B

LAGE UND ABGRENZUNG

Die Lage und die Abgrenzung des B-Planes Nr. la sind aus dem
Ubersichtsplan i.M. 1 : 5,000 - ANLAGE 3 - sowie aus der
Planzeichnung Teil ~A- i.M. 1 : 1.000 zu ersehen und umfas-
sen die in der Gemarkung Rosenfelde, Flur -2- belegenen
Grundstiicke mit einer Geltungsbereichsflidche von insgesamt
ca. 47,80 ha brutto
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STADTEBAULICHE UND SONSTIGE MABNAHMEN :
PlanungsanlaB und allgemeine Zielsetzungen
Der D F K (Deutscher Werband fir Freikdrperkultur e.V. - im Deut-

schen Sportbund) ist seit Jahren bemiiht, seinen vorhand. Camping-
platz " Erh. Widchtler " in der Gemeinde Grube - am 'Rosenfelder
Strand' gelegen - entspr. zu erweitern und insbesondere den heutigen
Bediirfnissen entspr. umzustrukturieren, zu gestalten und auszustatten
und somit flir den vorhandenen als auch geplanten Erweiterungsbereich




3.2

3.2.1
3.2.1.1
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insgesamt eine Gesamtkonzeption vorzulegen, welche zudem die
Belange des Kiistenschutzes, der vorgelagerten, schiitzenswerten
Diinen- + Strandwallflichen nebst Umgriff sowie einer erforder-
lichen Tiefenentwicklung riickwdrtig hinter dem dort vorgelager-
ten Kiistenwald -(statt einer kiistenparallelen Ausdehnung) -
entsprechend beriicksichtigt .

Neben weiteren, verschiedenen Erginzungsmafigaben beziiglich einer
zu verbessernden Griinabschirmung, GroBgriingliederung, Ausweil-
sung zusdtzlicher, campingplatzzugehdrigexr Grin- + Sportflédchen
sowle einer Neu- + Umstrukturierung aller Baubereiche incl. der
des Sondergebietes 'Ferienhduser' waren auch Fragen der kiint-
tigen Ver- + EntsorgungsmaBnahmen und der zuverlegenden, kiinf-
tigen Haupterschlieflung, - bedingt durch die gepl. Deichver-
stdrkung - , zu regeln.

Im einzelnen - wie folgt :

Art und Umfang der geplanten Nutzungen

Sondergebiet 'Campingplatz'
Allgemein und Standplétze

Der jetzige Bereich des Campingplatzes umfaBt die westlich vom
vorhand. Deichverteidigungsweg gelegenen Flédchen mit Ausnahme
der SO ~C- Teilgebiete -3~ + -4- , welche in etwa den Erweite-
rungsbereich darstellen.

Die vorlidufige Genehmigung hierfilir belduft sich auf 750 Stand-
plidtze, von denen z.Zt. noch ein Teil zwischen Deichverteidi-
gungsweg und Kiistenwald bzw. Deichverteidigungsweg und kiinftiger
HaupterschlieBung und damit im sog. 50,0 m Deichschutzstreifen
gemdf § 62a (1) L W G liegen.

Dieser im Hinblick auf die beabsichtigte Deichverstidrkung und
aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen mittelfristig zu rdumen-

de Streifen - (vgl. hierzu auch Ziff.3.2.1.2 + 6.2) soll iibergangs-
midfBig bis zur Plannutzung - 'Deichverstidrkung’' - campingplatz-
zugehtrige, jedoch ausschliefliche Griin- + Freifl&dchennutzungen
ohne jegliche Baulichkeiten aufnehmen .

Die in diesem Bereich ebenfalls noch befindlichen Baulichkeiten
wie Gaststdtte, Platzfeuerwehr-, Anmeldungs- + sonstige Neben-
gebdude sind zum Abbruch bestimmt und sollen kiinftig auch ver-
dndert plaziert und auBerhalb des dortigen Deichschutzstreil-
fens zu liegen kommen .

Zur Schaffung einer neuen Campingplatzzufahrt, - ca. parallel
zum Deichverteidigungsweg verlaufend und fiir die dort neuanzu-
legenden Stellplidtze, einer groBztigiger zu bemessenden Vorfahrt
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den Neu-Baubereichen (:) + (:) , dem TG -a- flir Wohnmobile
und den geplanten, weiter siidlich, zentral gelegenen Grin- ,
Frei-+ Spielfldchennutzungen, sind weitere Standplidtze zu
riumen, welche insgesamt (in Etappen + sukzessive) entspr.
dem Baufortschritt ebenfalls in die Erweiterungsbereiche -
(TG -3- + -4-) verlagert werden sollen, so dafl von der Neu-
ordnung fast der gesamte nérdliche Teil betroffen ist, -
mit teilweiser Ausnahme des SO-Ferienhausgelé&ndes.

Die SO -G- Teilgebiete -1« + -2- bleiben im wesentlichen er-
halten und sollen kiinftig lediglich stédrker durchgriint und
ausgediinnt werden, wobei im Osten des Teilgebietes ~1- zu-
sitzlich eine Griinfliche nur fir Z e 1 t e ausgewlesen
wurde.

Fiir die jetzt mit Nr.-l-bis Nr.-4-ausgewiesenen Teilgebiete
ergibt sich eine Gesamtbelegungszahl von max. 910 Standplidtzen
mit StandplatzgrdBen um 100,0 m2 i.M. netto, - flir das im
Zugangsbereich gelegene Teilgebiet -a-, vorgesehen flir sog.
'Wohnmobile' weitere max. 50 Stiick, so daB insgesamt kiinftig
ca. 960 Standplitze zur Verfiigung stiinden .

Bei den Erweiterungsbereichen verbleibt es im wesentlichen beil
einer linearen Parzellenreihung, diese jedoch kiinftig in iber-
schaubaren Gruppen plaziert und mit entsprechenden Griinstrei-
fen (Zdsurgrin) weiter gegliedert .

Die Grinflidche 'Zeltplatz' wmit ca, 3.100,00 m2 Unfang lieBe
zusdtzlich mindestens 50 Zelteinheiten zu, wobel diese Art der
Ausweisung vornehmlich Jugendlichen, Jugendgruppen und sog.
'Rucksackcampern' vorbehalten bleiben soll.

Das in der 1. F-Plan Anderung genannte, angestrebte Ziel von
insgesamt ca, 1.150 Standpldtzen bleibt somit unterschritten,
was ursidchlich mit der kompletten RAumung des 50,0 m und nach
Norden hin noch breiter auslaufenden Deichschutzstreifens
zusammenhdngt, welcher auch kiinftig keine - wie auch immer
gearteten, campingplatzzugehdrigen Grinflidchennutzungen mehr
zulafit, - die somit weiter westlich im Geldnde anzuordnen sind
und dort weitere, vorhand. Standplidtze entfallen lassen .

Der Campingplatz wurde insgesamt fiir Ferien- + Touristikcam-
ping -~ (Saison in der Zeit vom 01.04. - 31.10. jeden Jahres) -
ausgelegt, wobel das Verhdltnis von Dauercamper zu Touristik-
camper kiinftig auf ca. 70 : 30 verbessert werden soll, wozu
der D F K als Dachverband gegeniiber seinen Mitgliedern sat -
zungsgemdl auch verpflichtet ist




3.2.1.2

Analog der Ausweisung in der 1. F-Plan Anderung ist der ge-
samte Bereich des SO-Campingplatzgeldndes kiinftig als Winter-
abstellplatz fiir die ganzjihrige Aufstellung gemidB § 3 (2)
Zelt- + Campingplatz VO vom 07.01.1983 vorgesehen

Bei dem o.g. max. zul. Verh#dltnis Dauer- zu Touristikcamper
wiirde dies bel insgesamt 910 Stiick zul. Standplédtzen (ausgenom-
men Wohnmobile) rd. 637 Standpliatze ausmachen .

GemdB Text Teil -B-,Ziff.5.0/ 5.1 wurde in den SO - C- Teilge-
bieten ~a- sowie -1- bis -4- in Analogie zur 1. F-Plan Ande-
rungs - Aussage die Aufstellung von sog, 'Mobilheimen' ausge-
schlossen.

Bebauung

Wie zuvor erwdhnt, sind alle vorhand. baulichen Anlsgen im

50,0 m breiten und > Deichschutzstreifen - wie Gaststitte,
Platzfeuerwehr, Anmeldungs- + sonstige Nebengebiude zum Ab-
bruch bestimmt, desweiteren die bis dato als behelfsmidBig
einzustufenden Sanitidr-Container Ostlich des Teilgebietes -2-
am Waldrand gelegen .

Bedingt durch die Erweiterungen und Neuordnung des Hauptzu -
fahrtsbereiches sollen im Baubereich (:) alle Einrichtungen

wie SB-Laden, Gaststidtte, Veranstaltungs-, Info-+ Aufenthalts-
rdume, sonst. Dienstleistungen sowie Platzfeuerwehr, Sanitdr-
rdume, etc. neu und zentral plaziert werden, mit der MaBgabe,
durch Standort und Lage einen Teil des Grundbedarfes des weiter
nérdlich gelegenen 'Mittelstrandes' fiir die Naherholung kiinftig

mi-tabzudecken, damit dieser baulich verschont bleibt .

Diese Bebauung ist ein-geschossig 21 sog. additiver Baustruk-
tur vorgesehen, damlt formal ein JGesamtkomplex entsteht,
welcher jedoch auch in Bauabschnitten zu realisieren ist .

Im Baubereich (:) soll das kiinftige Empfangsgebidude nebst
weiteren, iblichen Versorgungseinrichtungen plaziert werden,
ebenfalls in ein-geschossiger Bauart und so gelegen, dal} der
Wohnmobilplatz, die Vorfahrt fiir Gespanne und die Camping =~
platz-Hauptzufahrt vorkopf zu liegen kommen .

Die Baubereiche @ ) @ + sollen die durch die Erweite-
rung + Platzumstrukturierung erforderlich werdenden, neuen
Sanitdranlagen aufnehmen; im Baubereich ist fiir das
dortige, vorhand. Sanitidrgebiude die notwendige, entsprechende
Erweiterungsmoglichkeit mitvorgesehen .




3.2.1.3

Im Baubereich (:) ist ein Spiel-/Kinderdorf geplant, welches
aus ein-geschossigen Holzhilitten, zentrisch gruppiert, erstellt
werden soll ,

Der Baubereich (:) soll das kiinftig ebenfalls im 50,0 m =~
Streifen entfallende Nebengebidude des Minigolfplatzes als
Neuanlage aufnehmen .

Die im Erweiterungsbereich geplanten Sanitdrgebidude - (Baube-
reiche bis ‘ )} wurden so angeordnet, daB sie zum einen
die gemdf Zelt- + Campingplatz VO zuldssigen Gesamtwegelingen
von 150,0 m nicht dberschreiten, zum anderen jedoch mfglichst
zum Platzinneren zu liegen kamen, um damit micht zu stark in
die Landschaft hineinzuwirken . '

Die zuldssige Art und das MaB dieser baulichen Nutzungen sowie
die baugestalterischen Festsetzungen hierzu sind ansonsten
detailiert der Planzeichnung Teil -A- i,M, 1 : 1.000 bzw. dem
Text Teil -B- zu entnehmen .

Die dort gewdhlte Art der baugestalterischen Festsetzungen

ist angestrebt, um zum einen kiinftig ein formales Zusammen -
gehen aller hochbaulichen Anlagen zu bewirken, zum anderen -
um eine moglichst landschaftsgerechte Ein- und Anpassung mit
bescheidenen, unspektakuliren Mitteln und AuBerem zu erhalten.

Hauptzufahrt + =-vorfahrt / Stellplédtze / offentl. Parkplidtze

Z.2t. erfolgt die Campingplatzzufahrt durch vom Gemeindever=-

bindungs-/Deichverteidigungsweg abgehende Stichwege, - wobei

fir AuBenstehende + Fremde Platzbeginn, Platzende und die Zu-
ordnung der Gffentlichen Strafle schwer erkennbar sind; - mit-
hin eine insgesamt unbefriedigende Situation,

Die kiinftige HaupterschlieBung soll daher mit Anbindung an die
GemeindestraBe weiter im Norden {iber den dort auszubauenden
Wirtschaftsweg (PlanstraBe -A-) mit einer neuen Campingplatz-
haupterschlieBung - ca. parallel zum Deichverteidigungsweg
verlaufend erfolgen, - und unter Berilicksichtigung des spédte-
ren Deichverstidrkungsverlaufes.

Durch Ausbau der PlanstraBle ~A- ergibt sich hiermit ein entspr.
Stauraum zum Deichverteidigungsweg hin. Durch Schaffung einer
Vor- und zugleich Umfahrt flir Gespanne mit insgesamt 9 Stell-
pldtzen sowie weiteren ca. 69 Pkw=Stellplitzen vor der Platz-
schranke in Senkrechtaufstellung und zusdtzlichen ca. 10 Stick
in Langsaufstellung wird dem dortigen Bedarf veollends Rech-
nung getragen .
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(GemdB § 8 Zelt- + Campingplatz VO sind pro 25 Standplitze mind.

= 1 Besucherstellplatz bereitzustellen ;

bei insgesamt 910 Stiick zuldssigen Standpldtzen £ 36 Stlick mindestens;
= hier ausgewiesenen 88 Stiick Stellplédtzen incl. Vorfahrt).

Bezogen auf den erforderlichen Mindestbedarf von 36 Stck. Stellplit-
zen sind 1/3 & 12 Stiick zusdtzlich als 6ffentliche Parkplitze ausge-
wiesen .

Im Platzinneren, Ostlich der HaupterschlieBungsstrafle gelegen, wurden
weitere 28 St in Senkrechtaufstellung und > 6 St in Lingsaufstellung ,
jedoch verstdrkt filir den internen Betrieb des Campingplatzes vorge-
sehen, so daB iber alles im Endzustand insgesamt ca, 122 Stiick St zur
Verfiigung stiinden .

Fiir alle Stellplatzflédchen ist eine entsprechende Um~ + Eingriinung
vorgesehen; im Bereich der gepl. Léngsaufstellung weiterhin durch
eine Einzelbaumreihe gegliedert .

Es ist vorgesehen, die Pkw's ansonsten im gesamten C-Platzbereich
als auch im SO-Ferienhausgebiet aus verschiedenen Griinden auf den
einzelnen Standplitzen/ entst. Ferienhausgrundstiicken unterzu -
bringen .

Sondergebiet 'Ferienhduser’

Als Ersatz fiir die Aufgabe der auf der Exklave der Gemeinde Herings=-
dorf (16 Einheiten) und auf dem Campingplatz z.T. noch verstreut
stehenden Gebdude (24 Einheiten) wurde in der seinerzeitigen F-Plan
Neuaufstellung (und analog in der 1. F-Plan Anderung) zudem ein ca.
1,75 ha brutto groBes Ferienhausgebiet ausgewiesen; - mit Standort
einer bereits mit Ferienhiusern bebauten Flidche, welche hierdurch
ebenfalls neugeordnet + im entsprechenden zul, Rahmen verdichtet
werden soll, u.a. zwecks Vermeidung weiterer baulicher Zersiedlung
und Zersplitterung des Geldndes .

Vorgesehen ist neben einer ordnungsgemidBen ErschlieBung - (als gepl.
StichstraBen) dieses Bereiches eine lockere, eingeschossige Bebau-
ung mit weitgehend massiven Gebduden, welche dem festgesetzten Nut-
zungszweck entspr. kiinftig zentral vom D F K betreut und vermietet,
- d.h., gemdB § 10 (4) BauNVO iiberwiegend auf Dauer einem wechseln-
den Personenkreis zur Erholung dienen sollen. Aufgrund der hier vor-
liegenden + weiterhin beizubehaltenden Struktur wurde die max. Brutto-
Grundfldche dieser Héuser gemdB Teil -B- Text auf 45,0 m? begrenzt;
vgl. hierzu auch Systemskizze auf der Planzeichnung .

Die gewdhlte, flache Dachneigung (zul. von 180 - 240) fiir diese H&iu-~
ser soll keinen Dachausbau zulassen, gleich welcher Art.

Bei insgesamt ca. >13.000,00 m2 zur Verfligung stehende Nettobau -
fldche und unter Ausnutzung der festgesetzten GRZ/GFZ von 0,18 er -
gibe dies im Endausbau rd. 52 Einheiten, - (eine entspr. Neuordnung
jedoch vorausgesetzt)-, was im Endresultat eine max. mdégliche Er-
weiterung um 12 Einheiten bedeuten wiirde .

Die vom DFK ausgeilibten Ferienhausnutzungen auf Heringsdorfer Gemein-
degebiet (16 Einheiten) werden in diesem Zusammenhang im Zuge der
Planverwirklichung ersatzlos aufgegeben.




3.

2.3

Vorkopf im Zufahrtsbereich wurden auBlerdem 17 Stellpl&tze
fir Besucher etc., - gegeniliberliegend eine zentrale Sammel-
stelle flir Miill flr die Teilgebiete I bis III festgesetzt .

Am Ende der gepl. Wendepldtze ist jeweills eine fuBlldufige
Anbindung an den dort westlich vorbeilaufenden Wirtschafts-
weg vorgesehen, welcher gemidf lédngerfristiger Planung Teil
einer kiinftigen rad- + fuBwegemdBigen Anbindung durch die
Feldmark zur Ortslage Grube herstellen soll;

vgl., F-Plan der Gemeinde Grube .

Diese Anschliisse sind so auszubilden, daB sie kiinftig ggf.
auch von Not- + Rettungsfahrzeugen zu benutzen sind, an -
sonsten flir den allg. ErschlieBungsverkehr jedoch versperrt
bleiben, z.B. durch Anordnung von umlegbaren Sperrpfosten .

Begriinungsmafinahmen und private Griinflichen

Im siidéstlichen Teil des Campingplatzes bietet das zum Gut
Rosenhof gehdrende, ehemalige Deputatgehélz guten Sicht- +
Windschutz zur Ostseekliste hin ;

vgl. hierzu auch Ziffer 5.0 .

Im nordwestlichen Teil entlang der Grenze des SO-Ferienhaus-
gebietes und weiter nach Norden verlaufend, befindet sich
vorhand. Knickbestand, welcher zu erhalten und z.T. ergidn-
zend zu bepflanzen ist und ausreichend Sichtschutz zur freien
Landschaft hin bietet .

Ansonsten wurde fir die, die Campingplatz-Erweiterungsbereiche
umfassenden Randbereiche eine 1i.M. ca. 13,0 - 15,0 m breite
Abschirmpflanzung zur freien Landschaft hin festgesetzt, be-
stehend aus einer Knickneuanpflanzung auf flachem Wall mit
einer flédchenhaften Ausformung der niedrigeren Bepflanzung zur
angrenzenden Campingnutzung hin, - um zum einen ausreichend
Distanz zum Knick hin, zum anderen der dort am Knick ansonsten
entstehenden Verschattung entgegenzuwirken,

Teile dieser Bepflanzung wurden in den vergangenen 2 Jahren
bereits vorgezogen, um zum Zeitpunkt der Erweiterung bereits
tiber entspr. Griinsubstanz verfligen zu konnen .

Der z.Zt. benutzte Teil des Geldndes, mit Ausnahme im Bereich
der SO-Ferienhduser und einer Tellfl&dche westlich der gepl.
Zeltplatz-Griinfldche, 14Bt ansonsten GrofB- und sonst. Griin-
gliederung vermissen .

Diesem Mangel soll durch Festsetzung von entspr. Zidsurgrin ,
Heckenanpflanzungen und locker plazierten Biumen als GroB-
griingliederung abgeholfen werden




Simtlicher, bereits vorhand. Baumbestand auf dem Geldnde
wurde ansonsten katasterlich eingemessen und zur Erhaltung
festgesetzt

Im Bereich des SO-Ferienhausgebietes sind dies gut gepflegte
Kopfweiden, welche durch entspr. Festlegung der Baugrenzen
auch kiinftig durch die Neuordnung + Neubebauung nicht ge-
fahrdet sind bzw. dieser Nutzung nicht entgegenstehen. In
diesem speziellen Fall ist deshalb der weitergehende Pla-
nungsvorschlag - 'Anpflanzen und Pflegen von Kopfweiden' -
realisierbar . Auf die direkte Eintragung der Neuanpflan-
zungen in die Planzeichnung wurde verzichtet, da die opti-
malen Baumstandorte nach der kiinftigen Bebauung und den dor-
tigen Nutzungsgrenzen auszurichten wiren .

In der Planzeichnung entspr. Texthinweis ; im Text Teil -B-
entspr. diesbezligliche Festsetzung

Zwischen dem SO-Ferienhausgebiet und dem SO-C-Teilgebiet -1-
befindet sich ein Senken-/Niederungsgebiet, welches zwar un-
belegt in den vergangenen Jahren, jedoch z.T. mit Schutt

und Boden verfiillt wurde. Dieser Bereich soll auf ca. 150,0 m
Linge wieder gedffnet und die dort einst vorhand. Wasser-
fliche/Verndssungszone ebenso wiedererstellt werden, gering-
fligig aufgestaut, um einen bestimmten Wasserpegel zu halten,
wobei die Nordgrenze zum anliegenden SO-Ferienhausgebiet hin
dicht abzupflanzen ist, um von dort Nutzungsiibergriffe aus-
zuschlieBen

Art, Umfang und Zeitpunkt der o.g. Bepflanzungen sind an-
sonsten dem Text Teil -B- detailierter zu entnehmen .

Als campingplatzzugehdrige, private Griinfldchen wurden ver-
schiedene Rereichs- + Kleinkinderspielpldtze, 4 Volleyball-
spielfelder, 1 groBere Ballspielfléche, 1 Tennisplatz, 1 Mini-
golffliche, unterschiedlich plazierte Parkanlagen + 'naturnahe’
Griinfldchen - sowie das gepl. 'Kinderdorf' nebst einer Grin -
fldche nur fiir Zeltcamping ausgewiesen .

Die im B-Plan ausgewiesenen Kleinkinder-/Kinderspielpldtze
incl. 'Kinderdorf', den Ballspielfl&dchen und der Fliche fiir
Minigolf ergeben insgesamt ca. 2,1b ha, was rd. 21,0 m2/
Einheit - ( £ aus C-Standpldtzen, Ferienhdusern + Wohnmobi-
len gerechnet) - ausmachen wirde .

Alle campingplatzzugehtrigen Griinfldchen wurden, soweit mdg-
lich und umsetzbar so plaziert, daB sie zum einen mOglichst
zusammenhingend, zum anderen mit AnschluB an den vorhand.
Wald zu liegen kamen .
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Das in der Nordspitze des Campinggeldndes und im Zufahrtsbereich
liegende Geldnde befindet sich im Bereich des jetzigen Camping-
platz-Parkplatzes - und nur ca. 150,0 m von der weiter ndrdlich
gelegenen Deichiiberwegung entfernt, so dafl diese Flidche iiber -
gangsmidBig bis zur Plannutzung 'Deichverstdrkung' am zweckmiBig-
sten als Bootsliegeplatz 2zu nutzen widre, - die Fertigstellung
der neuen Platzzufahrt ff, vorausgesetzt .

Die noch als campingplatzzugehdrige Griinfldchen'Parkanlagen'’
zwischen jetzigem Deichverteidigungsweg und kiinftiger Haupt-
erschlieBungsachse gelegen, befinden sich z.,Zt. noch iliber-
wiegend in der Campingplatznutzung und stellen in etwa die
Fldcheninanspruchnahme der kiinftigen Deichverstdrkung dar .
Wie zuvor bereits erwdhnt, ist dieser Streifen von Standpldt-
zen und baulichen Anlagen kiinftig freizumachen; - die Auswei-~
sung 'Parkanlage' jedoch in der Ubergangszeit auch Sport-,
Spiel- + weitere FreiflAchennutzungen zulassen, bis zur R&u-
mung weiterer Flidchen im Gelédnde, die planmdfBig dann diese
Einrlchtungen ktinftig aufnehmen, - d.h., Raumung, Verlagerung
und Erweiterung in finanziell tragbaren Etappen und im Hin-
blick auf die Planfeststellung fiir die Deichverstdrkung und
deren Realisierung

Offentliche Griinflichen

Badestrand

Ostlich vom und beidseitlg parallel zum Campingplatzgelinde
gelegen wurde die Griinfldche 'Badestrand' in den Geltungsbe-
reich des B-Planes einbezogen.

Dieser Strandbereich ist fast ausnahmslos vom Campingplatz
frequentiert. Bei insgesamt ca. 3,20 ha Umfang wiirde sich im
Endausbau unter Zugrundelegung von geplanten max. 910 Stand -
pldtzen und 52 Ferienhiusern und einer durchschmittlichen Be-
legung mit = 3 Personen/Einheit fiir diesen Abschnitt eine max,
Strandbelastung mit ca. 3.036 Personen ergeben, = ca. 10,54 mZ/
Person, - bzw. ca. 31,62 m2 pro Familie .

Damit diirfte die Strandkapazitdt anmdhernd ausgelastet sein,
selbst wenn man voraussetzt, daf die angenommene Frequentie-
rung in dieser Form nicht zeitgleich wund vollends stattfindet.
In diesem Zusammenhang gewinnen jedoch die kiinftig dem Cam-
platz zur Verfiigung stehenden Griin- + Spielflidchen und die
nachfolgend genannten Schutzempfehlungen fiir das vorgelagerte
Dliinengelédnde an Bedeutung .

An einem der verbleibenden Deichiiberwegungen/Hauptstrandzu-
gingen befindet sich z.Zt. eine fest installierte DLRG =~
Station, welche erhalten werden soll - und demgemifl im B-Plan
entspr. festgesetzt wurde
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Darliberhinaus verfiigt der DFK iiber sog. felxible/transpor -
table DLRG-Sténde, die nach SaisonschluB auf das Campingge-
ldnde zuriickgebracht und dort gelagert werden .

Die Ausweisung von Bootsliegepldtzen am Strand ist nach LPflegG
+ DKVO verboten bzw. genehmigungspflichtig. Am Rosenfelder
Strand wurden bislang zwei Bootsliegepldtze genehmigt, - die
Anlage weiterer Bootsliegepldtze dort ist gegenwdrtig nicht ge-
plant und vorgesehen .

Gemdll Anregung der ULB des Kreises OH wurde der Badestrand in
die Festsetzung filir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem, § 9 (1) 20 BauGB mit-
einbezogen, um tendenziell in Richtung Naturstrand zu wirken,
damit lberzeichnende, werbende Einrichtungen kiinftig gezielt
einzugrenzen sind .

Schutzwilirdiger Niederdiinenbereich

GemdB den Angaben des Landschaftsplanes der Gemeinde Grube ,
Erliuterungsbericht - Ziffer 2.6.2 -~ befindet sich zwischen
dem Badestrand und dem Deich auf ca. 2,0 km Gesamtlédnge inner-
halb des Gemeindegebietes eine schutzwiirdige Niederdiine auf
einem flachen Strandwall, wovon ca. 0,9 km in den Geltungsbe-
reich des B-Planes Nr. la zu liegen kommen .

Diese Niederdiine wird durch Auswirkungen des Badebetriebes,
z.T. auch durch Hutung belastet und ist in ihrer Vegetations-
zusammensetzung bzw. Verfiigbarkeit als Lebensraum fiir die
Tierwelt -(besonders Vogelwelt)- beeintrdchtigt -, (dortige
Spiel- + Bolzflichen, kleine Miillablagerungen, Boottransporte
durchs Geldnde, etc.), wobei der unbewachte Strandteil weni-
ger Spuren einer Uberbeanspruchung zeigt .

So ist hier eine Entwicklung junger Vordiinen durch Strand-
Quecke (Agropyron junceum) und Strandhafer (Ammophila arenaria)
sowie Strandroggen (Elymus arenarius) zu beobachten. Dazu -
kommen Spiilsaumbesiedlungen, vor allem mit Salsola kall. Dieser
weniger gestdrte Strandabschnitt macht die Gefahren im be-
wachten Strandabschnitt sehr anschaulich .

Im riickwédrtigen Diinenraum bis zum DeichfuB, finden sich Trok-
kenrasenflichen mit der Mondraute (Botrychium lunaria) und

der Sandstrohblume (Helichrysum arenarium) .

Die frischen Diinentdler enthielten bis vor kurzem noch den
Bitteren Enzian (Gentiana uliginosa). Alle drel Arten gehdren
ziu den gefidhrdeten Pflanzenarten Schleswig-Holsteins. Fir
Gentiana uliginosa ist es zudem der einzige derzeit iberhaupt
noch in Schleswig-Holstein bekannte Fundort -(RAABE - 1978) - .

Demzufolge wurde das gesamte in den B-Plan Geltungsbereich

zu liegen kommende Diinengeldnde ebenfalls mit dem Planzeichen
13.1 der Planzeichenverordnung fiir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemiB

§ 9 (1) 20 BauGB umgrenzt .

-12 -
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Als MaBnahmen sind hierbeil vorgesehen :

Reduzierung der Deichiiberwegungen/Strandzuginge durchs
Dilnengelinde von z,Zt. 8 Stiick auf max. 4 Stick ;

ersatzlose Aufldsung aller im Diinenbereich z.Zt. noch be-
findlichen Spiel- + Sportflédchen ;

bescheidene Einzdumung des gesamten Diinengeldndes. Bedingt
durch die Schafbeweidung des Deichgeldndes ist dieses be-
reits allseitig gezdunt, so daB zusdtzlich lediglich die
Strandzuginge sowie die Ostseite des Geldndes zum Bade -
strand hin noch entsprechend einzugrenzen sind . Gedacht
ist hierbei an einen sog. 'Koppelzaun', welcher auch for-
malen Anspriichen der dortigen Landschaft am ehesten gerecht
wird - zwecks Vermeidung eines 'Getto'-Charakters .

Ansonsten sollen diese Diinenbereiche im Zuge einer natiir-
1ichen Sukzession der Selbstentwicklung iliberlassen bleiben.
Als Rechtsgrundlage fiir die Einzdunung wurde § 9 (1) 20
BauGB herangezogen .

Die verbleibenden &4 Strandzuginge sind Zwangswegefiihrungen,
welche auf dem dahinterliegenden Campinggeldnde einen entsprw
zentralen SammelanschluB haben bzw. dort erhalten .

Eine fiinfte Strandzuwegung siidlich, auBerhalb des B-Plan
bereiches und teilweise auf Heringsdorfer Hoheitsgebiet
gelegen, bleibt dort voraussichtlich bestehen; -

im B-Plan nachrichtlich miteingetragen .

Zusdtzliche Fmpfehlungen :

Die 0.g. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicke-
lung des Diinengelédndes sollten B-Plan- + gemeindegebiets-
-iibergreifend erfolgen. Diesbeziiglich sind entspr. Uberein-
stimmungen mit den Gemeinden Heringsdorf und Dahme herzu -
stellen . '

Vorhandene Deichanlagen

Mit insgesamt ca. 4,50 ha Umfang wurde z.Zt. lediglich die
vorhand. Deichanlage als 8ffentl. Griinfldche ausgewiesen .

Da gemidB Schreiben des A L W - Libeck vom 05.01.1987 fir

die gepl. Deichverstdrkung lediglich eine vorlidufige, jedoch
keine endgiiltige, rechtsverbindliche Planung vorliegt, ver-
blieb es vorerst bei der Eintragung des 50,0 m breiten Deich-
schutzstreifens - (Kennzeichnung ) , im Norden des Plan-
geltungsbereicheg auf ca. 75,0 m Breite auslaufend -
(Kennzeichnung )
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Dariiberhinaus beriicksichtigt die Planung die
nommene Deichverstarkungstrasse dahingehend,

in Aussicht ge-
daB deren duBere

Begrenzungslinie im Westen/vermutliche Flidcheninanspruchnahme

im B~Plan nachrichtlich miteingetragen wurde

und die dort an-

schlieBende Campingplatzplanung hierauf entspr. abgestimmt

wurde;
vgl. hierzu insbesondere Ziffer 6.2 sowie
Ziffer 3.1 + 3.2 ff. .

Flidchenbilanz

ansonsten auch

Der B~Plan Nr. la umfafBt insgesamt eine Fldche von

99;_é21§9_b§“PEPE§9’ wovon im einzelnen :
Offentl. Verkehrsflidchen/Planstrale -A-
+ Deichverteidigungsweg/Parkplétze

Sondergebiet 'Campingplatz' incl., aller
Baubereichsfldchen, aller Verkehrsflidchen
sowlie dem Z&sur- +Abschirmgriin insgesamt

Sondergebiet 'Ferienhduser' incl.aller
Verkehrsfldchen sowie dem Abschirmgriin
insgesamt

campingplatz-/ferienhausgebietszugehdrige ,
private Griinfldchen - wie :

-alle Ballspielpldtze incl.
zugeh, Schutzgriin insgesamt ca.0,/71 ha brutto

R - e e e B i

-alle Kleinkinder-/Kinderspiel-
pldtze incl.zugeh. Schutzgrin

insgesamt ca.1,00 ha brutto
-Griinfliche 'Kinderdorf' ca.0,12 ha brutto
-Grinflidche 'Zeltplatz' ca.0,31 ha brutto
-Griinfldche 'Minigolfplatz' ca.0,19 ha brutto
~Griinfldche ‘Tennisplatz' ca.0,14 ha brutto

e et fub D M ME Lm e mm e e WP RS

alle Griinflichen (naturnahe + Parkanlagen)
westlich der gepl.Deichverstdr-
kungslinie gelegen, insgesamt

verbleibendes SO-Campingplatz-
+ S0-Ferienhausgebiet
«-4diber alles - insgesamt :

ca. 0,70 ha brutto

ca. 18,29 ha brutto

ca. 1,75 ha brutto

ca. 2,47 ha brutto

ca. 0,85 ha brutto

ca. 23,36 ha brutto

- e AL RS EE TR e s M em e VR R Y e
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Kiinftig fortfallende, jedoch bis zur Plannutzung 'Deichver-
stirkung' weiterhin zum Campingplatz/Ferienhausgebiet zuge-
horige, private Grinfldchen Ostlich der gepl. Deichverstér-
kungslinie gelegen - wie :

naturnahe Grinflidchen 0,74 ha brutto
alle 'Parkanlagen' zusammen 1,90 ha brutto
diese insgesamt : 2,64 ha brutto

Offentliche Griinfldchen - wie

Badestrand ca. 3,20 ha brutto
schutzwlirdiger Niederdiinenbereich ca., 8,00 ha brutto
vorhand., Deichanlagen - s o w i e ca. 4,50 ha brutto
Fliache fiir Wa 1 d ca. 5,40 ha brutto
insgesamt 3 21,10 ha brutto
iber alles - insgesamt - 557-57:56_EEHBEGE55

ausmaChen . mmmm—— o=

ERSCHLIEBUNG :
Offentliche StraBen, Parkpldtze sowie FuB-, Rad- + Wanderwege

Die Erschlieflung des gesamten Geldndes erfolgt iiber die von
Norden kommende, bereits vorhand. GemeindestralBe iiber Gut
'Rosenfelde' fiihrend und in Hohe 'Augustenhof' mit AnschluB

an die dort verlaufende B 501 .

Da dieser Gemeindeweg in Abschnitten lediglich liber ca. 4,20 m
Breite verfiligt, ist anzuregen, ob im Zusammenhang mit anderen
Mafnahmen ldngerfristig eine Verbreiterung auf ca. 5,00 m er-
folgen kann bzw. ob in besonders uniibersichtlichen Bereichen
und an geeigneten Stellen (auBerhalb des B-Plan Bereiches ge-
legen) kiinftig entspr. Ausweichstellen eingerichtet werden
kénnen, - die auch im Hinblick auf den Katastrophenschutz

und zwecks Vermeidung von Behinderungen filir den landwirt -
schaftlichen Verkehr; - da neben dem DFK-FPlatz ein weiterer,

im Norden liegender vorhandener Campingplatz und der dazwi-
schenliegende 'Mittelstrand' fiir die Naherholung und der

dort gepl. Offentl., Parkplatz iliber diese GemeindestralBe er-
schlossen werden .

Derartige MaBnahmen sind jedoch mit dem Planfeststellungsver-
fahren der kiinftigen Deichtrassierung abzustimmen, da in diesem
Zusammenhang aller Voraussicht nach sich auch die dortigen Wege-
fiihrungen in Teilbereichen -ndrdlich des B-Plangebietes gelegen-
grundsdtzlich verdndern werden .

- 15 -
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7ur verbesserten Wahrnehmbarkeit dieser StraBe und allgem,
von StraBenfiihrungen und zur Akzentuierung der Landschaft,
sollten dort -(den gesamten Abschnitt des Gemeindegebietes
betreffend)-, straBenbegleitende Anpflanzungen (Baumreihen-
Alleen, Knicks, Baumgruppen, Einzelbdume) auflerdem mit -
vorgesehen werden .

Teilweise wird von den DFK-Campingplatzbenutzern auch die
nicht weiter entfernt, im Siden des Platzes gelegene Orts-
lage Dahme liber den gutzubenutzenden Deichverteidigungsweg
fiir Besorgungen aller Art, per Rad, etc. angefahren .
Ansonsten - vgl. hierzu auch L- + F-Plan der Gemeinde Grube -
sowie entspr. Passagen im jeweiligen Erlduterungsbericht dazu,

Campingplatz~/SO-FerienhausgebietserschlieBung

Der Campingplatz selbst erhdlt eine interne, umlaufende
Hauptfahrwegeerschliefung mit 5,50 m Breite (Profil -a-), fest-
gesetzt als Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung und
ohne Richtungsbeschrinkung, - dergleichen das SO-Ferienhaus-
gebiet, - dort jedoch als Stichstrallenerschliefltng .

Wo diese Wege im Altbestand verbleiben k&nnen, wurde iiber-
wiegend auf das bestehende Wegenetz zuriickgegriffen . Die
neue Campingplatzhauptzufahrt kommt ca. parallel zum jetzigen
Deichverteidigungsweg, - auflerhalb der gepl. Deichverstdrkung
zu liegen, wobei entspr. Vorfahrt~ + Stellplatzfldchen dort

n eu + verdndert auszuweisen waren ;

vgl., hierzu Ziffer 3.2.1.3

Desweiteren erfolgt die Internerschlieflung auf dem Campingge-
linde durch Nebenfahrwege (Profil -b-) von ca. 3,50 m Breite,
diese jedoch nicht als Festsetzung und z.T. mit Richtungsbe-
schrdnkung, sobald Einzellidngen lber 100,0 m Gesamtlédnge ent-
stehen ;

vgl. Zelt- + Campingplatz VO - § 5

Daneben wurden sog. ' N u r' -FuBwege (Profil ~-c-) ausgewiesen,
welche bestimmte Bereiche unmittelbar miteinander verbinden
bzw. den AnschluBl an den Strand sicherstellen ;

vgl. hierzu auch Ziffer 3.2.4.2 und Ziffer 5.0 .

FLACHE FUR WALTPD:

Ostlich des bestehenden Campinggelindes Teilgebiet -2- be-
findet sich ein zum Gut 'Rosenhof' gehdrendes, ehemaliges
Deputatgehtlz .,
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Dieser Erlenwald ist vor der intensiven Mitnutzung durch den Cam-
pingplatz kiinftig besser zu schiitzen .

Das Waldstiick sollte z,B. nur auf den beiden vorhand. + im B~Plan
vorgegebenen Wegen zum Strand hin durchquert werden, - ansonsten
jegliche Mitnutzung (z.B. noch campen -(jetzt Platz =-D- + -Ej=) ~-;
spielen; das Befahren mit Pkw's; die Inanspruchnahme zum Abstellen
von Bootsanhingern; BaumhShlenbau und dergl.) untersagt werden.

Zu diesem Zweck ist u.,a. ein flacher Grenzwall an der Nord- + West-
seite zur angrenzenden Nutzung hin vorzusehen, welcher den Camping-
platz auch optisch vom Wald trennt. Der Wald selbst sollte sukzes-
sive durch entspr. Bestockung in einen stabilen Kiistenwald umgewan-
delt werden - zwecks Okologischer Aufwertung .

Die jetzige Ostliche Waldgrenze wurde neben allen anderen ebenfalls
unveridndert belassen, obwohl abzusehen ist, dafl verschiedene Aus -~
laufer und Ausbuchtungen dort kiinftig der gepl. DeicherhdShung und
der verédnderten Deichtrassierung weichen miissen.
Waldumwandlungsgenehmigungen und ggf. erforderlich werdende Ersatz-
mafnahmen sind zu gegebener Zeit im Planfeststellungsverfahren fir
diesen Deichabschnitt mit dem ALW-Liibeck zu vereinbaren bzw. zu ver-
handeln. Die zwischen jetziger Waldgrenze und jetzigem Deichvertei-
digungsweg gelegenen, vorranglg zu rdumenden und umzusetzenden Cam-
pingstandpldtze und baulichen Nutzungen wurden als naturnahe Griin-
flédchen ausgewiesen .,

SCHUTZBESTIMMUNGEN :

1 50,0 m breiter Erholungsschutzstreifen gemidB § 40 LPflegG

Kiistenparallel zur Ortslage wurde der 50,0 m breite Erholungsschutz~-
streifen in der Planzeichnung mit ~gemidf § 40 LPflegG eingetragen.
Der Kistenverlauf entspricht einer Neuvermessung des Katasteramtes
Oldenburg vom 27.06.1986 .,

Deichschutzstreifen / Kiistenschutz

Der Plangeltungsbereich des B-Planes Nr. la ist bedingt durch seine
Hohenlage (unter 3,00 m iNN liegend) als sturmflutgefidhrdetes Ge -
biet einzuordnen, das jedoch durch einen Landesschutzdeich geschiitzt
ist .

Nach dem Generalplan " Deichverstidrkung, Deichverkiirzung und Kiisten-
schutz " ist dieser Landesschutzdeich verstdrkungsbedirftig

Bis zur Durchfiihrung der Deichverstirkung ist dem Mangel im Deichbe-
stick erforderlichenfalls im Rahmen des Katastrophenschutzes Rech=
nung zu tragen .

Gem#dfl Stellungnahme des A L W-Liibeck vom 03.06.1981 - Az,: 20c/5121.
1-4 Grube 744 - sowie Unterredung im Hause ALW vom 05.02.1982 -
siehe auch Aktenvermerk Amt Grube vom 08.02,1982 - Az.: Ia-622,11/3
Kr./We. - zur Neuaufstellung des F-Planes der Gemeinde Grube sind
die Belange des Kiistenschutzes im Bereich 'Rosenfelder Strand' -

wie folgt zu beriicksichtigen :

- 17 -
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- " Von der Grenze ( gemeint Gemeindegrenze) im Sliden bis zum ersten
Spielplatz rd.500,00 m (gemeint Campingplatz 'Rosenfelder
Strand -Textil-')im Norden des Gemeindegebietes gelegen -
wird landwdrts eine Deichverstdrkung erfolgen .

In diesem Bereich wird die von der Bebauung freizuhaltende
Fldchenbreite von 50,0 m (A § 62a Absatz 1 Landeswasserge-
setz -~ im Plan mit (;) bezeichnet) ausreichen .

Zum Norden hin wird dieser Flachenstreifen fiir den_ B-Plan
Geltungsbereich ca. 75,0 m Breite -(im Plan mit c1> bezeich-
net) betragen - und weiter auBerhalb des B-Planes mit ca.
90,00 m Breite auslaufen "

Vorgenanntes wurde im B-Plan entsprechend eingetragen, wobei
ausnahmslos alle geplanten hochbaulichen Anlagen kinftig
auflerhalb dieses 50,0 - 75,0 m breiten Schutzstreifens zu
liegen kommen.

Daneben besteht -gemdB Schreiben des ALW-Liibeck wvom 05.01.1987-
fliir diesen Bereich der gepl. Deichverstidrkung bereits eine
vorldufige Planung ohne Rechtsverbindlichkeit

Die gemifl dieser Planung voraussichtliche max. Flidcheninan-
spruchnahme wurde durch Eintragung der hierdurch entstehenden ,
dufleren Begrenzungslinie nach Westen hin im Plan dargestellt,
um die angrenzenden Planungen und insbesondere die kiinftige
HaupterschlieBung des Campingplatzes dementsprechend anpassen
zu konnen

Zu welchem Zeitpunkt mit dem Bau der Deichverstdrkung zu rech-
nen ist, steht z.Zt. noch nicht fest

Nach Auskunft des ALW-Liibeck ist vermutlich jedoch bis Mitte
der 90-er Jahre damit zu rechnen .

Im librigen gelten hier ansonsten auch die Bestimmungen der
DKVO -(Landesverordnung iiber den Schutz der Deiche und Kiisten)
vom 19.12.1980 ; geidndert am 19,05.1983 )

Hochwasserschutz / Uberschwemmungsgebiet

Wie in Ziffer 6.1 erwdhnt, liegen alle im B-Plan Bereich be-~
legenen Fldchen unter + 3,00 4NN und sind damit als sturmflut-
gefihrdetes Gebiet einzuordnen - und wurden in der Planzeichnung
demgemdB als Uberschwemmungsgebiet dargestellt

Die zul. Nutzung des Campingplatzes wurde daher auf die nicht-
sturmflutgefdhrdete Jahreszeit, d.h., vom 01l.04. bis 31.10.
eines jeden Jahres begrenzt -(sog. Saisonnutzung /Ferien- +
Touristikcamping) .

- 18 -
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AuBerhalb dieser Zeitrdume, jedoch innerhalb der hier als zul.
festgesetzten 'Winterabstellung' gemiB § 18 (1) Zelt- + Cam-
pingplatzVO-(aus Griinden einer zu verbessernden allg. Ortsbild-
pflege und verschiedentlichen anderen Griinden)- , ist eine Be=
nutzung demnach unzuldssig

Dergleichen kommt das SO-Ferienhausgebiet unter + 3,00 UNN
zu liegen, so daB die Benutzung gemiB Text Teil -B-, Ziff.6.0/6.1
hierfiir ebenfalls auf die hochwasserfreie, saisonale Jahres-
zeit begrenzt wurde.

Alle iibrigen Baulichkeiten - wie z.B. des Campingplatzes sind
ebenso nur flir die saisonale Nutzung ~-(Platzwartwohnung, Per-
sonalunterkiinfte + dergl.) vorgesehen.

Alle Gebiude sind ansonsten gegen Wellenkr&dfte und Unterspi-
lung besonders zu sichern .

Waldschutzstreifen

Nach der Landesverordnung zum Schutze der Wdlder, Moore und
Heiden vom 18.04.1978 sind nach § 3 Campingpldtze und Zelte
nur in einem Mindestabstand von 30,00 m zum Wald hin zuldssig.

Da diese hierfiir in Betracht kommenden Fldchen seitens des
DFK bereits langjdhrig als Campingplatz genutzt werden und
auch seitens des Kreises genehmigt sind, (s.a. Zeltplatzer-
laubnis vom 23.01.1978 - Az.: 320-31-6-32-Bo/Ko-), wurde
anliBlich einer diesbezliglichen Unterredung im ALW-Liibeck
vom 05.02.1982 eine auf 15,00 m reduzierte Abstandsregelung
vereinbart und demgemiB in der Neuaufstellung des F-Planes
der Gemeinde Grube so vermerkt/eingetragen ;

g.a. Aktenvermerk Amt Grube wvom 08,02.1982 - Az.: Ia - 622-
11/3 -Kr./We.- hierzu .

Analog der F-Plan Darstellung wurde diese Regelung im B-~Plan
Nr. la iibernommen, wobei dieser 15,00 m breite Freihaltestrei=~
fen fiir ErschlieBungsanlagen, Griinflichen verschiedener Art
und einer Grenzverwallung zum Schutz des Waldes -(vgl. Ziffer
5.0)- mitverwendet wird .

Die o.g. reduzierte Abstandsregelung erfolgte u.a., aus Griinden
einer verminderten Brandlast und aus Griinden des hiermit kinf-
tig ausreichenden Schutzes gegeniiber der jetzigen Inanspruch-
nahme,

Dieser verminderten Schutzabstandsregelung wurde vom jetzt zu-
stidndigen Forstamt Eutin (siehe Stellungnahme vom 17.11.1988
hierzu) zugestimmt

Alle noch vorhandenen Sanitidrgebdude am Waldrand gelegen werden
dort kiinftig ersatzlos entfallen .
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Vorbeugender Immissionsschutz

7wischen dem SO-Gebiet 'Ferienhduser' und dem Ostlich hiervon
gepl. Ballspielgeldnde ist auf ca. 6,00 m Breite ein auf ganzer
Lénge bepflanzter, ca. 1,80 - 2,00 m hoher Erdwall als vorbeugen-
der Larmschutz fiir die Ferienh#duser vorgesehen; - dergleichen
vorbeugend zwischem dem gepl. Grillplatz im Baubereich und
dem dort siidlich angrenzenden SO-Campinggeldnde fiir Wohnmobile
(Teilgebiet -a-) mit einer empfohlenen Hohe von ca. 1,40 m ;

vgl. hierzu Systemschnitte 2.3/2.3 und 2.4/2.4 auf der Plan -
zeichnung .

Aus den'Hinweisen zur Beurteilung der durch Freizeltanlagen ver-
ursachten Geridusche' (Bekanntmachung des Sozialministers vom
18.03.1988) ergeben sich keine verbindlichen Aussagen fiir den
vorliegenden Fall

Dergleichen ist aus der DIN 18005 (Fassung Mai 1987) kein Re -
chenverfahren abzuleiten, welches der beabsichtigten Nutzung der
gepl. Freizeitanlagen entsprdche; - vgl. Ziffer 4.6 DIN 18005,
da von MeBergebnissen vergleichbarer Anlagen auszugehen wire,
welche nicht vorliegen.

Zur vorliegenden Situation - wie folgt :

Die geplanten Freizeitanlagen sind integraler Bestandteil des
Campingplatzes und des geplanten Ferienhausgebietes des DFK -
(Deutscher Verband fiir Freikdrperkultur e.V. - im Deutschen
Sportbund) .

Im Sinne dieser DFK-Philosophie gehdren hierzu Freiluftbetdtigun-
gen aller Art - (im vorliegenden Fall Griinfldchen fiir Gymnastik,
fiir Ballspiele -~ wie Volleyball, etc.), welche vornehmlich nicht
wettkampfmdBig ausgetragen werden - und von daher den bei ib -
lichen Freizeitanlagen sttrenden Impulslidrm (wie z.B. durch
Lautsprecher, Beifall, Betdtigung in den Abendstunden, etc.)
nicht erzeugen .

Die Diskrepanz der ansonsten unterschiedlichen Ruhebediirfnisse -
wie z.B. Wohnruhe auf der einen Seite widhrend der Nachtstunden
und an Sonn- + Feiertagen, Freizeitbetdtigung gerade an diesen
Tagen und abends auf der anderen Seite, - tritt hier derart
nicht auf.

Trotzdem wurde vorsorglich in dem vorgelegten Bauleitplan
bestimmten Aspekten des Lidrmschutzes Rechnung getragen. Diese
sehen wie folgt aus :
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Vermutlich storende, ldrmintensivere Anlagen - wie z.B. gepl.
Tennisplatz) wurden dezentral plaziert, so daB Beldstigungen
+Beeintrdchtigungen fiir die angrenzende Campingnutzung nicht
zu erwarten sind .

Weniger stirende geplante Anlagen wurden zentraler plaziert

und mit Larmschutzeinrichtungen in Form von bepflanzten Erd -
willen versehen, um diesen Belangen im Grundsatz zu entsprechen.
Zusdtzlich und daneben obliegt es dem DFK, die im Westen angren-
zenden, neu zu planenden Ferienhiduser von der Orientierung her
schallabgewandt zu plazieren und zu erstellen - und von daher
eine kombinierte Vorsorgeplanung auch hier entsprechend umzu -
setzen.

Bauleitplanerisch konnte diesen Belangen somit dahingehend Rech-
nung getragen werden, so dal} derartige Einrichtungen konzeptionell
als 'integraler Bestandteil' der Campingnutzung verbleiben kdnnen,
da zu starke, rdumliche Trennungen weder der Benutzung noch der
generell einzugrenzenden Flicheninanspruchnahme derartiger Er-
holungsgebiete - wie im vorliegenden Fall zu verzelichnen - ,
dienen .

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Diese betreffen - auch im Hinblick auf die anstehende Unter -
schutzstellung der Diinen- und Strandwallfldchen -, auf Anregung
der U LB des Kreises OH das deichvorgelagerte Geldnde ins-
gesamt, d.h., einschlieBlich Badestrand und seeseitigem Deich-
zubehorstreifen; - insgesamt festgesetzt als Fldche fir Maf} -
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gemdB § 9 (1) 20 BauGB.

Die kiinftige Schutzverordnung fiir diesen Bereich soll die weitere
Badenutzung n i ¢ h t einschranken, tendenziell  jedoch in Rich-
tung 'Naturstrand' zielen

Die beabsichtigten MaBnahmen hierfiir sowie Mafinahmen zum Schutz
des Kiistenwaldes sind den Ziffern 3.2.4.1; 3.2.4.2 bzw. der
Ziffer 5.0 detailierter zu entnehmen .

Weltere Schutzbestimmungen hierzu liegen =z.ZC. nicht vor

Sonstige Schutzbestimmungen

Fiir die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art wie z.B. Stege,
Briicken, Buhnen, Bojenliegeplidtze, usw., die sich iliber die Mit-
telwasserlinie hinaus in den Bereich der Bundeswasserstraflen er-
strecken, ist eine strom- und schiffahrtspolizeiliche Genehmigung
nach § 31 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) vom 02.04.1968

(BGB1l. II S. 173) erforderlich .
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Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemidl

§ 34 (4) des vorgenannten Gesetzes - weder durch ihre Ausge-
staltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schif-
fahrtszeichen Anlafl geben, deren Wirkung beeintrédchtigen, deren
Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen,
Spiegelungen oder anders irrefilhren oder behindern. Wirtschafts-
werbung in Verbindung mit Schiffahrtszeichen ist unzuldssig

Von der Wasserstrafle aus sollen ferner weder rote, griine, blaue
Lichter noch mit monocchromatisch-gelben Natriumdampflampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flidchen sichtbar sein .
Antridge zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind daher von
der drtlichen Genehmigungsbehdrde zur fachlichen Stellungnahme
vorzulegen.

(Bekanntmachung des Innenministers vom 21. Juli 1969 -~ Amtsblatt
Schleswig~Holstein 1969, Seite 471)

Alle baulichen Anlagen - Z&une, Stege, Bootsliegepldtze usw. -
zwischen dem Landesschutzdeich und der seewdrtigen Begrenzung des
Kiistenmeeres liegen im Geltungsbereich der Landesverordnung iiber
den Schutz der Deiche und der Kiisten -DKVO-~ vom 19.,12.1980 und
bediirfen der Genehmigung .

VER- BZW. ENTSORGUNGSMABNAHMEN

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch den Zweckverband Kark -
brook

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG .

Auf die Versorgungsanlagen ist Riicksicht zu nehmen .

Die Trassen sind von Gehdlzbepflanzungen freizuhalten .
Arbeiten im Bereich dieser Anlagen sind mit der Betriebs -
stelle Oldenburg, Tel.-Nr.: 04361/910 abzustimmen .

Gasversorgung

Die Ortschaft Grube wurde im Herbst 1980 an das Gas-Hochdruck-
netz des Zweckverbandes Ostholstein angeschlossen

Im Friihjahr 1981 wurde mit dem 1. Ausbauabschnitt der Gasver -
sorgung begonnen .

Fiir den D F K-Platz ist eine Gasversorgung z.Zt. und vermutlich
auch langerfristig nicht vorgesehen .

Es verbleibt die mdgliche Aufstellung von Haushaltstanks im Rah-
men der baurechtlichen Vorschriften .
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Abwisserbeseitigung - vorhandenes Trennsystem -

Schmutzwasserentsorgung -SW-

Die Beseitigung der Abwisser wird seitens des Zweckverbandes
Karkbrook durchgefiihrt., Fiir die Ortslage von Grube bestehen
zwei Pumpstationen, die die anfallenden Abwdsser zur zentra-
len GroBklidranlage in Cismar pumpen .

Die Campingpldtze am 'Rosenfelder Strand', die z.Zt. noch {iiber
vollbiologische Kldranlagen verfiigen, sollen im Wege der quali-
tativen und quantitativen Erweiterung des Zentralklérwerkes in
Cismar ebenfalls dort angeschlossen werden . Die entsprechenden
Planungen zum Ausbau der Campingpl&dtze im Bereich 'Rosenfelder
Strand' liegen bereits abschlieflend vor, - mit den Arbeiten
wurde im Herbst 1988 begonnen,

Der AnschluB fiir das DFK-Geldnde ist fiir 1990 geplant

Ein entspr. notwendiger Leistungsnachweis des Zweckverbandes
ist hierfiir rechtzeitig zu erbringen .

Oberflichenentwdsserung -RW-

Der Oldenburger Graben ist Hauptvorfluter fiir nahezu alle Ober-
flaichenwasser des Gemeindegebietes. Planung und Instandhaltung
der Regenwasserkanalisation imnerhalb der Ortslage wird vom
7Zweckverband Karkbrook betrieben .

Die Unterhaltungspflicht der Gewidsser 2., Ordnung von wasser -
wirtschaftlich bedeutsamer Anlagen ist in § 40 (1) des Landes-
wassergesetzes Schleswig-Holstein in der Fassung vom 17.01.1983
geregelt .

Vorgenannte Unterhaltungspflicht nach § 40 Abs. 1 wird gemdB

§ 41 LWG von Wasser- und Bodenverbdnden erfiillt .

In dem Gebiet der Gemeinde Grube ist hier zustdndig der Wasser-
und Bodenverband Oldenburg .

Im Bereich des DFK-Platzes erfolgt die Oberfldchenentwdsserung
ebenfalls iiber vorhand. Regenwasserkandle + Vorfluter mit Ein-
leitung in den Oldenburger Graben .

Im Bereich des SO-Ferienhausgebietes sollen Teile des dort an-
fallenden Oberfldchenwassers der im Siiden geplanten, wieder zu
6ffnenden Teichanlage/Vernidssungszone zugefiihrt werden .

gum Schutze der Gewdsser (Einzugsgebiet Oldenmburger Graben) wird
in der nachfolgenden Entwurfs- + Realisierungsplanung eine ent-
sprechende Regenwasserbehandlung fiir Schwimmstoffe und absetz-
bare Stoffe angestrebt, - bei den befestigten Verkehrsflédchen
der Einbau von Benzinabscheidern vor Einleitung in die Verbands-
gewdsser untersucht .

Tm Rahmen dieser Entwurfsbearbeitung und Beantragung aller er-
forderlichen Genehmigungen (z.B. auch nach § 41 (4) Landschafts-
pflegegesetz, den erforderlichen wasserbehdrdlichen Zustimmungen
+ Genehmigungen) erfolgt hierzu eine rechtzeitige Abstimmung mit
dem Wasser- und Bodenverband Oldenburg .
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Miillbeseitigung

Die Zustédndigkeit fiir die Miillbeseitigung liegt beim Zweck-
verband Ostholstein, 2408 T'dorfer Strand .
Der Miill wird auf die Deponie Neurathjensdorf abgefahren .

Innerhalb des S50-Campinggeldndes und der SO-Ferienhduser werden
zentrale Sammelstellen fiir Miill ausgewiesen, welche durch die
Miillfahrzeuge zukiinftig verbessert anzufahren sind .

Die zentralen Miillsammelpldtze sind so eingerichtet und ange-
ordnet, das von den Miillfahrzeugen ein 'Rundkurs' zu fahren ist,
d.h. - die Wendeplédtze m i ¢ h t auf das gelegentliche Befahren
der Miillfahrzeuge ausgelegt zu werden brauchen - und auch nicht
sollen .

Fiir die sonstigen Verwendungen reichen die Bemessungen mit @ 16,0m
bzw. 18,0 m gemdB EAE, Tabelle -11- aus, konnen im Notfall je-
doch auch durch grdfere Fahrzeuge durch Uberfahren dort anlie-
gender Griinstreifen adidquat genutzt werden .

Im Bereich der gepl. Ferienhduser wurde der zentrale Miillsammel-
platz so plaziert, daB der o.g. 'Rundkurs' durch den gegeniiber-
liegenden Stellplatz gewdhrleistet ist .

Die HaupterschlieBungswege (Profil -a-) mit einer Ausbaubreite
von 5,50 m werden kiinftig im Unterbau so befestigt, daBl das
Befahren mit 3-achsigen Millfahrzeugen (24,0 t) gewdhrleistet
werden kann, - bel iiberwiegend jedoch wassergebundenen Ober-
fldchen ohne weitere Versiegelung .

Diese Miill-Sammelplitze sind entsprechend dicht einzugriinen .
Loschwasserversorgung

Die Ldschwasserversorgung wird durch entspr. Anordnung von Unter-

‘bzw. Oberflurhydranten innerhalb der zentralen Wasserversorgung

mitabgedeckt

Der D F K verfiigt fiir seine Platzanlage zudem iliber eine eigene
Platz-Feuerwehr, welche ihren Standort kiinftig im Baubereich

am dortigen Hauptzufahrtsbereich gelegen, erhdlt

Im Bereich der geplanten Teichanlage kann zudem fiir die dortige
Erstversorgung eine entspr. Entnahmestelle eingerichtet werden .

Ansonsten gelten fiir den Campingplatzbereich die weiteren Vor-
schriften gemdl Zelt- und Campingplatz VO hierzu .

(Die Sicherstellung der Ldschwasserversorgung wird gem#B ErlaB
des Inmmenministers vom 17. Januar 1979 - Az.: IV 350 b - 166,30 -
vorgenommen werden ) .
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Fernmeldeeinrichtungen

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumafBnahmen der ande-
ren Leitungstriger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich dem Fernmeldeamt Kiel,

PF 1200, 2300 Kiel, Dienststelle Planungsstelle fir Linientechnik,
Tel.: (0431) 591-38 35 - so frith als mdglich, mindestens 8 Monate
vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden .

Bereits vorhandene Amlagen bleiben im Grundsatz bestehen bzw.
werden von der Planung nicht weiter tangiert .

BAUABSCHNITTE / UMSETZUNGSKONZEPT :

Die Erweiterungen, Umstrukturierungen bzw. Ersatzflédchen werden
in verschiedene Bauabschnitte unterteilt; - fiir die Camping -
nutzung sind dies 2 max. 3 Realisierungsphasen innerhalb des mit
I. BA bezeichneten Bereiches - (betreffend die S0-C- Teilgebiete
-3-, -4- + z.T. -1-)- , wobei eine Umsetzung in geschlossenen
Quartieren von ca. 30 - 40 Einheiten erfolgen soll, - den gewach-
senen Quartiersbindungen entsprechend, - mit erstrangiger Réu-
mung der Campingnutzung aus den deichnahen Bereichen sowle
zwischen Ostlichem Waldsaum und Deich .

Eine zeitliche, wenn auch begrenzte Doppelnutzung (Benutzung der
Erweiterungsflidchen einerseits, verbleibende Nutzung im Bestands-
bereich andererseits) ist daher grundsdtzlich auszuschliellen .

Die Gemeinde wird in Zusammenarbeit mit dem Kreis dafiir Sorge
tragen, daB nach Inangriffnahme von Ersatzstandorten im glei-
chen Zuge die entsprechenden Bereiche parallel zum Deich um -
gehend gerdumt werden, um die dort festgesetzten Grinf tdchen-
ausweisungen zu realisieren .

Im II. BA ist der gesamte Zugangsbereich neu zu oxdnen, mit Er-
stellung der hochbaulichen Anlagen im Baubereich + ein-
schlieBlich der dortigen Stellplatzanlagen, der Vorfahrt und

den Wohnmobilplidtzen (Teilgebiet -a-) nebst neuer StrafBenan -
bindung (PlanstraBe -A-)

Der ITII. BA umfaBt die Erstellung aller Spiel- und Sportein-

richtungen, - vorrangig die Ballspielfldchen ostlich und vor-
kopf des SO-Ferienhausgebletes gelegen einschlieBlich dem sog.
'Kinderdorf' .
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Fiir das SO-Ferienhausgebiet selbst werden vorerst nur die
erschlieBungstechnischen Grundvoraussetzungen mitgeschaffen,
wobei die dortige Neuordnung und die Bebauung aus Griinden der
Kostenintensitidt als letzte MaBnahme angestrebt werden mul} .

Die vom DFK ausgelibten Ferienhausnutzungen auf Heringsdorfer
Gemeindegebiet ( gesamt 16 Einheiten) werden im Zuge der Plan-
verwirklichung aufgegeben, - aus o.g. Griinden muB hierfiir ein
Zeitraum von bis zu 5 Jahren, - vom Zeitpunkt der B-Plan-Ge -
nehmigung angesetzt werden, da fiir die Bauabschnitte I bis 1III
(ohne Ferienhduser) ein Zeitrahmen von z.Zt. 4 Jahren kalkuliert
ist, mit einem Investitionsvolumen von insgesamt rd. 10 Mill.DM,
gemif Kostemschidtzung vom l4. Februar 1989

BILANZIERUNG VON EINGRIFF UND AUSGLEICH :

Fiir den Bereich des B-Planes Nr. la wurde eine Eingriffs- Aus-
gleichsbilanzierung in Karten und Text gefertigt und als
ANLAGE ~4- dem Bebauungsplan beigefiigt.

Die Gegeniiberstellung ergibt einen geringen, rechnerischen Uber-
schuB, so daB von einem anndhernd ausgeglichenen Ergebnis aus-
zugehen ist.

In diesem Zusammenhang bleibt jedoch anzumerken, daff im Zuge
der Umgestaltung und Neuordnung des Campingplatzes und des
Ferienhausgebietes, die standortméfig isoliert verbleibenden
Ferienhduser auf dem Gebiet der Gemeinde Heringsdorf - wie in
7Ziffer 8.0 dargelegt - , zwingend aufzugeben sind .

Ersatz- und Ausgleichsmafnahmen, die sich im Zuge der geplanten
neuen Deichtrassierung ergeben, sind in dem dort erforderlichen
Planfeststellungsverfahren mitabzuhandeln und einzubringen .

Die Umgestaltung und Neuordnung des Campingplatzes und des
SO-Ferienhausgebietes - und die in diesem Zusammenhang erforder-
lich werdenden bzw. geplanten CriinordnungsmalBnahmen werden in
ARGE mit dem Landschaftsarchitekten erbracht, so daBl die Em-
pfehlungen und die MaBgaben - wie in der Bilanzierung dargelegt -,
auf direktem Wege umzusetzen sind .
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UBERSCHLAGIGE KOSTENERMITTLUNG / SONSTIGES :

Fiir die im B-Plan vorgesehenen MaBnahmen werden die im Privat-
bereich anfallenden Kosten von dem Betreiber des S0-Camping-
platzes bzw. des SO-Ferienhausgebietes - (dem D F K) getragen ;
vgl. hierzu auch Ziffer 2.0 ,

Alle MaBnahmen und vorgesehenen Umstrukturierungen sollen suk-
zessive und in Etappen, in insich abzuschlieBenden Komplexen
erfolgen, wobei ein Investionszeitraum iiber alles (incl. Ferien-
hiduser) von ca. 10 Jahren zugrundezulegen ist .

Fiir anfallende, zusdtzliche offentliche MaBnahmen -~ wie Regelung
der Strandzugénge, Schutz des Niederdiinembereiches, Bau des An-
schlufistiickes - Planstrafle -A- sowie Erstellung der geplanten
fuB- + radwegemdBigen Anbindung an die Ortslage Grube - (auBer-
halb des B-Plan Bereiches gelegen) - etc., obliegen diese der
Gemeinde

Das Diinengeldnde vor dem Landesschutzdeich einschliefilich Teile
des Strandwalles unmittelbar an der See stehen im Eigentum des

Wasser~ und Bodenverbandes Oldenburg i.Holst.

Die geplanten MaBnahmen in diesem Bereich werden in Abstimmung

und Einvernehmen mit dem Verband im weiteren Verfahrensverlauf

geregelt; - sie unterliegen zudem der Genmehmigungspflicht nach

der Landesverordnung iiber den Schutz der Deiche und der Kiisten

vom 19.12.1980 .

Bei Inanspruchnahme landeseigener Fl&dchen ist das Einvernehmen
mit der Liegenschaftsverwaltung des A L W Liibeck herzustellen.

Wegen der Langfristigkeit der gemeindlichen Planungen wird auf
eine Kosteniibersicht nach §§ 127, 128, 129 ff. BauGB - mit Aus-
nahme des im B-Plan Geltungsbereich Nr. la zu liegen kommende
AnschluBstraBenstiick - (PlanstraBe -A-) nebst dffentlichen Park-
pldtzen, in diesem Zusammenhang verzichtet

Flir diese offentlichen ErschlieBungsmaBnahmen trdgt die Gemeinde

mindestens 10% des beitragsfdhigen ErschliefBungsaufwandes nach
§ 129 BauGB, dieser betrdgt rd. DM 7.600,00 brutto .
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Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen

Ausbau der Planstrafe -A- auf ca.
130,0 m Gesamtlénge,incl, %
(Planung, Bauleitung + zur Abrundung) brutto ca. DM 60,000, 00

Ausbau der dffentlichen Parkplitze,
hier: 12 Stiick nebst Umpflanzung,

incl. * brutto ca. DM 16.000,00
Ing.-Leistungen incl.Nebenkosten ~in Einzelpositionen
erfaBt-
-gesamt- brutto ca., bM 76.000,00
Beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand brutto ca. DM 76.000,00

./. Kostenanteil der Gemeinde mit
= 10% e . brutto ca. DM 7.600,00

e 15,4902 C 0 \W@

2434 Grube, den .,V N
Blirgermeister

LI I N

- 28 -

LR B




- 28 -

Gedndert + ergdnzt gemdB Verfiigung des Landrates des Kreises
Ostholstein :

lo VOM 4 s v 600 6000 AZ-: nnnnnnnnnnnnn I R I R A R A A L R Y B I I ) .
2. Vom ------ LR I I ) AZ.: ------------ [ B A B AN R N R N N B B I B R

l. am ..veenanns 2434 Grube, den s.vieieiis e eriiesnanes ..
AR | 2434 Grube, den ... .viiiie e, Ceieee

Blirgermeister
Planung :

Stadtplaner . Architekt BDA
Dipl.-Ing. Siegfried Senfft

2420 Eutin . WaldstraBe 05

2420 Eutin - den 12. Juni 1987
Planverfasser

Gedndert + ergidnzt 1. am 15. Januar 1990 gem.GV-Beschluf/21.12.1989




