Gemeinde G r u b e /Holstein
Bebauungsplan 2
Wohngebiet Gelenker Weg

Begriindung.

1.Gesetzliche und Pechnische Grundlagen.

Der vorliegende Bebauungsplan der gen § 2 BBauG vom
27,6.1960 aufgestellt worden ist, erstreckt sich auf einen
Teil des Gebites, das im Fldchennutzungsplan der Gemeinde
Grube als geplantes Baugeblet ausgewiesen ist, Der
Bebasuungsplan iet in technischer Hinsicht aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt worden.

Zum Bebaunngsplan gehoren als Bestandteile:
1. Plan im MaBstab 1:1000 mit seinen zeichnerischen
Darstellungen
2, Vorliegende Begrindung
3, Ambtlicher Auszug aue dem Eigentiimerverzelchnis
4, Amtlicher Auszug aus dem Flurbuch
Alle Teile tragen die Aufschrift
Gemeinde Grube/Holstein
Behauungsplan e
Wohngebiet Gelenker Weg

und das Datum vom 25,April 1962,

Als Kartengrundlage fiir den gegenwidrtigen und rechtlichen
topografischen Nachweils der Grundstiicke dient eine vom
Katasteramt Oldenburg hergestellte VergroBerung der
Flurkarte mit eingetragenen Hohenschichtlinien nach einem
trtlich durchgefithrten Nivellement.

2.Das Bebauungsgebiet.

Die Grenzen des Bebauungsgebieted sind im Plan durch eine
rote Kastenlinie gekennzeichnet. Das Gebiet umfaBt Teile
der Parzellen 118 und 112 in Flur 6 der Gemarkung Grube.
Bingeschlossen sind alle bebauten und unbebauten Teile

sowie die der Gemeinde gehérenden tffentlichen Verkehrswege.

._\\\ /‘




B.Besitzverhﬁltnisse und Aufteilung.

Die Bigentiimer der im Bebauungsgebiet liegenden Grundstiicke
wurden nach dem Liegenschaftskataeter und dem @Grundbuch
festgestellt. gie sind namentlich im alse Bestandteil
beigefiigten Eigentﬁmerverzeichnis agufgefithrt, das gleichzeitig

Kataster-ung Grundbuchbezeichnungen enthilt.

Die_Darstellnng der Grenzen erfolgt nach den vorldufigen

Planzeichen fir Schleswig-Holstein.

4, Brschliefung.

Die neuen Bauparzellen werden von der pestehenden Orteverkehrs=

 gtraBe"Gelenker Weg" aus erachlossell. Diese Straflie hat eine
durchschnittliche Breite von Q- M mit einer pitumendecke
und seitlichem plirgerstelig. Die notigen s5ffentlichen pagrkplitze
(7) sind guf der der Gemeinde Grube gehorenden Eckparzelle

im Plan susgewiesel.

B.Versorgungs-und Entwasserungaleitungen.
Die Leitungsfuhrung igt im Plan nach den vorlaufigen
planzeichen flxr Schluswig—ﬁolstein eingetragenl. Die elektrische
Energie wird als Straﬂenkabel mit verkabelten Hausenschlissen
verteilt., Die Wasserversorgung erfolgt ous dem Ortenetz der
Gemeinde Grube. Jedes Grundstiick wird einzeln von der Strafle

gus angeschlossel.

Die Grundstucksentwésserung ist filr den gpateren Anschlull an
die geplante Ortskanalisation im Prennsystem mit zentralem
Kliarwerk vorzusehen. Die geplante Leitungsfihrung ist im
plan mit strichpunktierter Linie eingetragen. Nie Ausfilhrung
erfolgt entspr. den Forderungen des Waaserwirtschaftsamtea
Tiibeck im Trennesystell, wobel die Schmutzwasserleitung {iber die
Grﬁppenkléranlage und die Oberfléchenwasserableitung direkt
dn den Vorfluter geleitet wird, Die Gruppenklﬁranlage wird
als vollbiologische Dreikammergrube agusgefihrt. Sie muB

pro Kopf der Anwohner 1 chm Nutzinhalt haben, 9Sie ist an der
im Plan gekennzeichneten Stelle B0 anzulegen, dab jederzeit
eine Ableitung der Apwieser 1in die fir Grube geplante-
Vollkenalisation nit Klarwerk moglich ist. '



Bis dahin erfolgt die Reinigung der Kldrgrube zweimal
jdihrlich dureh die Gemeinde Grube auf Kosten der Anlieger
entspr. der Zahl der Wohnungen.

6. Millbeseitigung.
Die Miillbeseitigung erfolgt durch Unternehmer.

7.Feuerltscheinrichtung.
© Pir das Bebauungsgebiet muli ein TFeuerlschhydrant eingerichtet

"werden.

8.,Art und MaB der baulichen Nutzung.
Die zuldssige bauliche Nutzung iet verbindlich angegeben durch
die Eingzeichnung der vorgeschriebenen Bebauung in der PlHche.
Die Darstellung erfolgte nach den vorl&ufigen Planzeichen fir
Schleswig-Holstein., Die geplanten GebHdude sind ein-einhalb=
geschossig auszufiihren, Der Ausbau des Dachges)?osses ist
gzulidssig. Die Dachneigung soll einheitlich{ o
Die Unterkellerung der Gebdude ist nur bel gleichzelitlgen

etragen.,

Einbau einer Kellerentwisserungpumpe fiir mindestens 120 cin
Hohenunterschied moglich. Es entstehen bel der Einrichtung
susitzliche Kosten von etwa DM 500,-. Laufende zusitzliche
Kosten entstehen aus Wartung und Stromverbrauch. Bei flicht=
unterkellerung des Uebfudes ist es zuléssig, an der im Plan
hofseitig gekennzeichneten Stelle eine Erweiterung des
Erdgeﬁchosqes um 16 gqm bebasute FPlédche fiir die Einrichtung von
Auf jedem ﬁrundstﬂm@;
list fir jede Wohnung mindestens ein Abstellplatz fir
Kraitfahrzeuge herzurichten, Dieser Abstellplatz kann durch ein
Schutzdach ohne seitliche Winde liberdeckt werden, Der Ausbau
~von Garagen, Stallgebiuden, zusHdtzlichen Ferienhauschen ist
tiber das im Plan vorgesehene MaB nicht zulissig., Jedes Grundstilck
soll nur Wohnbediirfnissen jeweils einer Familie dienen., Im
Ubrigen soll § 41 LBO gelten./
9.Gestaltung der Gebidude.

Abstellrdumen und dergleichen vorzunehmen-A

Die Gebtude sind massiv zu errichten, Die HHuser sollen in
Mischbauweise derart gestaltet werden, daB die Gilebelscheiben
mit roten Ziegeln verblendet und die Vorder-und Rilckfronten
wahlweise in Putz-oder Holz hergestellt und hell gestrichen
werden .
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Die Dachneigung soll einheitlich.9“'(:O betragen, Die Eindeckung
#0ll mit dunkelgrauem Bedachungsmaterial (Pfannen oder Eternit)
erfolgen, Die FuBbodenhohe des Erdgeschosses soll nicht

hoher als 50 cm iiber StraBenoberkante liegen,

Als Einfriedigung der Vorgirten wird eine 1o cm liber
Erdreich ragende Bordsteinkante aus Betonfertigtelilen oder
Natursteinen zugelassen, Hohere Einfriedigungen sind auch
an den seitlichen und riickwdrtigen Grenzen nicht zugelassen.

lo.Bepflanzung.

Der Gestaltung der Landschaft ist besondere Bedeutung beizumessen

- Die einzelnen Grundstiicke sind soweit wie moglich durehgehend
girtnerisch anzulegen, Besonders die Flichen aller Vorgidrten,
die im Plan als private Griinfléchen ausgewiesen sind, miissen
jeweils etwa zur H81lfte mit einer gemischten Strauchbepflanzung
aus landschftsechten Geholzen, der Rest mit einer Rasenfliche
rsp. Stauden ausgestaltet werden, Auf je 80 gm Grundstiicksfliche
ist mindestens ein hochwachsender Baum zu pflanzen und zu

unterhalten,

11.Planzeichen ) :
Als Planzeichen wurden die "vorldufigen Planzeichen fir
Bchleswig=-Holstein" abgedruckt in Heft 32 der Arbeitsgemeinschaft
fiir zeitgeméiBes Bauen e,V verwandt, ‘
Grenze des Bebauungegebieted . Ketenlinie rot
Grundstriicksgrenzen/GebdudeunriBlinien schwarz

geplante Brundstiicksgrenzen gestrichelt

wegfallende Urundstiicksgrenzen durchkreuzte Linie

geplante Yebidude rotbraun angelegt

Straflen des Ortsverkehrs - gelB angelegt

Versorgungsleitungen strichespunktiert

private Grinflichen punktiert u., gelb-griin angelegt

offentliche Grinflédchen punktiert mit Kreisen und dunkelgriin
angelegt :

unverbindlich geplante Gebdude gestrichell,rotbraun angelegt.,

12.Uberschligiich ermittelte Kosten.
Die Koaten der vorgesehenen stadtebaullchen pééahmem
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(_lanung und ErschlieBung) werden betragen ca, DM 95,000,00

1. .MaBnahmen zur Bodenordnung.
Die im Plan vorgesehenen GebHudeabstinde sind einzuhalten,
bie gelten ebenso wie die vorgesehene Grenzbebauung als
vom Jjewelligen Eigentlimer anerkannt, Soweit Gffentliche
Entwdsserungsleitungen Uber private Grundstiicke verlaufen
missen, ist dieses zu dulden und eine entspr. Grunds

dienstbarkeit im Grundbuch einzutragen,

Entworfen und aufgestellt geméB § 9 BBauG vom 23.6.1960.
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